PLANKARTA

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +xap.s51st2p.

__GATA1 Lokalgata
__GATA2 Huvudgata
\ __CYKEL Cykelvag
__P-PLATS Cykelparkering
Park
Naturomrade

Kvartersmark, skap.551st3p.

Bostader
Centrumandamal medges i del av bottenvaning

Lokaler/lokal fér centrumandamal ska finnas i
bottenvaning i kvarterets nordligaste horn. |
resterande lagen far lokaler finnas i bottenvaning

Lokaler for centrumandamal far finnas i
bottenvaning

Elnéatsstation

Parkering. Atervinningsstation far finnas

Parkering i garage under bostadsgard och under
bostadshus

Idrottshall

Y

1l i

Forskola

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

dagvattendamm Marken ar avsedd for dagvattendamm enligt

illustrationslinjen, 4 kap.5§1st2p.
Mark och vegetation
+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan, 4 kap.5§1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

(V]

) Storsta totala exploatering ar 8 700 kvadratmeter
bruttoarea for byggnader, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta totala exploatering ar 11 000 kvadratmeter
bruttoarea for byggnader, varav minst 100
kvardratmeter bruttoarea ska utgora
centrumandamal. Yta for parkeringsgarage ingar €j
i angiven bruttoarea, 4kap. 11§ 1st1p.

Storsta totala exploatering ar 9 400 kvadratmeter
bruttoarea for byggnader. Yta for parkeringsgarage
ingar €j i angiven bruttoarea, 4 kap. 11§1st1p.

4 Storsta totala exploatering ar 5 700 kvadratmeter
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GRUNDKARTA
Upprattad av orvaltningen, L
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Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Haéjdsystem: RH 2000
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Ursprung: Digital framstalld f iskt samt ke

ingsmatt geodetiskt.

Flygfotografering: 2018
Fastighetsredovisningen har en noggrannhet pa 0.04 m.

Uppgifter om fornldmningar héamtade fran RAA.
Rattigheter och samfalligheter hamtade fran fastighetskartan.
Rattigheter och samfalligheter kan vara ofullstandigt redovisade.
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\ Aktualitet: Kartinnehall av betydelse for detaljplanen ar kontrollerat och aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt.

bruttoarea, varav maximalt 1 300 kvadratmeter

bruttoarea far utgéra centrumandamal, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta totala exploatering ar 6 900 kvadratmeter

bruttoarea for byggnader, 4 kap. 11§ 1st1p.

s Storsta totala exploatering ar 1 800 kvadratmeter
bruttoarea for byggnader. Maximal byggnadsarea
ar 1 000 kvadratmeter, 4kap. 11§1st1p.

- Utover angiven hogsta nockhéjd far vaxthus om 30
kvadratmeter byggnadsarea anordnas, 4 kap. 11§ 1st1p.
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Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far endast férses med
komplementbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

+ o+ o+ o+ o+

Hogsta nockhdjd éver angivet nollplan. Nockhdjden
kan komma att begransas av
utformningsbestdmmelserna f; eller f5, 4kap. 11§ 1st1p.

Takvinkeln ska vara mellan 32 och 45 grader.
32-45 Mindre takvinkel accepteras dar tak utformas som
takterrass och dar takterassens golvniva ar under
intilliggande taks takfot, 4 kap. 11§ 1st1p.

¢ "

Placering

1 Byggnad ska placeras och utformas sa att en
bullerskyddad uteplats skapas dar minst halva lekytan
skyddas fran trafikbuller 6ver 50 dB(A) ekvivalent och
70 dB(A) maximal niva, 4 kap. 16§ 1st1p.

p. Fasadlivforskjutningar i byggnadens placering ska

finnas och utféras i principiell dverrensstdammelse

med illustrationplanen pa plankartan, 4 kap. 16§ 1st1p.

o

Utformning

f, Huvudentré ska placeras mot torg, 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Huvudentré ska placeras mot gata. Trapphus ska
vara genomgaende, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

f, Hogst 50% av byggnadskroppen far ha angiven
hégsta nockhdjd. Resterande delar av byggnaden
ska vara minst 1,5 meter lagre an angiven hogsta
nockhdjd, 4 kap. 16§ 1st1p.

INFORMATION

! (|)0 2019-;7-15 " I.
OMRADE DAR STRANDSKYDD UPPHAVS
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Kommunen beviljas partiellt upphavande av
strandskydd for Rocklésaan inom fastigheterna
Hammar 1:83 och Stav 1:38 i Tungelsta. Som skal till

f, Trapphus ska vara genomgaende, 4 kap. 16 § 15t 1p.

fs Hogst 50% av byggnadskroppen far ha angiven hdgsta
nockhdjd. Resterande del ska vara minst 3 meter lagre
an angiven hdgsta nockhdjd, 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Byggnader ska utformas med hdg arkitektonisk
kvalitet. Huvuddragen av detta ar att:
- Taklandskapet ska varieras och brytas upp med
olika lutningar pa taken samt genom inslag av
takkupor och takterrasser

- Sockelvaning ska markeras i utvalda lagen mot
allman plats (gata). Sockelvaning mot allman plats
ska vara tydligt markerad och ska utformas med
sarskild omsorg betraffande gestaltning och
arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en
varierad stadsmiljo. Fasader mot den gata som blir
en forlangning av Kolonilottvagen samt mot torg
ska ha en forhojd sockelvaning med ett uttryck
som omfattar 1-1,5 vaningar

- Byggnadsvolymer och fasader ska omsorgsfullt
gestaltas sa att ett varierat uttryck uppnas. Storre
byggnadsvolymer ska visuellt delas upp, obruten
fasad far vara hogst 25 meter lang. Detta innebar
att varje enhet ska sarskiljas i volym
(takutformning, husliv, etc) och/eller
kulér/materialitet. Varje byggnadsvolym ska
varieras pa mer an ett satt, 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Balkong far inte sticka ut dver prick- eller korsmark,
4 kap. 16 § 1st1p.

fs Sammanlagt ska minst tre 6ppningar mellan
byggnadskroppar finnas i bostadskvarteren, dessa
ska vara minst 8 meter breda och far ej
Overbyggas. Vid de 6ppningar dar bostadsgards
och intilliggande gatas markniva skiljer sig ska
trappa eller annan férbindelse anordnas mellan
forgardsmark och bostadsgard, 4 kap. 16§ 1t 1p.

fo Minst 50% av fasadytan i bottenvaning och minst
30% av fasadytan i 6vriga vaningar utformas med
uppglasningar i méjliga lagen mot torg, 4 kap. 16 § 1 st
1p.

Utférande

b, Kallare far inte finnas, 4 kap. 16§ 1st1p.

b, Entréplan ska terranganpassas till marknivan pa
intilliggande gata sa att utvandiga ramplosningar
undviks. Minsta invandiga vaningshojd pa
entréplan/bottenvaning mot allméan gata ar 2,7
meter, 4kap. 16§ 1st1p.

b, Gard far byggas under med garage i en vaning.
Bjalklag ska vara planterbart, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

b, Parkeringsgarage i markplan far ga ut i fasad mot
gata i hogst 50% av respektive fasads horisontella
strackning, 4 kap. 16§ 1st1p.

bs

Utrymningsvag mot innegard ska finnas, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

Mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerande hardgjorda ytan inom
kvartersmark ska reserveras for infiltration av dagvatten. Infiltrationsytorna kan
delas upp och placeras utifran de lokala férutsattningarna och ska utrustas med
braddmdjlighet och dréneringsror anslutna till allmanna dagvattenledningar, 4 kap. 10§

n Marken ska anordnas som torg, 4 kap. 10§

n; Marken ska anordnas i principiell
Overensstammelse med illustrationsplanen pa
plankartan:

-En férgardsmark om minst 2 meter ska anordnas
mot bebyggelsens omgivande gator

-Bilparkering pa bostadsgardar tillats inte, 4 kap. 10§
N3 Markparkering far inte finnas, 4 kap. 13§ 1st3p.
Stangsel och utfart

b O

Skydd mot stérningar, +xa. 1251st2p.

Korbar forbindelse far inte anordnas, 4kap. 9§

my Friskluftintag placeras pa éversta vaningen och
bortvant fran jarnvag, 4 kap.12§1st2p.
m, Bostadslagenheter stérre an 35 kvadratmeter

bruksarea ska utformas sa att minst halften av alla
bostadsrum vetter mot bostadsgard, 4 kap. 12§ 1st2p.

m; Byggnad utformas sa att det &r mdjligt att utrymma
bort fran jarnvag, 4 kap. 12§1st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga
kraft, 4 kap. 21§

Markreservat

u; Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar, 4kap.5§1st2p.

ILLUSTRATION

lllustrerad dagvattendamm

Bestdmmelser géller inom utpekade granser

Detaljplanen ar upprattad i enlighet med PBL 2010:900

upphavandet aberopas 7 kap 18 § forsta stycket punkt
2 Miljébalken. Strandskydd upphavs pa den
kvartersmark som omfattas av strandskyddet.

Dagvattenhantering:

Till planen hér:
X Planbeskrivning
X Behovsbedémning
[ Miliskonsekvensbeskrivning X Utredningar

X Samradsredogérelse [ Markdverlatelseavtal ~ X] Planprogram

X Granskningsutlatande X Plankostnadsavtal X Kvalitetsprogram

[ Exploateringsavtal [ Gestaltningsprogram

Mark och tak med vegetation, planteringar/rabatter
samt vattenytor och permeabla semihardgjorda ytor
raknas ej som hardgjorda ytor.

[Haninge
kommun|

- Infiltrationsytor inom bostadskvarter ska i forsta

Plankarta med bestammelser

UPPRATTAD
2020-03-10

SAMRADSPERIOD
2018-01-19 - 2018-02-18

Detaljplan

GRANSKNINGSPERIOD

hand utformas som vaxtbaddar, utférande enligt
planbeskrivning.

- Infiltrationsytor inom kvartersmark samt allman
plats for gata ska i forsta hand utformas som
skelettjordar under mark.

- Infiltrationsytor inom kvartersmark for parkering
ska i forsta hand utformas som vaxtbaddar.

ungelsta
Del av Stav 1:38 med flera ARKIVNRIDNR

Framtaget kvalitetsprogram ska vara vagledande

Majlig utformning och placering av forslaget (Bjerking pa uppdrag av Turbinen Fastigheter AB).

Partiellt strandskyddupphavande enligt 7 kapitlet 18§ forsta stycket punkt 2 Miljébalken.
Skrafferad yta visar dar strandskydd upphavas pa kvartersmark.
Streckad linje illustrerar den dagvattendamm som planeras anlaggas pa mark som omfattas

i bygglovsprovningen.

Planchef

Stadsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Lise Langseth

Anna Harlin
Planarkitekt

Eljesa Kasa
Planarkitekt

/\

av strandskydd.

/\
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