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Haninge
kommun

Stadsbyggnadsforvaltningen

2018-12-19 Dnr PLAN 2016.37

Detaljplan for del av Stav 1:38 med flera, Tungelsta sddra

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2016-12-12 § 345 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta detaljplan for del av Stav 1:38 (davarande fastighetsbeteckning Tungelsta 2:123
med flera). Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att tillféra en idrottshall, bostader, smaskalig
centrumverksambhet, forskola, park och parkering till omradet.

Detaljplaneférslaget har under perioden 19 januari — 18 februari 2018 varit féremal for
samrad med berdérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under samradstiden
har materialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé samt pa kommunens hemsida,
haninge.se/tungelstasodra.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 23 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del
av i sin helhet hos planavdelningen. | detta dokument &r remissynpunkterna sammanfattade
och samlade under olika kategorier samt atféljda av planavdelningens kommentarer.
Féljande yttranden har inkommit under samradet:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala namnder med flera

GDRP sakrad |Instans: Inkommen |Med Utan Ej tillgodosedda
synpunkter |erinran sakdgare
Lansstyrelsen X
2 Kommunala X
lantmaterimyndigheten
3 Trafikverket X X
Trafikférvaltningen, X
Stockholms lans
landsting
5 Sodertorns X
brandférsvarsforbund
6 Sddertérns miljo- X
och halsoférbund
7 Forsvarsmakten X
8 Svenska kraftnat X
9 Luftfartsverket X
10 Skanova X X
11 Nobina Sverige AB X
12 Vattenfall eldistribution X
AB
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13 Skogsstyrelsen X
14 Forpacknings- och X
tidningsinsamlingen
15 SRV atervinning AB
16 Aldrenamnden
Ovriga
GDRP sakrad Inkommen |Med Utan |Ej
synpunkter|erinran (tilgodosedda
sakadgare
A F.d. planarkitekt (Haninge X
kommun)
B Boende Sdderbyvagen 9 X
C Boende Stavshojden 19 X
D Foreningen folk- och tradgard i X
Tungelsta
E Boende Skogsvagen 28 X
F Boende Vretelundsvagen 54 X
G Boende Trippelvagen 9 X

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Synpunkter pa bebyggelsen

Skala, volym och koncept

Synpunkter kring exploatering och vaningsantal. Fér héga byggnader foreslas i
samradsforslaget. (A, B, C, D, F, G).

Kan husen mot kvartersgatorna bli hégre och husen mot de allmanna gatorna bli
nagot lagre? Denna bebyggelse avviker fran Tungelstas skala (C).

Bevara siktlinjer och utblickar mot stationshuset (1, C, G).

"Tradgardsstad” ar inte langre en ldmplig bendmning, stdmmer inte éverens med
planférslagets intentioner (C).

Ger férslag pa hur kvarteren kan fa en starkare tradgardsstadskaraktar (A).
Alléer med trad strax utanfor kvartersmark skulle kunna mjuka upp fasadernas moéte
med slattmarken (A).

Ett genomtankt belysningsprogram bor finnas sa att trafiksituationen upplevs som
saker och att exempelvis skolor, forskolor och allmanna byggnader utformas pa
ett sadant satt att det inte blir ett undangémt tillhall (5).

Planavdelningens kommentar:

Planférslaget méjliggér en relativt hbg exploatering som ger bostéder i ett kollektivnéra
ldge samt ett stoérre underlag fér handel och nérservice. Att bygga tétt, som till viss del
ocksé gar ut péa att bygga hégre, innebér &ven en mer yteffektiv markanvéndning dér
mark kan sparas for exempelvis jordbruk eller ekosystemtjénster och gréonstruktur. Att
planlédgga omradet och méjliggéra en relativ tét bebyggelse med fler allmé&nna funktioner
ses som ett sétt att begrénsa fotavtrycket och minimera bebyggelse pa mer perifer
jJjordbruksmark i kommunen (A, B, C, D, F, G).
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Generellt sett aterfinns en hdgre bebyggelse mot sparen och mot de allménna gatorna
for att skydda de bostadsgardar och bostdder som vetter mot kvartersgatorna fran vag-
och/eller spéarbuller (A, B, C, D, F, G).

Variation i bebyggelsen &r en uttalad ambition i detaljplanens syfte och efterstravas. Ett
kvalitetsprogram har efter samrad tagits fram i samarbete med fastighetsdgarens arkitekt,
dér idéer kring bebyggelsens utformning beskrivs. Planavdelningen har sedan
samradsférslaget lagt till utformningsbestdmmelser for att sékerstélla en stérre variation
vad géller skala och volym i forslaget. Bebyggelsen ska ocksa utformas pa ett sadant sétt
att det visuella intrycket av kvarteren upplevs som mindre storskaliga sett fran gatan.
Kvarteret i det sydvéstra planomrédet far en utformningsbestdmmelse dar hégst 50% av
byggnadskroppen fér ha en angiven hégsta nockhéjd. Resterande del ska vara minst 1,5
meter lagre &n angiven hégsta nockhdjd. Detta betyder att halva byggnadskroppen ska
vara minst en halv vaning lagre. Detta bidrar till en 6kad variation och en mer varierad
byggnadsvolym (A, B, C, D, F,G).

Strukturen i planférslaget bygger pa planstrukturen i detaljplanen foér Lillgarden séder om
planomréadet. Vérdefulla siktlinjer bevaras. Det aktuella planomradet férbinder omradet
norr om Lillgardvdgen med en ny gata. Siktlinjen mot det gamla stationshuset, som utgér
ett viktigt landmaérke fbr centrala Tungelsta, bevaras och markeras med den nya gatans
strédckning. Sett frén norr och stationsomradet sé bevaras vyn éver det 6ppna skogs- och
Jordbrukslandskapet som gar att ana i tétortens utkant i éstlig riktning. Planhandlingarna
har kompletterats med illustrationsmaterial som skildrar hur siktlinjerna ska bevaras (1, C,
G).

Planférslaget bér betraktas som en samtida tolkning av den traditionella trédgéardsstaden
dér stadsméssig bebyggelse kombineras med lantlighet och dér bebyggelsen utformas
enligt de ideal och krav som rader. | planférslaget finns tydligt gréna inslag, omsorgsfullt
proportionerade gaturum och en uppbruten kvartersstruktur vilka &r referenser till den
klassiska trddgardsstadens (C, A).

| gatusektionerna for de allménna gatorna finns utrymmen fér trddrader mot bostdderna
inplanerade (A).

Belysningsaspekten tas med vid projektering av allmén plats. Utformning och gestaltning
av allménna byggnader &r viktiga aspekter som beaktas i planarbetet, se bild-
textmaterial i utkast till kvalitetsprogrammet (5).

Bebyggelsestruktur, placering, lokalisering, terranganpassning

- Synpunkter pa byggnadernas placering, bygg diagonalt istallet (E).

- Synpunkter pa idrottshallens lage, stor volym pa ett flackt lage (D,F).

- Synpunkter pa torgets placering, féreslar en inramning av butikshall och bostadernas
bottenvaning (F).

- Foreslar aldreboende pa Tungelsta 2:123 i likhet med i yttrandet bifogad reviderad
illustration (F).

Planavdelningens kommentar:

Bebyggelsestrukturen som forslaget medger &r en fortséttning av den struktur som finns i
omradet séder om Lillgardsvégen. For att bevara omkringliggande jordbruksmark och inte
riskera allt fér omfattande ingrepp i Tungelstas landskap koncentreras bebyggelsen till
fastigheten Stav 1:38 och Hammar 1:83. En hégre bebyggelse mot sparen och de allménna
gatorna féreslas ur bullersynpunkt dar de ndgot hégre huskropparna ska avskédrma buller
fran spar- och/eller végtrafik (E, D, F).

Férslaget bygger pa en effektiv markanvéndning i ett stationsnéra lage dar omkringliggande
Jordbruksmark skyddas och hénsyn tas till naturvdrdena knutna till Rocklésaéan (F).
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Kommunen kommer att arbeta fram en detaljplan fér Tungelsta 2:123 som mdjliggdr vag och
bostadsfoértatning. Lampligheten med aldreboende utreds i det framtida detaljplanearbetet

(F).
Synpunkter pa trafik, parkering, gator, gang och cykelvagar

Trafiknét, trafikkopplingar och tillganglighet

Trafikverket informerar om att den 6kande trafiken kommer behandlas i en férdjupad

studie dver Tungelsta (3).

Forbindelse mellan Kvarnvagen och Lillgarden bor aterskapas som en bro éver

jarnvagen genom en foérlangning av Kvarnvagen sdderut. Férbattra kopplingarna till

ovriga Tungelsta, bade till befintlig och till planerad bebyggelse (D, F).

- Synpunkter pa att Séderbyvagen bor forbattras fran Lillgardsvagen vasterut (D,F).

- Ger forslag pa ny dragning av Séderbyvagen (F).

- Forslag till andring av kvartersstruktur med nytt lage for cirkulationsplats (F).

- Finns forutsattningar for industrispar invid Nynasbanan? Mark bor reserveras pa
nagra meters bredd for ett industrispar infor framtida bruk (A).

- Tillgangligheten till angransade omraden under avsnittet Tekniska fragor, behéver

omfatta personer med funktionsnedsattning (16).

Planavdelningens kommentar:

Kopplingen mellan Kvarnvédgen och Lillgardsvéagen é&r en fraga som planavdelningen tar
hénsyn till i planldggningen av omradet direkt séder om sparen. Planavdelningen ser positivt
pé att en foérbindelse pé sikt aterskapas. Detaljplaneférslaget omdjligg6r inte en sadan
koppling (D, F).

Fértatningen blir en nod som férbinder omradet norr om sparen med omradet i sédra
Tungelsta. Genom ny infrastruktur tillskapas kopplingar mellan befintliga omraden i norr
respektive séder (D, F).

| samband med bostadsutveckling och en ékad befolkning tillkommer underlag fér satsningar
i det lokala véagnatet (F).

Féreslagen cirkulationsplats &r utanfér planomradet och &r inget planavdelningen utreder i
pagaende planldggning. | samband med genomférandet av aktuell detaljplan anldggs en
allméan gata som gor att Séderbyvégen far en rakare dragning séderut mot Lillgardsvéagen

(F).

Planavdelningen beddémer att det inte ar aktuellt att utreda fbérutséttningarna eller bereda
mark for att anldgga industrispar i omradet (A).

Avsnittet kompletteras séa att det dven omfattar personer med funktionsnedséttning (16).
Parkering, angoring, busstrafik

- Kommunen ska i kommande genomférandeskede sakerstalla att villkoren i
infartsparkeringsavtalet uppfylls (4).

- Inte aktuellt med linjetrafik till idrottshallen (4, 11).

- Synpunkter kring lokalisering av infartsparkering, lagg den i Krigslida istallet (E).

- Finns inte plats for vaxthus pa bostadsgardarna och darfér kan vaxthusen férlaggas
utmed den langre bostadsgatan dar de ska kunna angéras med bil (A).
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Planavdelningens kommentar:
Kommunen kommer i genomférandeskedet sékerstélla att villkoren i infartsparkeringsavtalet

uppfylls (4).

Det ér inte aktuellt med linjetrafik i omradet, ddremot kommer lokalgata (GATA1) utformas
enligt Ribuss standard sé att abonnerade bussar kan angora till idrottshallen (4, 11).

Infartsparkeringen behéver ligga i ndrheten av Tungelsta station, detta utesluter inte att
Krigslida ocksa pa sikt far en egen infartsparkering. Vad géller Krigslidas framtid finns det
planer pa att planldgga omradet sa att bostads- och centrumutveckling méjliggérs i centrala
Krigslida. Utvecklingen i omradet kommer generera en befolkningsékning och skapa
underlag fér att hélla stationen éppen (E).

Véxthusen kommer vara av sddan volym och karaktér att de kan placeras inne i
bostadsgardarna dér fordon inte kommer vara nédvéndiga vid bevattning (A).

Synpunkter rorande miljoaspekter
Avfall och atervinning

- Hur hanteras avfall? Vill ha kontakt i tidigt skede for att uppna en langsiktigt hallbar
avfallshantering (15).

- Onskvart med en yta avsatt for en publik atervinningsstation/ kallsortering; t ex vid
parkeringen narmast jarnvagen (14).

Planavdelningens kommentar:

Avfall hanteras pa kvartersmark, det finns olika méjliga I6sningar och utrymmen fér att
sékerstélla en god avfallshantering. Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens
avfallsplan och renhéllningsféreskrifter (15).

Planférslaget féreslar generés yta med férgardsmark vilket innebér att det kommer finnas
mark att avsétta for atervinningsstation/kéllsortering. Att nyttja en del av
markparkeringsytorna ar ocksa ett alternativ (14).

Geoteknik

- Markanalyser avseende eventuella sulfidhalter behévs innan byggstart (6).
- Kommunen som exploatdr ska ta fram ett forslag till skriftligt miljdkontrollprogram som
ska omfatta betygande miljdaspekter under byggskedet (6).

Planavdelningens kommentar:
Jordprovsanalyserna har studerats och proverna visar att det inte finns nagon sulfidhaltig
jord i aktuellt planomrade (6).

Kommunen som exploatér av de allménna gatorna kommer att ta fram ett forslag till
miljékontrollsprogram som enbart innefattar allmén platsmark med tillhérande anldggningar.
Byggaktéren ansvarar for resterande exploatering i omradet och tar fram ett
miljékontrollprogram fér sin utbyggnad av kvartersmarken (6).

Vattenforekomst

- Riskutredning alternativt en paverkansanalys ska goras for att undvika férsamring av
grundvattenférekomstens kemiska status (6).

- Analys av manadsvis stickprovstagning av vattenkvalitén, ska pabdrjas minst ett ar
innan byggstart och omfattas av flera punkter i Rocklésaan (6).
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- Saknas information om PFOS for Vitsan (1).
- Sakerstélla att sa fa ingrepp i Rocklésaans naromrade som majligt gors (1).

Planavdelningens kommentar:

Kommunen har infér granskning samratt med hydrogeolog och geotekniker som omarbetat
den geotekniska utredningen. Den geotekniska utredningen férordar inte grundldggning med
KC-pelare, utan grundléggning antas ske med palning. Det har ibland diskuterats att borrning
genom ett lerlager ner till grundvattenmagasinet skulle kunna géra att grundvatten fran olika
nivaer blandas eller att grundvattenmagasinet dréneras. Detta bér dock inte vara ett problem
vid vanlig palning eftersom man inte tar bort nagon lera, utan tillfér material. Leran bér
dédrmed dven framdver tdta mot palen sé att grundvattenmagasinet halls intakt. Pelarna
bedéms dérmed inte riskera att férsdmra grundvattnets kemiska status (6).

Synpunkten noteras och beaktas i genomférandeskedet (6).

Planavdelningen har kompletterat planbeskrivningen med ett avsnitt som rér PFOS fér Vitsan

(1).

Omradet ndrmast Rocklésaéan planldggs som NATUR och motsvarar en cirka 10 meter bred
buffertzon som ska skydda och &ven gynna de naturvérden som finns kopplade till &miljén

(1).
Dagvatten

- Till granskningsskedet behéver det framga tydligare vilka dagvattenatgarder som
kommer att genomféras och pa vilket satt kommunen har sakerstallt att de kommer
att etableras (1).

- Revidera dagvattenutredning sa att den utgar fran recipientens aktuella status (6).

- Dagvatten fran parkeringsytor till idrottshall och infartsparkering ska renas i slam- och
oljeavskiljare med filter, alternativt om avskiljning kan ske med en annan l6sning som
har samma reningsférmaga (6).

- Planerade dagvattendammen bor anlaggas innan byggstart for att aven kunna tjana
som ett férdrdéjnings- och reningsmagasin for byggdagvatten (6).

- Den planerade dammanlaggningen i ndromradet till &n kan vara en vattenverksamhet
som ar anmalnings- eller tillstandspliktig (1).

Planavdelningens kommentar:

| aktuellt planférslag planléggs en omfattande dagvattendamm som ska omhénderta
dagvattnet i omradet. Dagvattendammen har en omfattande kapacitet och klarar dven av att
ta hand om sadant dagvatten som ska hanteras pa kvartersmark. Kommunen kan i
dagslaget inte med stéd av PBL sékerstélla att dagvattenatgédrderna genomférs. |
detaljplanen reglerar vi att en dagvattendamm ska anldggas samt begrédnsar andelen
hardgjord mark for att sékerstélla infiltrations- och férdréjningsytor (1).

Nér det géller MKN och recipientens aktuella status har vi i Haninge bedémt att var
temporéra atgéardsniva for dagvatten (minst 6% av den reducerande hérdgjorda ytan ska
besta av infiltrationsyta for dagvatten, vilket motsvarar 20 mm f6rdréjning) ska vara tillrédcklig
for att folia MKN. Detta géller nar bygget &r klart. Under byggnationen ska SMOHF sjélva
tillhandahélla riktvdrden som byggaktéren ska félja (6).

Ytor fér omhéndertagande av dagvattnet sékerstélls i detaljplanen. Se avsnitt om dagvatten i
planbeskrivningen samt dagvattenutredning fér mer information om hur dagvatten kommer
att hanteras). Planbeskrivningen har kompletterats med ett tilldgg om slam- och oljeavskiljare
med filter(6).
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Planbeskrivningen kompletteras med ett avsnitt som féresléar att planerade
dagvattendammen eller fordammen anlédggs innan byggstart for att kunna omhénderta
byggdagvattnet under genomférandeskedet (6).

Planavdelningen har varit i kontakt med Lansstyrelsen och fatt veta att nér det géller
vattenverksamhet sdsom en dagvattendamm ska den anmélas, sedan avgér Léansstyrelsen
beroende pa miljépaverkan om det rdcker med en anmélan eller om kommunen ska anséka
om tillstand fér vattenverksamhet (1).

Synpunkter pa vegetation, rekreations- och gronomraden

Grona tak och bostadsgardars dagvattenhantering

- Synpunkt att alla tak ska vara grona och alla gardar ska erbjuda vattenytor (B)

Planavdelningens kommentar:

Detaljplaneférslaget regleras inte beldggning och materialval i tak. Inom parkomradet
planldggs en generds dagvattendamm som vid éversvdmning kommer att erbjuda en stérre
vattenyta (B).

Park och friytor

- Hur ska parkmarken utformas och utnyttjas?(1)

- Fdrslag pa namn till parken bakom planerade idrottshallen, Rockldsaparken (B).

- Planeringen av forskolans ytor for utomhusvistelse ska folja Boverkets
rekommendation om 40 kvm friyta per barn (6).

Planavdelningens kommentar:

Parken blir en dppen allmén park dér dven en dagvattendamm ska anlédggas.
Dagvattendammen kommer att gestaltas med vegetation och utformas sa att boende och
besoékare smidigt kan passera den. Inom parkmarken kommer &ven en A-promenad att
anlédggas. Denna blir en vésentlig del av parken som ger omradet rekreativa kvaliteter vid de
naturlikt gestaltade dagvattendammarna. Men ocksa naturlek, hundpromenader och annan
rekreation. Aven vintertid finns anledning att beséka parken d& dammarna kan anvéndas fér
skridskoakning. Mer om parkens utformning och funktion finns att Idsa i planbeskrivningen
och i kvalitetsprogrammet (1).

Namnséttning kan inte regleras i detaljplanen. Det &r kommunens stadsbyggnadsndmnd
som ansvarar fér namnséttning av gator, vagar, allmdnna platser, kvarter och stadsdelar.
Som boende i kommunen kan man ldmna in ett medborgarférslag med namnférslag till
stadsbyggnadsndmnden (B).

Planhandlingarna kompletteras med en formulering om att tillrédckliga ytor for
utomhusvistelse ska anordnas. Sedan samrad har kvartersmarken for férskolan justerats
néagot (6).

Natur

- | planhandlingarna saknas en utforlig beskrivning av hur faglar, framférallt hur staren
kommer att paverkas av exploateringen. Kommunen behéver komplettera
planbeskrivningen i denna del for att sékerstalla att detaljplanen ar férenlig med 4 §
artskyddsférordningen (1).

- Tank pa att akerlapparna ar boplats for sanglarka sedan urminnes tider (B).

7(13)



Planavdelningens kommentar:

Planbeskrivningen revideras efter Lansstyrelsens énskemal. En utredning av paverkan pa
staren har tagits fram. Utredningen visar att planfbérslaget inte negativt paverkar starens
livsvillkor utan snarare kan innebéra positiva effekter, se vidare i planbeskrivningen (1).

Kompensationsatgérder fér sanglérkan marker ses éver under kommande planskede (B).

Jordbrukslandskap

- Av flygfoto framgar att det finns diken i jordbruksmarken. Oppna diken i
jordbruksmark, som standigt eller under en stor del av aret haller ytvatten eller en
fuktig markyta, kan omfattas av det generella biotopskyddet. Kommunen behéver
utreda om dikena omfattas av biotopskyddsbestdmmelserna. Inom ett
biotopskyddsomrade far man inte bedriva en verksamhet eller vidta en atgard som
kan skada naturmiljon. For att fa dispens fran biotopskyddsbestammelserna kravs
sarskilda skal (1).

- Varfér bedéms jordbruksmarken vara mindre vardefull i jamférelse med &vrig
jordbruksmark i Tungelsta? Titta pa mojligheter att minska skadan pa
jordbruksmarken, eller begransa de delar av jordbruksmarken som tas i ansprak (1).

Planavdelningens kommentar:
En utredning av dikena som tagits fram sedan samradet visar att de inte finns ndgra diken
som omfattas av det generella biotopskyddet (1).

Den féreslagna platsen bedéms ha ett hégre varde som strategisk plats fér stadsutveckling
an som ett brett jordbrukslandskap pa den mest centrala platsen i en urban téatortsmiljoé.
Behovet av bostédder véger tyngre i det aktuella fallet én ett bevarande av jordbruksmarken i
centrala Tungelsta. Den idag obebyggda dkermarken anvénds oftast som en genvég till
stationen. Skulle dkermarken bérja brukas av markdgaren skulle omradet istéllet bli en stor
barridr mellan befintlig bebyggelse i sédra Tungelsta och stationen samt samhéllet i norr. For
att kunna utveckla Tungelsta enligt en hallbar ortsstruktur behéver byggande ske i
strategiska lagen. Detta anses vara ett sadant ldge. Behovet av bostédder, idrottshall och
férskola i néra anslutning till sparbunden kollektivtrafik i Tungelsta anses ddrmed inte kunna
tillgodoses pa annan mark. Planbeskrivningen har &ven fértydligats géllande
ianspraktagande av jordbruksmark (1).

Kulturlandskapet

- Hansyn till historisk markanvandning och landskapsantikvariska varden har inte
redovisats i planhandlingarna, liksom hur landmarket och den kulturhistoriskt
intressanta stationsbyggnaden ska beaktas. Konsekvenser av féreslagen bebyggelse
kan underlatta forstdelsen och bedémningen genom illustrationsmaterial (1).

Planavdelningens kommentar:

Siktlinjen mot det gamla stationshuset férstdrks med ny gata, en férldngning av
Kolonilottsvédgen. Planhandlingarna har kompletterats med text- och bildmaterial som
redovisar hur siktlinjer bevaras (1).

Synpunkter pa strandskydd

- Visa att det saknas mojligheter att uppna syftet med planen genom att bygga pa
annat stalle utanfoér strandskyddat omrade eller att det i vart fall ar férknippat med
betydande svarigheter (1).
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- Om foreslagen atgard kan lokaliseras utanfor strandskyddat omrade ska i sa fall den
lokaliseringen valjas i stallet (1).

- Redovisa vilka 6évervaganden som gjorts kring att, istallet fér flerbostadshus, férlagga
parkering, idrottshall och férskola langre vasterut (1).

- Planen reglerar inte den narmare omfattningen eller utformningen av
dagvattendammen och andra anlaggningar som bedéms inkrakta pa strandskyddet
inom allmanplatsmark (1).

Planavdelningens kommentar:

Kommunen har ansbékt om partiellt upphédvande av strandskydd fér Rocklésaén péa de delar
av kvartersmarken som berérs av strandskyddet inom fastigheterna Hammar 1:83 och Stav
1:38 i Tungelsta. Som skél till upphdvandet aberopas 7 kap. 18 § forsta stycket punkt 2
Miljébalken. Paragrafen anger att strandskydd kan upphévas invid mindre sjéar och
vattendrag under férutséttning att den mark som omfattas av upphévandet éar av liten
betydelse for att tillgodose strandskyddets syften. Kommunen menar att aktuellt avsnitt av
Rocklbsaan bér vara att betrakta som ett litet vattendrag och att marken som planldggs som
kvartersmark é&r av liten betydelse for att tillgodose strandskyddets syften. Ddrmed bér det
vara mojligt att partiellt upphéva strandskyddet invid an (1).

Se motivering i planbeskrivningen (1).

Synpunkter pa planhandlingar (plantekniska fragor och
fastighetsrattsliga fragor)

Grundkarta

- Det ar svart att urskilja fastighetsgranserna (2).
- Uppdatera med koordinater, koordinatkryss och befintliga rattigheter (2).

Planavdelningens kommentar:
Handling revideras efter bnskemal (2).

Plankarta

Planbestdammelser om nyttjandegrad kan i vissa fall indirekt styra fastighetsbildning.
Oklart med hur "huvudbyggnad ska tolkas” vilket kan paverka eventuell
fastighetsbildning (2).

Komplettera beteckningen "g” med index da det finns flera olika &ndamal (2).
Gemensamhetsanlaggning med en planbestdmmelse avseende markreservat for
allmannyttiga andamal som finns i planforslaget ar inte rattsligt maéjliga (2).

Se 6ver heldragen linje i nordvastra omradet utlagt for parkeringsandamal (P) (2).

Planavdelningen kommentar:
Planhandlingarna revideras sa att de blir mer tydliga avseende ovanstaende fragor (2).
Bestdmmelsen g &r borttagen fran plankartan (2).

Planbeskrivning

- Saknas redovisning av hur omradena utlagda som allman plats (g-,u-,x- och e-
omraden) ar tankta att genomféras samt vilka konsekvenser dessa atgarder far.
Komplettera aven med information om férvaltning (2).

- Saknas information om den évriga fastighetsbildning som behoévs for genomférandet,
som tillexempel 3D-fastighetsbildning (2).

- Saknas beskrivning av befintliga ledningsratter (2).

- Hur hanteras narbelagen fornlamning i planférslaget?
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- Av planbeskrivningen framgar det att hela omradet avses inforas i
verksamhetsomrade for VA. Avser detta aven dagvatten?

- Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall behéver framga och konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomférs med stdd av ett eller flera sddana avtal (2).

- Redovisning av planens ekonomiska konsekvenser fér kommunen och fér enskilda
fastighetsagare samt rattighetshavare saknas (2).

Planavdelningens kommentar:

Planbeskrivningen fortydligas géllande konsekvenser av genomférandet av detaljplanen,
exploateringsavtalets huvuddrag, fastighetsréttsliga fragor, ekonomiska konsekvenser for
kommunen, enskilda fastighetségare, réttighetsinnehavare med mera (2).

Verksamhetsomréde fér VA-avser &ven dagvatten (2).

Fornldmningen (gravféltet RAA-nr Vésterhaninge 53:1) &r inget hinder fér fastighetsreglering
inom planomradet. Men ndr man sa smaningom ska bygga é&r det viktigt att alla inblandade
vet om att den finns dér och undviker att den skadas (2).

Synpunkter pa tekniska anlaggningar

- Markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet ska flyttas (10).

- Det ska finnas ett sa kallat konventionellt system, d.v.s. brandvattenuttag var
150:e m. Men det ar viktigare med ett bra fléde an att avstandet alltid ar hogst 150
m. Flodet bor i detta fall minst vara 1200 I/min (5).

- Kommunen ska héra av sig Vattenfalls medarbetare nar projektet kommer igang
sa att Vattenfall kan boérja projektera omradet i ett sa tidigt skede som mgjligt (12).

Planavdelningens kommentar:
Synpunkterna noteras till genomférandeskedet (10, 5, 12).

Synpunkter pa storningar och riskfragor

Utrymning, brand

- Eninformationsruta har inforts pa plankartan med uppgifter om att Iagenheter ska
vara genomgaende i de fall bostadsgardar ar upphojda sa att raddningsfordon inte
kan komma intill byggnader. Lansstyrelsen anser att detta behover sakerstallas med
planbestdmmelse och inte enbart férekomma som information (1).

- Rekommendation att byggnaden utformas sa att manniskor kan ta sig ut pa egen
hand och inte behdver invanta raddningstjansten, trapphus bér utformas som Tr2-
trapphus for att sdkerstéalla utrymning (5).

- Hansyn till framkomsten for raddningsfordon, det ska vara mgjligt att kora fram till
byggnaden minst 50 meter ifran (5).

- Papekar att bjalklagen for garagen bor utformas med en barighet som klarar av
tyngden fran raddningstjanstens fordon (5).

- Infartsvagar till och vagar inom omradet bor utféras sa att rundkérning eller vandning
mojliggors (5).

- Framkomlighet ska sakerstéllas aven under byggskedet (5).

- Skriv om brandvattenposter i planbeskrivningen (5)

Planavdelningens kommentar:
Planavdelningen reviderar planhandlingarna enligt Lénsstyrelsens énskemal (1).

Samtliga byggnader ska férses med huvudentréer och sekundéra utrymningsvégar. | de
fall déar bostadsgardarna ar upphdjda sa att réddningsfordonen inte kan kéra upp invid
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byggnadens bada sidor férses bostdderna med genomgaende trapphus. Det finns en
planbestdmmelse om att trapphus ska vara genomgéaende pa plankartan. (5).

Byggnaderna kommer att utformas sa att de uppfyller de allménna réden i Boverkets
byggregler. Byggnader ska utformas sa utrymning kan ske pa ett tillfredstéllande sétt.
Infartsvégar till och vagar inom planomradet utformas sa att rdddningsfordon kan komma
fram (5).

Bostadsgardarna ér inte planerade for att tillata biltrafik eller utryckningsfordon.
Ré&ddningstjidnsten kommer kunna angoéra via de allménna och lokala gatorna i kvarteren

(5).

Planbeskrivningen kompletteras med ett avsnitt om brandposter (5).
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Trafikbuller och risk fran farligt gods

- Utifran risksynpunkt ar det lampligare att férlagga huvudentréer for saval bostader
som idrottsanlaggning mot sida som vetter bort fran Nynasbanan. Alternativa
utrymningsvagar kan med fordel placeras mot Nynasbanan (1).

- Riktvarden for buller och vibrationer bor uppnas for att forebygga risk for olagenhet
for manniskors halsa. Om avsteg fran dessa gors ansvarar kommunen fér eventuella
stérningar i framtiden inklusive kostnader for att avhjalpa dessa (3).

- Avstand till spar enligt rekommendation ska hallas under hela detaljplaneprocessen
(3).

- Riktvardena for buller som galler fér skolgard ska vara utmarkta pa detaljplanekartan,
d.v.s. 55 dB(A) dagekvivalent, kl. 06-18 (4).

Planavdelningens kommentar:
Inga huvudentréer for savél bostader som idrottsanldggning vetter mot Nynésbanan.
Bostéder nérmast sparen kommer att kunna nés via bostadsgardar (1).

Planen tar hédnsyn till riskfréagan och héller sig till de rekommendationer och riktvérden som
finns avseende risk (3).

Synpunkten géllande riktvérden for buller beaktas (4).
Klimatrisker

- Nar héjdmatning av omradet ar gjord och lagsta nivaer framtagna behdver en ny
geoteknisk bedémning utféras enligt utredningen. Utredningen rekommenderar aven
att det gors en fordjupad utredning av férutsattningar for grundlaggning av golv i
idrottshallen. Utredningar ska i sa stor utstrackning som majligt ska ske inom
planprocessen (1).

- Beakta och redogor for ett férandrat klimat med bland annat 6kad nederbdrd och
hogre temperaturer och att de geotekniska forhallandena och markstabiliteten kan
komma att paverkas (1).

- | omradet langs jarnvagen férekommer flera linser av vattenférande sandlage. Vid
dranering av dessa lager kan det bli trycksattning i lerlager 6ver ett stérre omrade
vilket kan leda till sattningsproblem (1).

Planavdelningens kommentar:

Planavdelningens bedémning é&r att det geotekniska utredningsarbete som tagits fram som
underlag till detaljplanen ar tillrdckligt fér att sdkerstélla markens lamplighet for sitt &ndamal.
Det vidare utredningsarbete som rekommenderas i den geotekniska utredningen syftar vad
géller idrottshallens golv till att om mdjligt vélja en enklare grundldggning én péining. Att det
utifrén de geotekniska férutséttningarna ar maojligt att bygga idrottshallen pa den aktuella
platsen bedéms daremot vara rimligt sékerstéllt. Avseende vidare geoteknisk bedémning nér
lagsta marknivaer ar framtagna menar planavdelningen att syftet med dessa &r att undvika
séttningar i vdgar och annan allmén platsmark. Av denna anledning é&r det lampligt att det
gors i samband med detaljprojektering av véagar (1).

Kommunens egen skyfallskartering visar inte pa nagra i nuldget omfattande problem med
stadende vatten inom planomradet vid ett 100-arsregn. Detaljplanen reglerar gators
héjdséttning sa att vatten &dven efter detaljplanens genomférande ska rinna at nord och
nordost vid hbéga nederbérdsméngder (1).

Detaljplanens genomférande kommer enligt den geotekniska utredningen att minska

infiltrationen och grundvattenbildningen till féljd av 6kade hardgjorda ytor. Samtidigt minskar
utflédet av grundvatten via Rocklésaan, vilket innebér att grundvattennivan inte bér paverkas
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i nagon stérre omfattning. Ddrmed bér markens stabilitet inom planomradet inte féréndras till
foljd av 6kade nederbérdsméngder (1).

Kommunen har infér granskning samratt med hydrogeolog och geotekniker som arbetat den
geotekniska utredningen angaende risken att de geotekniska férhallandena och
markstabiliteten paverkas av ett férdndrat klimat. Den paverkan ett féréndrat klimat antas
kunna ge upphov till &r primért féréndrade nederb6rdsméngder, vilket skulle kunna ge
upphov till héjd grundvattenniva. Samtidigt medfér 6kande temperaturer att véxtsdsongen
férldngs vilket gor att det inte finns nagot direkt orsak-verkanssamband mellan 6kad
nederboérd och héjda grundvattennivaer. | det aktuella fallet har det konstaterats att
grundvattenmagasinet har ett utflbde till Rocklésaan, vilket gar att se pa rostféliningar i
asléanten. Sannolikt kommer detta ldckage att 6ka om nederbdérden medfér 6kad
grundvattenbildning och pa sé viss &ar det inte sékert att grundvattennivan stiger. Om det trots
allt visar sig att grundvattennivan stiger bedéms detta inte ge upphouv till férsédmrad
markstabilitet eftersom det rér sig om ett plant omrade dér markstabiliteten inte beror av
friktions eller kohesionskrafter i jordmaterialet (1).

Planens genomférande bedéms inte paverka grundvattennivan och inga byggnader med

kéllare under markniva planeras i ndrheten av de vattenférande linserna. Dessa bedéms
dérfér inte komma att paverkas av detaljplanens genomférande (1).
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