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BEHOVSBEDOMNING

Detaljplan for Stav 1:38 m fl, Tungelsta stdra
Tungelsta

Del 2: Sammanfattning av behovsbeddmning

Projektet:
Planomradet ligger direkt séder om Tungelsta pendeltagsstation och utgdr de norra delarna av

programomradet for Tungelstas sodra delar. Det ir dven utpekat som fortitningsomrade i
Kommunens 6versiktsplan 2030 samt som centrumomrade och fortitningszon i Tungelsta
utvecklingsprogram, antaget 2012.

Syftet med detaljplanen ir att tillféra en idrottshall till omradet samt att med utgangpunkt i
tridgardsstaden Tungelstas skala och gestaltning ge férutsittning for utveckling av ett storre
sammanhallet omrade med bostider och férskola, med tydliga kopplingar mot Tungelstas
centrala delar. Ett syfte dr ocksa att skydda och forstirka befintliga naturvirden lings med
Rocklosaan.
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Platsen:
Planomradet ligger 1 Tungelsta, direkt soder om Tungelsta station och upptar en yta om cirka 7

hektar. Omradet bestar idag i sin helhet av obebyggd jordbruksmark. ILings planomradets Ostra
grins 16per Rockl6sain, en meandrande 4 i odlingslandskap omgiven av titare vegetation. Oster
om an ligger ett befintligt smahusomrade, séder om planomradet ligger Norra Lillgarden, ett
nyligen planlagt omrade med radhus, flerbostadshus, skola och dldreboende. Planomradet har
inga tydliga offentliga rekreativa platser men omradet kan utnyttjas fo6r exempelvis promenader.
Vid Lillgarden finns en motionsslinga och odlingslotter.

Ekologi och natur

Planomradet omfattar jordbruksmark som brukats fram till 2017. Jordbruksmark 4r av nationell
betydelse enligt MB3 kap 4§. Den aktuella jordbruksmarken édr fragmenterad av vigar, bland
annat av Stavsvigen som beriknas bli hogt trafikerad. I jimforelse med den 6vriga
jordbruksmarken i Tungelsta bedéms det aktuella markomradet vara mindre vardefullt.

Utanfor den 6stra gransen av planomradet l16per Rocklosaian som omfattas av strandskydd 100 m
pa land. Rockl6sadn idr en meandrande 4 1 odlingslandskap som bedomts ha hégt naturvirde
enligt genomfort Naturvirdesinventering (Calluna, 2017). Rockldsaan 1 sin helhet har givits
naturvirdesklass 3 (hogt naturvirde av kommunalt intresse) i Naturkatalog Haninge. Ans
vattendjup intill planomradet 4r ca en halv meter och fast dfaran inte dr djupt nedskuren, ar
slanterna delvis branta med leriga till siltiga jordarter och med mindre svimplan. Vattnet dr
grumligt av sediment. Bottensubstratet domineras av silt eller lera men stenblock och grus
forekommer. Liings med an vixer trid (al dominerar). I faltskiktet vaxer jittegroe, svalort,
jatteloka, vitsippor, dlggris, kabbeleka och brinnissla. Rocklésaan mynnar i Vitsan av hogsta
naturvirde klass 1 enligt kommunens naturkatalog.

I genomford naturvirdesinventering har tva ytterligare naturvirdesobjekt med pétagligt
naturvirde pekats ut, varav ett dr beldget inom planomradet intill Rocklésaan. Det ir ett omrade
med lagt liggande mark och stiende vatten som domineras av al i olika alder samt silg. Det andra
ligger pa Ostra sidan Rockldsaan och 16per utmed jirnvigen. Det domineras av medelalders asp,
bjork, I6nn, gran och klibbal. I detta naturvirdesobjekt finns en del haltrid, frimst asp. Ovriga
delar av planomradet bestar av jordbruksmark som inte bedoms utgora héga naturvirden. Det
laglinta omradet ndrmast Rocklosaan utgdr dock ett viktigt svimomrade.

Hotade och sillsynta arter har observerats 1 planomradet och dess narhet. I hela omradet
fédosokte mindre hackspett, som ar rodlistad i kategorin nira hotad (INT). Den dr beroende av
16vtrad 1 skogs- eller parkmiljéer med ett stort inslag av d6d ved. Stare hickar i naturvardsobjekt
1 som ir belaget strax utanfor planomradet, pa andra sidan Rocklésadn. Staren dr knuten till
jordbrukslandskapet och fédosoker 1 6ppna marker och hickar i haltrid. Den ar rodlistad 1
kategorin sarbar (VU). I naturvirdesobjekt 2 som ligger inom planomradet intill Rocklésain
vixte killpraktmossa vid en alrot och klickhal efter myskbock patriffades pa en silg.
Killpraktmossa vixer i killpaverkade sumpskogar och dr beroende av ytligt, rorligt markvatten
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med lagt pH. Som signalart visar den pa ostord hydrologi. Myskbock dr en skalbagge knuten till
déd silg. Den indikerar kontinuitet 1 denna typ av miljo. Naturvardsarter ar inte slutligt bedémda
tor Rockl6sain, men da det dr en 4 med lek av 6ring och preliminart mattlig—god status med
avseende pa bottenfauna bedéms artvirdet preliminirt till pataglig. Utanfér inventeringsomradet,
inom planomradet noterades dessutom férekomst av sanglirka. (Calluna, 2017)

I planomradets omgivningar finns platser som pekats ut som stora opaverkade omraden. Inom
planomradet finns forutsattningar for spridningar av arter kopplade till 6ppen mark, sa som arter
som sprids med vind samt insekter, faglar och daggdjur. Rocklosain kan i sin helhet utgora lokalt
ekologiskt spridningssamband (och livsmilj6) for insekter, mollusker och ryggradsdjur, diribland
o6ring, liksom for vattenvixter. Landstranden utgor en spridningsvag for insekter och kanske
fladdermoss, grod- och kraldjur. Skogsomradet i och intill planomridet som inventerats bedoms
hinga thop med skogsmiljder i ndiromradet och kan utgbra spridningsvigar for littspridda arter
som faglar, insekter och vixter. Rocklésadn klassas som 6vrigt vatten enligt vattenférvaltningen.

Den bedéms ha problem med évergédning.

Vatten och mark

Rocklosaan mynnar i Vitsin som har faststidlld MKN god ekologisk status med tidsfrist till 2027.
Vitsan dr i Naturkatalogen klassat som Klass 1, hogsta naturvirde av riksintresse. Den utgor ett
mycket viktigt spridningssamband f6r vattenlevande organismer bland annat dr den ett av linets
viktigaste lekomraden for havsoring. Vitsan har idag mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Planomrédet ligger inom det stérre avrinningsomradet "mynnar i havet", det vill
siga att slutlig recipient for planomradets dagvatten dr Horsfjirden. Horsfjiarden ir en
kustvattenforekomst med MKN god ekologisk status med tidsfrist till 2027. Idag har den mattlig

ckologisk status. Den uppnar god kemisk status med undantag f6r 6verallt 6verskridande dmnen.

Planomradet bestar till storsta delen av tita jordlager, frimst postglacial lera, postglacial silt samt
glacial lera. De 6vre lagren bestar av torrskorpelera. I vissa partier ar leran under torrskorpeleran
16s till mycket 16s. Grundvattennivin i friktionslagret under de titare jordlagren varierar mellan
+27,5 och + 30. Marken kring Rocklsaan dr pd nivan +26 m vilket innebir att det f6rmodligen
foreligger artesiskt grundvattentryck i omradet vid 4n. I princip hela planomradet dr markerad
som en sinka/lagpunktsomride i kommunens klimat- och sarbarhetsanalys (IVL, 2013), vilket
innebdr att det utgor avrinningsomrade dven for delar av de omkringliggande fastigheterna vister

och soderut.

Planomradet har hog 6versvimningsrisk och lag infiltrationsf6rmaga. Enligt kommunens
skyfallskartering (DHI/Structor 2014) svimmas ca 70% av planomradet 6ver med ca 0,1 m vid
100-arsfloden. Denna ir endast utford som en ligpunktskartering och tar inte hinsyn till dns
6kade vattenfléden. Dock berors endast en mycket liten del av planomradet (i direkt anslutning

till 4n) av Oversvamningsnivaer fran 0,3 m och uppit.

Planomradet 6verlappar en grundvattenférekomst som omfattas av MKN f6r grundvatten i
nordvistra hornet. Grundvattenférekomst "Visterhaninge-Tungelsta" dr en sand- och
grusférekomst som har god kemisk status (tillforlitlighet medel) och god kvantitativ
grundvattenstatus (tillforlitlighet ldg) enligt prelimindr bedémning 2015. Dock anges att det rader
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risk att kemisk status inte uppnas till 2021 (kélla: VISS). Grundvattennivan i planomradet ligger
ytligt pa +27,5 -+30 m. Det férekommer artesiskt grundvatten.

Hilsa och sikerhet

Planomradet bedéms ha god luftkvalitet. Idag finns inga helt tysta zoner inom planomradet.
Strackan lings Rockl6saan dr bullerutsatt fran jairnvagen samt Stavsvigen, men da den har relativt
tit vegetation kan den eventuellt upplevas som en tyst och ostord zon.

Jarnvigen utgor trafikled for farligt gods vilket innebir att ny bebyggelse maste forhalla sig till ett
riskavstind samt eventuella riskreducerande atgérder.

En oljeférorening i anslutning till spairomradet utreddes och sanerades 2006-2007. Eventuella
spar av det férorenade omradet har uppmirksammats i planarbetet. Sédertérns miljé- och
hilsoskyddsforbund har kontaktats om detta.

Kulturmiljé och upplevelsevirden

I planprogrammet for Tungelsta s6dra delar antaget 2008 bedéms omradet vara fornlimningstitt.
En arkeologisk utredning har tagits fram. Centrala Tungelsta pekades 2004 ut som kultur-
historiskt intressant milj6 med bland annat en bevarad struktur och virdefulla byggnader frin
tidigt 1900-tal da jarnvigen drogs. Planomradet ligger 1 anslutning till detta omrade.

Upplevelsevirden inom planomradet ar framst kopplade till an samt till det vidstrickta flacka
jordbrukslandskapet. Dock finns idag inga akerholmar eller annan varierad vegetation sd
upplevelsevirdena bedoéms vara relativt laga. Siktlinjen mot stationshuset bedéms vara vardefull.
Da planomradet fram tills idag anvints for jordbruk finns inga befintliga moétesplatser. Dock ar
straket lings an ett viktigt strak, och kan utgora ett upplevelsevirde samt vara av vikt for det
rorliga friluftslivet.

Planen ligger i direkt anslutning till pendeltagsstationen och dr dirmed kollektivtrafiknira. Det
finns ocksa busshallplatser, bade vid Tungelsta centrum och Lillgardsvigen med kopplingar mot
centrala Haninge och Linna handelsplats. Oster om planomradet gir cykelleden Kustleden som
leder vidare mot Visterhaninge och Arsta havsbad. Det finns ett grundliggande utbud av service
i Tungelsta, och den féreslagna exploateringen foreslar en utdkning av centrumfunktioner och
service.

Paverkan:

Ekologi och natur

Planférslaget medger bebyggelse pa jordbruksmark vilket dr en negativ paverkan pa naturmiljon.
Inf6r markarbete i omradet behéver problemet med jéttelokan tas om hand i enlighet med
kommunens bekimpningsplan. Det dr dven rekommenderat att plantera trdd (ex. klibbal) lings
med Rockl6sain som skuggar och dirmed himmar tillvixten av jitteloka. I det planerade
parkomradet foreslds att det planteras silg, 16nn och blommande buskar.

Forslaget far en liten negativ paverkan pa tillgangen till jordbruksmark, dven om det rér sig om
sadan mark som inte klassas som den mest vardefulla typen av jordbruksmark. Pa grund av sitt
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strategiska ldge i direkt anslutning till kollektivtrafik och Tungelsta centrum bedéms de positiva
effekterna av planarbetet viga tyngre dn forlusten av jordbruksmark. M6jliggor vi en tit

bebyggelse 1 kollektivtrafiknira lige kan annan jordbruksmark i kommunen sparas.

For att mojliggdra nybyggnation och markarbete inom omradet maste strandskyddet upphivas,
vilket ska prévas mot miljobalken 7 kap 18 ¢ §. Det ir viktigt att i planbeskrivningen tydligt
beskriva planomridets virden utifran strandskyddets syften samt att utifran de sirskilda skilen

motivera varfor strandskyddet ska upphavas.

Fortitningen kommer endast ta jordbruksmark i ansprak samt eventuellt en del av ans
svimomrade for hogvattenstand. Forslaget bedoms inte paverka ans naturvirde negativt, da en
buffertzon till an kommer att hallas. Det naturvirdesobjekt som har identifierats inom
planomradet skyddas som naturmark i planforslaget. Storre delen av buffertzonen lings med an

kommer dock ligga utanfér planomradet och ges dirmed inget skydd.

An rinner in i omradet fran norr. Hir passerar den under jirnvigsbron utan landstrand. En bit in
1 omradet finns ett ror som leder vatten till an. Forslag pa atgirder ér att se 6ver om det gar att
anligga en passage under jairnvagen for mindre daggdjur. Det kan ske genom att en hylla
monteras i tunneln och att ramper ansluter fran markniva i inventeringsomradet och dven norr
om bron. Lingre nedstroms finns en stenskoning som hindrar ans naturliga meandring, den
rekommenderas att tas bort. Detta dr dock Trafikverkets fastighet och atgardsforslagen kommer
inte mojliggoras genom planforslaget. I sodra delen av planomradet finns ytterligare ett tillfléde
till an genom ett r&r som mynnar néra Stavsvigen. Vattnet som leds ut hir bor istéllet ledas till

planerad damm, férutsatt att dagvatten fran vigen tas om hand separat.

Vattenkemin i tillrinnande vatten bor mitas da vattnet sannolikt ar niringsrikt. D4 omradet
uppstroms bebyggs ar det viktigt att beakta vattenkvalitén och vid behov sitta in atgirder som att
oppna upp flodet eller lata det rinna 6ver 6ppen mark en lingre stricka innan det nar an.
Eventuella 6kade féroreningshalter i dagvattnet behdver tas om hand f6r att inte paverka
recipienterna negativt. Se riktlinjer for planering utanfor buffertzon for forslag pa atgarder for att
minska féroreningsbelastning i naturinventering (Calluna, 2017). Se aven riktlinjer for planering
av buffertzon for att undvika negativ paverkan under anliggningsarbeten i

naturvirdesinventeringen.

Inom naturvirdesobjektet Gster om Rocklésadn finns tva mindre omraden med gran. Det féreslas
1 naturvirdesinventeringen att gran tas ner for att gynna tillvixt av 16vtrad. Ett par granar kan
sparas i varje omrade for att mojliggora hickning for faglar. Lovtrid som 16nn och al kan
planteras istillet for gran. Detta naturvardesobjekt ligger inte inom planomradet och atgirderna

mojliggors inte genom planforslaget.

Da staren dr knuten till det 6ppna jordbrukslandskapet finns risk f6r negativ paverkan da detta

ska exploateras enligt planforslaget. Da planforslaget skyddar sumpskogen som hyser rodlistade
arter som killpraktmossa och troligen myskbock undviks negativ paverkan pa dessa arter. Med

foreslagna atgarder for dagvatten och naturvard bedoms arterna i Rocklésaan inte paverkas

negativt.
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Planférslaget innebir negativ paverkan pa spridningsforutsittningar f6r arter kopplade till 6ppen
mark da denna ianspraktas. For att stirka sambandet fOr arter knutna till 6ppen mark
rekommenderas att naringsfattig jordman skapas i delar av parken och att man avvaktar och ser
vilka vixter som kommer i vissa delar. I andra kan man plantera vixter som ar viktiga for
pollinatorer, t ex. angsvixter med stort inslag av drtvaxter, blaeld, fibblor m fl. Risk finns att
spridningsviagar i an paverkas om fororeningshalterna 6kar. Rening av dagvatten ska ske inom

planomradet.

Nivan for 100-ars vattenstand for Rocklosaan far ej bebyggas eller dndras, dels pa grund av
oversvamningsrisk och dels for att bevara ans naturvirden. Minst 10 m fran tradgrins planliggs
som natur eller limnas utanfor planomradet. Hela buffertzonen for naturvirdesklassningen

planeras limnas obebyggd.

Vatten och mark

Lera och silt har mindre birighet och ir sittningsbenigna. Grundliggningsteknik och
hojdsittning har studerats noga for att f6rhindra ras- och skredrisk samt 6versvimning. En
geoteknisk undersékning har tagits fram som visar pa limpliga atgirder. Palning kommer
behovas, vilket beskrivs narmatre i PM geoteknik/grundvatten. Tillfilliga schakter kan goras till
maximalt 2 m djup. Vid djupare schakter och for permanenta slinter maste stabiliteten klarliggas
1 varje enskilt fall. Vid dimensionering av hardgjorda ytor skall férekommende jordar forutsattas
vara mattligt till mycket tjillyftande (tjalfarlighetsklass 3-4). Ett materialskiljande lager mellan
naturligt lagrad och fyllning skall férutsattas och utfors laimpligen med geotextil. Sikerhetsavstand
till befintlig VA-ledning och bebyggelse dr 3 meter och ska beaktas vid grundliggning av
idrottshallen.

Bebyggelsen miste placeras sd att dversvimningsrisk undviks. Enligt Linsstyrelsens riktlinjer f6r
bebyggelse vid vattendrag och sjéar ska inga byggnader placeras pa en niva ligre dn vattenstand
t6r 100-ars floden.

Risk for 6versvimning foreligger da storre delen av planomradet ligger i en sdnka och jordarterna
har lag infiltrationskapacitet. En dagvattenutredning har tagits fram, diar 100 ars flodena for
Rocklgsaan har kartlagts. Hojdsdttning av bebyggelsen ska ske sa att inga byggnader grundldggs
pé en lidgre nivd dn denna. Utredningen visar pd att den foreslagna exploateringen medfor kraftigt
okade fléden och en 6kad féroreningshalt av manga amnen som behover tas omhand. For att
minska miljépaverkan pa dagvattnet dr det viktigt att vilja material som inte innehaller
miljoskadliga dmnen. For hantering av takvatten och dagvatten fran hardgjorda ytor féreslas
vixtbaddar. Vegetationstak kan med férdel anvindas. I komplement till detta anlidggs nedsidnkta
ytor fo6r magasinering av dagvatten fran kraftiga skyfall. Kring parkeringar foreslas ocksa
vixtbaddar for rening och magasinering av vatten som faller 1 anslutning till dessa. For de
allminna vigarna inom omradet foreslas det att vatten fran dessa leds ner i skelettjordar under
markytan samt 1 svackdiken. Efter att dagvattnet inom omradet har renats och f6rdrojts leds detta
vidare till den eller de dammar som konstrueras i omradets norra del. Hir sker ytterligare rening

och f6rdréjning innan vattnet slipps ut i Rocklgsaan.
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Det finns viss risk for minskad perkolation genom att ytterligare mark hardgors samt viss 6kad
fororeningsrisk pa grund av 6kad trafik samt ett stort antal tillkommande parkeringsplatser. Det
tatande lagret ovanpa grundvattenmagasinet kan bidra till att risker for féroreningar till
grundvattenmagasinet halls nere. Dock finns en viss risk for negativ paverkan vid grundliggning
med palar som punkterar de 6vre jordlagren och gar genom grundvattnet. En hydrogeologisk
utredning har tagits fram. Unders6kningarna visar pa att isilvsmaterialets utbredning endast
overlappar planomradets nordvistra del. Utredningen visar vidare pa att grundvattenbildningen
inom planomradet kommer minska vilket sannolikt leder till mattlig sinkning av
grundvattenytans hogsta tryckniva. Nivapaverkan bedoms dock vara lokal inom planomridet och
bedoms dirfor inte leda till att paverka allmidnna eller individuella intressen negativt. I
planférslaget planeras garage 6ver mark och riskerar da inte att paverka grundvattnet negativt.
Killarplan anldggs inte 1 husen nirmast jirnvagen dar det férekommer vattenférande sandlager.

Exploateringen sker pa mark som idag dr obebyged vilket innebir att stora ytor hardgors samt att
vattnet kommer vara mer fororenat. Detta bedéms ha en viss negativ paverkan pa
6versvamningsrisk och risk for 6kade fororeningshalter i Rocklésaan. Féroreningarna fran den
stora mangden parkeringsytor behéver hanteras for att inte paverka recipienten. Se beskrivning
av dagvattendtgirder i avsnittet om Gversvimning/infiltration ovan. Med dessa atgirder ska
negativ paverkan pa recipient med MKN undvikas. Den nya markanvindningen kan dven
innebira en minskad risk f6r 6vergédning i férhallande till den tidigare anvindningen som
jordbruksmark. En damm med dagvatten fran bebyggelse planeras i parken. Den maste
dimensioneras efter vattenmiangd och fororeningshalter 1 tillrinnande vatten. Det ar positivt om
dammen féir en oregelbunden form, férekomst av djupare partier och en sammansatt vegetation.
Undvik att plantera vaxter som litt sprider sig som smalkaveldun och jattegrée. Delar av dammen
kan girna beskuggas av trid. D6d ved och block i dammen tillfér boplatser f6r insekter och
groddjur. Enligt naturvirdesinventeringen bér dammen inte ha direkt férbindelse med an utan

anliggas sa eventuella fléden frain dammen till an sker genom 6versilning.

Hilsa och sikerhet

Det potentiellt férorenade markomradet ligger i direkt anslutning till sparomradet och i sin helhet
utanfér det omrade som kommer beréras av den nya exploateringen. I nuldget finns inga
uppgifter pa att féroreningen har spridits till planomradet.

En riskutredning har tagits fram med atgirder for bebyggelse pa olika avstind. Ny bebyggelse
placeras ca 50 meter fran jarnvig och berérs darfor inte av risken. Ny bebyggelse ska grundliggas
pé en niva 6ver Rockldsaans vattenstind vid 100-arsflode, vilket har utretts 1
dagvattenutredningen.

Okad biltrafiktrafik kan ge marginell piverkan pa luftkvalitet. Den nya bebyggelsen kommer
innebira Okade trafikrorelser som till viss del kan paverka nuvarande bullersituation.
Bullersituationen har utretts inom planarbetet. Resultatet visar att planomradet utsitts for
trafikbuller bade fran jirnvig och fran kringliggande gator: S6derbyvigen, Lillgardsvigen och
Stavsvigen. Bebyggelsen kommer utformas sa att den skdrmar av fran de stérsta bullerkillorna.
Minst halva lekytan pa férskolegarden ska skyddas fran ljudnivaer pa 6ver 50db ekvivalentniva
och 70db maximalniva. Tillkommande bebyggelse ska folja bullerférordningen.
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Kulturmilj6é och upplevelsevirden

Den tillkommande bebyggelsen kommer att paverka kulturlandskapet, landskapsbilden och dess
utblickar. Det idag karaktiristiska 6ppna jordbrukslandskapet kommer att ersittas av bebyggelse
och en park som kommer bli synlig frin angrinsande omriaden. Exploateringen innebir en
pataglig forindring av landskapsbilden bade inifran planomradet men dven sett frain Gamla
Stavsvigen och fran Tungelsta station. Planomradet angransar till den kulturhistoriskt intressanta
miljon 1 Tungelsta. Fran vissa strak planeras siktlinjer mot stationshuset.

Upplevelsevirdena lings med Rocklosaan bibehalls alternativt forbattras med hjilp av
anlidggandet av en ny park samt kompensationsatgirder i form av tridplantering.
Jordbrukslandskapet kommer att patagligt férindras och detta kan upplevas som bade positivt
och negativt. Ny idrottshall méjligg6rs vilket bidrar med upplevelsevirden.

Den nya exploateringen kommer ansluta till befintlig struktur i planomrade sodra Lillgarden samt
till bebyggelsen vid Tungelsta centrum/stationsomrade pa andra sidan sparen. Det ir av vikt att
strukturen anpassas till centrum/stationsomridet norr om sparen och linkar ihop detta med det
planerade omradet i Lillgarden s6derut. Bebyggelsen ska anpassas till den tridgardsstadsmiljé och
stationssamhalle som ar typiskt for Tungelsta. Ett kvalitetsprogram ska tas fram.

En arkeologisk utredning har genomforts inom planomradet (Kraka kulturmiljo AB, 2017)
Inventering och utgrivning visade att hela omradet utgjorde ett fint boplatslige med manga
fornlimningar runtom. I den sydvistra delen patriffades tre bottnar av hirdar som visar pa rester
av en boplats eller ett aktivitetsomrade som till storsta delen dr bortodlat. Tva av dem har C14-
daterats, anlaggning 3 till 125-220 e. Kr. och anlaggning 1 till 340-410 e. Kr. I och med
dokumentationen och dateringen av hirdarna ar boplatsen undersokt och borttagen.
Linsstyrelsen har bedomt att det inte behovs nagra ytterligare antikvariska insatser i omradet.

Planomradet tillfor flera nya motesplatser sasom ett torg, en idrottshall med tillhérande
anldggningar, gardsmiljéer samt en ny park som anldggs lings dn. De rekreativa virdena har
potential att forbittras vid anldggande av park i planomradet lings med an samt anldggandet av
en allmin idrottsanldggning och ny allmin platsmark.

Nya bostader stirker underlaget till befintlig service, givet att de lokala funktionerna anvinds.
Planen tillater centruméindamal och motionsanliggning vilket mojliggor for etablering av t.ex.
mataffir, nirlivsbutik och gym utéver den idrottshall som ir planerad. Aven en férskola planeras

inom omtridet.

Kollektivtrafikforbindelserna bedoms vara mycket goda. Den nya exploateringen bedéms dirmed
vara mindre bilberoende 4n manga befintliga omraden i1 Tungelsta. Dock finns en viss risk att
planen bidrar till 6kad biltrafik pa grund av sitt landsbygdsnira lige och for resor till andra
handelsplatser, da kollektivtrafiken inte dr kopplad till alla malpunkter. Planen féreslar dven en
utokning av servicefunktioner. Fortitningen av befintligt omrade ses som positivt. Ett nytt tog
och en ny park for grannskapet planeras. Denna forstirker den befintliga park och gangstrak som

ar anlagda Oster om Stavsvigen och bidrar till ett 6kat rekreationsvirde.
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Motiverat stallningstagande:
Planen riskerar frimst att medfora negativ paverkan pa fororeningshalten i recipienten

Rocklgsaan vilket kan innebira negativ paverkan pa dans naturvirde. Detta giller fraimst
anlidggandet av de nya parkeringsplatser som placeras relativt nira an. En dagvattenutredning har
tagits fram med foreslagna atgarder som behover vidtas for att rena dagvattnet och undvika

negativ paverkan.

Landskapsbilden och utblickarna paverkas och det kulturhistoriska landskapet férandras nir
jordbruksmark tas i ansprak for ny bebyggelse. Paverkan pa landskapsbilden ér dock inte enbart
negativ utan innebdr dven att en viktig link mellan befintlig bebyggelse och centrumomradet
skapas, vilket dr positivt.

En viss risk for paverkan pa grundvattnet foreligger da grundliggningen av den nya bebyggelsen
sker genom palning. Den hydrogeologiska utredningen visar dock att paverkan endast ér lokal
inom planomradet.

Delar av strandskyddet lings Rockl6sain behéver upphivas vilket innebir att den
allemansrittsligt tillgingliga zonen lings an minskar. Detta bedoms dock vigas upp av den
torbattrade tillganglicheten och det 6kade rekreationsvirdet samt av forbittrade naturvirden i

och med naturvardsatgirder i den nya parken.

Planomradet har risk f6r markinstabilitet vilket kan medfora risk f6r negativ paverkan om inte
atgirder sitts in. Den geotekniska utredningen ska sikerstilla detta. Vidare medfor planen nagot
negativ paverkan pa grund av Oversvimningsrisk, paverkan pa grundvatten och ytvatten, nirhet
till trafikled med farligt gods samt buller. Paverkan for dessa parametrar kan dock hallas nere med

hjalp av atgirder.

Sammantaget bedoms planforslaget inte riskera att medféra betydande miljépaverkan, en

miljokonsekvensbeskrivning bor darfor inte tas fram.

Planatgarder* for att begransa projektets miljopaverkan:

e Fitt park planlidggs inom omradet. I det planerade parkomradet féreslas att det planteras
silg, 16nn och blommande buskar. Parken har en funktion som svimzon.

e I sodra delen av planomradet finns ett tillfléde till Rocklésaan genom ett t6r som mynnar
nira Stavsvigen. Vattnet som leds ut hir bor istillet ledas till planerad damm, férutsatt att
dagvatten fran vigen tas om hand separat.

e Vattenkemin i tillrinnande vatten bor mitas da vattnet sannolikt dr niringsrikt. D4
omradet uppstroms bebyggs ir det viktigt att beakta vattenkvalitén och vid behov sitta in
atgirder som att 6ppna upp flodet eller lata det rinna 6ver 6ppen mark en lingre stricka
innan det nér dn.

e Sumpskogen som hyser rédlistade arter som kallpraktmossa och troligen myskbock
skyddas som naturmark inom planomradet.

e Tillkommande bebyggelse placeras sa att Gversvimningsrisk frain Rocklésaan undviks.
Nivan f6r 100-ars vattenstand f6r Rocklésaian bebyggs ej, dels pa grund av
oversvamningsrisk och dels for att bevara ans naturvirden.

e Minst 10 m fran tridgrins planliggs som natur eller limnas utanfér planomradet. Hela
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buffertzonen fér naturvirdesklassningen planeras limnas obebyggd.

For att stirka sambandet fOr arter knutna till 6ppen mark rekommenderar naturvirdes-
inventeringen att naringsfattig jordman skapas 1 delar av parken och att man avvaktar och
ser vilka vixter som kommer i vissa delar. I andra delar kan man plantera vixter som ar
viktiga for pollinatorer, t ex. dngsvixter med stort inslag av artvaxter, blaeld, fibblor m fl.
Palning kommer behévas vid grundliggning, vilket beskrivs nirmare i PM
geoteknik/grundvatten.

Tillfalliga schakter kan géras till maximalt 2 m djup. Vid djupare schakter och for
permanenta slanter maste stabiliteten klarlidggas 1 varje enskilt fall. Vid dimensionering av
héirdgjorda ytor skall férekommande jordar férutsattas vara mattligt till mycket
tjdllyftande (jalfarlighetsklass 3-4). Ett materialskiljande lager mellan naturligt lagrad och
fyllning skall forutsittas och utfors limpligen med geotextil.

Sikerhetsavstand till befintlig VA-ledning och bebyggelse dr 3 meter och ska beaktas vid
grundligening av idrottshallen.

For att minska miljopaverkan pa dagvattnet ar det viktigt att vilja material som inte
innehaller miljéskadliga dmnen.

For hantering av takvatten och dagvatten fran hardgjorda ytor foreslas vixtbaddar.
Vegetationstak kan med fordel anvandas. I komplement till detta anliggs nedsiankta ytor
for magasinering av dagvatten fran kraftiga skyfall. Kring parkeringar féreslas ocksa
vixtbaddar for rening och magasinering av vatten som faller 1 anslutning till dessa. For de
allminna vigarna inom omradet foreslas det att vatten fran dessa leds ner i skelettjordar
under markytan samt i svackdiken. Efter att dagvattnet inom omradet har renats och
tordrojts leds detta vidare till den eller de dammar som konstrueras 1 omradets norra del.
Hir sker ytterligare rening och fordréjning innan vattnet slipps ut i Rocklsaan.

Garage planeras 6ver mark och riskerar da inte att paverka grundvattnet negativt.
Kallarplan anldggs inte 1 husen narmast jairnvagen dar det férekommer vattenférande
sandlager.

En damm med dagvatten fran bebyggelse planeras i parken. Den maste dimensioneras
efter vattenmingd och féroreningshalter i tillrinnande vatten. Det ér positivt om dammen
far en oregelbunden form, férekomst av djupare partier och en sammansatt vegetation.
Undvik att plantera vixter som litt sprider sig som smalkaveldun och jittegrée. Delar av
dammen kan girna beskuggas av trad. D6d ved och block i dammen tillf6r boplatser for
insekter och groddjur. Enligt naturvirdesinventeringen bér dammen inte ha direkt
torbindelse med an utan anliggas sa eventuella fléden frain dammen till an sker genom
oversilning.

Ny bebyggelse placeras ca 50 meter fran jarnvag.

Bebyggelsen kommer utformas s att den skdrmar av fran de storsta bullerkillorna. Minst
halva lekytan pa forskolegarden ska skyddas fran ljudnivder pa 6éver 50db ekvivalentniva
och 70db maximalniva.

Bebyggelsen ska anpassas till den tridgardsstadsmilj6 och stationssamhille som ar typiskt
tor Tungelsta. Ett kvalitetsprogram ska tas fram.

Behovsbedémningen &r utférd av:
Miljoplanerare Ida Engstréom samt planarkitekter Josefin Rhedin och Therése Larsson Seglert.

*) Till planatgarder riknas planbestimmelse eller atgirder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder.
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