PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Skogs-Ekeby 6:9 m fl,
Tungelsta

Planhandlingar:

Till denna plan hor foljande handlingar:
- Planbeskrivning (denna handling)
- Plankarta med bestammelser
- lllustrationskarta
- Genomforandebeskrivning

Ovriga utredningar:

- Overgripande arkeologisk utredning
- Bullerutredningar (2 st)
- Riskbeddmningar (2 st)
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INLEDNING

Tungelsta vixte upp som ett tridgardssamhalle nir Nyndsbanan togs i bruk, i
borjan av 1900-talet. Det ér ett kulturhistoriskt virdefullt stationssambhille dér en
utveckling av titorten och ny bostadsbebyggelse planeras. Det aktuella
planomradet 4r beldget i norra delen av Tungelsta titort.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som ska beskriva mark- och
vattenanvindningen i ett omrade. Dokumentet ger bade rittigheter och
skyldigheter t ex byggritt, styckningsritt eller skyldighet att utforma byggnaden pa
ndgot speciellt vis. Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagens femte
kapitel och ska enligt lagen f6lja en viss process (se pilen nedan). Denna detaljplan
bedrivs med normalt planférfarande, vilket innebir att processen har inletts med
ett s k program. Sedan f6ljer samrad for forslag till detaljplan da berérda sakigare
och myndigheter har mgjlighet att limna synpunkter. Direfter upprittas
detaljplanen och stills ut under minst tre veckor. Sakigare kan dterigen limna
synpunkter varefter planen kan revideras och antas av kommunstyrelsen. Nar
kommunen har antagit planen har alla, som senast under utstallningen limnat
skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda, méjlighet att 6verklaga
planen under tre veckor. Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft och da
ar det de bestimmelser som finns pa plankartan som giller for fastighetsigarna i
omradet.

Program Samrad Utstallning Antagande Laga kraft

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planliggningen ir att skapa férutsittningar f6r fortitning av omradet
med bostider i form av smahus. Omradet ligger i anslutning till Sédertiljevigen,
Idrottsvigen, Skolvigen och Tungelstavigen i nordvistra Tungelsta. I Tungelsta
utvecklingsprogram anges att en komplettering av bebyggelsen idr betydelsefull f6r
att bibehalla och utveckla den service som finns i titorten. Detaljplaneomradet dr



ett av de delomraden i Tungelsta som nimns som limpligt f6r kompletterande
bostadsbebyggelse.

Planférslaget innebdr 1 korthet att omradet fortitas med ca 80 nya bostadshus.
Det dr i férsta hand friliggande hus pa tomter om ca 1 000 m?, anpassade till
omradets naturliga och topografiska férutsittningar. Mot Tungelstavigen foreslas
grupphusbebyggelse i form av ett 20-tal mindre, friliggande bostadshus pd sma
tomter. Fem parhus planeras norr om Skolvigen.

Planférslaget innebir att kommunalt vatten- och avlopp byggs ut i omradet och
att nya lokalgator anldges. Naturomriden infors 1 planomradets vistra och Gstra
delar. Gang- och cykelvigar byggs ut for att 6ka tillginglicheten inom omréidet
och forstirka kontakten med omgivningen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Vid planering ska miljobalkens allmanna hansynsregler i 3 kap samt bestimmelser
tor hushallning med mark- och vattenomraden i 4 och 5 kap beaktas.

Planen bedéms vara forenlig med Miljobalkens 3, 4 och 5 kap. Marken anvinds
redan i nuldget for bostadsindamal men med strre, manga ganger igenvixande
tridgardar och odlingsmarker och omradet ir siledes paverkat av exploatering.
De delar som bedéms vara kinsliga ur ekologisk synpunkt (bl a amiljén i
planomradets vistra del) har skyddats genom att naturmark lagts in 1 planforslaget.
Omridet i sin helhet har begrinsad betydelse fran allmin synpunkt med avseende
pa sarskilda naturvirden och med hiansyn till friluftsliv.

Markanvindningen i form av foértitad bostadsbebyggelse bedoms inte medféra att
nagon gillande miljokvalitetsnorm 6vertrads. Mer om detta under
Miljokonsekvenser i slutet av dokumentet. Planbestimmelserna ar utformade sé att
manniskor inte utsitts for varaktig storning.

Plandata

Lage & areal

Det ca 18 ha stora planomradet omfattar 27 fastigheter. Planomradet avgrinsas av
Tungelstavigen, bebyggelseomraden utmed Diskusvigen, Sédertiljevigen,
Idrottsvigen och Skolvigen. I norr gir plangrinsen i 6ppen jordbruksmark/skog
ca 60 m norr om Skolvigen. Avstandet till Tungelsta station ar ca 0,5 km och till
Visterhaninge centrum 4 km.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet dgs till storsta delen av enskilda markigare.



Fastigheterna Skogs-Ekeby 6:70, 6:71 och 6:91 4dgs av foretagen Stockhaus &
Strandell AB, Tungelsta exploaterings AB respektive Jarntorget AB. Idrottsplatsen
ags av Haninge kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt kommunens 6versiktsplan, antagen i februari 2005, finns i Tungelsta goda
mojligheter att bygga fler bostider. Det aktuella planomradet dr markerat som
torindringsomride for bostider. I 6versiktsplanen anges att Rocklosaan ska
skyddas mot exploatering.

Gallande detaljplaner

Omridet ir ¢j tidigare detaljplanelagt. Nordvist om planomradet finns en
stadsplan faststilld 1969-05-09 t6r bostadsbebyggelse i grupp samt en detaljplan
antagen 2001-08-20 f6r friliggande bostadshus. Soder om planomradet finns en
detaljplan antagen 1990-02-05 som medger grupphusbebyggelse.

Tungelsta utvecklingsprogram — program for planomradet

Planomridet omfattas av utvecklingsprogram f6r Tungelsta, antaget 1998.
Programmet anger utformnings- och kvalitetskrav f6r bland annat bebyggelse,
gator och gronstruktur. Det visar ocksa kapaciteten f6r bostider, arbetsplatser
samt kommunal och kommersiell service. Inom planomridet foreslogs ett fatal
friliggande smahus med stora tomter.

Enligt programmet bor tomter ej understiga 1 000-1 500 m2. Tradgardsstadens
ideal ska gilla med sina insynsskyddade tridgardar. Huvudbyggnad boér liggas i
torgardslinje mot gata och bebyggelsen foreslds vara lag, 1-2 vaningar. Skafttomter
bor undvikas. Ett grénomrade foreslds intill an.

Under hosten 1996 inbjéds Tungelstaborna till tre temaméten och idéskisser har
presenterats vid ett allmdnt méte 1 juni 1997. Vid Tungelsta station har man
kunnat diskutera och limna synpunkter till Tungelstaberedningen. Hushallen har
genom foldrar blivit informerade om programarbetet. Foldrarna har dven sints till
féreningar, organisationer och kommunens férvaltningar. Programmet har varit
utstallt och utsint pa samrad mellan 15 oktober 1997 och 19 januari 1998. Stérre
markigare informerades om utstillningen genom brev. Ovriga enskilda markigare
och boende inom programomradet har informerats om utstillningen genom
annons 1 Mitt i Haninge. I maj 1998 fardigstilldes programarbetet.

Kommunen anser mot bakgrund av det omfattande programarbetet att ett sarskilt
programskede inte ar nédvindigt f6r denna plan. Utvecklingsprogrammet visar
tydligt vilka intentionerna ar for det aktuella planomradet.



Kommunala beslut i 6vrigt - planuppdrag
Kommunstyrelsen har 2000-10-23 § 229, gett milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta detaljplan f6r omradet.

Information

Fastighetsigarna har informerats om planarbetet genom ett utskick den 5 mars
2001. Ett diskussions- och informationsméte holls den 13 juni 2001 i Tungelsta.
Ett tiotal fastighetsdgare kom till métet. Vid métet informerades om bakgrunden
till planuppdraget, planprocessen och preliminir tidplan. I 6vrigt beskrevs
forutsittningarna i omradet, Tungelsta utvecklingsprogram, den arkeologiska
utredningen, histproblematiken, omradets framtida utformning och
bullerproblem mm. Direfter har planarbetet avstannat av olika skil, f6r att nu tas

upp igen.



BEFINTLIGA FORHALLANDEN OCH
FORUTSATTNINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar av storre tradgardar eller £ d
tridgirdsmisterier /plantskolor. Ovrig mark ir
skogsbevuxen eller jordbruksmark.
Skogsmarken utgors till storsta delen av
lovtrad.

Handelstradgard vid Tungelstavagen

Marken inom omridet sluttar fran ett
h6jdparti mitt i planomradet mot en 4 i
den norra delen av omradet med en
hoéjdskillnad pa nidstan 20 meter samt
so6derut mot Tungelstavigen med en

hojdskillnad pa drygt 10 meter.

Omgivningarna bestar till storsta delen av
bostadsbebyggelse som en del av
Tungelsta titort samt i de norra delarna av

oppen jordbruksmark.

Igenvaxande angsmark mitt i
planomradet

Geotekniska forhallanden

Jordarterna i omradet utgérs bl a av morin och glaciallera. Pa hojdpartier
térekommer berg i dagen. Sirskild geoteknisk utredning har inte utférts men
grundligegningsférhallandena f6r ny bebyggelse bedéms vara goda. I tveksamma
fall kan sarskild geoteknisk undersékning behéva goras i bygglovsskedet. Lagt
liggande marker nira an med storre inslag av glaciallera kan behova palas vid
byggnation. Det ror sig om uppskattningsvis tio nya tomter.

Radon

Markradonutredning fran dec-92 redovisar planomradet som normal -
lagriskomrade f6r markradon. Kompletterande markradonundersékningar kan
trots detta beh6va redovisas av byggherren i samband med bygglovprévning for
ny- eller tillbyggnad av bostadshus. Det ar framférallt i de skogsbevuxna,
kuperade delarna av planomradet som radon kan férekomma.



Vatten

Genom planomridet rinner

en a som utanfor

planomradet flyter thop med

Rocklgsaan i Kvarndammen.

Rocklosaan ar viktig for

Tungelstas avvattning och

ska enligt 6versiktsplanen

skyddas mot exploatering

som paverkar ans ekologiska,

kulturhistoriska,

landskapsmissiga och

geologiska virde. An An vid Skolvigen

meandrar (slingrar) naturligt

genom planomradet i de raviner som bildats. Backraviner och meandrande lopp
ir naturvirden som bor bevaras. An omfattas inte av strandskydd.

Kulturmiljo

I inventering av kulturmiljéer i Haninge kommun anges att Tungelsta har en
virdefull kulturmiljo, som en regionalt sett viktig ort for traidgardsprodukter. Nar
jarnvigen kom 1901 koptes den omgivande akermarken upp av ett tomtbolag
som salde den i mindre tomter till huvudsakligen tridgardsmastare.
Tradgardsmasterierna har sedan dess gett Tungelsta mycket av dess nuvarande
karaktr.

Angrinsande till planomradet, i
den sydvistra delen, finns
Tungelstas gamla skola som ar en
vilbevarad rod tvavanings
tribyggnad i Jugendstil, uppford
1913. Tungelsta gamla skola
anviandes en tid som Folkets
Huslokal men anvinds numera av
friskolan Rodret.

Tungelsta gamla skola Fornlamningar
En arkeologisk utredning (UV

MITT, RAPPORT 2002:11) har genomfé6rts inom planomradet. Férutom de tva
redan kinda gravfilten (RAA 88 och RAA 109) undersoktes fyra mojliga
boplatser. Ingen av dessa visade sig vara fornlimningar. De tva redan kinda
gravtilten utvidgades nagot. Direfter har Linsstyrelsen vid en besiktning 2003-
10-28 bedémt att nagon kind fornlimning inte finns inom Skogs-Ekeby 6:71 (fd
Wigers rosenodling) dir ny bebyggelse foreslas.



Enligt kulturminneslagen skall savil enskilda som myndigheter se till att skador pa
kulturmiljén savitt méjligt undviks eller begrinsas. Om en fornlimning pétriffas
under grivning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlimningen ber6rs. Den som leder arbetet ska omedelbart anmila férhéllandet
hos linsstyrelsen, enligt 2 kap 10 § lagen om kulturminnen mm.

Friluftsliv och rekreation

Inom planomradet finns en idrottsplats med en fotbollsplan som dr den enda
grisplanen 1 Tungelsta. Norr om planomradet breder stora strévomraden ut sig,
som en del av det regionalt sett betydelsefulla gronstraket Hanvedenkilen. Hir
finner man stora sammanhingande skogsomraden, manga sjoar och ett smabrutet
kulturlandskap med ett stort utbud av vandringsleder och spar.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett 20-tal
befintliga bostadshus varav de
flesta 4r 4ldre trahus, tva
fastigheter med stall och andra
komplementbyggnader samt tre
fastigheter med storre vixthus. Pa
idrottsplatsen finns ett antal
byggnader for omklidning etc. I
direkt anslutning till planomradet
ligger villatomter och tre vil
sammanhallna bostadsomraden
tillkomna under 1960-talet och framat.

Bostadshus vid fd Wigers rosenodling

Service och arbetsplatser

Nirmaste service finns vid Tungelsta station ca 500 m séder om planomradet.
Hir finns livsmedelsbutik, kiosk och ndgra pizzerior/restauranger. Ett storre
serviceutbud finns 1 Visterhaninge centrum med bl a bibliotek, livsmedelsbutiker,
apotek, svensk kassaservice och pub.

Vid Tungelstavigen finns en distriktsskéterskemottagning. Tungelsta skola ér
beldgen ca 200 meter sdder om planomradet. En friskola finns i anslutning till
planomradet, vid korsningen Skolvigen-Tungelstavigen.
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Gator och trafik

Vagnat

Vignitet i Tungelsta har varit sa gott som oférindrat sedan 1600-talet. Skolvigens
norra del har samma strickning idag som pa 1600-talet. Vagen kan med sin smala
korbana och slingrande dragning dock skapa trafiksikerhetsproblem, frimst for
oskyddade trafikanter. En stor del av de oskyddade trafikanter som r6r sig lings
Skolvigen ir skolbarn fran bostiderna norr om planomradet som ska till och fran
Tungelsta skola. Atgirder for att minska trafiken lings Skolvigen har gjorts, bl a
genom att leda genomfartstrafik norr om planomradet, via Idrottsvigen till
Sodertiljevigen och Tungelsta centrum. Tungelsta skola och Tungelsta centrum
s6éder om planomradet dr viktiga malpunkter for trafiken genom omradet.

Tungelstavigen i planomradets sydostra del 4r huvudled mellan Tungelsta och
Visterhaninge. Den trafikeras med genomfartstrafik omfattande ca 5 000
fordon/dygn och en andel tung trafik motsvarande ca 6%. For den del av
Tungelstavigen som ligger 1 anslutning till planomradet dr
hastighetsbegrinsningen 30 km/h och man har gjort hastighetsdimpande
atgarder.

Sodertiljevigen 1 planomradets sydvistra del trafikeras med en genomfartstrafik
om ca 3 000 fordon/dygn och andelen tung trafik ir dven hir ca 6 %. Hastigheten
pé Sodertiljevigen forbi planomridet dr 50 km/h.

Gang- och cykeltrafik

Det finns en separat ging- och cykelvig vid Tungelstavagen, som gar forbi
Visterhaninge och vidare mot Handen. Oster om Sédertiljevigen finns en ging-
och cykelvig lings delar av planomradet. P4 Idrottsvigen dr en del av kérbanan
genom streckmarkering avsatt f6r gang- och cykeltrafik. I 6vrigt sker gang- och
cykeltrafik till storsta del pa befintliga, smala lokalgator.

Kollektivtrafik

Tungelstavigen trafikeras av buss linje 835 och 893 mot Visterhaninge och
Handen. Sodertiljevigen trafikeras av buss linje 848 mellan Visterhaninge och
Nynishamn. En hallplats finns vid Tungelsta skola, ca 200 m s6der om
planomradet. Tungelsta station trafikeras av pendeltdg pa Nyndsbanan. Vid
hogtrafik gar tigen tva ganger i timmen. Omridet bedéms ha en bra
kollektivtrafikforsorjning.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt lings Sodertiljevigen, Idrottsvigen
och delar av Skolvigen. Knappt halva planomradet ingar i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Dagvattnet tas idag omhand lokalt
genom infiltration och ytavrinning i befintliga diken och vattendrag. I de 6stra
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delarna av planomradet avleds dagvatten till dagvattenledning vid S6dertiljevigen.
Vid dn nordost om Sodertiljevigen finns en utslippspunkt f6r dagvatten fran
bostadsomradet nordvist om planomradet.

En station for sortering av avfall finns vid idrottsplatsen intill Idrottsvigen i
planomradets vistra del.

Hélsa och sdkerhet

Foljande hilso- och sikerhetsaspekter har varit férutsdttningar £6r planeringen.
Atgirder som vidtagits for att sikerstilla dessa aspekter framgar av stycket
Storningsskydd 1 torslagsdelen pa sidan 16.

Fororenad mark

Pa flertalet fastigheter inom planomradet finns eller har funnits handelstridgardar
som bedrivit odlingsverksamhet under lang tid. Vid verksamheterna kan
anvindande av bekdimpningsmedel ha férekommit och det kan finnas oljerester 1
marken.

Buller

Tungelstavigen och Sédertiljevagen alstrar buller, vilket detaljplanen maste ta
hinsyn till. Bostider bor inte placeras sa att bullernivan 6verstigen 55 dB(A) vid
fasad. Om det dnda sker skall atgarder vidtas for att bullernivan inomhus ej
overstiger 35 dB(A). Sovrum och uteplats bor placeras pa den sida som inte vetter
mot Tungelstavigen eller Sodertiljevigen.

Riskhansyn farligt gods

Tungelstavigen och Soédertiljevigen dr sekundira transportleder for farligt gods,
vilket medfor att riskbedémningar har genomforts f6r dessa delar. En 25 meter
bred zon narmast vagarna ska vara helt bebyggelsefri.

Hastverksamhet

Inom omrédet finns tvéd befintliga histverksamheter. Histhallning kan orsaka
olagenhet f6r omgivningen genom allergener, lukt och flugor. Inom Tungelsta
titort bor histverksamheter begrinsas.
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FORSLAG

Planens huvuddisposition

Planférslaget innebir en fortitning av befintlig bostadsbebyggelse. Nya
avstyckningar foreslas pa befintliga, storre tridgardar. Rakt genom planomradet i
nord-sydlig riktning anldges en ny lokalgata som blir infartsvig f6r huvuddelen av
tillkommande avstyckningar. Skyddsvirda delar av planomradet, sisom amiljén
och skogsbeklidd sluttningsmark med fornlimningar, undantas fran ny
bebyggelse.

Grundtanken f6r planens disposition har varit idén om tridgardsstaden sa som
den beskrivs i utvecklingsprogram fér Tungelsta. Gang- och cykelrérelser genom
omradet underlittas genom promenadstrak och giang- och cykelvigar.

Tomtstorlekarna varierar beroende pa topografiska férutsittningar och anpassat
till vegetation. Mot Tungelstavigen foreslas titare grupphusbebyggelse.

Naturmark

Befintlig vegetation bor bevaras i sa stor utstrickning som maijligt. I de kuperade,
skogsbeklidda delarna av planomradet har stora tomter lagts in medan det i
flackare delar av planomradet féreslas mindre tomter och en titare bebyggelse.
Hustyper bor viljas utifran tomtens férutsattningar. Stora forindringar av
markhojder for att passa ett speciellt hus far ¢j forekomma.

Marken ndrmast an i planomradets nordvistra del blir enligt detta planforslag ett
allmant naturomrade och ett bevarat gronstrak. Vid an r6js naturmarken och en
promenadstig iordningstalls sa att omradet kan anvindas som promenadstrak
genom planomradet upp mot Hammarskogen. Vattenflodet 1 an varierar under
aret. I vistra delen av naturomradet, mot Sodertiljevigen finns en damm som kan
fungera som foérdréjningsmagasin och dir vattenflédets variation under aret kan
jimnas ut. Det kommer framforallt att mérkas genom att ligvattenflédena 6kar
under torrperioder. Dirmed 6kar utspidningen av féroreningar och
vattenkvaliteten forbittras. Dimpningen av hogvattenflodena kommer inte att bli
lika synbara. Pa vissa stillen, ddribland vid vigtrumman under Skolvigen, kan
kapaciteten behéva forbittras f6r att undvika oversvimningar vid extra hoga
vattenfloden. Tomtmarken nidrmast an far enligt planférslaget inte bebyggas for
att minska risken f6r 6versvimning och skred.

I planomridets sédra del finns en sluttning med 16vskog och fornlimningar. Aven
denna del sparas som ett mindre gronomriade/naturmark for nirrekreation. Norr
om Skolvigen finns igenvixande hagmarker som enligt forslaget blir tomtmark.
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Det dr dock endast marken nirmast Skolvigen som féreslas bebyggas. Norr
dirom finns ett stort 6ppet landskapsrum som bor bevaras.

Pa tomtmark lingre upp 1 sluttningen fortsitter fornlimningsomradet. Denna del
undantas fran ny bebyggelse.

Ny bebyggelse

Utgangspunkten har varit att tomterna inte bor underskrida en yta pa 1 000 m? sa
att befintlig vegetation kan bevaras i stor utstrickning och sa att en god
disposition av bebyggelsen kan astadkommas. Foreslagen bebyggelse ar
huvudsakligen friliggande enbostadshus. Pa Skogs-Ekeby 6:71 mot
Tungelstavigen planeras for grupphusbebyggelse av sma, fristiende hus med
tomtstorlekar ner till 600 m?. De sma tomterna kompenseras av gemensamma
ytor for lek och narrekreation i anslutning till grupphusbebyggelsen. Norr om
Skolvigen foreslas parhus. Dessa ska placeras i forgardsmark mot Skolvigen for
att inte stora det 6ppna landskapsrum som breder ut sig mellan Skolvagen och
Skogs-Ekebyvigen / Frideborgsvigen. Totalt beriknas 50 nya, friliggande
bostadshus tillkomma, 22 bostadshus 1 grupp samt fem parhus. Det innebar totalt
82 nya bostider inom planomradet. Dessutom far huvudbyggnad pa de storre
tomterna inrymma tva ligenheter om den ena har en bruttoarea pa hégst 50 m?,
vilket kan medfora att ytterligare nagra bostadsligenheter tillkommer inom
planomradet.

Utformning och gestaltning

For att fa ett enhetligt element i omradet, som gor att bebyggelsen kan ldsas thop,
ska taktickningen pa samtliga bostadshus vara tegelr6d. Komplementbygenader
tillits en avvikande taktickning, sisom takpapp. I 6vrigt bér omsorg dgnas
fasadutformning, materialval och firgsittning sa att omradet ger ett gott intryck
och passar in i den tridgardsstadskaraktir som Tungelsta har. Vid firgsittning dr
traditionella fargtyper med naturliga firgpigment (sasom ockra, umbra, terra och
jarnoxid) i r6da, gula, bruna eller graa nyanser ar att féredra. Fasadmaterialet bor
vara tri eller puts. Putsade fasader kan dven vara vita. Byggnader far uppforas i
tva vaningar och kan girna utformas i traditionell stil med sadeltak och spréjsade
fonster.

En viktig del av omradets karaktir dr gronskan och topografin. Det ar darfor av
stor vikt att tillkommande bebyggelse anpassas till terringférhallanden och natur
for att ge en bra anslutning mellan mark och hus. Souterringhus kan vara ett bra
alternativ pa kuperade tomter. Aven altaner bér anpassas till befintlig terring.
Tillbyggnader ska utforas varligt och anpassas till byggnadens ursprungliga
proportioner.

Huvudbyggnader bor i de fall det dr limpligt med hénsyn till terring-,
grundligenings- och ljusférhallanden liggas i férgardslinje mot gata, for att
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torstirka gaturummen och ge en sammanhallen bebyggelsestruktur.
Mlustrationskartan ger en vigledning om hur husen bor placeras. Garage ska
placeras minst 6 m fran gatan eller den gemensamma infartsvigen for att
mojliggora ytterligare en bilplats.

For triliggande hus pa fastigheter om minst 850 m? tillats en bruttoarea om 200
m? och en byggnadsarea (den yta byggnaden upptar pa marken) om 160 m?.
Bruttoarean innefattar den totala arean i samtliga vaningar. Férutom
huvudbyggnad tillits tva komplementbyggnader om sammanlagt 40 m?. En
begrinsning av byggnadsarean kopplas till tomtstorleken, vilket medfor att de
minsta tomterna under 1 000 m? inte kan bebyggas fullt ut enligt ovan.

Takvinkeln begrinsas till 27 grader, férutom f6r bostadshus i en vining f6r vilka
takvinkeln far vara 38 grader. Den stOrsta tillaitna byggnadshéjden for
huvudbyggnad i tva vaningar dr 6,5 m. For uthus giller 3 m.

For parhusen och grupphusbebyggelsen giller andra bestimmelser. Vid
parhusfastigheterna far endast en komplementbygenad uppféras till en
byggnadsarea om 25 kvm.

I grupphusomridet mot Tungelstavigen giller en storsta byggnadsarea om 75 m?
samt att uteplats om max 20 m? i en vaning far byggas in. Utover detta far uthus
sasom forrad, garage eller carport uppforas till en byggnadsarea om totalt 20 m?2.

lllustration av foreslagen gruppbebyggelse pa fd Wigers rosenodling vid Tungelstavagen
(illustrationen gjord av Villa Arkitektur pa uppdrag av Veidekke).
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Material och byggteknik

En ekologisk grundsyn och kretsloppstinkande ska tillimpas vid uppférandet av
byggnaderna. Grundliggande ir sunda byggmaterial och metoder med sa liten
miljobelastning som mojligt och ett naturanpassat boende med
odlingsméjligheter.

Arbetsplatser och kompletterande verksamheter

Inom planomradet planeras inte f6r nagra verksamheter. Dock finns méjlighet att
tor bostadsfastigheter storre dan 2 000 m? komplettera bostadshuset med en
byggnad for icke storande eller trafikalstrande verksamhet. Med icke storande
verksamhet menas verksamhet som inte bullrar, medfor luktstorningar eller
skadliga luftutsldpp, t ex kontor, ateljé, frisersalong eller tandldkarmottagning. Om
verksamheten innebir besokande maste limpligheten utredas med trafikstudier
samt mojlighet att anordna parkering.

Lek och rekreation

Planférslaget innebdr att lek och narrekreation 1 hég grad sker pa kvartersmark.
Ovriga ytor for nirrekreation dr de tva gronomridena, vid 4n och
skogssluttningen i planomridets sédra del, vilka lagts in som naturmark f6r
allmint dndamal i planforslaget samt idrottsplatsen i planomradets vistra del. Vid
grupphusbebyggelsen mot Tungelstavigen i planomradets sydostra del planeras
en for delomradet gemensam lekplats.

Gator och trafik

Som en del av utvecklingsprogrammets vision fér Tungelsta som en tridgardsstad
har atervindsgator sa langt maojligt undvikits. Ambitionen har varit att
lokalgatorna ska utgora ett ssmmanhallet gatunat. En helt ny lokalgata foreslas
byggas ut tvirs genom planomradet

mellan Skolvigen och Sédertiljevigen.

En befintlig infartsvig 1 planomradets

sydostra del byggs om till lokalgata och

ansluter till den nya lokalgatan mitt i

omradet. Sydost om idrottsplatsen

foreslas en ny lokalgata som genom en

vindplan 6vergar till ging- och

cykelvig. Pa sa sitt minskar intranget i

naturmarken vid an. Skolvigen breddas

nagot och Idrottsvigen breddas delvis

for att forlinga befintligt ging- och Befintlig infartsvag som foreslas goras om
cykelstrak pa del av kérbanan. till lokalgata

Lokalgatorna har dimensionerats for kérbanor pa ca 4,5 m sa att en bil och en
lastbil precis kan motas, for att begrinsa genomfartstrafik och halla nere
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hastigheterna. I partier som ér kuperade eller med dalig sikt kan kérbanan beh6va
smalas av ytterligare, ner till 3,5 meter. Hastighetsbegrinsningen boér vara 30
km/h.

Utbyggnad av nya gator och breddning av befintliga forutsitter markinlésen, se
vidare i genomforandebeskrivningen. Gatukostnad kommer att tas ut for
torbattring av vagarna. Gatukostnadens fordelning mm beskrivs i en sarskild
gatukostnadsutredning som skickas ut samtidigt som denna plan.

Gang- och cykeltrafik

Genom omradet r6r sig boende fran de norra delarna av Tungelsta mot Tungelsta
centrum, skola, jarnvigsstation mm. Planen syftar till att forbittra tillgangligheten
tor oskyddade trafikanter. En gangbana byggs ut lings med Skolvagen. Gang- och
cykelstriket pa Idrottsvigen foreslas forlingas upp till Skolvigen genom att den
norra delen av gatan breddas. Befintlig ging- och cykelvig vid Sodertiljevigen
byggs ut vid fastigheten Alsta 27:1 s att den 16per lings med hela planomridet.
Idrottsvigen binds samman med bostadskvarteren vid Tungelstaviagen i hojd
med Tungelsta skola, genom att nya gang- och cykelvigar samt lokalgata anliggs.
Dirmed skapas ett nytt gaing- och cykelstrak tvirs genom planomradet mot
Tungelstas centrala delar. Dessutom foreslas naturmarken vid dravinen genom
planomradet r6jas och goras mer tillginglio som promenadstrak.

Parkering och utfarter

Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten. Garageuppfart ska ordnas s
att mojlighet till tva bilplatser tillskapas. Vid grupphusbebyggelsen mot
Tungelstavigen (Skogs-Ekeby 6:71) racker det med en bilplats pa tomten om
extra bilplatser iordningstills pd de gemensamma ytor som i plankartan markerats
tor parkering. I enlighet med kommunens parkeringsnorm ska grupphusomradet
ha tva bilplatser per tomt plus minst fyra bilplatser f6r gistparkering.
Parkeringsbehovet for idrottsplatsen bedéms kunna inrymmas inom det omrade
som avsatts for idrottsindamal. Fér kompletterande verksamheter ska erforderligt
parkeringsutrymme anordnas inom den egna fastigheten.

I de delar av planomridet dir bebyggelsen anordnats i mindre grupper har pa
manga stillen en direkt anslutning till lokalgata inte kunnat anordnas. Dir féreslas
istillet en gemensam infart med vindmoijlighet. De gemensamma infarterna har
lagts ut som mark reserverad f6r gemensamhetsanligening.

Utfartsférbud har lagts in fran bostadsfastigheter till de stérre vigarna
Sodertiljevigen och Idrottsvigen samt fran grupphusomridet vid Tungelstavigen
direkt till angrinsande lokalgata. Utfartstérbudet paverkar tva befintliga
bostadsfastigheter mot Sédertiljevagen som far ligga om sina utfarter norrut for
Alsta 31:2 respektive visterut for Alsta 30:1.
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Storningsskydd

Bullerutredningar

Tva bullerutredningar har tagits fram f6r planomradet. En for strickan mot
Tungelstavigen (Skogs-Ekeby 6:71) och en fér Sodertiljevigen (Alsta 27:1, 30:1,
31:1 och 31:2).

For Tungelstavigen har Bernstrom Akustik HB upprittat en trafikbullerutredning
daterad 2004-12-16 och reviderad 2005-02-24. Utan bullerskirm 6verskrids
gillande riktvirden for buller vid planerade bostider narmast Tungelstavigen.
Med en 2,0 m hég bullerskirm mot Tungelstavigen och ca 30 m in mot
Skolvigen innehélls ekvivalent ljudnivd 55 dB(A) vid fasad pa bada viningarna
och vid uteplatser. Maximal ljudniva 6verstiger inte 70 dB(A) utom vid det
ndrmaste husets fasad pa 6vre vaningen.

Avsteg fran gillande riktvirde 70 dB(A) for enstaka bostadshus bedéms
acceptabelt i detta fall med hinvisning till omradets kollektivtrafiknira lige. En
forutsittning dr dock att sovrum och ventilation/tilluftsdon pa den 6vre viningen
orienteras bort fran Tungelstavigen mot den tysta sidan och att fasaden isoleras sd
att ljudnivan inomhus inte 6verskrider 30 dB(A) ekvivalentniva och 45 dB(A)
maxniva inomhus. Uppféljande bullermitningar ska goras vid bostadshusen
niarmast Tungelstavigen for ekvivalent- och maxniva inomhus och vid uteplats.
Resultatet av bullermitningarna ska redovisas i samband med slutbesiktningen.

lllustration av bullerplank och ny bebyggelse sedd fran Hammarbergsvagen och
Tungelstavagen

For den del av planomradet som grinsar mot Sodertiljevigen har Ingemansson
Technology AB upprittat en bullerutredning, daterad 2005-04-22. Utan
bullerskyddsskarm gar det att bygga enplanshus som uppfyller gillande mal, 55
dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva. Med en tva meter hog
bullerskyddande skirm eller plank mellan ging- och cykelviagen och de féreslagna
tomterna kan de planerade husen byggas i tva plan och uppfylla ovanstiende
riktvarden for ljudnivan.
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Pa plankartan har en markremsa lings med Sédertiljevigen reserverats for
bullerplank. For dessa tva omraden ska gemensamhetsanldggningar inrittas. 1
gemensamhetsanlidggningarna ska de fastigheter som ar bullerstérda inga. Syftet
med gemensamhetsanliggningarna ar att de fastigheter som har behov av ett
bullerplank gemensamt ska ansvara f6r uppférande, drift och skétsel av
bullerplanken mot Sodertiljevagen.

Riskbeddmningar
For de delar av planomradet som grinsar mot Tungelstavigen och
Sodertiljevigen har férutom bullerutredningar dven riskanalyser gjorts.

WSP har gjort en riskanalys for Skogs-Ekeby 6:71 mot Tungelstavigen, daterad
2004-10-04 och reviderad 2004-10-15. De risker som identifierats och som, med
avseende pa personsikerheten, bedoms kunna paverka detaljplaneomradet ar
torknippade med trafiken pa Tungelstavigen. Identifierade risker dr avakning av
fordon, fordonsbrand samt olycka med lickage av farligt gods. Riskanalysen visar
pa att det inte beh6ver utforas nagra riskreducerande atgirder for
detaljplaneomradet vid Skogs-Ekeby 6:71, varken i form av skyddsavstind till
bebyggelse eller Gvriga atgirder.

WSP har dessutom gjort en dvergripande riskanalys for strickan mot
Sodertiljevigen i planomradets sydvistra del, daterad 2004-10-25. Riskanalysen
visar pa att det inte férekommer nigot behov av varken detaljerad riskanalys eller
riskreducerande atgirder for detaljplaneomradet Skogs-Ekeby.

Markprover

Med avseende pa risken for markfororeningar i form av oljerester och spar av
bekimpningsmedel vid de gamla tridgardsmaisterierna pa fastigheterna Skogs-
Ekeby 6:9, 6:70 och 6:71 samt Alsta 27:1 ska markprover redovisas i samband
med bygglovprovning.

Hastverksamhet
Befintliga histverksamheter inom planomradet ersitts med bostadshus.

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp

Verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avlopp avses utokas genom att
befintligt ledningsnat byggs ut vid Skolvigen och i de tillkommande lokalgatorna.
Vid de gemensamma utfarterna ansvarar tomtagarna for ledningsdragning fran
lokalgatan. For vissa fastigheter maste avloppet pumpas till det kommunala
ledningssystemet. I lagpunkterna vid 4n i h6jd med Skolvigen respektive den
planerade ging- och cykelvagen behover pumpstationer uppféras. Mark for
tekniska anldggningar har dirfor lagts in i planen vid dessa punkter.
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Utbyggnaden av allminna VA-ledningar 1 omridet medfdr att enskilda
avloppsanliggningar inte lingre ska anvindas. Kommunen kan komma att 16sa in
sadana anlaggningar efter sirskilda regler och provning. Enskilda vattentikter kan
fa behallas och undantas fran debitering om de motsvarar kraven pa mingd och
kvalitet f6r bebyggelse enligt detaljplanen.

Dagvattenhantering

I takt med 6kad utbyggnad kan stérre takytor och storre andel hardgjorda ytor
torvintas. Det innebir 1 sin tur att flédena i vattendrag och diken 6kar vid regn
och snésmiltning. Strivan ska vara att en stor del av dagvattnet ska kunna tas om
hand lokalt pa de egna tomterna. Markforindringar som paverkar ytavrinningen
pa intilliggande mark far inte férekomma. Visst 6verskott av dagvatten kan ledas
till an genom planomradet f6r lokalt omhindertagande. Det dr viktigt att
befintliga 6ppna diken och vattendrag inte fylls igen eller ersitts med ledningar.
Det ankommer pa dgaren till fastighet som berors av befintligt dike att halla dem i
sadant skick att vattenforingen inte férsimras eller férhindras.

Avfallshantering

Avfallshanteringen skall anpassas till lingtgaende killsortering och atervinning
enligt kommunens avfallsplan. Tridgardsavfall bor i stor utstrickning
komposteras pa den egna tomten. Omrade f6r dtervinningsstation har lagts in vid
Idrottsvigen s6der om idrottsplatsen.

El och uppvéarmning

De nytillkommande husen bor férses med energieffektiva uppvirmningssystem
som t ex bergvirme och vattenburen virme. Omrade for tekniska anlidggningar
har lagts in runt befintliga transformatorstationer vid Sédertiljevigen,
Idrottsvigen och Skolvigen.

Administrativa fragor

Planens genomférandetid dr 10 ar frin den dag da den vunnit laga kraft.
Genomférandetiden anger inom vilken tid fastighetsdgarna har méjlighet att
genomfoéra planen. Om en dndring eller upphivande sker innan denna tid kan
kommunen bli ersittningsskyldig. Efter genomférandetidens slut fortsitter planen
att galla tills den upphivs eller andras.

Genomférandetiden for allmin platsmark, dvs gator och naturomraden borjar att
16pa den dag planen vinner laga kraft. Genomférandetiden f6r kvartersmarken
(tomtmarken) paborjas 172 ar efter det att planen vunnit laga kraft. Bygglov kan
dock medges med mindre avvikelse dir det bedéms lampligt nar utbyggnad av
vatten och avlopp paborjats.
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Mark foreslas inlosas f6r allmidnt andamal £6r lokalgator, gang- och cykelvigar och
naturmark. Se vidare 1 frslag till genomférandebeskrivning och
gatukostnadsutredning.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Enligt 6 kap miljobalken (MB) och 5 kap plan- och bygglagen (PBL) ska en
bedémning gbras av huruvida planen medfdr en sd betydande paverkan pa miljén
att en miljébedémning bor ske. Planavdelningen har i samrad med kommunens
miljéenhet konstaterat att den aktuella detaljplanen inte kommer att medfora
nigon betydande paverkan av ovannimnt slag. Nagon miljobedémning enligt MB
och PBL kommer dirmed inte att upprittas. I detta kapitel redogors diremot for
miljckonsekvenser som planforslaget for med sig, pa en dvergripande niva.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter sikerstilla vissa
miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kapitel. Miljokvalitetsnormer finns for
kvivedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar, kolmonoxid och bensen. Enligt plan- och
bygglagen far en plan inte medféra att en miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Fran och med ar 2006 far dygnsmedelvirdet, nir det giller midngden
kvivedioxid i luften, inte 6verstiga 60 Pg/m?3. Enligt uppgifter fran
Stockholms Luft— och Bulleranalys (SLB-analys) beraknades
kvivedioxidhalten f6r omradet ar 1999 till mindre dn 12 Pg/m3 luft, en niva
som enligt prognos f6r 2006 kommer att vara stabil. Miljokvalitetsnormen for
svaveldioxid och bly klaras generellt med stor marginal i Stockholms lidn.
Utombhusluften fir inte innehdlla mer dn i genomsnitt 50 Plg/m? partiklar
under ett dygn (dygnsmedelvirde) eller 40 plg/m3 under ett kalenderar
(arsmedelvarde). SLB har under 2002 gjort teoretiska berdkningar av halten
for inandningsbara partiklar (PM 10) i Haninge. Enligt dessa berdkningar
ligger partikelhalten for det aktuella planomradet under 27 Pg/m? férutom
vid Tungelstavigen dir halten kan uppga till 39 Jg/m3 dygnsmedelvirde.
Skadliga partiklar férorsakas frimst av biltrafiken samt i mindre omfattning
aven vid férbrinning av ved och olja, t ex i samband med uppvirmning av
bostider. For det aktuella planomradet avses uppvarmning ske med
vattenburen el eller bergvirme och andelen kollektivtrafiksresenirer bedéms
vara relativt hog. Sannolikt kommer dirfér de fastlagda grinsviardena att
klaras med god marginal. Forekomsten av kolmonoxid orsakas av savil
biltrafiken som eldning med ved och olja. Fran och med 2005 far
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utomhusluften inte innehalla mer dn i genomsnitt 10 milligram/m? luft.
Grinsvirdet bedoms inte 6verskridas inom planomradet. Férekomsten av
bensen fororsakas i forsta hand av biltrafiken. Frin och med ar 2010 far

arsmedelvirdet for bensen i luften inte vara hogre an 5 Jlg/m3. SLB har under
2003 beriknat bensenhalten i Haninge kommun. I det aktuella omradet ligger
virdet under 1,0 hg/m?3. Med de trafikmangder som beriknas uppkomma
inom planomradet bedoms det fastlagda grinsvirdet att klaras med god
marginal.

Aven om maxvirdena i miljokvalitetsnormerna inte 6verskrids inom
planomradet kan den trafik6kning som tillkommande bebyggelse genererar ha
en viss regional paverkan t ex genom den biltrafik som har Stockholm som
malpunkt. Tillgingen till kollektivtrafik inom gingavstand kommer troligen
innebdra att manga viljer att resa kollektivt i stillet f6r med egen bil. Den
regionala paverkan av biltrafik frain planomradet bedoms dirmed som
marginell.

Ovriga miljokonsekvenser

Kommunalt vatten och avlopp byggs ut inom omridet. Enskilda anliggningar
kommer anslutas till det kommunala VA-systemet. Det kommer att medféra en
minskad péaverkan i form av lokala utslipp (niringslickage) till nirliggande
recipienter (bl a Rocklésaan). Marken som idag infiltrerar regnvatten kommer att
delvis hiardgoras och mangden dagvatten 6kar.

Ovriga konsekvenser for miljén ar att histhallningen med dess externa
konsekvenser (sasom allergener och risk for oldgenhet pa grund av flugor och
lukt) forsvinner. De ekologiska forutsittningarna for an forbittras genom att ett
gronomrade foreslas. Naturmarken fungerar som en skyddszon (buffertzon)
mellan tomtmark och an.

Ovriga konsekvenser

Om planen genomfors fullt ut kommer omridet ha utékats med ca 80 nya
fastigheter som bebyggs med bostadshus. Tridgirdsmasterierna med sina f6r
Tungelsta karaktiristiska vixthusbyggnader férsvinner. Omradets karaktir
torindras fran 6ppna eller igenvixande odlingsmarker och gles bebyggelse pa
stora tomter till att fa karaktiren av ett villasamhille. Mot Tungelstavagen blir
bebyggelsen mer stadslik med tit bebyggelse pa sma tomter medan hojdpartiet
mitt i omrddet behélls 1 stort sett obebyggt.

Planforslaget medfor att den allminna tillgangligheten inom omradet forbattras
genom att nya lokalgator, ging- och cykelviagar samt naturmark med gangstigar
inrattas. Darmed blir det lattare fOr fotgiangare att ta sig fran Tungelstas norra
delar genom planomradet och till Tungelsta centrum. En positiv konsekvens av
planforslaget kan vara att Skolvigen med sin smala koérbana och daliga
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siktférhallanden avlastas genom att oskyddade trafikanter viljer gang- och
cykelvigen genom naturomradet 6ver dn istillet.

Trafiken inom omradet 6kar men i samband med att nya lokalgator byggs ut med
direkt anslutning till Sédertiljevagen forvantas trafikokningen pa befintliga
lokalgator bli marginell.
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