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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Denna genomférandebeskrivning har upprattats fGedbvisa de organisatoriska,
tekniska och fastighetsrattsliga atgarder som bgfiivatt astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Detaljplan

Forslag till detaljplan for Skogs-Ekeby 6:9 m fAgelsta, har uppréttats av Haninge
kommun, Milj6 och Stadsbyggnadsforvaltningen 200530.

Planomradet ar belaget i de centrala delarna agdista tatort, mellan Sodertaljevagen
och Idrottsvagen och langs med Skolvagen.

Omradet har en areal pa ca 18 ha och utgors id2g éastigheter av varierande storlek
och anvéndningsomrade fr&n smé& bostadsfastigh&targppt 1000 Artill
vaxthusfastigheter pa ca 12 006 och Tungelsta idrottsplats p& ca 16 0G0 Byftet med
planlaggningen ar att mojliggéra en fortatning nikbmmande smahus-bebyggelse.
Detaljplaneforslaget innebar att inom omradetkd[sas mojlighet att uppfora 82 nya
bostadshus, varav 50 som friliggande hus, 22 soappius och 10 som parhus.

En helt ny lokalgata foreslas byggas ut tvars geptamomradet mellan Skolvagen och
Saodertaljevagen. En befintlig infartsvag i planodats syddstra del byggs om till lokalgata
och ansluter till den nya lokalgatan mitt i omrad®tdost om idrottsplatsen foreslas en ny
lokalgata som genom en vandplan 6vergar till géey-cykelvag.



Skolvagen breddas nagot och forses med gangbaridrottsvagen breddas delvis for att
forlanga befintligt gang- och cykelstrak pa dekévbanan. Lokalgatorna féreslas
utformas med belagda kérbanor med en bredd p&baadter och forses med belysning.
Marken narmast an i planomradets nordvéastra deebligt planforslaget ett allméant
naturomrade och bevarat gronstrék. Vid an anlagggagstig sa att omradet kan
anvandas som ett promenadstrak. | planomradeta s@difinns en sluttning med l6vskog
och fornlamningar. Aven denna del foreslas spavasett mindre gronomrade/ naturmark
for narrekreation med en gang- och cykelvag sonmytek till befintlig gang- och

cykelvag nordost om Diskusvégen.

Markagare

Stockhaus & Strandell AB ager fastigheten Skogshil&70, Tungelsta exploaterings AB
ager fastigheten Skogs-Ekeby 6:71, Jarntorget Maok-Byggnads AB ager fastigheten
Skogs-Ekeby 6:91. Haninge kommun &ger fastighet8kogs-Ekeby 6:1, 6:83, 6:92
(gatumarksfastigheter) och 6:24 (idrottsplatse@stBande fastigheter i omradet ags av
privatpersoner.

Teknisk forsorjning

Omradet angores fran Skolvagen och IdrottsvagendBlaya gatorna ar utbyggda
kommer en ny angoringsvag till omradet fran Sodjestagen.

Vissa delar av omradet ar redan anslutet till komattvatten och aviopp. Avsikten ar att
hela omradet skall forses med kommunalt vattenamtbpp och att ledningarna skall
forlaggas i befintliga och nytillkommande gator.aliwya pumpstationer behover anlaggas i
omradet.

Transformatorstationer for el finns redan i omra@éats for ytterligare en
transformatorstation har lagts in i planforslaget.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar med borjarad fran det datum planen vunnit
laga kraft. Genomférandetiden har valts med tardkatpmycket av kvartersmark ags av
privatpersoner som kan behéva en langre tid patsigenomfora planen. Fordrojningen av
genomforandetidens borjan har valts med tanketms@ahycket som mojligt av lednings-
och gatuarbeten ska hinna slutféras innan huslaserach annan trafik 6kar i omradet.



Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allman plats irdetaljplanen. Kommunen &ar
darmed ansvarig for utbyggnad och framtida drift anderhall av gator och vagar inom
planomradet och ansvarig for iordningstallande @awmarken och framtida skotsel av
den.

Forvarv av mark for allman plats

Kommunen har rattighet enligt Plan- och bygglagieibaa in mark avsedd foér allman
plats. Kommunen har dven en skyldighet att padghstsagares begéaran losa in privatagd
mark som utgor allméan plats i gallande plan. Dstéldastigheter inom planomradet berdrs
av allmén plats i foreslagen detaljplan i mer effendre stor utstrackning. Bertrda
fastigheter ar: Skogs-Ekeby 6:9, 6:48, 6:51, 68568, 6:70, 6:71, 6:88, 6:91, 6:93, 6:94,
6:111, 6:113, 6:133, 6:136, Alsta 27:1, 27:2, 11 och 31:2. Sammanlagt behdver ca
25 000 m mark for allméant &ndamal forvarvas av kommunermikmnen har for avsikt

att genom frivilliga 6verenskommelser med fastighgarna l6sa fragorna kring
markdverforingar.

Forvarv av kvartersmark

De flesta nya byggratter kommer att kunna styckas@m befintliga fastighetsgrénser.
Nagra byggratter kraver dock att en fastighetsragiegors mellan fastigheter.

Tva nya byggratter bestar av mark fran Skogs-Ee®Y¥ och 6:93.

For att Skogs-Ekeby 6:136 ska 6verensstamma meibpsaget behdver mark képas in
fran bade Skogs-Ekeby 6:61 och 6:68.

En ny byggratt bestar av mark fran Skogs-Ekeby 611.6:68.

Norr om Wigers tradgard gar idag en infartsvag3kbgs-Ekeby 6:66 och 6:94. Den nya
lokalgatan planeras att félja samma strackning dembefintliga vagen. For att fa
fastigheterna att 6verensstdmma med planforslaeiver fastighetsregleringar géras
mellan Skogs-Ekeby 6:71, 6:83, 6:92, 6:94, 6:111 &d13.

Generellt galler att om fastighetsagarna inte kamra dverens om fastighetsregleringen
sa kan fastighetsagare anstka om inlésen av mhdelantmateriet, som gor en opartisk
vardering av marken.



Gemensamhetsanlaggningar
Planforslaget forutsatter att flera gemensamheiggningar bildas.

For tre nya byggratter fran Skogs-Ekeby 6:61 o@8 orutsatts en gemensamhets-
anlaggning bildas for infartsvag och VA-ledningar.

For de sex nya byggratterna pa Skogs-Ekeby 6: 1Qs@its en gemensamhetsanlaggning
bildas for VA-ledningar och infartsvag.

For den nya grupphusbebyggelsen pa Skogs-Ekebyf@iftsatts en gemensamhets-
anlaggning bildas for kvartersvagarna, parkering;l®dningar, lekplats och bullerplank
mot Tungelstavagen.

For Alsta 27:2 och fyra av byggratterna pa Alstal Z@rutsétts en gemensamhets-
anlaggning bildas for infartsvag och VA-ledningar.

For bullerplank mot Sodertéljevagen avses gemenstsauiaggningar bildas for
uppférande och underhall av planken. De fastighsdar berdrs av buller fran
Sodertéljevagen ska inga i gemensamhetsanlaggnimgditka dessa ar avgors av
lantméaterimyndigheten vid kommande anlaggningsftinirégg, mot bakgrund av
bullerriktvarden och allméan oldgenhet etc. Gallabdkerriktvarden for bostadshus ar
70 dB(A) maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalefudniva vid fasad. Inomhus galler
max 30 dB(A) ekvivalent ljudniva. De fastighetendi Sodertaljevagen som berors av
bullernivaer utéver gallande riktvarden &ar befgdlibostadshus pé Alsta 30:1 och 31:2, tva
nya byggratter pa Alsta 31:1 samt de tre nya bytggrpa Alsta 27:1 som &r beldgna
narmast vagen. Bullersituationen langs Sodertajendeskrivs mer utforligt i
Trafikbullerutredning foér Skogs-Ekeby av Ingemams3echnology AB, daterad
2005-04-22, vilken finns tillganglig pa planavdeigen.

Gemensamhetsanlaggning inrattas av lantmateriahgdkan av fastighetsagarna.

Lantmaéteriet beslutar om andelstal for fastighetdém anlaggande och drift av
gemensamhetsanlaggningen.

Genomforande pa kvartersmark

Fastighetsagarna i omradet ansvarar for genomfétanvdegen byggratt pa kvartersmark
enligt planforslaget.



Lantmateriforrattningar
Fastighetsbildning kan ske sa snart detaljplanemitiaga kraft.

Kommunen anstker om fastighetsreglering for de orarkden som kommunen maste
kopa in i form av gatumark och naturmark.

Fastighetsagarna i omradet ansvarar sjalva f@natitka om 6vriga lantmateriatgarder
sasom avstyckningar, fastighetsregleringar oclitemde av gemensamhetsanlaggningar.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagar

For anslutning till det allmé&nna VA-ledningsnétka sivgift erlaggas enligt kommunens
VA-taxa. FOr en fastighet med en areal pa 1000 kppgar for narvarande
anlaggningsavgiften till ca 128 000 kronor. Forfastighet med en areal pa 2000 kvm blir
anlaggningsavgiften ca 160 000 kronor. Den hogseggningsavgiften som debiteras for
bostadsfastigheter ar 190 000 kronor (for fastighstidrre an 2842 kvm). Samtliga belopp
inkluderar moms och grundar sig pa 2005-ars taxa.

VA-anslutningsavgiften skall betalas nar de allmgilsuningar ar utbyggda i omradet.
Avgiften beraknas pa fastighetens status vid bietgdtillfallet, d v s om en fastighet ar
avstyckningsbar, men avstyckning inte har skeéirkggs VA-anlaggningsavgift endast
for den stora icke avstyckade fastigheten. Naryaksingen sker i framtiden erlaggs VA-
anlaggningsavgift for den nya fastigheten enligataBetalningen av VA-
anlaggningsavgiften kan delas upp under en tidéasttio ar om kostnaden ar
betungande.

Kostnaderna for breddning, nyanlaggning och forltav gatunéatet i omradet med
belaggning och belysning samt inlésen av mark fférémt &ndamal avses uttagas av
fastighetsdgarna som gatukostnadsersattning inenliged gatukostnadsutredning.

Enligt prelimindra berédknade kostnader kommer gadtriaden for en ny friliggande
byggratt att uppga till 84 000 kronor. For befigtfastighet uppgar gatukostnaden till

42 000 kronor. Tre nya byggratter far tomter st@me2000 rhoch ges en extra byggratt

pa 50 M lokalyta. Dessa tre byggratter beraknas f& erkgatnad p& 100 000 kronor.

Fyra befintliga fastigheter med extra byggréatt p&® lokalyta beréknas f& gatukostnad pa
50 000 kronor. Parhuslagenheterna beraknas fatekoganad pa 67 000 kronor liksom
grupphusen. Idrottsplatsen berédknas fa en gatukosta 210 000 kronor liksom friskolan
Rodret som raknas med i gatukostnadsutredningenatbden ligger utanfér planomradet
da tillfartsvagen till skolan ligger pa Skolvagen.

Gatukostnader betalas nar gatorna ar utbyggdaarchhkvandas. Gatukostnader betalas
for saval befintliga som nya byggratter oavsettden nya byggratten har avstyckats eller
inte. Betalningen kan delas upp under en tid awhiig ar om kostnaden ar betungande.

Bygglovavgiften for ett nytt bostadshus (berakidatein bruttoarea upp till 20Gnmed
tillhérande uthus (beréknat for en bruttoarea tipp@ m?) uppgar till ca 37 000 kronor,
varav planavgiften utgér ca 16 000 kronor. (2005taka)



Enligt lantméaterimyndigheten i Stockholms lan kosta vanlig avstyckning ca 17-20 000
kronor. Bildande av en enkel gemensamhetsanlaggnexgvag, va-servis for 2-3
fastigheter kostar ca 4-5 000 kronor. Uppgifterdegdtr 2005.

Tidplan

Kommunens utbyggnad av VA-ledningar och gata komatteske s& snart som majligt
efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Utbyggnad pa kvartersmark sker pa de enskildaglastsagarnas initiativ.

Genomforandebeskrivningens rattsverkan

Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandigwérkan. Den utgér en av
handlingarna som hor till detaljplanen och ska watgledande vid genomférande av
detaljplanen.



