Haninge
\..LL'

kommun

Stadsbyggnadsférvaltningen 2019-08-26 Dnr PLAN2016.37

Detaljplan for del av Stav 1:38 med flera, Tungelsta s6dra

GRANSKNINGSUTLATANDE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2016-12-12 § 345 att ge stadsbyggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta detaljplan for del av Stav 1:38 (davarande fastighetsbeteckning
Tungelsta 2:123 med flera). Detaljplanens huvudsakliga syfte &r att tillféra en
idrottshall, bostader, smaskalig centrumverksamhet, forskola, park och parkering till
omradet.

HUR SAMRADET OCH GRANSKNING HAR BEDRIVITS

Forslag till detaljplan har upprattats 2017-12-22. Planforslaget har varit foremal for
samrad under tiden 19 januari — 18 februari 2018 med berérda myndigheter och
fastighetsagare med flera. Under samradstiden har planmaterialet varit utstallt i
Haninge kommunhus foajé och pa kommunens hemsida www.haninge.se. De
inkomna synpunkterna har sammanstallts i en samradsredogérelse.

Det reviderade samradsforslaget upprattades 2018-12-19 och séndes ut pa
granskning under tiden 24 januari — 7 mars 2019. Foérslaget var aven utstallt i
Haninge Kommunhus foajé och pa kommunens hemsida www.haninge.se.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med granskningen har 19 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena
finns att ta del av i sin helhet hos planavdelningen. | detta dokument ar
remissynpunkterna sammanfattade och samlade under olika kategorier samt atfoljda
av planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gérs en sammanstélining av de revideringar som gjorts i
antagandehandlingar.

Foljande yttranden har inkommit under granskningen:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala ndmnder med flera

Skrivelse nr: |Instans: Inkommen

1 Lansstyrelsen 2019-03-19
2 Trafikverket 2019-02-13
3 TrafikfOrvaltningen 2019-02-19
4 Sodertorns halso- och skyddsforbund 2019-02-21
5 Svenska kraftnat 2019-02-28
6 Skanova 2019-01-25
7 Polismyndigheten 2019-01-30
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8 Sodertorns brandfoérsvarsforbund 2019-02-04
9 Nobina 2019-01-23
10 FTI 2019-02-28
11 SRV 2019-03-06
12 Lantmaterimyndigheten 2019-03-16
13 Skogsstyrelsen 2019-03-06
14 Hyresgéastféreningen 2019-03-27
Sakagare
Skrivelse: Fran: Inkommen
A Ordférande BRF Lillgarden 1 2019-03-06
Boende och dvriga
Skrivelse: Namn: Inkommen
B Boende pa Vedahojden 48 2019-02-13
C Boende pa Soderbyvagen 9 2019-02-11
D Boende pa Soderbyvagen 9 2019-02-11
E Privatperson Tideliusgatan 71 2019-03-05

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED

PLANAVDELNINGENS KOMMENTAR
Synpunkter pa bebyggelsen

Skala, volym och koncept
- For hoga hus. (A, C, D)
- Missvisande att skriva 4,5 vaningar. (D)

- Aterga till ursprungliga planer med radhus. (D)

- Viktigt med en horisontell profil med lagre 2- vaningsbostadshus narmast
jarnvagen och lite hdgre bostadshus 3- och 4- vaningshus mot Lillgardens
befintliga tradpartier. (E)

- HoOg bebyggelse skuggar uteplatser sommartid/hdgsasong. Tillkommande

skugga kan paverka vardet pa bostaderna. (A)

- Bra med centrumverksamhet i Tungelsta. Vi vill garna att det blir hyresréatter
och att det finns lokaler. (14)

Planavdelningens kommentar:

Planférslaget mojliggor en relativt hdg exploatering som ger bostader i ett

kollektivtrafiknéra lage samt ett storre underlag for handel och narservice. Att bygga
tatt, som till viss del ocksa gar ut pa att bygga hogre, innebar aven en mer yteffektiv

markanvandning dar mark kan sparas for exempelvis jordbruk eller

ekosystemtjanster och gronstruktur. Att planlagga omradet och mojliggora en relativ

tat bebyggelse med fler allméanna funktioner ses som ett satt att begransa

fotavtrycket och minimera bebyggelse pa mer perifer jordbruksmark i kommunen.
Generellt sett aterfinns en hogre bebyggelse mot sparen och mot gatorna pa allman

platsmark for att skydda de bostadsgardar och bostader som vetter mot

kvartersgatorna fran vag och/eller sparbuller. Projektet ska genomforas med hogt
stallda krav pa utformning och gestaltning for att bryta ner skalan i forslaget. Detta
innebéar att byggnadsvolymerna utformas pa ett sadant satt sa att skalan uppfattas
som mer uppbruten och smaskalig. (A, C, D, E)
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| planbeskrivningen beskrivs antalet vaningar i heltal. | illustrationsplanen
forekommer halvvaning, detta for att beskriva att det finns vindsvaningar. (D)

Det ar inte aktuellt att planlagga for radhusbebyggelse pa platsen da kommunen har
som avsikt att mojliggéra manga bostader i centralt och stationsnara lage. (D)

Nar kommunen arbetar fram ett detaljplaneférslag vags allménna intressen mot
enskilda for att fa till en bra helhetslosning pa platsen. | det aktuella fallet vager det
allmanna intresset av att skapa fler kollektivtrafiknara bostader i centralt lage i
Tungelsta tyngre an det enskilda intresset att bevara mojligheten till eftermiddagssol
pa ber6rda uteplatser. (A)

Tungelsta utvecklingsprogram antogs i december 2012 av kommunfullméktige Ett
utvecklingsprogram star till grund for den framtida detaljplaneringen av ett omrade.
Detta innebér att det sedan hosten 2012 varit k&nt att kommunen haft som avsikt att
utveckla aktuellt omrade. Kommunstyrelsen beslutade 2016-12-12 § 345 att ge

Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppréatta detaljplan for del av Stav 1:38 m.fl.
Vid forsaljningen av radhusen i norra Lillgarden var det kant att planarbete norr om
Lillgardsvagen skulle paborjas vilket innebar att den planerade exploateringen
beaktats vid prissattningen av radhusen. (A)

Skuggning av uteplatserna langs med Lillgardsvagen har infoér antagande
detaljstuderats och studien visar att samtliga uteplatser kommer att ha sol fram till
klockan 17 under maj, juni, juli och augusti. Vi har aven sankt den planerade
bebyggelsen i en modell for att se vilka effekter det skulle fa pa skuggan. Modellen
visar att bebyggelsen skulle behdva sankas avsevart mycket mer for att de ska ge
nagra storre effekter. En sankning med en vaning i huskroppen narmast
radhuslangan ger cirka en kvart langre sol pa uteplatsen, vilket bedéms inte ge
tillrackligt stora effekter for att motivera en sankning. Storre atgarder s som att
sanka kvarteret med flera vaningar ar i konflikt med det allmanna intresset av manga
bostader i strategiskt kollektivtrafiknara lage och bedéms darfor inte lampliga att
genomfoéra. (A)

Planavdelningen har alltid som avsikt att planera fér en god bebyggd miljo for
nuvarande och kommande generationer. Ett genomférande av aktuellt planférslag
skulle medfora battre kopplingar till Tungelsta stationsomrade och ett béattre underlag
for en levande stadskarna, ndgot som ocksa okar attraktiviteten for centrala
Tungelsta. Detta i sig kan snarare bidra till ett 6kat marknadsvéarde pa bostaderna i
Lillgarden. (A)

Planforslaget mojliggor centrumverksamhet i samtliga bottenvaningar, detta regleras
aven genom att samtliga bottenvaningar (mot allman plats) ska foérses med en mer
generos takhojd sa att publika lokaler kan komma till. Upplatelseform kan inte
regleras i detaljplan men byggaktoren har for avsikt att upplata bostaderna som
hyresratter. (14)

3(9)



Synpunkter pa trafik, parkering, gator, gang och cykelvagar

Trafiknat, trafikkopplingar och tillganglighet

- Tafram en plan for utokad kapacitet pa vagarna sa att de klarar den
befolkningsdkning som planen medfdr. (B)

- Till- och franfart med dubbla kapaciteten till E73 innan man kan tillféra fler
boende i omradet. (B)

- Rakare vagar till E73. (B)

- Sakerstall att vi bullerskyddas under byggtrafik liksom att man ritar in ett
storre/kraftigare buskage for att minimera kanslan av att bo pa en utfart. (A)

- De hus som planeras att ligga langs Soderbyvagen maste ha en
uteplats/balkong at vaster for att njuta av solnedgang och hastar i hagen. (D)

Planavdelningens kommentar:

Storre infrastruktursatsningar och utbkad kapacitet i vagnatet kan inte genomféras
innan det finns ett konkret underlag for sadana investeringar. De statliga vagarna
ansvarar Trafikverket foér och det ar upp till dem att avgéra nar infrastruktursatsningar
ar lampliga att genomfdra. Ett genomférande av detaljplaneforslaget ger dock battre
underlag for att prioritera upp berérda vagar i Tungelsta. (B)

Detaljplanen styr enbart vad och hur marken inom planomradet ska anvandas, dar
plangransen gar strax norr om Lillgardsvagen. Om ni dnskar buskage gar det bra att
ni sjalva ordnar det inom er fastighet. Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran
byggarbetsplatser ska féljas. Eventuella sprangningsarbeten ska planeras och
utforas enligt gallande foreskrifter. (A)

Balkonger tillats mot gardar. Hogre upp i husen far det finnas takterrasser, dessa

kommer kunna ha utsikt mot vast om de byggs. | detaljplanen tillats de. (D)

Parkering, ango6ring, busstrafik
- Parkering med laddmajligheter for elbilar borde inga i planen. (B)
- Byggtrafiken far inte stora kollektivtrafiken. (9)

Planavdelningens kommentar:
Laddmoijligheter gar inte att reglera i detaljplan men planavdelningen haller med om
att det ar en god idé. (B)

Byggtrafiken kommer inte stéra kollektivtrafiken. (9)
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Synpunkter rérande miljdaspekter

Avfall och atervinning

- Det vore bra om det vid parkeringen avsatts en yta for atervinningsstation for
insamling av férpackningar och tidningar; det finns bara en annan AVS i
omradet pa sddra sidan av jarnvagen. Ytterligare en AVS vore bra d& antalet
boende har 6kat och kommer att 6ka i omradet. Tas inte ytan med i
detaljplanen finns ingen mojlighet att bevilja bygglov forrdn den nya
detaljplanens genomférandetid har passerat. (10)

- Ser positivt pa mojligheten att fa delta i den fortsatta planeringsprocessen med
ambition att skapa bra gemensamma lésningar. (12)

Planavdelningens kommentar:
Planforslaget revideras sé att AVS far finnas inom yta avsatt for andamalet parkering
(P). (10)

Synpunkter pé vegetation, rekreations- och gronomraden

Grona tak och bostadsgardars dagvattenhantering
- Lagg grona tak och solceller pa husen. (D)
- Vattenspeglar pa varje gard. (D)

Planavdelningens kommentar:

- Grona tak kan dvervagas pa de tak som ges en sadan lutning dar de har
mdjlighet att ge en fordrojande effekt, framst pa mindre takytor sdsom
tvattstugor, soprum med mera. Solceller pa tak regleras inte i detaljplanen. (D)

- Det planlaggs for en storre dagvattendamm inom omradet som &r planlagd
som PARK. Att skapa vattenspeglar pa varje bostadsgard ar inte aktuellt da
tva av bostadsgardarna ar underbyggda med garage i entréplan. (D)

Kulturlandskapet
- Varna och bevara platsen landskaps- och karaktarsdrag. Forstark platsens

drag med tillkommande bebyggelse. (E)

Planavdelningens kommentar:

Planavdelningen har for avsikt att bevara Tungelstas landskapsbild i den man det gar
utifrdn kommunens uttalade ambition att bygga bostader i strategiska
kollektivtrafiknéra lagen. Siktlinjer till det omkringliggande landskapet bevaras och
bebyggelsen anpassas till terrdng och landskap. (E)
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Synpunkter pa planhandlingar (plantekniska fragor och
fastighetsrattsliga fragor)

Grundkarta
- Fortydliga fastighetsgranserna. (12)
- Redovisa befintliga rattigheter. (12)
- Fastighetsredovisningens aktualitet behover framga. (12)

Planavdelningens kommentar:
Grundkarta revideras med nya fastighetsgranser och rattigheter. (12)

Plankarta
- X1-2 aterfinns ej pa plankartan. (12)

Planavdelningen kommentar:
Bestammelsen ar inte aktuell, tas bort fran planbeskrivning. (12)

Planbeskrivning

- Redovisning av hur omradena utlagda som "g-omraden" ska genomféras samt
konsekvenserna ska beskrivas. (12)

- Beskriv genomfdrandet osv. avseende 3D- fastighetsbildning och omprdvning
av befintlig ledningsratt. Komplettera med information angdende markatkomst
(tvangsvis markéverforing), bl.a. de ersattningsfragor som uppstar. (12)

- Utoka med info (om exploateringsavtal) bl.a. om vilka markéverlatelser och
markupplatelser som avses regleras, information om vem som avser ansvara
for vad osv. Aven konsekvenser av att planen helt eller delvis genomférs med
stod av ett eller flera sddana avtal ska redovisas. (12)

- Forbattra redovisningen om planens ekonomiska konsekvenser.

- Sida 57 i planbeskrivningen: "Kommunen har ratt att sakra denna ratt genom
avtalsservitut eller annan atgard." Vad menas? Vad ar det for atgard som
avses med meningen, koppling till planbestammelser, genomférande osv?
(12)

- Faktafel i planbeskrivningen. Tungelsta sdder om jarnvagen har inte varit
kopplat till vaxthusnaringen. (D)

Planavdelningens kommentar:
Planavdelningen beaktar Lantmateriets synpunkter och reviderar planhandlingarna i
samrad med Lantmaterimyndigheten. Exploateringsavtal bilaggs till antagande. (12)

Planavdelningen noterar synpunkten. (D)

Synpunkter pa tekniska anlaggningar
- Skanova 6nskar att sa langt som mgjligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage. (6)
- Om undanflyttningsatgarder behover vidtas eller telekablar behover skyddas
for att mojliggora den foreslagna ledningsférlaggningen forutsatter Skanova att
den part som initierar atgarden aven bekostar den. (6)

Planavdelningens kommentar:
Markagaren ansvarar for eventuella atgarder rorande teleanlaggningar inom aktuellt
planomrade. (6)
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Synpunkter pa stérningar och riskfragor

Utrymning, brand
- Eftersom entréer planeras mot riskkallan behéver sakerstallas genom
reglering med planbestammelser att bostadsbebyggelse narmast jarnvagen
ska kunna utrymmas fran oexponerad sida. Det ar viktigt att
utrymningsvagarna bort fran riskkallan ar latta att identifiera och nyttja. (1)

Planavdelningens kommentar:
Utrymningsvag mot innegard (oexponerad sida) sakerstélls med planbestammelser
pa plankartan. (1)

Geoteknik
- Kommunen anger att kompletterande undersokningar kravs for att undvika
problem med sattningar och uppna tillfredstallande stabilitet. Lansstyrelsen
anser att utredningar i storsta mojliga utstrackning ska géras inom
planprocessen for att atgardsbehov behéver sékerstéllas med
planbestammelser. (1)

- Trafikverket vill se en riskanalys fér de grundsakrande arbetena, sarskilt
sprangning. Utifran riskanalysen bedomer Trafikverket om det kravs ytterligare
granskning och /eller avtal om bevakning for den fortsatta processen. (2)

Planavdelningens kommentar:

Att ta fram kompletterande utredningar ar inte aktuellt i detta skede da vi under
planprocessen enbart utreder att det finns ratt forutsattningar for ett genomfora
planforslaget. Geotekniska férhallanden i den utstrackning som Lansstyrelsen
onskar, kan i detta skede inte detaljstuderas da det kravs ett mer detaljerat underlag
for kommande byggnation (bygghandlingar). (1)

Byggnation kan genomfdras pa olika satt och darfor bedomer planavdelningen att det
inte ar lampligt och férenligt med Plan- och bygglagen att Iasa genomférandet med
planbestammelser. Planbestammelser kan tillexempel inte innehalla krav pa olika
typer av utredningar och liknande. | och med att en detaljplan vinner laga kraft ska
marken vara lamplig for den anvandning som planen anger. Alla utredningar som
behovs for att sékerstalla detta maste darfor ha genomférts innan planen antas, vilket
vi beddmer att vi gjort inom aktuellt detaljplanprojekt. Planbeskrivningen har
kompletterats med en formulering om att de geotekniska forutsattningarna har utretts
i den omfattningen som kravs for att kunna sakerstalla att planforslaget gar att
genomfora pa aktuell plats. (1)

Vid ett genomférande av planforslaget kommer det sannolikt inte vara aktuellt med
storre sprangning da markférhallanden i planomradet i huvudsak utgors av ler- och
siltlager. (2)

Det ar fastighetsagarnas, dvs Haninge kommun och Turbinens ansvar att sakerstélla
att skada pa Trafikverkets egendom inte sker vid genomférandet. Kommunen ska
anlagga en gen gang- och cykelvag samt en trappa fran gangtunneln under
jarnvagen upp mot idrottshallen dar sprangning av berg kan komma att ske intill
jarnvagen pa en mindre yta nara traget dar berg syns i dagen. Under framtagande
av detaljprojektering av marken kommer det att visa sig om berget maste tas bort.
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D4 tas en riskanalys fram som kommuniceras med Trafikverket. For att bygga
trappan behovs ett avtal ingas med Trafikverket om ratt att bygga en trappa 6ver
traget. Samtliga ovannamnda atgarder gors efter kommunikation och inradan med
Trafikverket. (2)

Haninge kommun skriver ett avtal med Trafikverket om de atgarder som ska utféras
intill jarnvagen. (2)
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SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV
GRANSKNINGSHANDLINGAR

Revideringar till félid av inkomna synpunkter

Planhandlingarna revideras enligt Lantmateriets synpunkter

Planbeskrivningen kompletteras med ett avsnitt om sanglarkan (inkommen synpunkt
pa granskningsforslaget)

Planbeskrivningen kompletteras med ett avsnitt i genomforandedelen dar det framgar
att Trafikverket och kommunen skriver ett avtal om de atgarder som kan komma att
paverka Trafikverkets egendom.

Planbestammelserna fortydligas enligt bygglovs énskemal

AVS méjliggors inom andamalet parkering (P)

Utrymningsvagar bort fran exponerad sida sakerstalls med planbestammelser pa
plankartan

Ovriga revideringar

Delar av E-omradet prickas bort

E-omradet vid idrottshallen flyttas narmare ytan avsedd for parkering
Marken ar avsedd for fordrojning tas bort fran plankartan
Bestammelse om dagvatten omformuleras

Centrumandamal medges i samtliga bottenvaningar
Utformningsbestdmmelser gors mer flexibla
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