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INLEDNING

DETALIJPLANENS HANDLINGAR

o Plankarta

e Planbeskrivning

o Fastighetsférteckning
e Behovsbedémning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

BAKGRUND

Den 9 oktober 2014 inkom en ansékan om planbesked for fastigheten Krigslida 1:51 fran Brf
Krigslida. Syftet med forfragan var att utreda moijligheten att utéka byggritten pa Krigslida 1:51,
for att kunna ateruppbygga de altaner som rivits under sommaren 2014 da bostadshusen genom-
gick en fasadrenovering. De rivna altanerna stod pa prickmark, och far dirfor inte ateruppforas
utan en detaljplanedndring. 2015-01-26 fick Krigslida 1:51 positivt planbesked och planuppdrag 1
Kommunstyrelsen.

EKONOMI

Planlaggningen bekostas av exploatér, via plankostnadsavtal.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att utéka byggritten inom fastigheten Krigslida 1:51. Planen kommer ocksa
hantera en utékning av kvartersmarken pa allmin plats, for att sikerstilla den befintliga anviand-
ningen.

Lage och areal

Planomrédet ér cirka 3400 kvadratmeter stort, och ligger cirka 350 meter fran Krigslida pendel-
tagstation.
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Planomrédet markerat med ritt.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar fastigheten Krigslida 1:51 som dgs av bostadsrittsforeningen Krigslida (Brf
Krigslida). I planomradet ingar dven delar av Krigslida 11:1 som dr i kommunens dgo.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade. Dokumen-
tet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning, fastighetsindelning och
byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens (PBLs) fjirde och femte
kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handldggningsordning. Detaljplanen handlidggs enligt
PBL 2010:900 i dess lydelse efter 2 januari 2015 med standardférfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och vilket skede detaljplanen ir i nu. Fér mer in-
formation om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

Standardforfarande:

plansamrad granskning laga kraft genomfdérande



http://www.haninge.se/

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt Haninge kommuns Dagrattenstrateg, antagen 2010 har Vattenmyndigheten bedémt att det
finns skdl att faststilla miljokvalitetsnormen f6r planomradets recipient Vitsan till god ekologisk
status med tidsfrist till 2021 (4 kap 9 § vattenférvaltningsforordningen och 3 kap 1 § andra styck-
et NFS 2008:1).

KOMMUNALA MILJOMAL

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. Kommunens miljéarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmiktige. De mal
som berér stadsbyggandet ar féljande:

« Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).
« Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska 6ka.

* Sjoar och vattendrag ska bli renare.

OVERSIKTSPLAN

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2005-02-07 och reviderad 2012, ir
planomradet utpekat som en del av den samlade bebyggelsen i Tungelsta-Krigslida.

UTVECKLINGSPROGRAM

Planomrédet ingar 1 Tungelsta utvecklingsprogram, och ligger utanfér den radie om 600 meter
fran Tungelsta station som utgdr den forsta utvecklingsetappen enligt utvecklingsprogrammet,
den sa kallade centrumkirnan.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Planomridet ingir i detaljplan B 67 (01-VAS-913) fran 1953. Detaljplan B 67, reglerar anvind-
ningen av Krigslida 1:51 till kvartersmark fér bostadsindamal med radhus i en respektive tva
vaningar. Detaljplan B 67 innehiller dven en stor del prickmark, som reglerar radhusens placering
och byggnads- och bruttoarea. Krigslida 11:1 idr i detaljplan B 67 angiven som allmin platsmark
for gata.
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FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Krigslida gard i Tungelsta grundades redan pa jirnaldern, och slogs i borjan av 1800-talet sam-
man med andra girdar och byar till storgodset Hammar. Idag aterstar enbart stengrunden av den
ursprungliga huvudgarden i1 Krigslida. Historiskt har omradet tillhért Visterhaninge socken.
Dragningen av Skogsvigen och dess koppling till Allévigen uppkom fore det befintliga bostads-
omradet, och kan ses pa historiska kartor 6ver omradet.

L 5 5 ! i &4 e 4 Y
Historiska kartor dver Krigslida. Till vinster: Haradsekonomiska kartan 1905-06. Till hoger: Ekonomiska kartan 1951. Allévagen
och Skogsvigen dr en del av den historiska strukturen i Krigslida.

Kiilla: Lantmadteriets historiska kartor [online] tillganglig via: bitps:/ / etjanster.lantmateriet.se/ bistoriskakartor/ s/ search.html (2015-04-30)

Det bostadsomride som utgér dagens Krigslida vixte fram under mitten av 1900-talet. Aktuellt
planomrade planlades 1953, och byggdes ut dret dirpa. Da bostadsrittsféreningen Krigslida ge-
nomgick en fasadrenovering for fastigheten i planomradet under 2014, revs ett antal altaner som
var uppforda pa prickmark. Dessa altaner var uppforda i trd, samt utan tak och inglasning.



https://etjanster.lantmateriet.se/historiskakartor/s/search.html

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Krigslida definieras av sin smaskaliga bebyggelse med mycket gronska. Fastighet 1:51 bestir av
tva langor med radhus 1 en respektive tva plan, byggda ar 1953. Fasadmaterialen ér av trd, dir den
vistra radhuslingan dr r6d och den 6stra gul. Radhusens héjd och materialval stimmer val in
med ndromradets Gvriga bebyggelse, som mestadels bestir av liga enbostadshus, radhus samt
nagra flerbostider 1 form av lamellhus.

KULTURMILJO

Det finns ingen kulturhistorisk virdefull miljé inom eller i nirheten av planomradet.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Om en fornlimning skulle hittas inom
omradet ar detta anmalningspliktigt enligt fornlimningslagen.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger pa en grund av lera-silt, och har en svag lutning mot sydost med en héjdskill-
nad pé ca 2 meter. Planomradet bestar av radhus med privata tridgardar som inramas av hickar.
Niromradets gronstruktur bestar till stor del av privata tridgardar och tridgardsbruk, samt om-
raden som pa grund av sin topografi forblivit obebyggda.

REKREATION

Nirmsta allmdnna park ligger ungefir 100 meter fran planomradet, vilken bestar av kuperad mark
med naturlik vegetation som ar svar att betrada. Vid Genvigen, ungefir 200 meter fran planom-
radet, finns en mindre allminning med O6ppen griasmatta dir det finns mojligheter till aktiviteter
samt en lekyta med klitterstillning och gungor.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Krigslida ligger 1 upptagningsomradet for Tungelsta skola, cirka 1500 meter frain planomradet.
Lida forskola ligger cirka 500 meter fran planomradet. Kring bygden finns dven flertalet jordbruk
och tridgardsbruk. Higa industriomrade dr det nirmsta sammanhingande verksamhetsomradet,
som ligger precis vaster om Mulstavigen, ungefir 400 meter fran planomradet. Fér 6vrig service
sa som mataffar och vardcentral fir boende ta sig till Tungelsta eller Vasterhaninge.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Linkar som saknas i det kommunala cykelnitet, och som pekas ut i Haninges cykelplan (2010) ar
lings med Skogsvagen och Langvigen vid den viastra och den norra sidan av planomradet.

Kollektivtrafik

Krigslida station ligger ca 400 m fran Krigslida 1:51 som i rusning har halvtimmestrafik till
Nynishamn och Stockholm vidare mot Bilsta. Skogsvigen som avgrinsar planomradet i vaster,
leder direkt vidare till Krigslida station. Ndrmsta buss ar linje 835 som har hallplats vid Lidasko-
lan, ca 700 meter frin planomradet.



Gatunat

Skogsvigen och Langvigen ar huvudgator i Krigslida, och tillhor sekundir utryckningsvig. Det
totala antalet fordon som passerar dessa gator per dygn dr mindre dn 1000. Enligt trafikutredning
Tungelsta-Visterhaninge (2006) kommer inte trafiksituationen att dndras nimnvirt for planom-
radet med foreslagen ny bebyggelse i Tungelsta och Visterhaninge. Antal fordon per dygn ar
beriknat som minst 180/dygn och som maximalt 500/dygn ar 2025.

Parkering
Allmin dygnsparkering i gatumilj6 finns vid Langvigen samt vid Nederstavigen.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Planomrédet har inte ndgra kinda eller potentiella markféroreningar.

Buller

Planomradet ligger intill Skogsvigen/Langvigen som i trafikutredning frin 2006 hade fléden pa
mindre 4n 1000 fordon/dygn.

Transporter med farligt gods

Godstransporter forekommer pa Nyndsbanan som gir cirka 200 meter fran planomradet. Trans-
porter av farligt gods pa Nyndsbanan férekommer till viss grad, men med viss osikerhet i intensi-
teten da det dr stora intervaller mellan de kartliggningar som gjorts. Enligt Riséhdnsyn

vid ny bebyggelse intill végar och jéarnvigar med transporter av farligt gods samt bensinstationer (Lansstyrelsen i
Stockholms lin, 2000:01) rekommenderas att bedomning av risksituation ska ske vid exploatering
inom 100 meter fran transportled for farligt gods.

Trygghet

Gatubelysning finns lings med gatorna i planomradets nirhet, diremot saknas det trottoarer for
fotgingare samt cykelbanor. Krigslida bestar av flertalet privatigda fastigheter med inhédgnade
tridgardar och mycket vegetation. De rivna altanerna inom planomradet ger fastigheten ett ofér-
digt uttryck som kan forefalla otryggt.

Oversvamning och skredrisk

Det finn ingen noterad 6versvimnings- eller skredrisk f6r planomradet.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden och avvattning

Planomradet ligger pa en grund av lera-silt, vilket litt blir packat och fir en dalig genomslapplig-
het. Pa grund av de geotekniska forhallandena ir lokalt omhindertagande av dagvatten i form av
infiltration inte optimalt. Fastigheten har ritt att leda sitt dagvatten till det kommunala dagvatten-
natet.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunalt ledningsnit for vatten och spill finns vid Langvigen, Nederstavagen samt lings den
Ostra fastighetsgransen for Krigslida 1:51.

Dagvattenhantering

Kommunala dagvattenledningar finns vid Skogsvigen, Nederstavigen samt lings den Ostra fas-
tighetsgrinsen for Krigslida 1:51. Dagvattenledningen har sitt utlopp i ett 6ppet dike som rinner
vidare till Rockl6saan med utlopp i Vitsan, som inklusive grenar och bifléden klassas som kanslig
for negativ paverkan av bade nirsalter och milj6farliga dmnen. Vitsan har faststilld miljokvali-

tetsnorm att uppna god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver) ae
2021.

Enerqgi
Planomradet ér anslutet till befintligt elnit.

Avfall

Nirmsta miljostation finns vid Lidavagen 16, cirka 450 meter fran planomradet.

Ovriga ledningar
Planomradet ér anslutet till optisk fiber.
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

KVARTERSMARK

Ny bebyggelse

Planférslaget innebir att fastigheten far utékad byggritt inom kvartersmark for bostider (PBL 4
kap 5 § punkt 3) som méjliggdr uppférandet av inglasade altaner. Den utokade byggrittens ut-
formning fir enligt planbestimmelsen endast besta av altan/balkong/uterum, som ska uppforas i
enhetlig stil och far vara inglasade (PBL 4 kap 16 § punkt 1). Den ut6kade byggritten motsvarar
yta som tidigare varit bebyggd med altaner. Byggritten inom kvartersmark reglerar dven byggna-
dernas hogsta hojd 1 meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1) samt typ av byggnad; radhus (PBL 4 kap 16
§ punkt 1).

Detaljplaneforslaget reglerar begrinsningar av markens nyttjande, i form av prickmark som ej far
bebyggas (PBL 4 kap 11 § punkt 1) samt korsmark som enbart far bebyggas med uthus och gara-
gage (PBL 4 kap 11 § punkt 1). U-omrade som sakerstiller att marken ska vara tillginglig f6r un-
derjordiska ledningar inférs f6r att skydda befintliga ledningar inom kvartersmarken (PBL 4 kap 6
§). Ny detaljplan medger den befintliga bebyggelsens omfattning, och justerar sa att detaljplan
och den faktiska markanvindningen stimmer 6verens.

ALLMAN PLATSMARK

Detaljplanen dndrar markanvindningen for del av Krigslida 11:1 fran allméin gatumark till kvar-
tersmark for bostader (PBL 4 kap 5 § punkt 3). Marken som omfattas av planandringen anvinds
idag som tridgardsmark for boende pa Krigslida 1:51, respektive parkering.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Planomrédet har inte ndgra kinda eller potentiella markféroreningar.

Buller

Nynisbanan gir cirka 200 meter frain planomradet. Da detaljplanen inte medger nigra nya bosta-
der anses bullerfraigan besvarad. Inom niromradet finns inga 6vriga storande verksamheter som
kriver skyddsavstand eller andra bullerdimpande atgirder.

Transporter med farligt gods

Planomradet ligger inom ett acceptabelt riskavstand fran Nyndsbanan.

Trygghet

Ny tillbyggnad i form av inglasade altaner kompletterar befintlig byggnad, som i dagsliget har ett
ofardigt uttryck som konsekvens av den tidigare fasadrenoveringen som foéranledde rivningen av
de forna altanerna.

Oversvamning och skredrisk

Det finn ingen noterad 6versvimnings- eller skredrisk f6r planomradet.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

U-omrade tillkommer inom planomradet f6r befintliga kommunala vatten-, spill- och dagvatten-
ledningar. For att sikerstilla tillgingligheten till ledningarna bor ledningsritt upplatas.

Dagvattenhantering
Ingen ny dagvattenhantering utéver befintliga ledningar tillkommer i planforslaget.

Enerqgi
Planomradet ér anslutet till befintligt elnit.

Avfall

Nirmsta miljostation finns vid Lidavagen 16, cirka 450 meter fran planomradet.

Ovriga ledningar
Planomradet ér anslutet till optisk fiber.
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DETALJPLANENS KONSEKVENSER

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6:11 giller det att kommunen, nir man tar fram en detaljplan, alltid ska be-
doéma om det ska goras en miljobedémning av detaljplanen. Denna bedémning kallas behovsbe-
doémning och ska alltid goras for detaljplaner med normalt forfarande.

Behovsbedomningen ir en utredning som ger svar pa om detaljplanen genomférande medfér en
betydande miljépaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska man gbra en miljébedém-
ning, dar det bland annat ingir att goéra en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Projektet

Detaljplanen syftar till att utoka byggritten for radhusen pa Krigslida 1:51. Sommaren 2014 revs
altaner pa fastigheten, i samband med en fasadrenovering. Da altanerna stod pa prickmark kriv-
des en detaljplanedndring f6r dteruppforing. I samband med ny detaljplan planliges dven en del
av kringliggande mark, som tidigare varit planlagd som allmin gatumark, som kvartersmark.
Detta for att ny detaljplan ska stimma 6verens med hur marken faktiskt havdas.

Platsen

Planomradet ér cirka 3400 kvadratmeter stort, och omfattar hela Krigslida 1:51 samt del av Krigs-
lida 11:1. Naromradet ar till stor del utbyggt under 1950-talet och framat, och bestir frimst av
enfamiljshus och radhus, med enstaka flerfamiljshus. Omradet karaktiriseras av sin smaskalighet
och miénga tridgardar.

Paverkan

Ny detaljplan medger den faktiska markanvindningen och sakrar befintliga traidgardar. Mer be-
byggelse och hardgjorda ytor Okar avrinningen fran planomradet. Dock motsvarar den utokade
byggritten en yta marginellt storre dn den som tidigare varit bebyggd med altaner, varfér det inte
anses ha avsevird effekt pd avrinningens volym. Da planforslaget inte innebir nagra nya bostider
paverkar det inte trafikunderlaget i omradet. Allmin gatuparkering som efter detaljplaneindring
ingar i kvartersmarken blir enligt forslaget privat, vilket bidrar till firre allménna parkeringsplatser
1 omradet.

Motiverat stallningstagande

Planen medger inte nagra nya bostider, och foreslagen byggritt motsvarar yta som tidigare varit
bebyggd, varfér planavdelningen bedomer att ny detaljplan inte medfér nagon betydande milj6-
paverkan. Inga planatgirder férordras.

Planatgarder* for att begransa projektets miljopaverkan

Inga planatgirder foreslas.

*) Till planatgirder riknas planbestimmelse eller atgirder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder.

Behovsbeddmningen ar utford av:

Tove Daderman; planarkitekt, i samrad med Malin Lofgren; kommunekolog.
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SOCIALA KONSEKVENSER

Ny detaljplan mojliggér uppférandet av bebyggelse som kan stirka fastighetens utseende, och
dirmed se trevligare ut for forbipasserande. Planforslaget bidrar till att en del allmin platsmark
blir kvartersmark, vilket minskar mojligheterna att nyttja foreskriven mark for allmanhetens an-
damal.

Konsekvenser for barn och unga

Krigslida dr ett omrade som har ldg trafikintensitet och goda moijligheter till barns lek och rekre-
ation i form av allmidnna gronomriden och lekplatser. Planforslaget anses inte ha nagra negativa
konsekvenser f6r barn och ungas tillgang till sikra och utvecklande nirmiljéer.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Genom att sakra den framtida tillgangen till tridgardsmark, parkeringsplatser och med en utékad
byggritt kan fastighet Krigslida 1:51 fa ett hgre marknadsviarde. Genom att reglera 6ver del av
kommunens mark till enskild fastighet gar skotselansvaret med tillhérande kostnader Gver till
enskild dgare.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Beskrivning Fastighet Forindring
Fastighetsreglering Krigslida 1:51, del av Krigslida | Del av Krigslida 11:1 regleras
11:1 over till Krigslida 1:51.

Avtal kommer ligga till grund
for fastighetsregleringen.

Del av Krigslida 11:1, tidigare
allmin gatumark, planliggs
som kvartersmark for bosti-
der.

Ledningsratt Krigslida 1:51 Allmin ledning inom kvar-
tersmark forliggs 1 detaljpla-
nen med u-omrade. Lednings-
ritt ska bildas.

Llustration over fastighetsreglering. Rodmarkerad
mark regleras dver till Krigslida 1:51 fran Krigs-
lida 11:1.

14



DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska, fastighets-
rittsliga och tekniska atgiarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Tidplan
Plansamrad: 2015-juni till 2015-augusti
Granskning: 2015-oktober

Stadsbyggnadsnimndens antagande: 2015-december

Dessa tider har angetts under forutsittning att detaljplanearbetet gar som planerat.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar och paborjas direkt efter det att planen vunnit laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

For utbyggnad av byggnader och andra erforderliga anliggningar inom planomradet ansvarar
fastighetsagarna.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomrédet dr anslutet till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommunen 4r huvudman for.
Detta innebir att kommunen star for utbyggnad, drift och underhall av ledningarna. Kommunala
VA-ledningar korsar planomradet och ett u-omradet markerat fran séder till norr i plankartan har
lagts ut f6r dessa.

Kommunen har f6r avsikt att sikra befintliga kommunala VA-ledningar som finns férlagda inom
planomradet med ledningsritt.

Energi
Vattenfall har ledningar med ledningsritt lings med Skogsvigen.

Ovriga ledningar

Respektive ledningshavare for till exempel fjarrvirme, el och tele inom planomradet ansvarar f6r
sina ledningar. Eventuell flytt och/eller forindringar av befintliga ledningar utfors av ledningsha-
varen men bekostas av den som initierar argarden.

15



AVTAL

Innan detaljplan antas maste dgarna av Krigslida 1:51 triffa ett avtal med kommunen om foérvirv
av den del av Krigslida 11:1 som enligt planforslaget skall utgora kvartersmark. I avtalet regleras
ocksd kommunens ritt att behélla och underhalla inom planomradets befintliga VA-ledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor (avstyckning, fastighetsreglering med mera), bildande av gemensam-
hetsanlidggningar och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmaterimyndigheten efter
ansokan frin fastighetsigare. Fastighetsbildning/-reglering, omprovning av servitut och gemen-
samhetsanliggning med mera kommer att kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft.

Den del av Krigslida 11:1 som 4dgs av Haninge Kommun och som édgarna av Krigslida 1:51 ska
forvirva, overfors limpligen genom fastighetsreglering. Kommunen kommer ocksa att ansoka
om ledningsritt vilket kan handlaggas vid samma lantmateriforrattning som markoverféringen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kostnader for kép av kvartersmark och lantmateriforrattning hanteras 1 avtal mellan kommunen
och dgarna av Krigslida 1:51. Kostnader for utbyggnad av byggnader och andra anliggningar
inom kvartersmarken star fastighetsigarna for.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det planen vinner laga kraft. Under genomférandeti-
den har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far
inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen
att galla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning
(for exempelvis forlorad byggritt).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tove Daderman, planarkitekt

Camilla Kostamo, projektledare VA
Daniela Stanislawska, forrittningslantmitare
Mattias Borgstrém, exploateringsingenjor
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