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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser och illustrationsplan

Planbeskrivning inklusive genomférandebeskrivning och illustrationsplan
Bilaga 1 Fastighetskonsekvenstabell med karta

Behovsbedomning

SOM UNDERLAG TILL DETALJPLANEN FINNS FOLJANDE
HANDLINGAR:

Grundkarta

Ramboll Akustik 2014-05-26. Trafikbullerutredning Hammarbergsvigen, Haninge
kommun.

Ramboll Akustik 2015-05-25. Trafikbullerutredning Hammarbergsvigen.

Ramboll 2014-06-26. Forprojektering f6r vig och VA.

Ramboll 2015-03-17. Detaljplan Hammarbergsvigen, Tungelsta, Geotekniskt utlitande
avseende stabilitet.

Trafikutredning Tungelsta-Visterhaninge daterad 2006-12

Bernstrom akustik 2005-02-24. Wigers Rosor, Skogs-Ekeby 6:71, Tungelsta: Trafikbuller.
WSP 2004-10-15. Riskanalys, Skogs-Ekeby 6:71, Tungelsta.

Arkeologistik AB, 2015-04-02. Arkeologisk utredning Hammarbergsvigen, Haninge.
Svenska Kraftnit 2010. Elektriska och magnetiska félt vid kraftledningar.

Tyréns AB 2015-12-22. Milj6teknisk markundersékning Skogs-Ekeby 6:3, Tungelsta.

BAKGRUND

Kommunstyrelsen gav 2012-11-26 stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att ta fram en detaljplan fér
Hammarbergsvigen. Vigen ligger i Tungelsta och ir en link mellan Tungelstavigen och
Stavsvigen. Kring vigen ligger det villor och en skola.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Lage och areal
Omrédet ligger i Tungelsta och ar lite 6ver 4 hektar stort.
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Fastighetskarta med planomradet markerat.

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora en ombyggnad av Hammarbergsvigen f6r att forse den
med gang- och cykelbana. Utover detta syftar detaljplanen till att ge byggritt pa obebyggd mark
lings vigen och till att bekrifta nuvarande anvindning for existerande bebyggelse.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Gatufastigheten dgs av kommunen, likasa de obebyggda fastigheterna 6ster om
Hammarbergsvigen. De bebyggda fastigheterna inom planomradet ér privatigda. Vister om
vigen, utom planomradet, finns ett antal privatigda fastigheter samt en storre skolfastighet som
dgs av Tornberget. Skolfastigheten innefattar aven fritidsgarden. Marken Oster om de obebyggda
fastigheterna dgs av kommunen. Marken 6ster om de bebyggda fastigheterna i norra planomradet
ar privatigda.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag folja en viss handliggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden. Nu dr detaljplanen i antagandeskedet. For mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2005-02-07 och reviderad 2012, ar
planomradet utpekat for en ny vig samt delvis som foérindringsomrade for bostider.

Utvecklingsprogram for Tungelsta

I utvecklingsprogrammet f6r Tungelsta, antaget 2012, anges att Hammarbergsvigen ska breddas
med gang- och cykelbana och i samband med det mojliggérs byggande av bostader. Dessa kan
enligt programmet vara stadsvillor eller mindre flerbostadshus med 4-5 ligenheter vardera.
Utvecklingsprogrammet anger ocksa att centrumfunktioner i Tungelsta bor koncentreras till
omridet inom en radie av 600 meter runt tigstationen, vilket delvis innefattar
Hammarbergsvigen. Karaktiren pa centrala Tungelsta ska dock inte forindras enligt programmet
utan ny bebyggelse bor ordnas sa att den knyter an till befintlig struktur och karaktir i omradet.
Vidare anger utvecklingsprogrammet att grona strak och méjligheten att komma ut 1 naturen ar
viktig och bor virnas.

Cykelplan

I kommunens cykelplan fran 2010 pekas Hammarbergsvigen ut som ett huvudstrak som saknas i
cykelbanenitet. Med huvudstrdk menas en cykelbana som ér avsedd for cykling mellan
kommundelar och angrinsande kommuner.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet omfattas inte av ndgra dldre detaljplaner eller omradesbestimmelser.
Planomradesgrinsen har lagts sa att den ansluter till detaljplan D203 ”Del av Stavsvagen” fran
2010, med aktbeteckning 0136-P10/9. Den detaljplanen omfattar Stavsvigen och
cirkulationsplatsen precis séder om Hammarbergsvigen. Den del av D203 som grinsar till
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planomradet f6r Hammarbergsvigen dr utmarkt som kvartersgata, huvudgata och giang- och
cykelbana.

Kommunala miljomal

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Kommunens miljéarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmaktige. De mal
som beror stadsbyggandet dr foljande:

+ Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).

+ Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska 6ka.

* Sj6ar och vattendrag ska bli renare.

RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen ber6rs av detaljplanen.
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FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Planomradet ligger strax norddst om centrala Tungelsta och bestar av Hammarbergsvigen och av
fastigheterna Gster om denna. Aven nagra fastigheter vister om vigen innefattas av planen. I norr
avgrinsas omradet av Tungelstavigen och i sdder av Allévigen. Osterut grinsar omradet till

Hammarbovigen och nagra mindre skogspartier. Vister om vigen finns villabebyggelse, en skola
och en fritidsgard.

%

V.

Ortofoto fran 2012 med planomradet markerat.
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BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Befintliga hus lings Hammarbergsvigen ar villor i ett eller tva plan av varierande alder. Nagra hus
ir byggda de senaste tio dren, andra dr fran 1960- eller 70-tal men det finns dven mindre trihus av
1950-talstyp. Den varierande dldern och utformningen pa bebyggelsen gor att omradets karaktar
ar varierad. Husen 4r mestadels placerade centralt pa fastigheterna med egen garageuppfart mot
Hammarbergsvigen. Avstandet till vigen varierar vilket ger ett gaturum som inte ar sa tydligt
markerat. Delvis kantas ocksa vigen av skog vilket forstirker detta intryck. Vigen dr asfalterad
och relativt smal och ingen trottoar eller cykelbana finns.

KULTURMILJO

Tungelsta pekas ut som kulturhistoriskt virdefullt 1 den inventering av kulturmiljéer i Haninge
kommun som gjorts. Omradet anses spegla tiden 1 borjan av 1900-talet da jirnvagen byggdes och
orten fick en jarnvagsstation. Manga handelstridgardar anlades 1 Tungelsta under denna tid vilket
har priglat orten sedan dess. Det finns flera kulturhistoriskt virdefulla byggnader i Tungelsta,
bland annat stationsbyggnaden frin 1901 och Tungelsta gamla skola som ligger strax norr om
planomradet. Inom planomridet finns emellertid inga byggnader som pekas ut som
kulturhistoriskt vardefulla.

Fornliamningar

En arkeologisk utredning har gjorts for detaljplaneomradet. Arkiv- och kartstudier visar att
planomradet under historisk tid har nyttjats som dng- och hagmark till de tidigare byarna Skogs-
Ekeby, Mulsta och Alsta. I borjan av 1900-talet har ingsmarken och en del av hagmarken odlats
upp. Vid inventering pa platsen patriffades endast sentida bebyggelselimningar i planomradets
sydostra del, daterade till sekelskiftet 1900 eller senare. Inga forhistoriska eller tidigmoderna
limningar patriffades och vidare undersékning med utredningsschakt beddmdes av arkeologerna
inte vara nédvindigt'.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet ér inte del av nagon av de spridningskorridorer eller grona kilar som pekas ut i
oversiktsplanen. Naturen ger intryck av att vara igenvuxen dkermark eller dng, och inga trid tycks
vara sarskilt gamla. Bebyggda fastigheter har planterade tridgardar. I den sédra dnden av
planomradet finns en ganska tydligt markerad kulle bestdende av berg i dagen som hojer sig
omkring 5 meter 6ver omgivande markniva. Strax norr om denna och 6ster om
Hammarbergsvigen ir terringen mindre kuperad och det ér relativt sankt, ibland lerigt. De
obebyggda fastigheterna domineras av till synes ung l6vskog. Laglanta partier ér titt bevuxna av
mestadels aspskott men dven hogre mer fullvuxna aspar finns, likasa bjérkar, sdlgar och 16nn. Det
finns ocksa ett par ekar och de stdrsta har en diameter pé cirka 30 cm. Pa fasticheten Hammar
1:55 finns ett omrade med jatteloka.

REKREATION

Inom planomradet 4r marken som inte utgbrs av privat tomtmark mestadels titt skogsbevuxna
och svara att rora sig i, varfér mojligheterna for rekreation och lek ar begrinsade.
Hammarbergsvigen saknar separat ging- och cykelbana vilket gér den mindre limplig f6r lek
eller promenader. Precis 6ster om planomradet dr skogen mindre tit, med en del stigar och

! Arkeologistik AB, 2015-04-02. Arkeologisk utredning Hammarbergsvigen, Haninge.
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glintor som gor omradet mer virdefullt som rekreationsmilj6, men denna mark berdrs inte av
planen.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

I den fore detta brandstationen vaster om Hammarbergsvigen och s6der om Tungelstavigen
finns idag en fritidsgard. Vister om Hammarbergsvigen ligger Tungelstaskolan och 1 anslutning
till den finns dven en vardcentral. I planomradets sodra del dr avstandet cirka 350 meter till
Tungelsta station dir bland annat en livsmedelsbutik och restauranger finns.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat
En kort stricka av separat gang- och cykelbana leder in 1 planomradet fran Allévigen men
overgar sedan 1 Hammarbergsvigen dir ingen separat gang- och cykelbana finns.

Kollektivtrafik

Pa Tungelstavigen precis norr om planomradet stannar busslinje 835 mot Visterhaninge med
avgangar varje kvart samt busslinje 848 mot Nyndshamn. Avstandet till Tungelsta
pendeltagsstation frin omradets sodra delar ar ungefir 350 meter och dir avgar i hogtrafik ett tig
1 halvtimmen.

Gatunat

Genom omradet 16per Hammarbergsvigen som séderut ansluter till en cirkulationsplats. I denna
finns anslutning till Allévagen och till Stavsvigen som gar i en planskild korsning 6ver jarnvigen.
I norr ansluter Hammarbergsvigen till Tungelstavigen. I Trafikutredningen f6r Tungelsta -
Viisterhaninge fran 2006 framgar att trafikflodet pa Hammarbergsvigen da var mellan 500 och
1000 fordon per dygn. Med den planskilda korsningen 6ver jarnviagen blir Hammarbergsvigen en
link mellan Tungelstavigen och Stavsvigen som leder vidare till vig 73. Pa grund av detta
beriknades i trafikutredningen att trafikflédet lings Hammarbergsvigen kommer 6ka till ca 3200
fordon per dygn ar 2025. I och med det 6kade trafikflodet har vigen en férhallandevis lag
standard 1 relation till den 6kade betydelse som den vintas fa framéver. Hammarbovigen som
l6per sydost om planomradet ar enskild och omfattas av en gemensamhetsanlidggning.

Parkering

Parkering inom planomradet sker inom respektive fastighet, mestadels i garage och pa
garageuppfarter. Det ar dven mojligt att tillfalligt parkera lings med Hammarbergsvigen.

Vid Tungelstaskolan som ligger 1 anslutning till planomradet finns vissa problem med infart och
tillfallig parkering da forildrar hamtar och limnar sina barn. Infart sker mestadels via
Tungelstavigen in pa Brandstigen, dir det finns en personalparkering med hég beliggning.
Bristen pa mojlighet till tillfallig parkering gor att en stokig situation uppstar.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Pa fastigheten Skogs-Ekeby 6:3 har det tidigare funnits ett vaxthus, vilket gor att det finns risk f6r
att delar av marken kan vara férorenad med olja eller bekimpningsmedel. En markundersékning
har gjorts av Tyréns AB. Provtagningen gjordes i tre punkter kring platsen dir det gamla
vixthuset statt, eftersom risken for att triffa pa rester av bekimpningsmedel bedémdes vara
storst dar.
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Analysresultaten visar pa ldga halter av analyserade amnen da analysresultaten generellt
understiger riktvirdena fér KM (kdnslig markanvindning) for samtliga analyserade amnen. I det
ytliga samlingsprovet (0-0,20 m) 6verstiger dock halterna av barium, zink, PAH M (Polycykliska
aromatiska kolviten med medelh6g molekylvikt) och PAH H (Polycykliska aromatiska kolviten
med hog molekylvikt) riktvirdet f6r KM. De uppmiitta halterna understiger val riktvardet for
MKM (mindre kanslig markanvindning).

Provtagningen visar att det inte finns nagra spar av pesticider i marken. Detta da samtliga
analysresultat med avseende pa pesticider understiger rapporteringsgrinsen for analysmetoden”.

Buller

Bullerkillor i anslutning till planomradet dr primirt Tungelstavigen, Hammarbergsvigen och
Nynisbanan. Busshiéllplatsen pa Tungelstavigen kan dven ge upphov till lagfrekvent buller fran
bussar pa tomgang,.

De riktvirden som anvints for buller dr de av Riksdagen antagna riktvirdena for trafikbuller som
bor tillimpas vid nybyggnad eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur, samt vid nybyggnad
av bostider (Infrastrukturpropositionen 1996/97:53). Dessa riktvirden it:

e 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus,

e 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid, giller med stingda fonster men med 6ppna
uteluftsdon

e 55dB(A), fridltsvirde, ekvivalentniva utomhus (vid fasad),
e 70 dB(A), frifiltsvirde, maximalnivi vid uteplats i anslutning till bostad.’

For alla befintliga bostider inom planomradet ligger bullernivaer vid husfasader under
riktvirdena for bostadshus®. Bullernivéer frain Nynisbanan inom planomradet ligger i dagsliget
under rekommenderade grinsvirden for buller vid bostider, men med hogre hastigheter, fler tag
samt godstrafik kommer bullret att 6ka™°.

Transporter med farligt gods

Tungelstavigen utgor en sekundir transportled for farligt gods. Lings med vigen rader
byggstopp enligt Viglagen i en buffertzon pa 30 m fran vigkant. I en riskanalys fran 2004 som
gjordes 1 samband med planeringen av bostadsomradet precis nordvist om Tungelstavigen
uppgavs att den typ av farligt gods som transporteras pa vigen ir bensin, diesel och gasol till
bensinstationen i korsningen Tungelstavigen-Sédertiljevigen’. Bensin och diesel levererades
2004 tva ganger i veckan och gasol varannan vecka under vintertid och varje vecka under
sommartid. I riskanalysen gjordes bedomningen att risken f6r en olycka med farligt gods pa
Tungelstavigen ar mycket lag, och att risken for att minniskor skadas dirmed ér sd lag att det inte
var motiverat med riskreducerande atgirder for bostadsomradet nordvist om Tungelstavigen,
varken i form av skyddsavstand eller i form av andra atgirder.

I mars 2015 var bensinstationen nedlagd vilket innebir att for nirvarande transporteras inget
farligt gods dit. Innan bensinstationen lades ner kom en tankbil ungefir en gang 1 veckan med

2 Tyrens AB 2015-12-22. Miljéteknisk markundersékning Skogs-Ekeby 6:3, Tungelsta.

3 Ramboll Akustik 2014-05-26. Trafikbullerutredning Hammarbergsvigen, Haninge kommun.
4 Ramboll Akustik 2014-05-26. Trafikbullerutredning Hammarbergsvigen, Haninge kommun.
> WSP 2008-12-16. Nyndsbanan Tungelsta-Visterhaninge: Miljokonsekvensbeskrivning.

¢ Ramboll Akustik 2015-05-25. Trafikbullerutredning Hammarbergsvigen.

7WSP 2004-10-15. Riskanalys, Skogs-Ekeby 6:71, Tungelsta.
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bensin- och dieselleverans. Saledes sker alltsa savitt kdnt firre transporter med farligt gods pa
Tungelstavigen i dagsldget jamfort med nir riskanalysen gjordes 2004.

Trygghet
Sdrskilt de obebyggda fastigheterna ir titt bevuxna med mycket buskage nira vigen, vilket kan
upplevas som otryggt. Avsaknad av sirskild gingbana lings med vigen kan ocksa bidra till

otrygghet.

Djurhallning

Inte inom eller i anslutning till planomradet.

Radon
Det finns ingen kind f6rhojd risk f6r radonférekomst inom planomradet.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Ett geotekniskt utlitande har gjorts av geotekniker fran
Ramboll i syfte att faststilla om nagon skredrisk foreligger
for planerad bebyggelse®. En okulir besiktning av
planomradet utférdes den 10 mars 2015. Geoteknikerna
gjorde efter besiktningen bedémningen att ingen vidare
undersokning med borrprover var nédvindigt for att
faststilla att skredrisk inte foreligger. Besiktningen visar att
omréadets hojdpartier utgbrs av berg i dagen eller ytnira
berg. Ligre beligna omraden utgdrs av silt och glacial lera.
Skredkommissionens anvisningar for
slantstabilitetsutredningar anger att risk for skred kan finnas
1 slinter med storre lutning 4n 1:10. Inom planomradet 4r
den mark som utgors av silt eller glacial lera mycket flack,
varfor forutsattningar for skred saknas.

Vatten
Omridet tillh6r Vitsans avrinningsomrade och Vitsin leder
ut i havet vid Arsta Havsbad.

Vitsan har en miljokvalitetsnorm som vattendraget idag bara
delvis nar upp till. Vitsan har mattlig ekologisk status, och
uppnir ej god kemisk status. De problem som identifierats i
Vitsan ir 6vergodning med syrefattiga forhallanden och
torekomst av miljogifter. Det dr pd grund av detta viktigt att
inte ytterligare 6ka avrinning av dagvatten till an och dess
recipient.

Utdrag ur jordartskarta med planomridet
markerat i blatt.

8 Ramboll 2015-03-17. Detaljplan Hammarbergsvigen, Tungelsta, Geotekniskt utlitande avseende stabilitet.
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TEKNISK FORSORJNING

Ledningsnat

Lings med Hammarbergsvigen I6per ledningar f6r kommunalt vatten och avlopp, f6r dagvatten
och for elektricitet. En gren av dessa ledningar fortsitter sedan under Hammarbovigen. Det
finns ocksa kablar for internet och telefoni lings med Hammarbergsvigen. En fiberkabel f6r
internet finns lings med Tungelstavigen. Ledningsritter finns inom Hammar 1:54, 1:56 och 1:85.
En ligspinningsledning 16per utanfér Alsta 2:48 vilket gor det olimpligt att utoka fastigheten
hela vagen ut till gatan.

Pa Hammar 1:56 finns en underjordisk hégspanningsledning for elektricitet med 22000 volt
spinning. Oster om fastigheten 6vergir ledningen till en luftledning som béjer av mot sydést.
Elledningar orsakar magnetfilt, vars hilsoeffekter dr okdnda. Enlig Svenska Kraftnit bor inte
minniskor i onddan utsittas for magnetfalt, och de anger 0,4 4T som ett grinsvarde for vad som
acceptabelt att minniskor varaktigt utsitts for nir nya ledningar planeras’. Berdkningar har utforts
av ledningsigaren Vattenfall som visar att magnetfiltets styrka ligger under 0,34 p'T intill
ledningen. Vattenfall vill ha en sikerhetsmarginal mellan bebyggelse och ledning pa 5 meter.
Magnetfiltet styrka fem meter fran ledningen beraknas ligga pa 0,22 uT vilket ér klart under
riktvarden.

9 Svenska Kraftnit 2010. Elektriska och magnetiska filt vid kraftledningar.
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

ALLMANT

Planférslaget innebir att Hammarbergsvagens standard hojs for att klara ett vintat 6kat
trafikflode som en foljd av den nya planskilda jirnvagskorsningen séder om planomradet. Detta
gors genom att korbanan breddas nagot och att en separat gang- och cykelbana byggs precis
vister om koérbanan. I samband med detta kommer ett antal obebyggda fastigheter att styckas
och bebyggas. For att undvika fler utfarter till Hammarbergsvigen, vilket dr olimpligt ur
trafiksikerhetssynpunkt, kommer en kvartersgata att anlaggas vilket laimpligen gbrs 6ver de
vatten- och avloppsledningar som finns i omradet. Kvartersgatan kopplar da ihop
Hammarbergsvigen och Hammarbovigen. For existerande bebyggelse dr tanken att den ska
bevaras som den ér och att ingen utdkad byggritt ska ges forutom till en fastighet som ar sa stor
att den kan styckas.

ILLUSTRATIONSPLAN

I illustrationsplanen visas planomradet sa som det dr tankt att se ut vid den maximala
exploatering som tillats enligt detaljplanen. Det finns dock inga garantier for att ny bebyggelse
kommer se ut eller placeras exakt som den visas 1 illustrationsplanen utan den bor ses som ett
hjilpmedel for att forsta detaljplanen.
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ILLUSTRATIONSPLAN
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BEBYGGELSE

All kvartersmark inom planomradet planliggs f6r bostider (B). Planforslaget medger 1 huvudsak
ny bebyggelse pa den obebyggda marken dster om Hammarbergsvigen. Planen medger ocksa att
tva nya fastigheter styckas av fran Skogs-Ekeby 6:3 (se karta pa sidan 4) vilka far byggritt for en
friliggande villa respektive.

Pa fastigheterna Hammar 1:55 och 1:56 tillits antingen friliggande hus eller radhus.
Radhusbebyggelse kan vara ett bittre alternativ 4n alltfor tit bebyggelse med friliggande hus
eftersom problem med insyn mellan grannar undviks. Bebyggelsen riskerar heller inte att framsta
som inklimd pd samma sitt som friliggande hus pa sma tomter riskerar att géra. Fem bostader 1
form av ett radhus medges hir, alternativt tre friliggande bostadshus.

Pa marken som ringas in av den nya kvartersgatan, Hammarbergsvigen och Hammarbovigen ar
marken mer kuperad vilket gér det limpligare med friliggande enbostadshus vilka enklare kan
anpassas efter terringen. Planen medger att fyra friliggande hus byggs inom detta omrade.

Lingst soderut mot cirkulationsplatsen, Allévigen och Hammarbovigen ges en byggritt for ett
bostadshus, antingen i form av ett radhus eller smaskaligt flerbostadshus. Huset ska av bullerskal
bestd av en sammanbyged volym sa att en tyst sida kan dastadkommas.

Den hogre exploateringen motiveras av det kollektivtrafiknira- och i Tungelsta centrala liget.
Marken dr ocksa utsatt £6r buller fran Nyndsbanan och ett sammanbyggt hus fungerar som
bullerskdrm vilket innebir att en tyst sida kan astadkommas 1 bostiderna.

De obebyggda fastigheterna foreslas regleras 1 huvudsak enligt illustrationslinjer i detaljplanen och
1 illustrationsplanen, vilket ger mer dndamalsenliga fastigheter f6r planerad bebyggelse dn vad
nuvarande fastighetsindelning innebir.

Placering

Ny bebyggelse bor generellt utformas sa att den knyter
an till den tradition av villabebyggelse som finns i
Tungelsta. Med tanke pa den delvis kuperade terringen
ar det svart att placera hus i en enhetlig struktur. Istéillet
ar det viktigt att nya hus pa kuperad mark placeras med
hinsyn till topografi sa att schaktningsarbeten

minimeras och sa att naturliga h6jdskillnader kan
behillas.

Pa planomradets mer flacka och ligre liggande mark dr
det viktigt att hansyn tas till dagvattenavrinning nar
byggnader placeras. En kommuntickande
skyfallsmodellering visar att marken ster om
Hammarbergsvigen nirmast Tungelstavigen samt
laglinta partier Oster om Hammarbergsvigen, mitt emot
Tungelstaskolan riskerar att 6versvimmas vid ett 100-
arsregn. En generell bestimmelse har lagts in i planen ;
som sidger att niva for fardigt golv ska vara hogre dn Omraden med forhéjd versvimningstisk som
nirmaste gata si att tillricklig drinering garanteras. lerdver extra hinsyn vid placering och utformning
. .. . 0 1 o .. av byggnader dr markerade med blatt.
Meningen ar att se till att hus byggs sa hogt att avrinning
av dagvatten sker mot gata vid héga floden istéllet for
att vatten samlas pa tomtmark och skadar byggnader.
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Pa vissa fastigheter innebir detta att vissa markarbeten kan komma att krivas for att h6ja marken
over gatuniva. Sidana markarbeten far ske under och 3 meter runt byggnad och f6rh6jd mark ska
anslutas till omgivande mark med slintning, vilket regleras med en generell bestimmelse i
plankartan.

Friliggande bostadshus och komplementbyggnader storre dn 25 kvm fér inte ligga ndrmare
tomtgrins an 4 meter, vilket regleras med en generell planbestimmelse. Lings med vigar dir det
kan finnas ett behov av parkering mellan fastighetsgrins och eventuellt garage eller annan
byggnad ar detta forbud utokat till 6 meter. Detta regleras med prickmark. Lings
Hammarbergsvigen ar dessutom en zon inom 15 meter frin vigen satt som korsmark vilket
innebir att enbart garage och uthus far uppféras dir, pa grund av att buller fran vigen gor
marken olimplig f6r bostadshus (se bullerkarta pa sidan 21).

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning

Det dr viktigt att nya fastigheter bildas pa ett sitt
som moijliggdr en bra placering av ny bebyggelse
med hansyn till topografi, natur och buller.
Forutsatt maximal exploatering visar
illustrationsplanen limpliga fastighetsgrinser med
hinsyn till dessa faktorer.

Utnyttjandegrad e, och d,

Inom bebyged mark 6ster om
Hammarbergsvigen far en friliggande
huvudbyggnad uppforas per fastighet. Storsta
byggnadsarea f6r huvudbyggnad 1 en véining ar
220 kvm. Storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad i tva vaningar dr 100 kvm. Utover
detta far en komplementbyggnad med hogst 60
kvm byggnadsarea uppforas per fastighet. Detta
regleras med planbestimmelsen e;. For all mark
som omfattas av utnyttjandegraden e, giller
ocksa planbestimmelsen d, vilken anger att
minsta fastighetsarea ar 1800 kvm.

h‘—t:;._‘v_.j__‘__’.‘:.‘_‘_:—‘_»—‘— <
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Utnyttjandegrad e, och d,
Pa en del av den obebyggda marken i
planomradets sydostra del medges en friliggande
huvudbyggnad per fastighet. Minsta tillaitna area
- per fastighet dr hir 1300 kvm vilket regleras med
d, och byggritten ir dirfér ndgot mindre 4n for
redan bebyggda fastigheter. Storsta byggnadsarea
/4.7 for huvudbyggnad med en vining dr 180 kvm och
7 / .. storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad i tvi
vaningar ar 100 kvm. Utéver detta far en
~ komplementbyggnad med hogst 40 kvm
byggnadsarea uppforas per fastighet. Detta
regleras med planbestimmelsen e,.

e [ AN

—_—
——= 5 2

Fastigheter dir utnyttjandegrad d; och e giller.

Utnyttjandegrad e; och d,

Pa den oexploaterade marken inom Skogs-Ekeby 6:3
giller planbestimmelserna e; och d,.

En minsta fastighetsarea pa 1300 kvm gor att tva
fastigheter kan styckas av fran Skogs-Ekeby 6:3.
Planbestimmelsen e; innebir att storsta tillitna
byggnadsarea fér huvudbyggnad dr 100 kvm, oavsett om
byggnaden byggs med en eller tva vaningar.
Begransningen av byggnadsarea ir nédvandig eftersom
de nya fastigheterna har en férhallandevis langsmal
form, och dessutom omfattas av mycket prick- och
korsmark. Detta gor det svirt att placera en byggnad
med fOr stor byggnadsarea pa ett bra sitt. Ut6ver detta
far en komplementbyggnad med hégst 40 kvm
byggnadsarea uppforas per fastighet.

Utnyttjandegrad e, och d;

Pa omradet som upptas av Hammar 1:54 och 1:55
medges antingen friliggande bostadshus eller radhus.
5 bostader far byggas ihop till ett radhus 1 hogst tva
vaningar. Storsta byggnadsarea f6r radhus dr 90 kvm
per bostad och 450 kvm totalt. For friliggande hus 1
en vaning ar storsta byggnadsarea 160 kvm. For
friliggande hus i tva vaningar ar storsta byggnadsarea
90 kvm. Till varje bostad far en komplementbyggnad
om hdégst 40 kvm uppforas. Detta regleras med
planbestimmelsen e;.

Pa mark dir antingen radhus eller friliggande hus
medges galler olika minsta fastighetsareor beroende
péa vad som byggs. For friliggande hus dr minsta

fastighetsarea 900 kvm och f6r radhus dr minsta
fastighetsarea 550 kvm. Detta regleras med
planbestimmelsen dj.
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Utnyttjandegrad e, och d,

Marken lingst soéderut dr utsatt for buller frin
Nynisbanan vilket gor att bullervirden vid fasad
mot jirnvigen beriknas 6verskrida grinsvirdena.
Pa grund av detta avses avstegsfall tillimpas vilket
kriver ett hus dar hilften av boningsrummen ligger
mot husets tysta sida. P4 grund av detta ar
byggritten styrd med korsmark i plankartan. Pa
fastighet med planbestimmelsen e, far ett
sammanbyggt hus med en storsta byggnadsarea pa
420 kvm per fastighet uppforas. Utover det far tva
komplementbyggnader med en sammanlagd
byggnadsarea pa 100 kvm uppforas per fastighet.
For mark med utnyttjandegrad e, 4r minsta
fastighetsarea satt till 1600 kvm vilket regleras med
planbestimmelsen d,.

Fastigheter dér utnyttjandegrad d4 och e4 giller.

Utformning

En generell bestimmelse finns i plankartan som
anger att utjdmning av mark sa lingt som
mojligt bor undvikas genom att hus ges en

utformning som tar hinsyn till naturliga Y
forutsittningar. En forhojd sockel eller x
terrassering med halvplan av byggnaden ar z
limpligare for att ta upp hojdskillander 4n z g
omfattande markarbeten. =z ;f
3 S
o (=}
Maximal nockh6jd utgar generellt 1 detaljplanen ) §
frain medelmarkniva som ir genomsnittsvardet | _ _ _ e y ] )
av markhojden vid byggnadens horn. Om en medelmarkniva fﬁraktUEIISEEtiTT_H, —
byggnad utférs med trappade sektioner anger medelmarkniva for aktuell s‘*"“"“H-'-""“'-----.._._______
planbestimmelsen att nockhéjden beriknas f6r
varje sektion av byggnaden, i enlighet med
skissen till h('jger. Schematisk skiss av hur nockhéjd 4r tinkt att beriknas inom omrade

med utformningsbestimmelse va.

En generell utformningsbestimmelse f6r
komplementbyggnader finns ocksa, som anger att de ej far inredas for bostadsindamal samt att
hégsta nockhojd ar 4,5 meter 6ver medelmarkniva.

Utformningsbestimmelse v,
For bebyggda fastigheter och f6r planerade enbostadshus och radhus giller

utformningsbestimmelsen v;. Bestimmelsen medger bebyggelse i en eller tva vaningar.
Envaningshus far ha inredd vind eller suterringvaning. Takvinklar och nockhéjder f6r respektive
hustyp regleras ocksa av bestimmelsen. Samma hojder och takvinklar giller f6r friliggande hus
som for radhus. Vilken hustyp som tillits var regleras av de olika
utnyttjandegradsbestimmelserna (e,) pa plankartan.

Utformningsbestimmelse v,

For marken lingst sdderut inom planomridet dir ett sammanbyggt bostadshus medges giller
utformningsbestimmelsen v, som anger att huset ska vara en sammanhingande byggnad som far
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uppforas i tva vaningar med inredd vind. Planbestimmelsen anger att huset far byggas med
gemensamma entréer eller som ett radhus. Hogsta nockhojd ér satt till 10 meter.

Tillganglighet

Alla bebyggda fastigheter méste ha angdring som mdojliggdr att personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsférmaga kan komma fram till byggnader pa fastigheten. Nya hus som byggs maste
dartill f6lja de regler for tillganglighet som finns sa att de blir tillgingliga och anvindbara for
personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga. Detta kontrolleras i bygglovsskedet.

NATUR

V1IvVO(

Park, natur och rekreation

Mellan fastigheterna Hammar 1:56 och Hammar 1:57 sparas en bit
natur for att dven i framtiden géra det maoijligt att pa ett enkelt sdtt na
naturen 6ster om planomradet samt for att skydda den ledningsritt
som finns dir. Denna mark dr tinkt att fa behdlla sin karaktir som
skogsomride. Aven den nya kvartersgatan gor att det blir enkelt att
rora sig mellan Hammarbergsvigen och naturen 6sterut. Kring den
héjd som finns inom de idag obebyggda fastigheterna i det sédra
planomradet har bestimmelsen n, lagts ut, vilken anger att marken

ska limnas orérd eftersom héjden bedéms vara viktigt f6r omradets
karaktir och landskapsbild.

“Jober

S

Detalj av omriade med
bestimmelse ny,

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Hammarbergsvigen kommer att flyttas at Oster for att mojliggéra gang- och cykelbana. Den
ombyggda vigen ansluter likadant som befintlig vig mot bade cirkulationsplatsen i séder och
korsningen i norr, vilket gor att inga ingrepp i dessa krivs. Eventuellt kommer anslutningen mot
Tungelstavigen i framtiden att byggas om till en cirkulationsplats, vilket detaljplanen tar hinsyn
till. Lings med fastigheterna Hammar 1:57 samt Alsta 12:1 och 12:2 kommer vigen smalna av i
endast ett korfalt. Detta minskar hastigheten lings med vigen och intranget pa de angrinsande
fastigheterna. Hammarbergsvigen planliggs som huvudgata.

Av sikerhetsskil men dven av praktiska skal dr det olimpligt att ordna angdring till nya
fastigheter mot Hammarbergsvagen. For fastigheterna i planomradets sodra del ordnas ang6ring
dels via en ny kvartersgata som knyter ihop Hammarbergsvigen med Hammarbovigen eller
direkt mot Hammarbovigen. Den nya kvartersgatan liggs 6ver de ledningar som gar genom
planomradet och har enskilt huvudmannaskap, 1 form av en gemensamhetsanliaggning. Fér ny
bebyggelse inom Hammar 1:55 och 1:56 ordnas angéring via en gren av kvartersgatan, aven den i
form av en gemensamhetsanlidggning.

Skogs-Ekeby 6:2 och 6:132 delar i dagsldget utfart, vilket regleras med ett servitut.
De nya fastigheter som medges inom Skogs-Ekeby 6:3 avses dela pa fastighetens norra befintliga
infart. Den sodra infarten kommer att anvindas av stamfastigheten. Tillgang till utfarten kan

regleras antingen med servitut eller si kan en gemensamhetsanldggning bildas, vilket planen
reserverar mark for.
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Trafiken lings Hammarbergsvigen beriknas 6ka framéver pa grund av dess 6kade betydelse som
link mellan Tungelstavigen och Stavsvigen sedan den planskilda jarnvigskorsningen tillkommit.
Den tillkommande bebyggelse som detaljplanen medger bedoms dock bidra marginellt till de
6kade trafikvolymerna.

Gang- och cykelnat

En ging- och cykelbana kommer anliggas lings Hammarbergvigens
viastra sida. Gang- och cykelbanan kommer att separeras fran kérbanan
med ett dike. I kommunens cykelplan som antogs 2010 pekas striaket ut
som en saknad link och ett huvudstrik. I och med att cykelbanan
byggs lings med Hammarbergsvigen knyts cykelbanenitet 1 Tungelsta
ithop vilket forbittrar forutsittningarna for cykling ocksa utanfor
planomradet. I kartan till hoger ar Hammarbergsvigen utmarkt med
rod linje vilket betyder att den ér ett saknat huvudstrak, medan gron
linje star for existerande huvudstrak. Hammarbergsvigen planliggs
som huvudgata, vilket i planbestimmelserna innebir huvudgata med
gang- och cykelbana.

Kollektivtrafik
Inga dndringar vad giller kollektivtrafiken gérs inom planomradet.

Karta fran kommunens
cykelplan.

Parkering

Parkering inom planomradet kommer dven fortsittningsvis att ske inom respektive fastighet. Pa
Hammarbergsvigens vistra sida utanfér Tungelstaskolan ordnas ocksa en parkeringsficka for
ungefir 10 bilar for tillfallig parkering vid himtning och limning av skolbarn.

Planen kommer inte att inkludera nagon parkeringslosning f6r Tungelstaskolan. En sidan skulle
beh6va samordnas med detaljplanering av omradet runt fritidsgarden vilket i dagsldget inte dr
aktuellt. Istillet 4r tanken att ordna en temporir 16sning med tillfillig parkering pa
ungdomsgardens asfaltsplan och en tillfillig gingvig in mot skolan. Denna l6sning planlaggs inte,
och vid en eventuell framtida detaljplaneliggning av omradet dr det lampligt att gbra en mer
omfattande 6versyn av skolans parkeringslosning.
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HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Den markundersékning som gjorts dér det gamla
vixthuset tidigare statt inom Skogs-Ekeby 6:3 visar pa
nagot foérhojda fororeningsnivaer. Tyréns AB som har
utfort markundersékningen menar att resultatet av
undersokningen inte tyder pa att nagot behov av
atgirder eller ytterligare undersdkningar féreligger
med foreslagen markanvindning " Kommunens
uppfattning ar dock att marken bor klara riktlinjerna
for kinslig markanvindning (KM), innan den bebyggs
med bostider, vilket innebir att marken delvis

behover saneras. En marksanering ska féregias av Mark dir planbestimmelsen a; giller.

ytterligare marksundersokning for att faststalla

markféreningens utbredning. En administrativ planbestimmelse reglerar detta i form av villkor
tor lov. Planbestimmelsen anger att ytterligare markundersékning krivs i samband med bygglov
tor att avgora markfororeningens utbredning och for att avgora vilken mark som behdver saneras
for att uppna riktviardena for kanslig markanvindning. Planbestimmelsen omfattar tidigare
oexploaterad mark inom Skogs-Ekeby 6:3.

Buller

Trafiken lings Hammarbergsvigen beriknas
oka framover vilket leder till 6kat buller. Enligt
trafikutredningen for Tungelsta Vasterhaninge
tran 20006 beriknas trafiken pa
Hammarbergsvigen Oka till ca 3200 fordon per
dygn ar 2025. En bullerutredning har gjorts
baserat pa denna prognos, vilken visar att

bullernivaerna vid fasad haller sig under Ly f l /o M
riktvirdet for alla existerande hus lings y i X ¢
Hammarbergsvigen utom ett med framtida ], !l : \
Skat trafikflode'. Riktvirdet for genomsnittlig = E‘ o
ljudniva vid fasad ir 55 dB(A) och fér det hus RS g_r; (e
dir detta virde 6verskrids ligger nivan pa 56 /]I ) YA\
dB(A). For denna bostad kan det vara aktuellt %il N/, ‘?
med bullerdimpande atgirder for att inte —N ; il'l i =
6verskrida grinsvirden for ekvivalent ljudniva | 1 3‘] ?
inomhus, som till exempel att ljudisolera | S : 3 ¥
fasaden. Eventuella bullerdimpande atgirder NN Y o
bekostas av kommunen. For uteplats giller att Ekvivalentniva ; " Te ckenfdi‘klarih 9
en maximalniva om 70 dB(A) far 6verskridas fran vagtrafik ]
hogst 5 gdnger per timme under den mest SRR e Aan ik i Bostadshus
utsatta timmen pa dygnet. Inom planomradet TR RIS B Ovwiga byggnader
beriknas alla hus klara detta riktvirde. 70 < I [ soia

65 < I <= 70 - Vg

60 < B <= 65

56 < <=60

50 < I <= 55

I <-50

Utdrag ur bullerutredningen for Hammarbergsvigen.

10 Tyrens AB 2015-12-22. Miljéteknisk markundersékning Skogs-Ekeby 6:3, Tungelsta.
" Ramball Akustik 2014-05-26. Trafikbullerutredning Hammarbergsvigen, Haninge kommun.
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Utdraget ur bullerutredningen ovan visar ekvivalensniva f6r buller 2 meter 6ver mark lings
Hammarbergsvigen, baserat pa prognosticerat trafikflode ar 2025.

Aven trafiken pa Nynisbanan beriknas 6ka. Framfor allt godstrafiken vintas ¢ka om hamnen i
Norvik byggs ut enligt nuvarande planer. Detta leder till 6kat buller fran jirnvagen, vilket
paverkar planerad bebyggelse i sodra planomradet. Buller fran Nynasbanan har beraknats baserat
pa Trafikverkets basprognos f6r 2030 med tilligg for 6kad godstrafik pa frin hamnen i Norvik'”.
Berikningarna visar att buller vid fasad overstiger 55 dB(A) for delar av planerad bebyggelse 1
sodra planomradet. Detta inbar att avstegsfall avses tillimpas, vilket motiveras av platsens
centrala och kollektivtrafiknara lige.

Enligt Boverkets ”Allminna rad 2008:1” kan ny BNV (\ = : N
bebyggelse tillatas pa platser dir dygnsekvivalent N\ N =

ljudniva dar mellan 55 och 60 dB(A) om bostaden I , /-
har en tyst sida for sovrum och uteplats. H »

Berikningarna visar att ekvivalent ljudniva vid tyst
sida av planerade bostider ér ligre d4n 55 dB(A). En
planbestimmelse som reglerar att hilften av
boningsrummen i varje bostad ska som hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudnivéd utanfor fonster finns i
detaljplanen. Det dr i huvudsak byggnaden lingst
soderut inom planomradet som berors av detta. For
att detta ska ga att astadkomma en tyst sida krévs
att byggnaden utformas med hinsyn till .

bullersituationen och byggritten dr pa grund av o BN > // P
detta forhallandevis hart styrd med korsmark i
detaljplanen.

//

Kartan till hoger visar beriknad ekvivalent ljudniva

vid fasad for planerad bebyggelse baserat Ekvivalentniva fran vag+jvg
Trafikverkets prognos f6r 2030 med tillagg for Fasadnivaer
godstrafik frin hamnen i Norvik samt 2 m grid (rutnat for berakning)
pro’gt?.ostlccerad trafik pA Hammarbergsvigen och Becisiorinid Teckenforklaring
Allévigen ar 2025. fran vig+jvg

dB(A), utan fasadreflex [ Befintiig bebyggelse
Buller fran Tungelstavdigen har berdknats i samband 70 < - JP:::: PR
med att omradet nordvist om Tungelstavigen o b 2 —
planlades ar 2005 . Berikningen ir gjord baserat e e
pa ett trafikflode pa 5000-6000 fordon per dygn, - <-50

vilket 4r nigot mer in vad som prognosticeras f6r ~ Utdrag ur bullerutredningen f6r Hammarbergsvigen
ar 2025. Utan bullerskdrm visar berdkningen att med avseende pd buller frin Nyndsbanan.
dygnsekvivaltent ljudniva ligger hogre dn 55 dB(A)

inom ca 40 meter fran vigkant. Mark narmast

Tungelstavigen som enligt bullerberdkningen ar

bullerstord dr markerad med korsmark pa

plankartan.

12 Ramboll Akustik 2015-05-25. Trafikbullerutredning Hammarbergsvigen, Haninge kommun.
13 Bernstrom akustik 2005-02-24. Wigers Rosor, Skogs-Ekeby 6:71, Tungelsta: Trafikbuller.
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Transporter med farligt gods

En buffertzon pa 25 meter fran vigkant dr markerad som prickmark i detaljplanen, vilket bedéms
vara tillrickligt ur risksynpunkt. Direfter ér ytterligare ca 15 meter markerat som korsmark, vilket
innebir att enbart komplementbyggnader ej avsedda for bostadsindamal tillats dar. 1
riskutredningen som gjordes 2004 f6r bostadsomradet nordvist om Tungelstavigen, markerat
med gult i kartan nedan, bedémdes att inga sirskilda riskreducerande dtgirder krivdes for
bostadsbebyggelsen'’. D4 férhillande rimligtvis 4r likartade pa andra sidan vigen, samt att
bensinstationen har stingt, bedéms risken dirfér vara sa pass lag for planerad bostadsbebyggelse
lings Tungelstavigen inom detaljplanen att den mark nidrmast vigen som ir markerad som kors-
och prickmark ger tillrickligt skydd.

Omridet som riskutredingen gjordes f6r 2004 markerat med gult, planomradet markerat med rott.

Trygghet och sakerhet
Planen innebdr att en ny separat gang- och cykelbana byggs vid sidan av kérbanan for biltrafik
vilket bedéms Oka siakerheten for cyklister och fotgingare.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Den mark som bestar av silt och glacial lera ir si flack att férutsittningar for skred saknas'. Det
kan dock finnas en viss sittningsproblematik pa mark bestaende av dessa jordarter vilket bér
beaktas vid grundliggning av nya byggnader. Vid schakt kan det finnas risk f6r lokala
stabilitetsproblem.

Pa kuperade mark, frimst i planomradets sédra del, kan det bli aktuellt att springa mindre partier
med berg i dagen. Springning bér dock om mdijligt minimeras genom att hus placeras och

14WSP 2004-10-15. Riskanalys, Skogs-Ekeby 6:71, Tungelsta.
15 Ramboéll 2015-03-17. Detaljplan Hammarbergsvigen, Tungelsta, Geotekniskt utlitande avseende stabilitet.
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utformas pa ett sitt som tar hansyn till topografin. Om maijligt dr det en god idé att samordna
schakt och fyllnadsarbeten inom planomradet sé att eventuella schaktmassor som uppstar
anvands dar det behéver fyllas ut.

Radon
Ingen del av planomradet dr utmarkt som hogriskomrade for férhojda nivaer av markradon, men
det kan vara limpligt att kontrollera detta i samband med bygglov.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

I planforslaget finns diken lings med hela Hammarbergsvigen for att fordréja dagvattnet fran
vigen och fran angrinsande fastigheter. Dagvatten fran bostadsfastigheter ska primart tas om
hand inom den egna fastigheten men om inte detta dr maoijligt skall f6rdr6jning inom den egna
fastigheten ske innan dagvattnet avleds till allmanna diken och dagvattenledningar. For att
garantera en bra dagvattenhantering pa fastigheterna lings den nya kvartersgatan i planomradets
s6dra del bor dagvattenavledning dven mojligeéras samordnat med kvartersgatan 1 form av dike
eller motsvarande. Det dike som finns dir kvartersgatan planeras bor behallas f6r avledning av
dagvatten.

Eftersom att omradet tillh6r Vitsans avrinningsomrade som har en miljokvalitetsnorm dr det
viktigt att ytterligare exploatering inom planomradet inte bidrar till att férsdmra Vitsans
vattenkvalitet. Pa grund av detta dr det 6nskvart att minska avrinningen av dagvatten, vilket kan
gOras genom att minimera hardgjorda ytor sa att mer dagvatten infiltreras och genom att anligga
grona tak vilket minskar flédet av dagvatten till recipienten.

Ledningsnat

Ledningar f6r kommunalt vatten och avlopp finns i omradet och ny bebyggelse ska anslutas till
dessa. En gren med VA-ledningar gar under det som dr tinkt att bli kvartersgata till ny bebyggelse
vilket gbr att inga stora ingrepp 1 ledningsnitet krivs for att ansluta nya hus. Ledningarna har
redan idag ledningsritt vilket ar viktigt att de har dven i framtiden. Detta sakerstills genom att ett
u-omrade finns 1 plankartan 6ver ledningarna. For att mojliggora att mark fran kommunens
gatufastighet Gverfors till Alsta 2:47 och 2:48 behéver ett par anslutningspunkter for VA flyttas
nigra meter narmare vagen.

Kraftledningen 6ster om Hammar 1:56 m. fl. bedoms inte alstra sa starka magnetfalt att den
orsakar en férsimrad boendemiljo. Berdkningar har utforts av Vattenfall som visar att
magnetfiltets styrka ligger pa 0,22 p'T fem meter fran ledningen, vilket dr under riktvirdet f6r
magnetfalt vid bostider. Ledningsagaren Vattenfall vill ha en sikerhetsmarginal pa minst 5 meter
till nirmaste byggnad for ledningar av det slag som finns pa platsen. Mark inom 5 meter fran
ledningen dr darfor markerad med prickmark i plankartan for att undvika bebyggelse i nirheten
ledningen.

Avfall

Befintlig miljéstation vid Tungelsta station bedéms ricka dven for ny bebyggelse lings med
Hammarbergsvigen 1 den omfattning som planen medger. For bostiader pa nuvarande Hammar
1:56 och 1:55 har en yta for sopskjul lagts in inom gemensamhetsanlidggningen s att sopkirl kan
placeras samordnat mot kvartersgatan dir en sopbil har méjlighet att kora fram utan att behova
vinda.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6:11 ska kommunen vid framtagande av en detaljplan alltid bed6ma om det
ska goras en miljobedémning av detaljplanen. Denna bedémning kallas behovsbedémning och
ska alltid goras for detaljplaner med normalt forfarande.

Behovsbedomningen dr en utredning som ger svar pa om detaljplanen genomférande medfor en
betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska man géra en
miljobedémning, dir det bland annat ingar att géra en miljékonsekvensbeskrivning, MKB.

I den behovsbedomning som har gjorts f6r den hir detaljplanen ar bedomningen att ett
genomférande av planen inte innebir en betydande miljopaverkan, varfor ingen
miljokonsekvensbeskrivning kommer att goras.

Motiveringen ir i korthet att eftersom det redan finns en vig innebér en breddning av vigen en
marginell paverkan pa miljén. Vidare bedoms den naturmark som gérs om till tomtmark ha ett
begrinsat virde och tillh6r inte nagon sammanhingande gronstruktur. En utférligare
presentation av stillningstagandet finns i den separata behovsbedomning som har gjorts och som
finns som bilaga.

BARNKONSEKVENSER

Utifran ett barnperspektiv antas ett genomférande av planen medfor att miljon forbattras. En
separat gang- och cykelbana 6kar sikerheten for barn som leker lings med vigen och for de barn
som tar sig till skolan via Hammarbergsvigen. Avsmalningen mitt pa vigen bidrar till att hélla
nere trafikens hastighet vilket dr viktigt i en miljé dar barn kan férvintas vistas pa och i nirheten
av gaturummet. De obebyggda fastigheter som enligt planen kommer att bebyggas utgor en
potentiell lekmilj6 for barn vilken tas i ansprak men samtidigt tryggas mojligheten att passera 1
Ost-vistlig riktning till skogsomradet 6ster om detaljplanen.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

I princip alla fastigheter som gransar till Hammarbergsvigen kommer att beh6va avsta mark som
krivs for att den nya gang- och cykelbanan ska fa plats. Kommunen har laglig ritt att 16sa in mark
for allmén plats som kommunen dr huvudman for och nir detta sker utgar ersittning till de
fastighetsagare som berdrs.

Undantagen dr de fastigheter som ér nagot indragna fran vigkanten som kommer att képa mark
fran kommunens gatufastighet som inte beh6évs for gatan. Detta dar mark som anvinds av vissa
fastighetsagare som tomtmark vilket gor att det ar limpligt att den ocksa dgs av dessa
fastighetsdgare.

Pa kommunens obebyggda fastigheter kommer fastighetsindelningen att dndras relativt mycket
och mark beh6vs for att utdka den angrinsande gatufastigheten, men detta ar inget som paverkar
nagon privat fastighetsigare.

En utforligare beskrivning av fastighetskonsekvenser finns i bilaga 1, ”Fastighetskonsekvenser”.
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EKOLOGI OCH KRETSLOPP

Biltrafik kriver mycket naturresurser jaimfort med gang, cykling eller kollektivtrafik. Att en gang-
och cykelbana byggs uppmuntrar dessa fardsitt, och det faktum att en pendeltagsstation finns sa
nira gor att finns vildigt goda forutsittningar for boende inom planomridet att undvika att
anvanda bil 1 vardagen. Givet att bostider byggs borde aktuell lokalisering lings
Hammarbergsvigen dirfér minska de miljomassiga konsekvenserna jamfort med att bostider
byggs 1 ett simre lage.

Eftersom att fjarrvirme inte finns i omradet krivs lokala l6sningar f6r uppvarmning av hus, vilket
beroende pa val av teknik kan ge olika stor miljopaverkan. Beroende pa hur bostaden utformas
kan den ge upphov till olika stor klimatpaverkan. Genom atgirder som minskar energibehovet
och genom att i sa hog utstrickning som mojligt anvinda fornyelsebar energi gar det att minska
bostadens klimatpaverkan.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: 4:e kvartalet 2014

Granskning: 2:a-3:e kvartalet 2015
Stadsbyggnadsnamndens antagande: 1:a kvartalet 2016
Preliminir byggstart av allminna anliggningar: varen 2017

Genomforandetid
Genomférandetiden édr 5 dr och paborjas nir planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad ritt att fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Om édndring eller upphivande av detaljplanen sker under denna tid kan kommunen
bli ersittningsskyldig gentemot fastighetsigarna for den skada de lider. Efter genomférandetidens
slut fortsitter detaljplanen att gilla till dess att den ersitts, dndras eller upphévs. Byggritten dr
dock da inte lingre sakerstilld och kommunen kan efter denna tid ersitta, andra eller upphiva
detaljplanen utan att beh6va utge ersittning till berérda fastighetsigare for outnyttjade byggratter
som gar forlorade.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning allman platsmark

Huvudmannaskap f6r allmin platsmark

Haninge kommun blir huvudman f6r gata och andra allmidnna platser. Kommunen dr dirmed
ansvarig for utbyggnad samt framtida drift och underhall av huvudgata, ging- och cykelvig samt
naturmark.

Huvudmannaskapet medf6r dven att kommunen har rétt att 16sa in mark som planlagts som
allmin plats, se vidare under fastighetsrittsliga fragor.

Huvudmannaskap f6r vatten och avlopp

Inom planomradet finns befintliga kommunala vatten-, spillavlopps- och dagvattenledningar
(VA-ledningar), vilka kommunen dr huvudman f6r. Detta innebir att kommunen

ansvarar for ledningarna samt f6r framtida underhalls- och reparationsarbeten fram till och med
varje enskild forbindelsepunkt, som normalt finns forlagd cirka 0,5 meter utanfér den enskildes
fastighetsgrins. VA-ledningarna ér i huvudsak férlagda inom allmin platsmark. Inom ett omrade
ir de allmanna VA-ledningarna férlagda inom kvartersmark i planforslaget, detta omrade ér i
plankartan markerat med u.

Nir férbindelsepunkten f6r kommunalt VA ska anligeas 0,5 meter utanfoér den enskildes
fastighetsgrins skrivs vanligtvis ett frischaktsavtal med fastigetsidgaren. Detta avtal ger
kommunen ritt att schakta/frispringa in Gver fastighetsgrinsen. Detta gors for att forebygga
skador pa férbindelsepunkten nar fastighetsdgaren sjalv ska schakta eller springa for sina enskilda
ledningar fram till férbindelsepunkten. Frischakten underlittar dven fOr fastighetsidgarens egen
schaktning och kan bidra till ligre kostnader.
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Forbindelsepunkter for nytillkommande fastigheter kommer att upprittas i samband med
utbyggnaden av de kommunala anliggningarna.

Ansvarsfordelning kvartersmark

Enskilda byggnader och anliggningar

Respektive fastighetsigare ansvarar for utbyggnad samt framtida underhall av byggnader och
anlidggningar inom sin fastighet.

Utbyggnad och framtida underhall av vatten-, spillavlopps- och dagvattenledningar inom
fastigheten och fram till forbindelsepunkten ar fastighetsidgarnas ansvar. Fastighetsidgaren kan
dven bli ansvarig att utféra och/eller bekosta arbeten for Gvriga ledningar, sisom el- och
teleledningar, inom den enskilda fastigheten.

Gemensamma anlidggningar
Ansvar for inrittande, utbyggnad samt framtida drift och underhall av planerad

gemensamhetsanliagening inom kvartersmarken i sodra delen av planomradet (omrade markerat
med g i plankartan), ligger pa de i anldggningssamfilligheten ingiende fastigheternas dgare.
Gemensamhetsanliggningen bildas genom lantmateriforrittning som fastighetsigarna sjilva
ansOker om. Denna anliggningssamfillighet kan fOrvaltas av deldgarna genom deldgarférvaltning
eller genom bildandet av en samfillighetsforening.

Ovrigt
Respektive ledningshavare for t.ex. el och tele inom planomradet ansvarar f6r utbyggnaden av

sina respektive nit. Inom allmin platsmark samordnas dessa utbyggnader med de kommunala
anlidggningsarbetena.

TEKNISKA FRAGOR

Genomférda utredningar

En forprojektering har genomforts f6r ombyggnad av Hammarbergsvigen samt f6r ny gang- och
cykelbana, som underlag f6r planhandlingarna. Dessutom har en dagvattenutredning och en
bullerutredning tagits fram for att kunna planera och bedéma risker f6r detaljplanens
genomforande. Tva bullerutredningar har tagits fram fOr att berakna buller orsakat av trafik pa
Hammarbergsvigen och Nynisbanan. Vidare har en markundersékning gjorts inom Skogs-Ekeby
6:3 dir ett vaxthus tidigare funnits.

Storningar under byggtiden

Utbyggnad av den nya vigen och av nya fastigheter kan tillfilligt ge upphov till hogre bullernivaer
och andra stérningar. Naturvardsverkets allmédnna rad om buller fran byggarbetsplatser (NSF
2004:15) giller. Byggherrarna ansvarar for att ha en dialog med narliggande verksamheter som
kan storas av buller fran byggarbeten och transporter, dammbildning och liknande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning avseende allman platsmark

Allmént

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900, PBL) har kommunen ritt, och skyldighet, att 16sa in den
allminna platsmark som kommunen ar huvudman f6r. Fér mark utlagd som huvudgata och
natur i detaljplanen f6r Hammarbergsvigen (omrdaden markerade med vitt respektive gront)
finns det saledes ritt f6r kommunen att 16sa in de berérda delarna av fastigheterna. For att
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genomféra denna markoverforing, fran delvis enskilda fastigheter till en kommunal fastighet,
ansOker kommunen om fastighetsreglering hos den kommunala Lantmiterimyndigheten i
Haninge kommun (KLLM).

Den kommunala Lantmiterimyndigheten ansvar efter ansékan f6r provning och genomférande
av olika typer av fastighetsanknutna drenden, vid en sa kallad forrittning. Vid en
lantmaiteriforrittning provar en lantmatare mojligheten att genomfora en ansokan, frimst utifran
Fastighetsbildningslagens (1973:1144, FBL) bestimmelser. Lantmitaren fattar vid forrittningen
beslut om exempelvis genomférande av en markoverfoéring, nir tilltrdde till marken far ske och
vilken ersittningar som ska utga etc.

For att underlitta och snabba pa genomférandet av detaljplanen avser kommunen triffa avtal
med fastighetsigare som innehaller en 6verenskommelse rorande markinlésen. Kommunen kan
dven komma att s6ka om tidig forrattningsstart, vilket innebar att det kommunala Lantmateriet
kan paborja sin handliggning innan detaljplanen vunnit laga kraft. Det kommunala Lantmaiteriet
kan dock inte fatta beslut i drendet med stéd av detaljplanen innan denna vunnit laga kraft.

Ersittningen som kommunen betalar till fastighetsagaren fo6r markinlGsen ersitts utifran
Expropriationslagens (1972:719, ExpL) bestimmelser och gillande praxis. Ersittningen grundar
sig pa samma ersattningsregler vare sig 6verenskommelse triffas mellan kommunen och den
enskilda fastighetsdgaren eller om Lantmiteriet genomfdr en officialvirdering tvangsvis.

Fastigheter ber6rda av markinlésen
Hammarbergsvigen kommer att fa en hogre gatustandard och ska férses med giang- och

cykelbana. I planforslaget dr gatan och gang- och cykelvigen delvis forlagd i befintlig
vigstrickning och delvis i ny striackning, utlagda som allmin plats, huvudgata.

De kommunala anliggningarna utgors till storsta del av de tva kommunigda gatufastigheterna
Hammar 1:2 och Skogs-Ekeby 6:1. Kommunen innehar mindre markomraden utmed den
befintliga Hammarbergsvigen och dven nagra fastigheter dit den nya strickningen kommer att
forlaggas. I storsta man kommer markintrang att férsoka undvikas men viss markinlosen krivs
fran enskilda fastigheter for att kunna utféra anliggandet.

De fastigheter som ber6rs av intring av allman platsmark framgar av bilaga 1.

Avtal med enskilda fastighetsigare
Mellan kommunen och berdrda fastighetsidgare upprittas vanligen ett avtal med

overenskommelser rérande fastighetsreglering, for 6verféring av mark mellan enskilda fastigheter
och kommunens gatufastighet. Overenskommelsen som skrivs behandlar bland annat vilket
markomrade som Overféringen avser, nir kommunen far tilltride till omradet, vilken

ersattning kommunen ska betala f6r markomradet samt f6r eventuella befintliga
tomtanlaggningar (till exempel staket) som berors. Dessa 6verenskommelser ligger sedan till
grund for en

lantmaiteriforrittning dir en lantmitare genomfor avtalet (beslutar om markéverforingen,
tilltradet, ersittningen etcetera). Upprittande av sidana avtal handliggs av kommunens mark-
och

exploateringsenhet. Arbetet med dessa avtal kan och brukar starta mellan granskningsskedet och
antagandet av detaljplanen med anledning av att paskynda genomférandet.
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Om ett avtal med overenskommelser inte uppnas anséker kommunen om genomférande av
markoverforingen hos den kommunala Lantmaterimyndigheten, som da enskilt prévar och
beslutar i frigan. Lantmaiteriet

kommer i detta fall préva kommunens ansékan, bland annat kalla berérda fastighetsigare till
sammantride, utféra en officialvirdering och slutligen fatta beslut om markéverforingen, tilltrade
och ersittningar till de berérda fastigheternas agare.

Allmanna anlaggningar pa kvartersmark

Markreservat f6r allmidnna underjordiska ledningar — u-omraden

I planomradets sodra del finns ett u-omrade utmarkerat i befintligt ledningsstrak for allmanna
VA-ledningar inom kvartersmarken. Detta innebir att markomradena inom berorda fastigheter
ska vara tillgingliga for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Allmint

Fastighetsbildning inom kvartersmarken i detaljplanen, bade vad giller exempelvis avstyckning
eller fastighetsreglering, sker pa initiativ av fastighetsdgarna sjilva genom att ans6kan skickas till
det kommunala Lantmiteriet. Ans6kan om en avstyckning, fastighetsreglering etcetera. provas av
Lantmateriet utifran frimst fastighetsbildningslagens bestimmelser. Fastighetsbildningsatgirder
som endast berdr en fastighet, sisom avstyckning, kan endast s6kas av den berdrda
fastighetsagaren.

Fastighetsbildningsatgiarder som beror tva eller flera fastigheter, sisom fastighetsreglering, kan
s6kas utav nagon av de berérda fastighetsigarna. Generellt giller att om tva fastighetsagare inte
kan komma Gverens om en viss fastighetsregleringsatgird, exempelvis om ersittningsvillkor, kan
dessa fragor avgoras vid en lantmaiteriforrittning som nagon part initierar.

Avstyckning
Detaljplaneférslaget innebir en mojlig fortitning inom omradet genom moijligheten for en del

fastigheter att avstyckas for ny bebyggelse. Hur en viss fastighet kan avstyckas regleras genom
planbestimmelser om minsta tomtstorlek.

Vid avstyckning kan angoring till styckningslotten ordnas genom inrittande av servitut med ratt
att ta vig 6ver stamfastigheten, om direkt utfart mot gata inte medges. Illustrationsplanens
fastighetsgrinser ar inte juridiskt bindande, men redovisar hur fastighetsindelningen inom
omradet dr tinkt att ske.

Fastigheter med avstyckningsmojligheter framgér av bilaga 1.

Markéverféring genom fastighetsreglering
I samband med att Hammarbergsvigen delvis far en ny strickning samt forses med gang- och

cykelbana i planforslaget sa skapas sma olimpliga markomraden genom detaljplanens
grinsdragning. For att komma till ritta med detta foreslas markregleringar genomféras, dir nagra
enskilda fastighetsdgare ska képa mark av kommunen. Sadana fastighetsbildningsatgirder sker
normalt genom fastighetsreglering (vid en lantmiteriforrittning). Fastigheter som enligt
planforslaget ska kopa markomraden framgar av bilaga 1.

Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestimmelser har inférts dir viss fastighetsindelning ar nédvindig for att
sikra en mer dndamalsenlig markanvindning. Syftet med fastighetsindelningsbestimmelserna ér i
forsta hand att sikra att genomférandet av planen sker pa det sitt som lagts fast i
bestimmelserna. Fastighetsindelningsbestimmelserna ger vid genomférandet
(fastighetsbildningen) till exempel ritt for en fastighetsigare att I6sa in mark fran en annan
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fastighet for att ddrigenom bilda en fastighet som 6verensstimmer med detaljplanens
bestimmelser.

For att kunna infora fastighetsindelningsbestimmelser som styr fastighetsindelningen maste vissa
villkor i Fastighetsbildningslagen (FBL 1970:988) vara uppfyllda. Dels ska planerade fastigheter
vara lampliga for sitt andamal (FBL 3 kap 1 §) och dels ska fastighetsregleringen som kravs for att
genomfora fastighetsindelningsbestimmelserna leda till en forbattrad fastighetsindelning samt ett
Okat virde (FBL 5 kap 4 §). De fastigheter som ska bildas i enlighet med en fastighetsindelnings-
bestimmelse avgrinsas av en fastighetsindelningsgrins (linje med ruta pa).

Markens indelning i fastigheter

Den bebyggda fastigheten Skogs-Ekeby 6:2 utkas genom att mark 6verfors fran gatufastigheten
Skogs-Ekeby 6:1. Fastigheten blir fortsatt varaktigt limpad for sitt indamaél och virdet av att
marken som Overfors gar fran att vara gatumark till att planliggas som kvartersmark overstiger
virdet av pagaende markanvindning inklusive de tillkommande kostnaderna for
markoverforingen.

Den bebyggda fastigheten Skogs-Ekeby 6:132 utékas genom att mark overfors fran
gatufastigheten Skogs-Ekeby 6:1. Fastigheten blir fortsatt varaktigt limpad for sitt andamal och
virdet av att marken som Overfors gar fran att vara gatumark till att planliggas som kvartersmark
Overstiger vardet av pagaende markanvindning inklusive de tillkommande kostnaderna f6r
markoverforingen.

Haninge kommun beddmer saledes att samtliga fastigheter efter genomférandet av
markregleringarna, dr varaktigt limpade for sina dndamal, enligt FBL 3 kap 1 §, samt att
fordelarna med fastighetsbildningen 6verstiger de kostnader och olidgenheter som atgirden
medfér, FBL 5 kap 4 §.

Gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark
I planomradets sodra del anger detaljplanen att ett
markomrade(markerat med g och u i plankartan) ska
vara tillgingligt f6r inrdttande av
gemensamhetsanldggning for gemensam utfartsvag
mot Hammarbergsvigen och Hammarbovigen.
Gemensamhetsanliggningen ska ocksd mojliggora T
avledning av dagvatten, delvis via ett befintligt dike
samt inrymma ett delat sopskjul avsett f6r bostidder )
med infart lings atervindsgatan. Anliggningen ar tinkt
att inrittas over befintligt ledningsstrak samt 6ver \
Hammar 1:55 och 1:56. De fastigheter som, enligt
planforslaget, avses delta i gemensamhetsanliggningen L_r.d s
ir Hammar 1:53, 1:54, 1:55 och 1:56. -
e
Den befintliga Hammarbovigen utgérs av en 1 li ‘
gemensamhetsanldggning, Hammar ga:1. De
fastigheter som far utfart mot Hammarbovigen 1S
kommer att behova intrida som deltagande fastigheter
1 gemensamhetsanlaggningen for att sikra
utfartsritten.

N

N

Lige f6r gemensamhetsanliggning
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For de fastigheter som bildas inom nuvarande Skogs-
Ekeby 6:3 maste utfart samordnas via den norra av
fastighetens tva befintliga utfarter. Detta kan ske
genom att servitut eller genom att en
gemensamhetsanligening bildas, vilket kan underlatta
framtida skotsel. Detaljplanen reserverar plats for en
eventuell gemensamhetsanliggning enligt illustration
till vinster. De fastigheter som avses delta i en sadan
gemensamhetsanligegning ar dd de tva
styckningslotterna och eventuellt dven
stamfastigheten.

3

Lige f6r gemensamhetsanliggning

Inrittande av gemensamhetsanliggning sker genom anliggningsforrittning, antingen som
fristaiende forrattning, alternativt i samband med annan fastighetsbildningsatgird. Det ér dgare till
en fastighet som ska delta i anliggningen som ansoker om detta hos Lantmaiteriet.

Hur en gemensamhetsanliggning ska utformas bestims vid lantmadteriforrittningen, dir beslutas
om vad som ska ingd, vilka fastigheter som ska vara med, vilka utrymmen som ska upplatas,
ersattningar f6r markupplatelserna, medlemsfastigheternas andelstal etcetera.

Forvaltning av en gemensamhetsanligening kan ske i form av en samfillighetsférening eller
genom sa kallad deldgarférvaltning.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Allmin platsmark

Utbyggnaden av den allminna platsmarken inom planomradet, vilken omfattar huvudgata och
naturomrade, finansieras genom forsiljning av kommunigda tomter inom planomradet.
Forsiljningen av tomter ticker dven kostnaderna f6r projektering av huvudgatan, markinlésen
(ersdttning for tomtanldggningar och inlést mark samt fastighetsbildningskostnader),
gatubelysning och administration.

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp dr idag redan befintligt inom planomradet och f6r de fastigheter
som redan ir anslutna tillkommer inga ytterligare kostnader.

For fastigheter som ddremot har méjlighet att styckas kommer kommunen att uppritta nya
torbindelsepunkter f6r de nytillkommande fastigheterna. Upprittandet av nya férbindelsepunkter
finansieras genom uttag av VA-avgifter, enligt Lagen om allménna vattentjinster. VA-
verksamheten i Haninge kommun dr helt avgiftsfinansierad, vilket innebdr att inga skattemedel
tillférs. Avgiften som varje fastighetsdgare alaggs att betala, da férbindelsepunkten dr upprittad
och anvisad av kommunen, bestims av den vid varje tidpunkt gillande VA-taxan.

Se haninge.se f6r mer information.
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VA-avgiften bestar av en anliggnings- samt en brukningsavgift. Anldggningsavgiften ir en
engangskostnad som fastighetsigare betalar for ritten att ansluta till kommunens VA-anliggning.
Brukningsavgiften ar en periodisk avgift som fastighetsigare betalar for sin forbrukning da
fastigheten dr ansluten till och anvinder kommunens VA-anliggning.

Anlageningsavgift debiteras endast for befintliga fastigheter. Detta innebar att om en fastighet har
mojlighet att styckas sa tas full anldggningsavgift for den nya fastigheten ut forst nar denna
avstyckats.

Kvartersmark

Respektive fastighetsigare inom planomradet star fOr sina egna kostnader avseende utbyggnad
och framtida underhall av byggnader och andra anliggningar inom sin fastighet. Observera att
detta inkluderar kostnaderna f6r utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar fran den av
kommunen upprittade foérbindelsepunkten, vilken vanligtvis anldggs ca 0,5 meter utanfoér
fastighetsgrinsen, fram till bostadsbyggnaden. Aven kostnader fér exempelvis el- och
teleanslutningar kan belasta fastighetsdgaren.

Kostnader for fastighetsbildning pa enskilda fastigheter, exempelvis avstyckning, stir respektive
fastighetsagare for.

Om Alsta 2:47 och 2:48 koper till mark av kommunen i enlighet med planforslaget sa behéver
befintliga férbindelsepunkter f6r VA att behdva flyttas till lige for ny fastighetsgrins, vilket
kommunen bekostar.

Gemensamhetsanligening
Kostnader for utbyggnad och framtida drift av planerad gemensamhetsanliggning inom

planomradet (markerat med g i plankartan), ansvarar de 1 anlaggningen deldgande fastigheterna
tor. Kostnaderna férdelas mellan deligande fastigheter genom, vid lantmaiteriférrittning,
beslutade andelstal. Andelstal sitts for utférande respektive drift. Aven det kommunala
Lantmaiteriets kostnader fOr att inrtta gemensamhetsanliggningen samt eventuell ersittning for
anlidggningens markupplatelse fordelas mellan deldgande fastigheter.

Sa som gemensamhetsanliggningen ér planerad kommer den att ansluta till Hammarbovigen,
vilken ocksa dr en gemensamhetsanlidggning. Vid en sadan anslutning kan andelstalen 1
gemensamhetsanlaggningen behéva géras om.
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Fredrik Sundberg, planarkitekt

Ida-Maria Classon, planarkitekt
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Christian Bascunan, VA-ingenjor

Kent Lindgren, trafikplanerare

Hanna Lamberg, enhetschef trafik

Ida Engstrém, miljéplanerare

Malin Léfgren, kommunekolog
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