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Planbeskrivning

INLEDNING

Ett flertal fastighetsigare inom det aktuella planomridet har under senare ar
framfért 6nskemal om att fa avstycka tomter. Med hinsyn till det bebyggelsetryck
som rader dr det angelaget att detaljplan upprattas f6r omradet. Kommunstyrelsen
har 2003-05-14 §151, gett milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
uppritta detaljplan f6r Alstavigen i Tungelsta.

HANDLINGAR

Till denna plan hér féljande handlingar:
- Planbeskrivning (denna handling)

- Plankarta med bestammelser

- Illustrationskarta

- Genomfoérandebeskrivning

- Gestaltningsprogram
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PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som ska beskriva mark- och
vattenanvandningen i ett omrade. Dokumentet ger bade rittigheter och skyldigheter
t ex byggritt, styckningsritt eller skyldighet att utforma byggnaden pa ett speciellt
sitt. Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagens femte kapitel och ska enligt
lagen fo6lja en viss process (se pilen nedan). Detaljplanen handliggs genom normalt
planforfarande, vilket innebir att processen inleds med ett program om det inte
anses onddigt. Programmet ska ange utgangspunkter och mal £6r planen. Nista fas i
processen innebar ett samrad for forslag till detaljplan. Berorda sakigare och
myndigheter har maojlighet att limna synpunkter. Direfter upprittas detaljplanen och
stills ut under minst tre veckor. Sakdgare kan aterigen limna synpunkter varefter
planen kan revideras och antas av kommunstyrelsen. Nir kommunen har antagit
planen har de som senast under utstillningen limnat skriftliga synpunkter och inte
fatt dem tillgodosedda, moijlighet att Gverklaga planen under tre veckor. Om planen
inte 6verklagas vinner den laga kraft och da ér det de bestimmelser som finns pa
plankartan som giller fOr fastighetsdgarna i omradet.

Program Samrad Utstillning — Antagande  Laga kraft

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen idr att méjliggéra en fortitning med tillkommande
smahusbebyggelse integrerat med befintlig bebyggelse och anpassat till befintlig
gronstruktur. Omradets utformas med utgangspunkt fran smaskalig tridgardsstad
bestiende av markbostider med tillgang till tridgird och odlingsméjligheter.
Befintligt gatunit byggs ut och forstirks. Kontakten med och tillgingligheten till
omgivande gronomraden forbattras. Idag finns inom planomradet 13 bostadshus.
Enligt detta planforslag kan ca 100 nya bostider tillkomma.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet 4r beliget i vistra delen av Tungelsta titort, lings med Alstavigen.
Omrédet avgrinsas i séder av Alstavigen och fastighetsgrins ca 200 m norr om
jarnvigen, i vister av ett sammanhingande barrskogsomrade, i norr av
fastighetsgrinser 200 m séder om Vidersjévigen och 1 Gster av fastighetsgrinser till
fastigheter med infart frin Kvarnvigen och detaljplaneomrade fér Kryddgarden -
Blomgarden. Avstandet fran planomradet till Tungelsta station varierar mellan 500 —
1 000 m. Till Visterhaninge centrum 4r det ca 5 km. Planomradet omfattar en areal
om ca 20 hektar.
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Markagoforhallanden

Marken inom planomradet édgs till storsta delen av enskilda dgare. Ett fatal
obebyggda markomraden och gamla handelstridgardar dgs av mindre foretag.
Haninge kommun 4dger en fastighet bestiende av gatumark och tva mindre
markomraden mot skogsbrynet.

L
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Bild 1 — Streckmarkeringen visar planomrddets lige i Tungelsta.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomridet omfattas av Oversiktsplan fér Haninge kommun, antagen i februari
2005. I 6versiktsplanen dr planomradet markerat som forindringsomrade med
tillkommande bostider.

Detaljplaner

Omriédet ligger inom titortsavgransning for Tungelsta, men idr inte planlagt. Oster
om planomradet finns en detaljplan (Kryddgarden — Blomgarden) antagen 1998-09-
30 for en- och flerbostadshus.

Program

I maj 1998 antog kommunfullmaktige Tungelsta utvecklingsprogram. For det
aktuella omradet foreslds i programmet ny bebyggelse 1 férgardslinje utmed gata sa
att fredade tridgardar bildas f6r odling och rekreation. I programmet foreslas en ny
vigforbindelse mellan Kvarnvigen och Tridgardsvigen i Gamla Stockholmsvigens
torlingning. I utvecklingsprogrammet illustreras ca 60 tillkommande villor inom det
aktuella planomradet, undantaget vixthusfastigheterna dér ingen ny bebyggelse ir
illustrerad. Detaljplaneforslaget 6verensstimmer i huvudsak med
utvecklingsprogrammet.
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Gronplan

Enligt kommunens gronplan har Tungelsta ett begrinsat utbud av grénomraden.
For planomradet rader brist pa narliggande promenadomraden samt bostadsnara
patk/natur. Barrskogsomridet vister om planomridet dr dock en tillging och ett
viktigt strovomrade. Enligt gronplanen bor Tungelsta titorts kontakt med detta
skogsomrade uppritthallas genom ett gronstrik vid Alstavigens krok.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN OCH FORUTSATTNINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omréadet bestar av storre tradgardar eller f d tradgardsmisterier/plantskolor samt
dngsmark med inslag av 16vtrid. Vegetationen bildar ett gront och luftigt
helhetsintryck. I den vistra delen av planomradet 6vergar den 6ppna marken 1
barrskog. Omradet ir 1 stort sett helt flackt men med ett mindre hojdparti i
skogsbrynet.

Geotekniska férhallanden

Jordarterna i omradet utgérs av lera i séder och Gster som Gvergar i morin i
planomradets vistra och norra delar. Sirskild geoteknisk utredning har inte utférts
men grundlidggningsférhillandena f6r ny bebyggelse bedéms vara godtagbara. 1
tveksamma fall kan sirskild geoteknisk undersokning behéva utforas i
bygglovsskedet. Lagt liggande marker 1 planomradets s6dra och Ostra delar med
storre inslag av glaciallera kan beh6va palas vid byggnation. Den lerrika jordarten
innehaller mycket vatten vilket innebdr att byggnader med kallarvaning ej dr limpligt
da de kan stéra markens grundvattenbalans.

Vatten

Soder om planomradet gar Rocklosain, som har sitt killflode i Hanveden och
avrinner frin Vedasjon. An ir viktig for Tungelstas avvattning och har férutom ett
ekologiskt virde dven kulturhistoriska och landskapsmassiga virden.

Dagvattnet tas idag omhand lokalt genom infiltration och ytavrinning i befintliga
diken och vattendrag. Mitt i planomradet finns en vattendelare. Den s6dra delen av
planomradet avrinner till Rocklésaan séder om planomradet medan den norra delen
avrinner till Rockl6sadn via Kvarndammen nordost om planomradet. P4 storre
tridgardstomter avleds ytvatten genom anlagda diken.

Kulturmiljo

Tungelsta har en unik kulturmilj6 som en regionalt sett viktig ort for
tridgardsprodukter. Nir jarnvigen kom 1901 koptes den omgivande akermarken
upp av ett tomtbolag som salde den 1 mindre tomter till huvudsakligen
tradgardsmastare. Tridgardsmisterierna har sedan dess gett Tungelsta mycket av
dess nuvarande karaktir.



6 (14)

Fornlamningar

Planomradets norddstra horn berdrs av en kind fornlimning (RAA 114). T
arkeologisk forstudie f6r Haninge kommun (UV MITT RAPPORT 2000:13)
beskrivs limningarna som gravar som kan representera dldre jarnaldern. Ett par
smarre undersokningar har gjorts under 90-talet men inga fynd gjordes som
téranledde vidare undersdkningar. Enligt kulturminneslagen skall savil enskilda som
myndigheter se till att skador pa kulturmiljon savitt mojligt undviks eller begriansas.

Lek och rekreation

I Tungelsta centrum ca 500 m fran planomradet finns Tungelsta tridgardspark med
en lekplats. Idrottsplatser med bollplaner finns vid Tungelsta skola samt drygt 500 m
norddést om planomradet vid Idrottsvigen.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett tiotal bostadshus med komplementbyggnader, fyra
fastigheter med storre vixthus och en fastighet som anvinds f6r histhallning. 1
planomradets sydvistra horn finns en fastighet med verksamhet i form av
tillverkning av butiksinredning.

Bebyggelsen 1 omrédet har tillkommit successivt men ungefir hilften av
bostadshusen ar frin tidigt 1900-tal. Bostadshusen ar féretriadelsevis uppforda med
sadeltak, trifasad och i en till tva vaningar. Omgivningarna bestar till storsta delen av
bostadsbebyggelse som en del av Tungelsta titort, skogsmark samt jordbruksmark.
Sydost om planomradet haller ett 20-tal bostadshus pa att uppforas, i enlighet med
detaljplan f6r Kryddgarden — Blomgarden fran 1998.

Service och arbetsplatser

Nirmaste service finns vid Tungelsta station ca 500 m sydost om planomradet. Hir
finns livsmedelsbutik, kiosk och nigra pizzerior/restauranger. Ett storre
serviceutbud finns i Visterhaninge centrum med bl. a. bibliotek, livsmedelsbutiker,
apotek, svensk kassaservice och pub.

Vid Tungelstavagen finns en distriktsskoterskemottagning. Tungelsta skola ar
beldgen ca 500 meter Oster om planomradet. En forskola finns vid Kvarnvigen strax
Oster om planomradet. I fd brandstationens lokaler i Tungelsta centrum finns en
ungdomsgard.

Séder om planomradet finns en handelstridgard — Tungans 3-gard som ir i bruk och
som uppritthaller lite av Tungelstas karaktir av ”handelstradgardsstad”. Sydost om
planomradet finns en lagerlokal som anvinds f6r sortering och lagring av begagnade
klader. Verksamheterna alstrar viss lastbilstrafik dagtid men bedéms inte vara
storande for bostadsbebyggelsen.
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Gator och trafik

Genom hela planomrédet stricker sig Alstavigen. Det dr en gammal vig med smal
korbana (ner till ca 3,5 m korbanebredd), dalig standard och pa vissa strickor dalig
sikt. Tillfarten till omradet sker Osterifrin frin Sodertiljevigen/Tungelstavigen via
Gamla Stockholmsvigen och Kvarnvigen, alternativt via Allévigen vid Tungelsta
centrum till Kvarnvigen. En gang- och cykelvig kommer att anldggas genom
Kryddgarden 6ster om planomradet till Tridgardsvigen som leder vidare mot
Kvarnvigen och Tungelsta station. Dessutom pagar en utbyggnad av Gamla
Stockholmsvigen som kommer att forbattra trafiksikerheten f6r oskyddade
trafikanter som ror sig mot mélpunkterna Tungelsta skola och vardcentral, Tungelsta
idrottsplats, Visterhaninge mm. Fran korsningen Sodertiljevigen/Tungelstavigen
tinns separata gang- och cykelvigar. I kommunens trafiknitsanalys finns inga
trafiksikerhetsproblem eller gang- och cykelolyckor markerade i planomradet eller 1
dess niromrade.

Kollektivtrafik

Tungelsta station trafikeras av pendeltag pa Nynisbanan. I dagsliget gar tigen med
halvtimmestrafik, men en planerad jarnvigsutbyggnad med dubbelspir skulle 6ka
kapaciteten och méjliggdra 6kad turtithet. Tungelstavigen trafikeras av buss linje
835 och 893. Sédertiljevigen trafikeras av linje 848. Avstandet till pendeltag och
buss dr ca 500 m fran planomradet. Omradet bedéms ha god
kollektivtrafikf6rsorjning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i delar av planomridet. De befintliga
ledningarna ir forlagda mestadels i Alstavigen men ocksa pa tomtmark som tidigare
var handelstradgardar.

Avfall

Atervinningsstation finns vid Tungelsta station ca 500 m sydost om planomridet,

Halsa och sakerhet

Radon

Markradonutredning fran dec-92 redovisar planomradet som normal - lagriskomrade
t6r markradon. Kompletterande markradonundersdkningar kan trots detta behva
redovisas av byggherren i anslutning till bygglovprévning f6r ny- eller tillbyggnad av
bostadshus.

Histverksamhet

Histhallning kan orsaka olidgenhet f6r omgivningen genom allergener, lukt och
flugor. Med anledning dirav bor ett skyddsavstind om minst 200 m mellan
histverksamhet och bostadshus hallas. Inom omradet bedrivs hasthallning pa en
fastighet. Norr och s6der om planomridet finns ytterligare histverksamheter, men
dessa ar beldgna mer an 200 m frin planomradet.



8 (14)

Markprover

Pa fastigheterna Alsta 3:26, 3:104, 3:117 och 3:189 finns vixthus dir
odlingsverksamhet tidigare bedrivits. I samband med odlingen kan
bekimpningsmedel ha anvints. Det kan ha gett upphov till f6roreningar av mark
och grundvatten. Innan omradet bebyggs bor det utféras markundersékningar fér
att konstatera om marken eller grundvattnet pa respektive fastighet ar férorenad och
kraver marksanering.

FORSLAG

Planens huvuddisposition

Planférslaget innebar att gatunitet byggs ut enligt ett rutnidtsmonster med smaskalig
tridgardsstad som foérebild. Gatorna bildar kvarter som delats in i tomter med
insynsskyddade tridgardar. Befintlig hasthallning inom omradet ersitts med
bostider. Totalt kan 100 nya bostadshus tillkomma. Tomtstorlekarna varierar med
en glesare struktur 1 omradets norra och vistra delar. For narrekreation och 6kad
tillgdnglighet byggs gang- och cykelvigar ut, inrittas naturslipp f6r gangstigar till
omgivande skogsmarker och iordningstalls naturmark for lek och samvaro.

Natur- och tomtmark

Strivan ir att befintlig vegetation ska bevaras sa langt moijligt och dirfér planeras i
tradbevuxna delar av omradet lite storre tomter om ca 1 500 m2. I de centrala
delarna av planomradet, nira Tungelsta station, planeras en nigot titare bebyggelse
med tomtstotlekar ner till 850 mZ2.

For att 6ka allminhetens tillganglighet till skogsomradet vister om planomradet har
flertalet mindre gronstrak (naturomraden) lagts in 1 planférslaget.

Kind fornlimning i norddstra delen av planomradet har skyddats genom att
fornlimningsomradet och ett omradet 20 m runt detta (skyddsavstind) inte far
bebyggas.

Bebyggelse

Tillkommande bebyggelse

Ny bebyggelse planeras som friliggande villor i maximalt tvd vaningar. Tomterna
varierar fran 850 m? och uppat. I omridets sydostra del, mot Tungelsta station och
centrum dr tomterna mindre och planmonstret mer stadslikt. Strukturen paminner
om den traditionella tridgardsstaden med ett gatunit som delar in omradet i kvarter.
Bostadshusen ska placeras i forgardslinje mot gatan for att skapa tydliga gaturum och
sammanhingande tridgardar i kvarterens mitt. Uthus ska placeras minst 6 meter fran
gatumark for att inrymma bilplats framfér garagen och for att huvudbyggnaden ska
vara den dominerande bebyggelsen ut mot gatan. I planomradets norra och vistra
delar dr bebyggelsen glesare med stérre tomter som Overgar i skogsmark. Hir dr
kvartersindelningen inte lika tydlig.
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For huvudbyggnad tillits en bruttoarea pa 250 m?. Bruttoarean innefattar den totala
arean i samtliga vaningar. Killarvaning far dock ej anordnas da det kan paverka
grundvattennivan. Tva uthus far uppforas till en total byggnadsarea pa 50 m?2. Storsta
tillatna byggnadsarean (den yta byggnaden upptar pa marken) ar 180 m2.
Bebyggelsens totala bygenadsarea fir utgdra max 1/5 av tomtens area, vilket medfor
att de minsta tomterna inte kan bebyggas fullt ut enligt ovan. Det dr maoijligt att
inreda tva ligenheter i huvudbyggnaden om den ena har en bruttoarea pa max 50 m?
(generationsliagenhet).

Gestaltning och utformning av ny bebyggelse

Da planomradet ir topografiskt mycket platt och bebyggelsetillskottet férhallandevis
stort paverkas omradet till stor del av bebyggelsens utformning och gestaltning. En
sammanhallen bebyggelse ir viktig for att omradet ska upplevas som en enhet. Som
ett stod vid bygglovgivning har ett gestaltningsprogram tagits fram fér planomradet.
Gestaltningsprogrammet beskriver pa en mer detaljerad niva an planen vad som kan
vara viktigt att tinka pa och ger vigledning nir det giller placering av byggnader,
byggnadsvolymer, utformning av tak, fonster, fasader etc.

Takvinkeln f6r huvudbyggnad i tva vaningar och uthus ar satt till max 27 grader och
t6r huvudbyggnad i en vining till 38 grader. Storsta byggnadshéjd f6r huvudbyggnad
1 tva vaningar dr 6,5 m, for en vaning 4 m och for uthus 3 m. Huvudbyggnaden far
inte placeras nirmare dn 4 m fran tomtgrins och uthus minst 1 m. Uthus far dock
sammanbyggas 1 tomtgrans om grannen ger sitt medgivande och uthusbyggnaderna
uppfors enhetligt.

Material och byggteknik

En ekologisk grundsyn och kretsloppstinkande ska tillimpas vid uppférandet av
byggnaderna. Grundliggande ir sunda byggmaterial och metoder med sa liten
miljobelastning som maijligt och ett naturanpassat boende med odlingsméijligheter.

Tillganglighet

Genom att det lokala gatunitet byggs ut och kompletteras med naturstrak kommer
tillgdngligheten till och i omradet att forbittras. Marken dir ny bostadsbebyggelse
planeras ar inte sérskilt kuperad och tillgingligheten f6r personer med nedsatt
rorelseférmaga dr dirfor god.

Arbetsplatser och verksamheter

For fastigheter storre dn 2 000 m?, som inte berérs av fornlimning, ges mojlighet att
komplettera bostadshuset med en lokal f6r bostadsanknuten, icke stérande eller
trafikalstrande verksamhet. Det rOr sig om totalt sex fastigheter inom planomradet.
Med icke storande verksamhet menas verksamhet som inte bullrar, medfor
luktstorningar eller skadliga luftutslipp, t. ex. kontor, frisersalong eller
tandlikarmottagning. Om verksamheten innebir bes6kande maste limpligheten
utredas med trafikstudier samt mojlighet att anordna erforderlig parkering.
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Lek och rekreation

Ett gemensamt gronomrade har lagts in i sédra delen av planomradet. Denna bit
naturmark ar tinkt att utgéras av en traddunge, en Oppen grisyta, en liten bollplan
och lekredskap. Ytan kan fungera som lekplats f6r barn och som en lokal
motesplats. I ovrigt far lek och nirrekreation 1 hog grad sker pa kvartersmark.
Kontakter med skogsomradet vister om planomradet har tillskapats genom att sldpp
med naturmark lagts in 1 planforslaget.

Gator och trafik

Lokalt gatunit

Alstavigen féreslis byggas ut som en huvudgata genom omradet. Med
utgingspunkt frin Alstavigen planeras ett lokalt gatunit. Ambitionen har varit att si
langt mojligt skapa ett sammanhallet gatunit och undvika atervindsgator. I vissa fall
har dock gemensamma infarter fatt anliggas som gemensamhetsanligeningar i
bostadskvarterens mitt. Tillfart till planomradet sker Osterifrin pa Gamla
Stockholmsvigen mitt i planomradet och Alstavigen i sédra delen av planomradet.
Dessa viktiga kopplingar med Tungelsta titort bor byggas ut sa att dven de far status
av huvudgata. Huvudgatorna har en nigot bredare kérbana dn lokalgatorna och
gangbana pa ena sidan (se illustration nésta sida).

Gatukostnad kommer att tas ut for forbattring och utbyggnad av gatunitet.
Gatukostnadens fordelning beskrivs i en sirskild gatukostnadsutredning som skickas
ut samtidigt som denna plan. For breddning av Alstavigen och utbyggnad av
lokalgator krivs inlésen av mark, se vidare i genomférandebeskrivning.

HUVUDGATA — kdrbana 5 m, gangbana 2 m och forgirdsmark 6 m

LOKALGATA — kirbana 4,5 m och forgardsmark 4 m

Bild 2 — Forslag till gatusektioner for huvudgata och lokalgata
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Géng- och cykeltrafik

Tva separata gang- och cykelvigar planeras mitt i planomradet for att sammanbinda
lokalgatorna och skapa ett strak f6r giende och cyklister mot Tungelsta centrum och
station, genom Kryddgardenomridet. P4 huvudgatorna anliggs separat gaingbana
medan trafikslagen far samsas (blandtrafik) pa lokalgatorna. For att forstirka
kontakten med skogsomridet vister om planomradet har tre slipp med naturmark
lagts in 1 planférslaget. Avsikten ér att dessa ska kunna anvindas f6r avledning av
dagvatten genom Sppna diken samt for icke anlagda gangstigar till omgivande
rekreationsomrade.

I enlighet med kommunens
trafiknatsanalys kommer omradet att
fa en maxhastighet pa 30 km/h, om
torsoket med 30-zoner i kommunen
faller val ut. For att 6ka
trafiksikerheten ytterligare foreslas
tva korsningspunkter férses med
hastighetsdimpande dtgird, t ex i
form av avvikande gatubeliggning.
De korsningspunkter som valts ar
stillen ddr manga oskyddade
trafikanter forvintas passera (se bild

- —
y ) 43 - N
pa nista sida). N v o
A : Nelr”
[\\ B e .
Parkering och utfarter
Parkering ska anordnas inom den

egna fastigheten. Garageuppfart ska
anordnas sa att mojlighet till tva bilplatser tillskapas.

Bild 3 — Cirklarna markerar korsningspuntkter
som foreslds trafiksakras

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Verksamhetsomradet f6r kommunalt vatten och avlopp avses utékas genom att nya
ledningar f6r vatten och avlopp byggs ut. De nya ledningarna foérliggs i gatumark
eller annan allmanplatsmark.

Da planomradet mestadels dr helt platt dr det svart att anldgga ett vatten- och
avloppssystem med sjilvfall f6r hela omradet. De befintliga va-ledningarna i
Alstaviigen och Alstavigens forlingning kommer att utnyttjas sa langt som mojligt.
For de mer perifera delarna kan istillet nigon form av littrycksavlopp komma att
anldggas med en mindre avloppspump pa varje fastighet.

Mitt i omradet pa fastigheterna Alsta 3:26, 3:205 och 3:117 gar ett befintligt
ledningsstrak vilket avses sikras genom att omrade for allmidnna underjordiska
ledningar (u-omrade) inférs. Denna del av tomtmarken far inte bebyggas.

Utbyggnaden av allminna VA-ledningar i omradet medfér att enskilda
avloppsanlaggningar inte lingre ska anvindas. Kommunen kan komma att I6sa in
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sadana anliggningar efter sirskilda regler och prévning. Enskilda vattentikter kan fa
behallas och undantas fran debitering om de motsvarar kraven pa mingd och
kvalitet f6r bebyggelse enligt detaljplanen.

Dagvatten

I takt med Okad utbyggnad kan storre takytor och storre andel hardgjorda ytor
torvintas. Det innebir i sin tur att flédena i vattendrag och diken 6kar vid regn och
snosmiltning. Strivan ska vara att en stor del av dagvattnet ska kunna tas om hand
lokalt pa de egna tomterna. Markférindringar som paverkar ytavrinningen pa
intilliggande mark far inte férekomma.

Det ar viktigt att befintliga 6ppna diken och vattendrag inte fylls igen eller ersatts
med ledningar. Det ankommer pa dgaren till fastighet som berdrs av befintligt dike
att halla dem i sadant skick att vattenféringen inte férsimras eller forhindras. Storre
diken ldges om sa att de hamnar inom naturmark. Planomradet berérs av tva
dikesforetag, vilka avses upplosas i samband med planliggningen.

Avfall
Krav pi killsortering av hushallssopor giller enligt kommunens avfallsplan.
Triadgardsavfall bor i stor utstrickning komposteras pa den egna tomten.

El och uppvirmning

Omriédet ligger perifert i férhallande till befintligt och planerat fjarrvirmenit. De
nytillkommande husen bér férses med energieffektiva uppvirmningssystem som t ex
bergvirme och vattenburen virme. Elnitet kan komma att behéva férstirkas och
omrade fOr en ny transformatorstation har lagts in mitt i planomradet, vister om
Alstavéigen.

Administrativa fragor

Genomférandetiden dr 10 ar och paborjas 172 ar efter det att planen vunnit laga
kraft. Bygglov kan dock medges med mindre avvikelse dir det bedéms limpligt nir
utbyggnad av vatten och avlopp samt gator paborjats.

For utbyggnad av det lokala gatuniitet, breddning av Alstavigen samt for
tillskapandet av gemensamma naturomraden kommer inlésen av mark att ske, se
vidare i genomforandebeskrivningen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen (PBL) ska en MKB upprittas om planen
vintas medfora betydande paverkan pa miljon, hilsan samt hushallningen med mark,
vatten och andra resurser. Planavdelningen har i samrad med kommunens
miljéenhet konstaterat att den aktuella detaljplanen inte kommer att medféra nagon
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betydande paverkan av ovannimnt slag. Nagon MKB enligt PBL. kommer dirmed
inte att upprittas.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter sikerstilla vissa miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kapitel. Miljokvalitetsnormer finns f6r kvaveoxid, svaveldioxid,
partiklar (P10) och bly. Enligt plan- och bygglagen fir en plan inte medféra att en
milj6kvalitetsnorm Gverskrids.

Fran och med ar 2006 far dygnsmedelvardet, nir det giller miangden kvavedioxid i
luften, inte 6verstiga 60 Pg/m3. Enligt uppgifter frin Stockholms Luft— och
Bulleranalys (SBL-analys) beriknades kviveoxidhalten f6r omradet ar 1999 till
mindre 4n 12 Pg/m3 luft, en nivd som enligt prognos f6r 2006 kommer att vara
stabil. Saledes beriknas mingden kviveoxid med god marginal ligga under tillatet
maxvirde.

Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med stor marginal i
Stockholms lin. De partiklar som omfattas av miljokvalitetsnormen harror framst
fran vigtrafik. Planen forvintas inte markant 6ka trafikrorelserna, varfér denna
norm med all sannolikhet ej kommer att 6verskridas. Att fler flyttar till Haninge kan
bidra till 6kad trafik pa kritiska platser i Stockholms stad. Tungelstas goda
kollektivtrafiklige med pendeltagsstation mitt i samhallet, 40 min restid fran
Stockholm central gor att 6kningarna i Stockholm endast blir mycket marginella.
Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer saledes inte att Gverskridas
vid genomférandet av foreslagen plan.

Ovriga konsekvenser

Nir planen genomférts kommer omradet ha utékats med ca 100 nya fastigheter som
bebyggs med bostadshus. Omradet kommer att fa en helt annan karaktir. Fran att ha
priglats av storre tridgardsanliggningar med for Tungelsta karaktiristiska vixthus
och 6ppna marker f6r bete och odling till att fa karaktiren av ett villasamhalle med
mindre tridgardar. I planens sodra delar blir karaktiren mer villastadslik med mindre
tomter och tydligare kvartersstruktur. I de norra och vistra delarna finns natur och
skogsmark kvar mellan husen som hir dr mer glest placerade.

Tillginglighet och framkomlighet inom omradet f6rbittras genom att ett lokalt
gatunit byggs ut och Alstavigen breddas och gors mer trafiksiker. I nuliget rader
siktproblem i vissa delar av Alstavigen. Vigen ir déligt underhallen och inte
anpassad for barnvagnar och rorelsehindrade. Oppna betes- och igenvuxna
odlingsmarker férsvinner och ersitts av mindre strak med naturmark som leder upp
till skogsomridena vister om planomradet.

Trafiken kommer att 6ka som en konsekvens av planforslaget, men gatunitet
medfor att den lokala trafiken fordelas inom omridet genom silning av trafiken.



14 (14)

Biltrafikokningen i ett regionalt perspektiv forvintas inte paverkas naimnvirt da
omradet har god kollektivtrafikforsorjning.

Kommunalt vatten och avlopp byggs ut inom omradet. Enskilda anliggningar
kommer anslutas till det kommunala VA-systemet. Det kommer att medfora en
minskad paverkan i form av lokala utslapp (niringslickage) till nirliggande
recipienter (bl.a. Rocklésain).

Som en konsekvens av planforslaget maste befintlig histverksamhet i omréidet flyttas

utanfér Tungelsta titort och de boende blir dirmed mindre utsatta for allergener,
lukt och flugor.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ulla Christiansson (genomférandefragor), Bengt Gronberg (vatten och avlopp),
Benita Jernberg (bygglov) och Kent Lindgren (trafik).



