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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Denna genomférandebeskrivning har upprattats fGedobvisa de organisatoriska,
tekniska och fastighetsrattsliga atgarder som bgfiivatt astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Detaljplan

Forslag till detaljplan foér Alstavagen (Alsta 3:88fl) i Tungelsta har uppréttats av
Haninge kommun, Miljé och Stadsbyggnadsférvaltnmge05-09-20.

Planomradet &r belaget i vastra delen av Tungeisiet, langs med Alstavagen. Omrédet
gransar i oster till befintlig bebyggelse och ettréde under exploatering,
Blomgarden/Kryddgéarden, i norr till de bebyggdditiseterna Alsta 3:77, 4:2 och 4:5, i
vaster till skog och i séder till skog, véxthusfgiseten Alsta 28:1 och Myrornas
kladcentral.

Omradet har en areal pa ca 20 ha och utgors idag 80 fastigheter av varierande storlek
och anvandningsomrade frdn sma bostadsfastighétea B00 mitill stérre bostads- och
vaxthusfastigheter pa ca 2 ha. Syftet med planiaggn ar att mojliggora en fortatning
med tillkommande smahusbebyggelse integrerat migatlipebebyggelse och anpassat till
befintlig gronstruktur. Detaljplaneforslaget innebdt de fyra vaxthusfastigheterna
forsvinner till forman for smahusbebyggelse. Utdaderl3 befintliga bostadsfastigheterna
inom planomradet foreslas 101 nya byggratter igtdende bostadsbebyggelse. Tre av de
befintliga fastigheterna och tre nytillkommande tw#jter pa stora tomter féreslas fa
mojlighet att uppféra bostadsanknuten, icke stéearetksamhet utbver byggratten for
bostad.



Markagare

Haninge kommun &ger fastigheten Alsta 3:188. Rastir fastigheter i omradet &gs av
privatpersoner. En del av en marksamfallighet, Blstg s:1, berdrs av planforslaget.

Teknisk forsorjning

Omradet angdres fran Alstavagen och Tradgardsvagamband med utbyggnaden av
bostadsomradet 6ster om planomradet, Blomgardeddgdrden, kommer Gamla
Stockholmsvagen att forlangas och byggas frarplalhomradet och bli en viktig
angoringsvag till omradet.

Alstavagen ar idag en smal, pa sina hall myckekigrgrusvag som passerar genom
omradet. Avsikten &r att Alstavagen skall bredilbert huvudgata med belagt korfalt p& 5
meter och trottoar p& 2,25 m. Alstavagens strackpianeras ocksa att &ndras ndgot och
ratas ut. En del av nuvarande Alstavagen planéra$mas om till separat gang- och
cykelvéag. Ett flertal nya gator planeras ocksa raohet. Lokalgatorna planeras att fa en
bredd pa korfaltet pa 4,5 meter. Avsikten ar atitiga gator skall belaggas med asfalt
eller indrankt makadam och forses med kommunemsigtdbelysning.

Vissa delar av omradet ar redan anslutet till komattuvatten och aviopp. Avsikten ar att
hela omradet skall forses med kommunalt vattenaotbpp.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar med borjarad fran det datum planen vunnit
laga kraft. Genomfoérandetiden har valts med tardkatpsa gott som all kvartersmark ags
av privatpersoner som kan behova lite langre tidigatt genomfora planen an t ex
byggbolag. Fordrojningen av genomforandetidensaldnar valts med tanke pa att sé
mycket som majligt av lednings- och gatuarbetenhsikaa slutféras innan husleveranser
och annan trafik 6kar i omradet.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman fér allman plats ird@taljplanen. Kommunen &ar
darmed ansvarig for utbyggnad och framtida drift anderhall av gator och naturmark
som ingar i planforslaget.



Forvarv av mark for allman plats

Kommunen har rattighet enligt Plan- och bygglageetdaa in mark avsedd for allman
plats. Kommunen har dven en skyldighet att paghstsagares begéaran I6sa in privatagd
mark som utgor allméan plats i géallande plan. Dstéldastigheter inom planomradet berdrs
av allman plats i foreslagen detaljplan i mer effendre stor utstrackning. Berérda
fastigheter &r: Alsta 3:26, 3:38, 3:40, 3:46, 3%27, 3:98, 3:100, 3:101, 3:104, 3:105,
3:106, 3:107, 3:188, 3:189, 3:198, 3:206, 13:31 2&mt marksamfalligheten Tungelsta
s:1. Kommunen har for avsikt att genom frivilliggedenskommelser med fastighetsagarna
|6sa fragorna kring markoverforingar.

Vatten, avlopp och dagvatten

| vissa delar av omradet finns redan kommunalevatich aviopp framdraget. For de
ledningar som ar belagna i privat tomtmark finnwiset. Servitutsomradet ar 6 meter
brett. Ledningsomradet behdver breddas till 8 méemmunen har for avsikt att genom
frivilliga 6verenskommelser utoka servitutsomréaiile8 meter. Avsikten ar att hela
omradet skall forses med kommunalt vatten och avlBe nya ledningarna kommer
uteslutande att laggas i allmén platsmark.

Kommunen kommer att ansoka om upplésning av tviatligh dikesforetag inom
planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar
Planforslaget forutsatter att tre gemensamhetsgnidgar bildas.

Alsta 2:39 och 13:2 férutsétts bilda gemensamhéiggning for VA-ledningar och
infartsvag.

Tvéa nya byggratter pa Alsta 3:97 forutsétts ingémensamhetsanlaggning med Alsta
3:173 for VA-forsorjning och infartsvag.

For tvd nya byggratter p& Alsta 3:104 och en nygb§ty p& Alsta 3:117 forutsatts en
gemensamhetsanlaggning for infart och VA-lednirghas.

Gemensamhetsanlaggning inrattas av lantmateriahpdkan av fastighetsagarna.

Lantmaéteriet beslutar om andelstal for fastighetdém anlaggande och drift av
gemensamhetsanlaggningen.

Genomforande pa kvartersmark



Fastighetsagarna i omradet ansvarar for genomfétavdegen byggratt pa kvartersmark
enligt planforslaget.

De allra flesta nya byggratter foreslas som avstiyadar inom befintliga fastighetsgranser.
For att en del nya byggratter ska kunna utnyttjaskdock fastighetsreglering mellan
befintliga fastigheter.

For att kunna bilda de tre nya féreslagna byggnéatea Alsta 3:107 kravs att en
markdverféring gors fran Alsta 3:62. Fastigheteinalag i samma &agares hand.

For fem av de forslagna nya byggratterna pa Al98 Behovs markoverforingar frén
Alsta 3:105 och 3:106. Alla tre fastigheter &r idagmma &gares hand.

For Alsta 3:172 planeras en ny infartsvag och fbgenomfora detta kréavs
markdverforing fran Alsta 3:98.

For att Tungelsta 1:46 skall verensstamma meddpislaget kravs markoverforing fran
Tungelsta 1:47 och Tungelsta s:1.

De enskilda fastighetsdgarna ansvarar sjalva f@atka om avstyckning och
fastighetsreglering.

Lantmateriférrattningar
Fastighetsbildning kan ske sa snart detaljplanemitilaga kraft.

Kommunen anstéker om fastighetsreglering for de orarkden som kommunen maste
kopa in i form av gatumark och naturmark. Kommuaesoker ocksd om ledningsratt for
kommunala vatten- och avloppsledningar.

Fastighetsagarna i omradet ansvarar sjalva f@natitka om 6vriga lantmateriatgarder
sasom avstyckningar, fastighetsregleringar ocliteméde av gemensamhetsanlaggningar.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagar

Kostnaderna fér breddning, nyanlaggning och foriégtav gatunéatet i omradet med
belaggning och belysning, anlaggande av en lekptatgadet samt inlédsen av mark for
allmant andamal avses uttagas av fastighetsagamaatukostnadsersattning i enlighet
med gatukostnadsutredning.

Enligt preliminara beréknade kostnader kommer gadtriaden for en ny byggratt att

uppga till 130 000 kronor. For befintlig byggragpgar gatukostnaden till 65 000 kronor.
Ny byggratt med mojlighet till icke stérande, balstanknuten verksamhet foreslas belastas
med en gatukostnad pa 156 000 kronor respektivéd@0%kronor, beroende pa hur stor
byggratten for verksamheten &r.

For anslutning till det allmé&nna VA-ledningsnéatka svgift erlaggas enligt kommunens
VA-taxa. For en fastighet med en areal pa 1000 kppgar for narvarande



anlaggningsavgiften till ca 128 000 kronor. Fofastighet med en areal pa 2000 kvm blir
anlaggningsavgiften ca 160 000 kronor. Den hogstaggningsavgiften som debiteras for
bostadsfastigheter ar 190 000 kronor (for fastighsttrre an 2842 kvm). Samtliga belopp
inkluderar moms och grundar sig pa 2005-ars taxa.

Tidplan

Kommunens utbyggnad av VA-ledningar och gata komatteske s& snart som majligt
efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Utbyggnad pa kvartersmark sker pa de enskildaglastsagarnas initiativ.

Avtal

Fastigheten Alsta 3:189 &r idag bebyggd med véxihwusikten ar att fastigheten skall
bebyggas med 10 nya friliggande bostadshus. Enkajdata planeras att byggas pa mark
dar vaxthusen star. Ett mark- och exploateringsawtses tecknas med fastighetsagaren
fore planens antagande for att reglera markovergar och rivning av vaxthusen.

Genomfoérandebeskrivningens rattsverkan

Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandigwérkan. Den utgor en av
handlingarna som hor till detaljplanen och ska watgledande vid genomférande av
detaljplanen.



