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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

e Plankarta med bestimmelser
¢ Planbeskrivning

e  Grundkarta

e TDastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

¢ Granskningsutldtande

BAKGRUND

Den 16 maj 2011 inkom en ans6kan om planbesked frin Brf Tidplanen genom likvidator Blanka Kruljac
Rolén Advokatfirma DLA Nordic KB. Syftet med forfragan var att dndra géllande detaljplan D 120, sé att
fastigheten Alsta 3:119 blir styckningsbar, som i gillande detaljplan inte 4r tillatet. Brf Tidplanen ges i
besked, den 24 oktober 2011 att kommunen ér beredd att arbeta fram ett f6rslag till planindring som
medger indelning av féreningens bostadskvarter inom fastigheten Alsta 3:119 i 15 fastigheter. I april 2013
ges stadsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att arbeta fram detaljplan for Alsta 3:119.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att genom dndring av planbestimmelserna f6r planomradet méjliggora
styckning av fastigheten Alsta 3:119, da gillande detaljplanebestimmelser reglerar hégsta antalet tomter i
planomradet till en. Denna detaljplan ersitter del av D 120. Planomradet 4r beliget ca 500 meter nordvist
om Tungelsta station och omfattar ett omride vister om Kvarnvigen vid Tridgardsvigen och Alstavigen.
Planomradets totala areal 4r ca 1,2 ha.

Lage och areal
Oversiktlig kartbild fér lokalisering av planomradet




MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Alsta 3:119 igs idag av Brf Tidplanen.

PLANPROCESSEN

En detaljplan dr ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omride. Dokumentet reglerar
béde rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning, fastighetsindelning och byggrittens storlek.
Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglangens (PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna
lag f6lja en viss handlidggningsordning. Denna detaljplan bedrivs med enkelt planférfarande enligt PBL
2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och vilket skede detaljplanen idr i nu. Fér mer information
om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

plansamrad underrattelse antagande laga kraft

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens versiktsplan, antagen av kommunfullmaiktige 2005-02-07 och reviderad 2012, dr
planomradet utpekat som bostider. Planen idr férenlig med Gversiktsplanen.

Utvecklingsprogram

Aktuell fastighet omfattas av Tungelsta utvecklingsprogram som antogs av kommunfullmiktige den 8
september 1997. I programmet anges som vision for Tungelsta bl.a. att "Karaktdren av tradgardsstad
vidmatkthalls och forstirks. Intrycket av gles och lag bebyggelse bestar. Kulturmiljon blir bevarad. En ekologisk grundsyn
préglar utvecklingen”. Planen dr férenlig med utvecklingsprogrammet.

Detaljplaner

Aktuell fastighet omfattas av D 120, laga kraft vunnen den 29 oktober 1998. Gillande detaljplan tillater
inte styckning av fastigheten Alsta 3:119.

Cykelplan

I kommunens cykelplan, antagen juni 2010 redovisas en atgirdslista ddr gang- och cykelbanor planeras i
anslutning till planomradet. Aktuellt planférslag innebir ingen negativ inverkan pa planerade dtgirder.

Kommunala miljémal

Haninge kommun strivar efter en lingsiktigt héllbar utveckling - ekologiskt, socialt och

ekonomiskt. Kommunens miljéarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmiktige. De mal som beror
stadsbyggandet dr foljande:

* Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).
* Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska Gka.

» Sjéar och vattendrag ska bli renare.

Aktuellt planférslag innebir ingen negativ inverkan pd de kommunala miljomalen



RIKSINTRESSEN

Det finns inga riksintressen inom planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Planomradet ligger i ett villaomrade i centrala Tungelsta.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Fastigheten bebyggdes mellan aren 2006-2007, och omfattar totalt 15 enbostadshus i tva plan.
Bebyggelsen ir friliggande, och placerad till stor del med entrén vind mot vigen. Uteplatserna ér placerade
pa tridgardssidan.

Planférslaget reglerar tilliten hustyp f6r huvudbyggnad till friliggande hus upp till tva vaningar, ddr stérsta
sammanlagda bruttoarea f6r huvudbyggnad dr 209 m2. I bruttoarean ingar savil killare, souterringvaning
och inredningsbar vind. Storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad dr 112 m2. Komplementbyggnad far
hégst vara en vaning, dir stérsta byggnadsarean f6r komplementbyggnad dr 30 m2. Hégsta byggnadshéjd
fér huvudbyggnad i tvd vaningar dr 6,0 meter och 3,5 meter i en vaning. Hogsta nockhdjd for



komplementbyggnad ir 3,5 meter. Pa varje fastighet far en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader
uppforas. I komplementbyggnad ingar dven friggebod. Storsta takvinkel £f6r huvudbyggnad i tvd vaningar
ar 270. Huvudbyggnad och komplementbyggnad ska férses med sadeltak. Huvudbyggnad ska placeras
minst 3,0 meter fran fastighetsgrins mot grannfastighet och minst 1,0 meter frin fastighetsgrins mot
Kryddgirdsvigen, Alstavigen och Blomgirdsvigen. Huvudbyggnad skall placeras med langsidan parallell
med gatan. Minsta tillitna fastighetsstorlek dr 500 m2, och storsta tillatna fastighetsstorlek dr 1300 m2.
Komplementbyggnad fir placeras pd fastighetsgrins mot grannfastighet. Komplementbyggnad ska
uppforas fristiende.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Tungelstaskolan som ér lag-, mellan- och hogstadieskola ligger ca 500 meter 6ster om planomradet. Intill
Tungelstaskolan ligger Syskonstugan, som hatr barn- och skolbarnsomsorg. P4 Kvarnvigen ligger
torskolan Speldosan, som har verksamhet upp till 5 ar. I omréidet finns ocksé tva privata skolor, Rodret
och Vistra Ekoskola. Rodret bedriver i férdldrakooperativ form foérskola 1-5 dr, férskoleklass, grundskola
arskurs 1-3 och fritidshem. Vistra Ekoskolan dr en friskola som drivs av en férildraférening och hir finns
forskoleklass, arskurserna 1-5 (aldersblandade i tre grupper) och fritidsverksamhet. Den kommersiella
servicen ligger i huvudsak vid Tungelsta jarnvigsstation ca 500 meter sydost om planomradet. Foreslagen
detaljplan fir dirmed anses ha god tillgang till handel och offentlig service.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

I omradet finns gang- och cykelvigar som kopplar samman planomridet med dess omgivning, i en Gst-
vistlig riktning samt syd-nordlig riktning. Narhet till ging- och cykelvigar gor planomradet limpligt f6r
bostider.

Kollektivtrafik

Tungelsta station trafikeras av pendeltdg pa Nynisbanan. Vid hégtrafik gar tigen varje 30: de minut,
6vriga tider gir i princip ett tig/timme. Nirmaste busshdllplats finns vid Tungelsta skola, som trafikeras
av tvd busslinjer. Narhet till kollektivtrafik gér planomréidet limpligt f6r bostider.

Gatunat

Detaljplanen bedéms inte 6ka eller pa annat sitt férandra trafiken i jimférelse med dagens férhallande.
Tillfart till fastigheterna ska angoras frin Kryddgardsvigen, Blomgardsvigen eller Alstavigen.
Planférslaget bedoms varken Oka eller pa annat sitt dndra trafikflédet 1 omradet, vilket gér omradet
lampligt f6r bostider.

Parkering
Parkering sker pi fasticheten. Kraven pa antalet parkeringsplatser uppfylls enligt gillande parkeringsnorm.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Detaljplanen bedéms inte 6ka eller pa annat sitt férandra trafiken i jimférelse med dagens férhallande.
Bullersituationen dr dirmed ofdrindrad, vilket gér planomridet limpligt £6r bostider.

Radon

I den markradonundersékning som utférts i kommunen klassas planomradet som lagriskomrade fér
markradon, vilket gor planomradet limpligt f6r bostider.



MARKFORHALLANDEN

Planomraidet utgérs av postglacial lera. Avrinningsomride f6r planomriadet dr Vitsan.

TEKNISK FORSORJNING

Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet. M6jlighet att ansluta till det kommunala nitet finns.

Dagvatten

I enlighet med Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmiktige 2010-11-15, ska
dagvatten om mojligt omhdndertas lokalt, det vill sidga pd fastigheten. I annat fall ska dagvattnet f6rdr6jas
innan det avleds till recipient (dike, 4, sjo, hav). Dagvattenstrategin podngterar dven vikten av att arbeta
med infiltrationsbenigna ytor vid exploatering, sisom gron- och grusytor, dirfor ska hardgjorda ytor
begrinsas. Lings med planomradet gir idag en kommunal dagvattenledning. Férutsittningarna for att ta
hand om dagvatten lokalt dr ddrfér goda.

El, tele, bredband
El, tele och bredband finns utbyggt i omradet.

Avfall

Moijlighet till killsortering, kompostering och atervinning av hushalls- och tridgardsavfall ska tas tillvara
pa varje fastighet. Det inom fastigheten ej dtervunna avfallet himtas av gingse fordon vid fastighetsgrins.
Nirmsta dtervinning for glas, kartong, metall, plast och tidningar ligger vid pendelstationen i Tungelsta.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILIOKONSEKVENSER

Enligt Miljébalken 6:11 giller det att kommunen, ndr man tar fram en detaljplan, alltid ska bedéma om det
ska géras en miljobedémning av detaljplanen. Denna bedémning kallas behovsbeddmning och ska alltid
goras fOr detaljplaner med normalt férfarande.

Behovsbedémningen ir en utredning som ger svar pa om detaljplanen genomférande medfér en
betydande miljépaverkan. Om kommunen anser att den gér det ska man gbra en miljébedémning, dir det

bland annat ingir att géra en miljdkonsekvensbeskrivning, MKB.

Eftersom detta dr en detaljplan med enkelt planforfarande, behdvs ingen behovsbedémning goras.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska dtgirder som behévs f6r att dstadkomma ett samordnat och dndamailsenligt genomférande av
detaljplanen.



Tidplan

Planen handliggs med enkelt planférfarande.

Detaljplanesamrid: december/januari 2013
Granskning: februari/mars 2014
Stadsbyggnadsnimndens antagande: maj 2014
Laga kraft: juni 2014

Dessa tider har angivits under férutsittning att detaljplanearbetet gir som planerat och inte 6verklagas.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 5 4r efter det att planen vunnit laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsférdelning
Huvudmannaskap f6r allmin platsmark:

Kommunen édr huvudman f6r allmin platsmark. Inom planomradet finns allméin platsmark 1 form av
lokalgata (Blomgardsvigen).

Huvudmannaskap f6r kvartersmark:

Inom kvartersmarken svarar dir ingdende fastighetsdgare for planens genomférande.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

Lokalgatan (Blomgirdsvigen) dgs och skots av Haninge kommun. Inom kvartersmarken gar
Kryddgirdsvigen som idag dgs och skéts av Brf Tidplanen. Vid genomférande av detta planforslag 16ses
driften for Kryddgardsvigen limpligen genom bildande av en gemensamhetsanliggning,

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp och ska

anslutas till befintliga kommunala VA-ledningar i omradet. Agaren av kvartersmarken ir ansvarig
f6r vatten- och avloppsledningar och dess framtida drift och underhall fram till anvisad
torbindelsepunkt.

Ovriga ledningar
Eventuell flytt/forindring av befintliga elanliggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av

Respektive byggherre som efterfragar flytten. Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och
miste uppfylla det sdkerhetsavstind som framgar av Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

BEFINTLIGA RATTIGHETER

Det finns en ledningsritt som belastar fastigheten Alsta 3:119, med dndamalet vatten- och avloppsledning
till férman fér Haninge kommun (ledningshavare). Servitutsavtal finns dven pa fastigheten Alsta 3:119
med dndamalet ging- och cykelvdg, med ritt att anvinda och underhilla ging- och cykelvig inom omradet
x, till férman fér Alsta 3:188 som 4gs av Haninge kommun.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planforslaget moiliggor att varje befintlig bostadsbyggnad inom Alsta 3:119 ska kunna avstyckas till en
egen fastighet med dir tillhérande tomtmark. Den bifogade illustrationsplanen pa detaljplanekartan visar
ett ungefirligt forslag pa fastighetsbildning av Alsta 3:119 utifrin inlimnat underlag frin boende inom
planomradet. Syftet med detaljplanen ir inte att mojliggora for fler styckningar eller nytillkommande
bostider dn de som dr redovisade i illustrationsplanen. Detta regleras med prickmark som inte fir
bebyggas.

Gemensamhetsanlaggning

Efter att avstyckningar genomférts i enlighet med detaljplanforslaget bor en gemensamhetsanlidggning
inrdttas for drift och underhall av Kryddgardsvigen. Denna gemensamhetsanliggning bor besta av de
nytillkommande fastigheter som har utfart mot Kryddgardsvigen, samt den befintliga privatigda
fastigheten Alsta 3:178 som ligger utanfor detaljplaneférslagets omrade. For att forvalta denna
gemensamhetsanlidggning bor en samfillichetsférening bildas.

Fastighetsbildningsfragor, bildande av gemensamhetsanligening och andra fastighetsrittsliga fragor
handldggs av lantmiterimyndigheten i Stockholms lidn efter ans6kan fran fastighetsdgaren.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Respektive fastighetsigare svarar fr kostnaden for eventuell nyanslutning till eldistributionsnit och till
befintligt kommunalt vatten- och avloppsnit. Ledningshavare inom planomradet ansvarar f6r sina
utbyggnads- och underhillsarbeten. Eventuell flytt av befintliga ledningar inom kvartersmark utférs
normalt av nitigare men bekostas av respektive byggherre/fastighetsigare som pakallar flytten. Agaren av
kvartersmarken dr ansvarig fér vatten- och avloppsledningar och dess drift och underhall fram till anvisad
torbindelsepunkt.

Fastighetsidgaren svarar f6r ansdkan om och kostnader for fastighetsbildning, inrittande av
gemensamhetsanliggning, bildande av samfillighetsférening mm inom kvartersmark. Lantmiterikostnader
betalas av fastighetsigare enligt lantmiteritaxan i samband med forrittningen.

Fastighetsdgaren ansvarar for Kryddgardsvigens framtida drift och underhall, genom en
gemensamhetsanlidggning som inrittas efter att avstyckningar genomforts.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen dr framtagen av Stadsbyggnadsférvaltningen, Haninge kommun, genom planarkitekt
Johanna Andersson. Medverkande tjinstemin har varit:

Sara Eriksdotter, Planchef
Kaj Brantemark, Exploateringsingenjor



