Haninge
\.Ii-h}

kommun

Stadsbyggnadsforvaltningen 2017-06-02 Dnr PLAN.2014.41

Detaljplan fér Alsta 28:1 m.fl.
Kommundel Tungelsta

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2015-08-24, § 200 att ge stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att
upprétta detaljplan fér Alsta 28:1, del av Tungelsta 1:47 och del av Tungelsta 1:52. Syftet
med detaljplanen ar att omvandla tomtmark som idag nyttjas som handelstradgard/plantskola
till ny bostadsbebyggelse bestaende av lagenheter i flerfamiljshus, radhus och
smahustomter.

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Detaljplaneforslaget har under perioden 2016-11-15 — 2016-12-27 varit foremal for samrad
med berérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under samradstiden har
materialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé och pa kommunens hemsida
www.haninge.se.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 9 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del
av i sin helhet pa planavdelningen. | detta dokument &ar remissynpunkterna sammanfattade
och sammanstéllda samt atféljda av planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gérs en sammanstéallning av de revideringar som gjorts i
samradshandlingen till foljd av inkomna synpunkter. Féljande yttranden har inkommit under
samradet:

Myndigheter, organisationer, féreningar, kommunala namnder med flera

Instans: Inkommen
1 Sodertdrns brandférsvarsférbund 2016-11-17
2 Socialférvaltningen 2016-12-09
3 Sodertdrns Miljé- och Halsoskyddsférbund 2016-12-14
4 Trafikforvaltningen 2016-12-15
5 Skanova 2016-12-19
6 Svenska kraftnat 2016-12-19
7 Lansstyrelsen 2016-12-22
8 Vattenfall 2016-12-27
Sakagare

Namn: Inkommen
9 Claes och Anna-Maria Brehmer 2016-12-27
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SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
KOMMENTARER

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder

1. Sdodertdrns brandférsvarsforbund
D& det ar oklart hur brandpostnéatet i omradet ar utbyggt 6nskar Sédertorns
brandfdrsvarsforbund att det beaktas i detta skede. Bedomning ar att det racker med
sa kallat alternativt system och sannolikt racker det om det finns brandpost i
naraliggande omrade.

Planavdelningens kommentar:
| samband med detaljplanens genomférande bor sakerstéllas att en brandpost med
tillracklig kapacitet finns i naromradet som uppfyller kraven for alternativt system.

2. Socialfoérvaltningen
Socialférvaltningen har inget att erinra om forslaget.

Planavdelningens kommentar:
Noteras.

3. Sddertdrns Miljo- och Halsoskyddsférbund
Forbundet anser att en ny bullerutredning for planomradet ska tas fram i den fortsatta
planeringen. Den utredning som ar utférd ar endast 6vergripande for omradet och tar
inte hansyn till férandringen som planen medfor. Exempelvis kommer
bullersituationen att &ndras for det befintliga bostadshuset nar vaxthuset framfor
forsvinner som bullerdampning.

Vid berakningen av foéroreningshalter bor kommunen tillampa "Milj6férvaltningens
riktlinjer och riktvarden for avloppsvattenutslapp till dagvatten och recipienter” fran
Goteborg stad 2013. Forbundet anser att dessa battre tar hansyn till dagens krav da
de ar uppdaterade 2013 och omfattar fler parametrar vilket ger ett battre skydd for
recipienter.

Planavdelningens kommentar:

En bullerutredning har tagits fram som underlag fér granskningshandlingarna. Denna
visar att planerad bebyggelse klarar fran och med juli 2017 gallande riktvarden.

Infor granskningen har dagvattenutredningen uppdaterats och féroreningshalter
jamférs med recipientens miljokvalitetsnorm.

4. Trafikforvaltningen Stockholms Lans Landsting
Omradet &r i den regionala utvecklingsplanen for Stockholms lan (RUFS 2010)
definierat som regional stadsbygd med utvecklingspotential. Bebyggelsen bdr vara tat
och omradena kan innehalla lokal gronstruktur. Trafikforvaltningen bedomer att
planomradet ligger inom acceptabelt gangavstand till befintlig kollektivtrafik.

Planavdelningens kommentar:
Noteras.

5. Skanova
Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Skanova
onskar att s& langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage
for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Planavdelningens kommentar:
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Noteras.

Svenska kraftnat

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat &rende och har ingenting
att erinra mot upprattat forslag och énskar inte medverka i det fortsatta
remissforforandet for aktuellt arende, forutsatt att planomradet inte forandras.

Planavdelningens kommentar:
Noteras.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer, under nu kanda forhallanden, att det finns risk att foreslagen
utformning av planen kan innebéra att en miljokvalitetsnorm for vatten enligt 5 kap.
miljobalken inte foljs och att bebyggelsen kan blir olamplig gallande buller och
markfororeningar samt utifran risk for 6versvamning.

Miljokvalitetsnormer vatten
Planbeskrivningen behdver kompletteras med en tydligare beskrivning av
miljdproblemen i Vitsan och en tydligare atgardsplan.

Markfororeningar

Lansstyrelsen haller med om att marken under det 6stra vaxthuset ska saneras innan
den kan anses vara lamplig for bostadsandamal. Lansstyrelsen bedémer dock att det
inte gar att bedoma om marken ar lamplig for bostadsandamal utifran
undersokningarna av marken runt och under det nyare, vastra, vaxthuset samt kring
oljecisternen. Lansstyrelsen efterfragar vidare en tydlig plan fér hur
féroreningssituationen ska hanteras i den fortsatta planprocessen.

| plankartan finns en bestammelse om att bygglov inte far ges innan féroreningar ar
atgardade. Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att bestammelsen omfattar alla de

delar av planomradet dar fororeningar pafunnits som har 6verskridande halter éver
gallande riktvarden.

Buller

For att sékerstalla en god ljudmiljé anser Lansstyrelsen att planbestammelser
behdver inféras som reglerar utformning av bebyggelsen till hansyn till buller. |
planbeskrivningen bdr det &ven anges vilka bullerriktvarden som galler for
planforslaget samt vilka bullervarden som uppmatts i omradet.

Oversvamningsrisk

| planbeskrivningen anges att det finns risk att Rocklésaan kan 6versvammas vid ett
100-arsregn. Lansstyrelsen rekommenderar att ny sammanhallen bebyggelse
placeras ovanfdr nivan for beraknat hogsta flode, BHF. | planhandlingarna saknar
Lansstyrelsen en beskrivning av hur vattennivan vid ett BHF forhaller sig till nivan for
den planerade grundlaggningen.

Jordbruksmark

Enligt 3 kap 4 § miljobalken anges att brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak
for bebyggelse endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen
och behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak. Kommunen har inte angett varfor jordbruksmark
kan tas i ansprak.

Naturvarden, Rocklosaan

Det ar positivt att kommunen beskriver de varden som finns vid Rocklésadn. Denna
del av Rocklosaan omfattas inte av strandskydd, men likval ar det viktigt att beakta de
varden som finns vid &n och aven beakta de varden som an i sig sjalv medfor.
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Dagvattenhantering

Pa grund av den redovisade forekomsten av miljogifter i marken pa en del av
omradet bor dagvattnet renas innan det slapps ut i recipient. Slutsatsen i
dagvattenutredning 1 (Marktema 151218) att det inte behovs sa stora insatser i
planomradet for att fordroja och rena dagvattnet pa grund av att halterna féroreningar
beraknas vara lagre an riktvardena ar missvisande. Dagvattenutredningarna har inte
tagit hansyn till de radande markférhallandena i planomradet nar det diskuteras att
infiltrera dagvatten och uppratthalla en god grundvattenbalans.

Markavvattningsforetag

Detaljplanen gransar till en anlaggning tillhérande Tungelsta-Ekeby dikningsféretag
och Ekeby, Tungelsta, Alsta markavattningsféretag. Atgarder som paverkar
forutsattningar for markavvattningsforetaget far inte ske utan samrad med
markavvattnings-/dikningsforetaget. Ar skotseln av markavvattningsforetaget en
forutsattning for t.ex. dagvattenhantering kan det vara lampligt att uppdatera
kostnadsfordelningslangden och omprova féretaget.

Formalia
| behovsbeddmningen, under rubriken platsen anges att det inte finns nagra kanda
fororeningar. Lansstyrelsen utgar fran att detta ar en felskrivning.

Planavdelningens kommentar:

Miljokvalitetsnormer vatten:

Infér granskningen har dagvattenutredningen uppdaterats med tydligare
fororeningsberakningar. Med den dagvattenhantering som foreslas beraknas
dagvattnets foreoreningshalter understiga miljokvalitetsnormen for recipienten, och
detaljplanen beddms darfor inte paverka mojligheterna att na recipientens
miljokvalitetsnorm.

Markféroreningar:

Infor granskningen har en atgardsplan for vidare undersékning och hantering av
fororenad mark. Marken under det befintliga vaxthuset gar inte att undersoka sa
lange bygganden finns kvar pa grund av hur golvet ar konstruerat men ska
undersdkas nar byggnaden rivs. Planavdelningen beddmer att marken trots att ingen
utforlig markundersokning har kunnat goras kan bli lamplig for bostadsandamal,
forutsatt att den undersoks och vid behov saneras i enlighet med den handlingsplan
som tagits fram. Detaljplanen har reviderats sa att den administrativa
planbestammelsen och villkor for startbesked géaller hela detaljplanen.

Buller

En bullerutredning har tagits fram infér granskning. Denna visar att all planerad
bebyggelse klarar frdn och med 1 juli gallande riktlinjer fér nya bostader. Fér nagra
bostader kravs eventuellt lokala bullerskyddsatgarder runt uteplats, samt att uteplats
placeras pa den tysta sidan.

Oversvamningsrisk

Infér granskning har beraknat hogsta flode for Rocklésadn berdknats och en
oversvamningsmodellering har gjorts baserat pa denna. Denna visar att marken inom
planomradet inte kommer att 6versvammas vid beréaknat hogsta flode i an.
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Jordbruksmark

Kommunens planeringsinriktning ar att planera for nya bostéader i form av val
sammanhallen bebyggelse i kollektivtrafiknara lagen. | kommunens strategiska
planeringsunderlag (Oversiktsplan frdn 2016 och utvecklingsprogram fran 2012) finns
aktuellt planomrade utpekat som en lamplig plats for fortatning med bostader och
kommunen bedodmer att detta ar ett samhallsintresse som ar prioriterat framfor att
behalla marken som jordbruksmark.

Naturvarden, Rocklosadn
Noteras.

Dagvattenhantering

Dagvattenutredningen har uppdaterats infor granskning for att battre ta hansyn till de
svara infiltreringsforhallanden som rader pa platsen. | utredningen har ocksa
fortydligats hur befintliga diken inom planomradet ska hanteras. Detaljplanen har
reviderats for att ge plats for de diken som behévs i den kommunala
dagvattenanlaggningen satillvida att allman platsmark planlaggs dar kommunala
diken behovs.

Markavvattningsféretag
Kommunens bedomning &r att detaljplanens genomférande inte far nagon betydande
paverkan pa markavvattningsforetaget.

Formalia
Noteras.

8. Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet. Eventuell
flytt/forandringar av befintliga elanlaggningar utférs av Vattenfall, men bekostas av
exploatoren.

Planavdelningens kommentar:
Noteras

Sakagare

9. Claes och Anna-Maria Brehmer
Yttrandet efterfrdgar att detaljplanen endast medger 1 % -plans hus mot Alstavagen,
for att minska insynen till befintliga bostader norr om vagen. Vidare framfors att de
nya bostaderna kommer att innebara mer an en fyrdubbling av trafiken pa
Alstavéagen, vilket kraver att ndgon form av hastighetsdampande &atgérder maste
anordnas. Parkeringsplatser bor laggas i planomradets Ostra del.

Planavdelningens kommentar:

Vid planlaggning goérs en avvagning mellan behovet av fler bostéader i centrala
Tungelsta och eventuella olagenheter det medfér for boende i omradet. | det aktuella
fallet bedémer planavdelningen att den 6kade trafik och eventuell insyn de nya
bostaderna bidrar med &r rimlig med hansyn till samhallsintresset i att skapa fler
bostader.
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