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Stadsbyggnadsforvaltningen 2017-10-13 Dnr PLAN2014.41

Detaljplan fér Alsta 28:1 m.fl.
Tungelsta

GRANSKNINGSUTLATANDE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2015-08-24, § 200 att ge stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att
uppratta detaljplan for Alsta 28:1, del av Tungelsta 1:47 och del av Tungelsta 1:52. Syftet
med detaljplanen ar att omvandla tomtmark som idag nyttjas som handelstradgard/plantskola
till ny bostadsbebyggelse bestaende av lagenheter i flerfamiljshus, radhus och
smahustomter.

HUR SAMRADET OCH GRANSKNING HAR BEDRIVITS

Forslag till detaljplan har upprattats 2017-06-02. Planforslaget har varit féremal for samrad
under tiden 2016-11-15 — 2016-12-27 med berdrda myndigheter och fastighetsdgare med
flera. Under samradstiden har planmaterialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé och pa
kommunens hemsida www.haninge.se. Under samradstiden inkom 9 yttranden som
bemdéttes i en samradsredogorelse.

Darefter séandes det reviderade planforslaget ut pa granskning under tiden 2017-06-26 —
2017-08-07. Forslaget var aven utstallt i Haninge Kommunhus foajé och pa kommunens
hemsida www.haninge.se.

INKOMNA YTTRANDEN

Under granskning har 11 skriftliga yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del
av i sin helhet pa planavdelningen. | detta dokument ar remissynpunkterna sammanfattade
och sammanstallda samt atfoljda av planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gors en sammanstallining av de revideringar som gjorts i planforslaget.

Foljande yttranden har inkommit under granskning:

Myndigheter och kommunala ndmnder med flera

Skrivelse |Instans: Inkommen

nr: (Granskning)
1 SMOHF 2017-07-05
2 SRV 2017-07-07
3 Utbildningsfdrvaltningen 2017-07-07
4 Trafikforvaltningen 2017-07-12
5 Trafikverket 2017-07-19
6 Svenska kraftnat 2017-07-24
7 Vattenfall 2017-07-24
8 Kultur- och fritidsnamnden 2017-07-26
9 Lansstyrelsen 2017-08-31
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http://www.haninge.se/

Sakagare

Skrivelse [Namn: Inkommen
nr: (Granskning)
10 Odlingskompaniet i Tungelsta HB 2017-08-07

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
PLANAVDELNINGENS KOMMENTAR

Synpunkter fran myndigheter och kommunala namnder

1. SMOHF
Forbundets synpunkter har till storsta del tillgodosetts och de har inga ytterligare
synpunkter.

Kommentar:
Noteras.

2. SRV
SRV oOnskar kontakt nar omradets avfallshantering ska planeras.

Kommentar:
Noteras.

3. Utbildningsférvaltningen
Utbildningsforvaltningen har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

4. Trafikforvaltningen
Trafikforvaltningen har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

5. Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

6. Svenska kraftnat

Svenska kraftnét har inget att erinra mot planforslaget.
Kommentar:

Noteras.

7. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra mot planférslaget.
Kommentar:

Noteras.

8. Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnamnden pépekar att vaxthusen nom Alsta 28:1 &r n&gra av de sista
sammanhangande storre vaxthus som finns i Tungelsta. Handelstradgardar var lange
vanligt forekommande i Tungelsta och vaxthusen ar en viktig del av den lokala historien.
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Planbeskrivningen bor kompletteras for att beskriva detta, och det ar ocksa lampligt att
vaxthusen dokumenteras innan de rivs. Utdver dessa synpunkter ar férvaltningen positiv
till planforslaget.

Kommentar:
Planavdelningen delar Kultur- och fritidsnamndens uppfattning om vaxthusens
kulturhistoriska varde och planbeskrivningen har justerats nagot.

9. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer att detaljplaneforslaget mojliggér bebyggelse som kan bli
olamplig avseende buller och dversvamningsrisk, vilket kan innebé&ra att detaljplanen
upphavs om den antas, med stéd av 11 kap. 11 § PBL.

Vad géller bullersituationen ar Lansstyrelsens uppfattning att forslaget i
illustrationsplanen klarar bullerriktvarden for ekvivalent och maximal ljudniva vid fasad
enligt de krav som inférdes den 1 juli 2017. Nagra radhus och flerbostadshus kommer
dock att ha uteplatser dar ljudnivan ligger pa gransen till riktlinjens hogsta tillatna ljudniva.
Bullersk&rmar bor darfor sakerstallas med en planbestammelse. Lansstyrelsen menar
ocksa att planbeskrivningen bor redogoéra for vilka bullerriktvarden som galler for
planforslaget och plankartan bor reglera férslagets utformning med hansyn till buller.
Detta for att tydliggora bullersituationen infér genomférandeskedet.

Lansstyrelsen menar vidare att den 6éversvamningsmodellering som kommunen gjort
endast utreder befintliga forhallanden. Detaljplanen reglerar endast lagsta
grundlaggningsniva i forhallande till gata, vilket gor att bebyggelsen kan placeras pa ett
sadant satt att den dversvammas. En bestammelse om lagsta grundlaggningsniva éver
an behover inforas i plankartan.

Lansstyrelsen papekar ocksa att den dagvattenhantering som foéreslas kan vara svar att
genomfora, och att illustrationsplanen pa plankartan ar felaktig, men dessa fragor anges
inte vara skal till upph&vande av detaljplanen.

Kommentar:

For att sékerstélla att riktvarden for buller vid uteplats inte dverskrids har plankartan
kompletterats med en bestammelse som tydliggor att uteplatser maste utformas och
placeras med sarskild hansyn till bullersituationen, och att lokala bullerskarmar maste
anordnas om sa kravs for att klara riktvardet. Planbeskrivningen har ocksa kompletterats
for att tydliggora aterge vilka riktvarden som géller, och att bebyggelsen utifran en
bullersynpunkt bér placeras i enlighet med illustrationsplanen.

Plankartan har ocksa kompletterats med bestammelser som reglerar lagsta niva for
grundlaggning relativt nollplanet vilket sékerstéller att bostadsbebyggelse placeras hdgre
an Rocklosaans niva vid beraknat hogsta flode.

lllustrationsplanen har uppdaterats, och planbeskrivningen har kompletterats med en

illustrations om visar hur diken leds férbi kanstensparkeringar. Utrymme for dike vid
villatomterna reserveras.
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Sakagare

10. Odlingskompaniet i Tungelsta HB

| yttrandet papekas att den forandring av minsta tillaten fastighetsarea i planomradets
ostra del som gjorts i detaljplanen mellan samrad och granskning motiverades av att
samma bestammelser bor rdda pa bada sidor om Alstavagen. Men byggratten har i
granskningsforslaget inte andrats i enlighet med de bestammelser som rader norr om
Alstavagen, utan enbart minsta tilldten fastighetsarea. | yttrandet framhalls ocksa att en
minsta tillaten fastighetsarea pa 700 kvm skulle ge en storre flexibilitet i hur tomterna
utformas, och inte ndédvandigtvis syftar till att rymma fler tomter.

Kommentar:
Byggratten pa den berérda marken har andrats for att motsvara den som galler norr om
Alstavéagen, inom detaljplanen D174.

SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV PLANFORSLAG

| hérnet Vretlundsvagen/Alstavagen har prickmarken utdkats ndgot i syfte att
sakerstélla fri sikt runt hornet.

Utformningsbestdmmelsen som angav att parkering om mdjligt ska anordnas som
kantstensparkering har slopats.

Utfartsforbudet mot Vretlundsvagen har justerats nagot.

Byggratterna (e4) inom de planerade villatomterna i planomradets Ostra del har
reviderats for att motsvara byggratterna inom fastigheterna norr om Alstavagen. Detta
innebar att storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnader har utokats fran 105
kvm till 180 kvm. Stdrsta bruttoarea regleras nu och ar satt till 250 kvm. Detta innebar
att mojlig bruttoarea for envaningshus uttkats fran 105 till 180 kvadratmeter och for
tvavaningshus fran 210 till 250 kvadratmeter. Sammanlagd storsta tillatna
byggnadsarea for komplementbyggnader har andrats fran 40 till 50 kvm.
Planbestammelsen e, reglerar nu ocksa att stérsta sammanlagda byggnadsarea for
huvudbyggnad och komplementbyggnad far utgéra max 1/5 av fastighetens area.

Utrymme for dike for avvattning av villatomterna i 6stra planomradet reserveras med
prickmark och planbestammelse dagvatten. Planbestammelsen har fortydligats till att
aven medge dike.

En generell planbestdammelse som syftar till att sdkerstélla att riktvarde for buller inte
overskrids vid uteplatser har inférts. Denna reglerar att om en eller flera uteplatser

anordnas i anslutning till en bostad skall minst en uteplats utformas och placeras sa
att buller vid denna inte 6verstiger 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva. Lokala bullerskarmar ska anordnas om detta kravs for att klara riktvardena.

Tva planbestammelser som reglerar lagsta grundlaggningsniva relativt nollplanet (pa,
ps) har inforts. Placeringsbestammelsen som anger att bostader ska placeras 2 dm
hogre an narmast angransande har fortydligats med att det galler lagsta niva pa
narmast angransande gata.
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