BEHOVSBEDOMNING

Alsta 28:1 m.fl. BoKlok
Tungelsta

Del 1: Sammanfattning av behovsbeddmning

Projektet:

P4 fastigheten Alsta 28:1 samt del av Tungelsta 1:47 och del av Tungelsta 1:52 har planuppdrag
inkommit fran BoKlok AB for att bygga bostader pa den mark som tidigare anvants som dkermark och
vaxthus. | nuldget dr marken ej detaljplanelagd och den nya detaljplanen syftar till att mojliggora for
bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus, radhus och enbostadshus.



Platsen:
Planomradet ligger i sydvastra Tungelsta strax norr om nynésbanan och utgors av Alsta 28:1 samt del

av Tungelsta 1:47 och del av Tungelsta 1:52. Omradet utgérs huvudsakligen av mark som anvants och
anvands som odlingsmark. | dagsldget finns nagon enstaka villabebyggelse och nagra vaxthus kvar pa
platsen. Runt om planomradet finns en del akermark men dven en del villabebyggelse. Myrorna har
dven en stor logistikbyggnad intill planomradet.

Tillgangligheten till omradet far anses vara god. Planomradet ligger forhallandevis centralt i Tungelsta
ca 600 meter ifran pendeltagsstationen med kvartstrafik in till city under hogtrafik.

Rockldsaan som stracker sig genom omradet utgor en del av en naturbiotop i 6vrigt finns inte nagra
kdnda naturvarden pa platsen.

Marken utgors huvudsakligen av postglacial finsand men at nordvast ocksa av isdlvsediment
bestaende av sand. Ungefar halva omradet ligger i en sdnka, vilket innebar att det eventuellt finns en
Okad risk for 6versvamningar dar.

Det finns inget vattenskyddsomrade eller nagon skyddad grundvattenférekomst i inom planomradet.
Ca 200 meter sydvast om planomradet finns ett vattenskyddsomrade. Omradet avrinner till Vitsan
som har en faststalld miljokvalitetsnorm.

Det finns inga kanda fororeningar eller omraden med misstankt forekomst av férorening inom
planomradet. Inga farligt gods-leder eller annat finns i narheten av planomradet som kraver
skyddsavstand eller buffertzoner. Inga direkta utslapsskallor av koldioxid finns inom planomradet och
luftkvaliteten beddéms vara god. Daremot finns forekomster av markféroreningar som en konsekvens
av vaxthusverksamheten. Delar av omradet utgdrs av mindre 6ppna ytor vilket kan géra omradet
vindutsatt. Nyndsbanan i séder utgor den storsta bullerkallan.

Inom planomradet finns ingen utbyggd infrastruktur utover den infarten och tillhérande parkering till
vaxthusanlaggningen och den befintliga villan. Landmarken saknas och upplevelsevardena torde vara
begrdnsade. Avsaknaden av bebyggelse gor omradet 6dsligt, vilket sannolikt kan upplevas som

otryggt.

Paverkan:
Planforslaget medger att ett 50-tal lagenheter i flerbostadshus, ett 20-tal radhus samt nagra

villatomter. Omradet intill Rocklésaan kommer att bibehallas som naturmark utanfor planen. En del
akermark kommer att exploateras med bebyggelse och hardgjorda ytor men de storre
byggnadsvolymerna som anvants som vaxthus forsvinner och ersatts med mindre byggander med
tillhérande kvartersmark. Ovrig mark inom planomradet som inte bebyggs blir tridgardar och
planterade bostadsgardar samt lekplatser vilket bor ha en positiv inverkan pa ekologiska varden.

De hardgjorda ytorna kommer att 6ka om planférslaget genomfors men tack vare att de storre
byggandsvolymerna ersatts med mindre och sprids ut i kvartersliknande struktur minskar
dagvattenflodena och genomférandet av planférslaget far rimligtvis viss positiv inverkan pa
recipienten Rocklésaan. En dagvattenutredning ska goéras som foreslar hur detta kan l6sas.



Ny bebyggelse ger 6kade koldioxidutslapp men inte inom planomradet. Ny bebyggelse bér ha en
positiv inverkan pa lokalklimatet, som sannolikt blir battre med mindre 6ppna ytor. Likasa ar det
troligt att foreslagen bebyggelse bidrar till en tydligare struktur inom planomradet med tydligare
markerade strak samt mer liv och rorelse vilket kan 6ka den upplevda tryggheten.

Planens genomférande skapar ocksa mojligheter for att sanera den fororenade marken vilket skapar
positiva effekter pa naromradets miljo.

Motiverat stallningstagande:
Detaljplanens syfte forvdntas inte medfora betydande miljopaverkan, enligt MKB-férordningens

bilaga 4. Forslaget beddms ha liten negativ paverkan pa buller och utslapp av vaxthusgaser. Fragor
géllande buller dagvatten utreds i planarbetet. Sammantaget bedoms forslaget inte kunna medféra
betydande miljépaverkan, varfor en miljobedémning ej behéver genomféras.

Planatgarder* for att begransa projektets miljopaverkan:
e Bevara naturmarken intill Rockldsaan.

e Anlagga tomtmark i form av icke hardgjorda ytor.

Behovsbeddtmningen &r utférd av:
Ola Grimell — planarkitekt

*) Till planatgirder riknas planbestimmelse eller atgirder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder.



