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SAMMANFATTNING

Planférslaget innebir fortatning i ett kollektivtrafiknira lige och provar mojligheten att uppfoéra
radhus och parhus med totalt 29 ligenheter férdelat pa 10 byggnader inom de tva aktuella
fastigheterna. Malsattningen att den nya bebyggelsen stirker Tungelstas identitet som kulturmiljé
och tridgardsstad och dirfor regleras bebyggelsens placering, skala och utformning.

Under planprocessen har en undersékning om betydande miljépaverkan tagits fram.
Kommunens bedomning ir att detaljplanen inte medfoér betydande miljopaverkan varpa en
miljokonsekvensbeskrivning inte kommer att tas fram.

DETALJPLANEHANDLINGAR

e Plankarta med planbestimmelser, Haninge kommun, 2024-03-14

e Planbeskrivning, Haninge kommun, 2024-03-14

e Gestaltningsprogram, arkitekt Johan Kristiansen AB i samarbete med Haninge kommun,
2024-03-12

¢ Grundkarta, Haninge kommun, 2024-10-22

e Tastighetsforteckning, Haninge kommun, 2025-01-24

e Undersokning om betydande miljépaverkan, Haninge kommun, 2024-12-03

DETALJPLANEPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, till exempel markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagens
(PBL:s) fjarde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handliggningsordning.
Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015)
med standardférfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu ir detaljplanen i samradsskede.
For mer information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se/plan).

detaljplanesamrad granskning antagande laga kraft genomforande



http://www.haninge.se/plan

1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att utreda férutsittningarna for 29 bostider pa platsen. Detaljplanen
syftar dven till att utformning av ny bebyggelse anpassas till Tungelstas 6vergripande karaktir for
att uppna en god helhetsverkan samt att bebyggelsen gestaltas for att stirka Tungelstas identitet
som tridgardsstad.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 DETALJPLANENS HUVUDDRAG

Planomradet utgérs av fastigheterna Alsta 27:1 och 27:2 som i dagsliget regleras av en befintlig
detaljplan, D176, som ticker ett storre omrade i norra Tungelsta. Planomradet r centralt beliget
1 Tungelsta och ar lokaliserat inom Tungelstas fortitningszon i 6versiktsplanen, vilket innebar
tortitning av bostider i ett kollektivnara lige. Den nya detaljplanen utreder méjligheten till en
storre fortitning dn de 8 bostider som ryms inom befintlig plan. Planforslaget kommer innebira
samma markanvindning som tidigare och medger bostider 29 bostadsenheter férdelade pa 9
radhus och 1 parhus. Bebyggelsen kopplar samman befintligt radhus- och villaomrade och
kommer med sin tinkta utformning att stirka Tungelstas identitet som tridgardsstad samt vara
anpassad till karaktiren pa bebyggelsemiljon 1 Tungelsta.
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Figur 1. Planomridets /Zzge i Tune/.rz‘zz markerat i ritt.
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2.2 DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISERING

Planomradet édr beldget 1 Tungelsta, cirka 650 meter frin Tungelsta jirnvigsstation, lings med
Sodertiljevigen. Fastigheterna Alsta 27:1 och 27:2 omfattar sammanlagt cirka 10 200
kvadratmeter och ér beligna i omrade med befintlig bostadsbebyggelse. Planomradet angrinsar
mot Trestegsvigen, ett befintligt bostadsomride samt naturmark och en giang- och cykelvig.
Planomradet ér flackt med undantag f6r Ostra delen dar terringen édr nagot forhojd. Intilliggande
bostider bestir av radhus och friliggande bostadshus frin olika tider. Pa fastighet Alsta 27:1 kan
man dn idag se spar av den handelstridgard som tidigare bedrevs hir. Vixthusen dr borttagna,
men grunderna och en verksamhetsbyggnad finns kvar. Pa fastigheten Alsta 27:2 finns ett
bostadshus fran 1910-talet med tillh6rande komplementbyggnad.

2.3 ALLMAN PLATS

Det finns ingen allmin plats inom planomradet.

2.4 KVARTERSMARK

Hela planomradet omfattas av kvartersmark.
Detaljplanen maojligeor £6r en fortitning av bostider (B) och innefattar dven ett E-omrade f6r
befintlig natstation.



2.4.1 Arkitektonisk idé
Den arkitektoniska idén kan sigas vara bebyggelseforslagets barande gestaltningsmissiga idé och
beskrivs nirmare i Gestaltningsprogrammet. I korthet innebir detta féljande utgangspunkter:
e Arkitekturen utgar fran platsen, lokal byggnadstradition och den handelstridgird som
tidigare fanns pa fastigheten Alsta 27:1.
e Vixthusens formsprak och funktion aterspeglas i bostadsarkitekturen, exempelvis i form
av sadeltak, synliga birande konstruktioner och stor andel uppglasning.
e Moijlig gemensam odling i tva nya vixthusbyggnader som social funktion och samtidigt en
tysisk paminnelse om platsens historia.

Med den arkitektoniska idén som grund har bebyggelseforslaget utvecklats och inarbetats i
detaljplanen, dir kvaliteter och begrinsningar regleras i plankartan i form av bestimmelser som
beskrivs nedan.

Figur 3. Planforslaget sett fran norr. Vita volymer utgor ny be@/ggé/se och mirkgraa befintliga radbuskingor pa grannfastigheten. (Arkitekt Johan
Kristiansen AB)

2.4.2 Gestaltning bebyggelse

Den nya bebyggelsen ska bidra till Tungelstas karaktir och identitet som tridgardsstad som vixte
fram under forsta delen av 1900-talet. Bebyggelsen i planforslaget knyter an till norra Tungelstas
smaskalighet som frimst utgors av radhus och villor.



Figur 4. Schematisk lingdsektion i ist-vistlig rikining dar planomridet sluttar svagt mot Sidertiljevagen. (Arkitekt Joban Kristiansen AB)

Foreslagna volymer férdelas pa ett parhus och nio radhus, med mindre radhusvolymerna som
endast rymmer 3 bostadsenheter for att forstirka karaktiren av smahusomrade. Byggritten for
radhus medger en byggnadsarea pa hogst 206 kvadratmeter (BYA) varav 6 kvadratmeter avser
oppen area (OPA) respektive hogst 155 kvadratmeter byggnadsarea (BYA) varav 5 kvadratmeter
Oppenarea (OPA)f6r parhuset. Med 6ppenarea (OPA) avses ytor som ir helt 6ppna och
inrattade fOr vistelse eller forvaring 1 anslutning till en byggnad, exempelvis skirmtak mm.
Bostadshusens nockhdjd regleras till 10,5 meter till medelmarkniva f6r bade radhus och parhus
och far ha ett maximal byggnadsdjup pa 10,5 meter.

Figur 5. Byggnadsdjup for radbus/ parbus dr maximalt 10,5 meter, ovan illustration avser radbus. (Arkitekt Johan Kristiansen AB)

Planférslaget mojliggor dven for tva vaxthus om sammanlagt 90 kvm, varav den storsta enskilda
ytan far vara maximalt 45 kvm. Vixthusen nockh6jd regleras till 4 meter 6ver medelmarkniva dar
tak och viggar ska utgbras av minst 75% genomsiktligt material, vilket méijligeor att del av
vixthusbyggnad kan anvindas till forrad.

For planomradet giller flera utformningsbestimmelser som syftar till att bebyggelsen ska stirka
Tungelstas karaktir och dess identitet som tradgardsstad. For fasad- och takmaterial finns
bestimmelserna “fasad pa radhus inklusive tillh6rande forrad ska utgoras av trid” respektive
»tak ska utgéras av rott lertegel alternativt roda betongpannor eller utgoras av plat i svart,
rott eller gront.” med syfte att knyta an till traditionella byggnadsmaterial.
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Figur 6. Visualisering av mijlig fasadutformning. (Arkitekt Joban Kristiansen AB)

Reglering av takform och takvinkel dr anpassad for att ansluta till taken pa tridgardsstadens
villaarkitektur, dir sadeltak och i viss man brutet tak i form av mansardtak dominerar i den
befintliga bebyggelsen. Takformen bekriftar dven befinlig bostadsbebyggelse inom planomradet.
Tak pa forrad ska ha en lutning om minst 5 grader.

Byggnadernas firgsittning regleras med en generell utformningsbestimmelse, ’Byggnader ska
ges en firgsittning som bygger pa traditionella pigment och 4r anpassad till omgivande
bebyggelse och tridgardsstaden Tungelsta.” Mojliga kulGrer tillits ddrmed med en stor
variation baserat pa kulorer och nyanser som kan framstallas genom traditionella pigment, vilket
inte laser fast exakta farger. I figur 6 ges ett exempel pa hur radhusbebyggelsen kan utformas med
tre olika fargstillningar, en gul en grabld och en grén och syftar dven till att skapa en variation
inom planomridet. Kul6rer och firgsittning beskrivs mer detaljerat i Gestaltningsprogrammet.
Eftersom fargsittningen dr av stor betydelse for upplevelsen av bebyggelsens karaktir och
koppling till Tungelstas historia, regleras detta med en utokad lovplikt: ”Bygglov krivs dven for
omfirgning av fasad”, med syfte att sikerstilla framtida fargsattning.

Figur 6. Fasadkulirer i firgstillningar gront, gult och grablatt. (Arkitekt Johan Kristiansen AB)

2.4.3 Gestaltning mark

I planférslaget anordnas en ny kvartersgata med tva in- och utfarter via Trestegsvigen.
Kvartersgatan foreslas fa en enklare utformning och vara enkelriktad. Kvartersgatan forbinder
omradets samtliga hus och kan nyttjas fo6r sophdmtning och postleverans.



Planforslaget mojliggor en gemensam gard 1 omradets mitt som forstirks rumsligt genom
byggnadernas placering. En biarande del av omradets forslag till utformning ir de gemensamma
s6dervinda vixthusen samt en Oppen yta som kan anvindas f6r exempelvis lek och rekreation.

Ett antal gangvigar kopplar ihop omriadet med omgivande vagar och gang- och cykelbanor.
Dessa binder ithop omradet och skapar sikra platser for barn att rora sig fritt. Uteplatser kan
anordnas 1 anslutning till varje ligenhet. Foreslagen bostadsgard och ligenheternas tridgardar ar
tinkta att upplevas som “grona”, dock regleras inte detta med planbestimmelse.

Omradets sydvistra del dr en naturlig lagpunkt i terraingen dir en torrdamm mojliggor en
oversvimningsyta med mark som inte tillits hardgéras genom planbestimmelse ny. I sydost finns
en befintlig skogsdunge med omradets enda tridbestind som behalls som en kvalitet i
boendemiljon, for skogsdungen giller planbestimmelse n,, befintlig vegetationsmiljé ska bevaras.
Trad som pag rund av sjukdom eller alder utgbr en fara far tas bort. Utéver parkeringar pa
ligenhetsuppfarter och kantstensparkering kommer marken att hardgoras for en stérre
parkeringsyta nirmast Sodertiljevigen.

TOMTSTORLEK: 10.266M?
o RADHUS | SMAHUSSTRUKTL
ANTAL BOSTADER: 29
‘ ANTAL P-PLATSER: 44 ST

\ \ F = FORRAD
\‘ <\ A= AVFALLSSTATION
|

E = ELSTATION

[MATT PA RITINING | METER.

ALSTA 27:1/2
N SKISS 2025-01-08
SKALA 1:500 (A3)

Fz;gz;r 7. Planforslagets z'//mlmlz'om})/;m. (Arkitekt Johan Kristiansen AB)

2.4.4 Parkering

I planforslaget finns dels en parkeringsyta lings med Sodertiljevagen, dels parkering i anslutning
till respektive bostad. Inom parkeringsytan lings med Sodertiljevigen finns 14 parkeringsplatser
som ér disponibla f6r samtliga boende och besokare.

Majoriteten av ligenheterna 1 omradet har parkeringsyta anordnad i direkt anslutning till
bostadsentré. Undantag dr byggnad 1 och 2 1 nordvist lings Trestegsvigen enligt figur 8, som har
sina parkeringar samlade inom 25 meters gangavstand fran bostaden. Tillginglig parkeringsplats
tor rorelsehindrad mojliggdrs inom denna gemensamma parkering.



i)

Figur 8. Parkeringsplatser for hus 1 och 2. O

vriga dtta bus bar ])bar,éen'ﬂg i direkt anslutning till bostadsentré. (Arkitekt | shan Kristiansen AB )

For framtaget planforslag har parkeringsbehovet beraknats till 1,5 bil per ligenhet enligt Haninge
kommuns Parkeringsstrategi som giller for titorter i zon C. Parkeringen l6ses genom dels
gemensamma parkeringsplatser lings Sodertiljevigen, totalt 17 platser, och genom parkering vid
respektive bostadsliagenhet, totalt 29 parkeringsplatser. Det beriknade behovet dr sammanlagt 46
parkeringsplatser for boenden inklusive besoksparkering och tillginglig parkeringsplats. Slutgiltigt
parkeringstal faststills i bygglovsskedet.

2.5 GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att galla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ratt
till ersittning (for exempelvis férlorad byggritt).

2.6 ARENDEINFORMATION

Kommunens namn: Haninge kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan fér Alsta 27:1 och 27:2
Kommunens diarienummer: PLLAN.2019.33

Hinvisning till beslutsprotokoll: Dnr KS 2023—00690 {81
Datum detaljplan paborjad: 2023-12-19

Den 11 december 2019 (§278) fick Strand Fastigheter AB ett positivt planbesked f6r
fastigheterna Alsta 27:1 och 27:2. Ansékan om planbesked avsig uppforandet av 36 ligenheter.
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Den 19 december 2023 (§81) gav kommunstyrelsen i uppdrag at stadsbyggnadsforvaltningen att
uppritta en detaljplan som prévar mojligheterna f6r bostadsbebyggelse om ca 20 bostider pa
fastigheterna Alsta 27:1 och 27:2 i Tungelsta och direfter har aktuellt planarbete pabérjats.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (i dess
lydelse efter 2 januari 2015). Planarbetet beriknas 1 huvudsak kunna félja nedanstaende tidplan.

2.6.1 Tidplan
Samrad Q1 2025
Granskning Q2 2025-Q3 2025
Antagande Q1 2026

2.6.2 Motiv till planférfarande

Standardférfarande tillimpas eftersom detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan,
ar forenlig med gillande 6versiktsplan och liansstyrelsens granskningsyttrande enligt 3 kap. 16§
samt bedoms inte vara av betydande intresse for allminheten eller vara av stor betydelse.

Enligt plan- och bygglagen 5 kap. 27 § kan detaljplaner som inte ér av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, det vill siga av stor betydelse, antas av kommunstyrelsen. Da
detaljplanen inte bedoms vara av stor betydelse avses detaljplanen antas av kommunstyrelsen.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

I detta avsnitt redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen gors

utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet i plan- och bygglagen.

3.1 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

BETECKNING OCH

tillskapa bostadsbebyggelse.

BESTAMMELSE- MOTIV LAGSTOD
FORMULERING
B- Bostider Motivet ir 1 enlighet med syftet att 2 kap. 2 § PBL- att mark

anvands for det andamal som
marken dr mest limpad for

2 kap. 3 § 3 PBL - en lingsiktigt
god hushillning av mark

E-Tekniska anliggningar

Mojliggdr fortsatt anvindning av
befintlig nitstation.

2 kap. 7 § 5 PBL — behovet av
mojligheten att anordna en

rimlig samhillsservice

3.2 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

BETECKNING OCH
BESTAMMELSE-
FORMULERING

MOTIV

LAGSTOD

Marken far inte forses med

byggnad (prickmark)

Reglering om att byggnad inte far
uppforas gors fOr att sidkerstilla
bebyggelsens placering i férhallande till
bullerkilla och transportled for farligt
gods samt for att dstadkomma en
bebyggelsestruktur i enlighet
detaljplanens syfte. Prickmarken har
ocksa som syfte att sikerstilla
toreslagen bebyggelsestruktur samt f6r
att mojliggdra laimpliga siktlinjer och
svingradier fér kvartersvigen.

2 kap. 6 § 1 PBL - ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden

2 kap. 3§ 1PBL -en
indamalsenlig struktur

Marken far endast forses
med komplementbyggnad
och andra anliggningar dn

byggnad (korsmark)

Regleras for att sakerstilla limplig
placering av komplementbyggnader
inom planomradet.

Korsmarken ger dven forutsittningar
t6r huvudbyggnadernas méjliga
placering och inbérdes férhallanden.

2kap. 6 § 1 PBL- ta hdnsyn dill
stads- och landskapsbilden

hy — Hogsta nockhdéjd pa
huvudbyggnad ir +10,7
meter 6ver medelmarkniva

Reglerar huvudbyggnadernas hojd
ovan medelmarkniva for att sikerstilla
att byggnadens héjd dr limplig utifran
platsen och omgivande sméskalig
bebyggelse.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden
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hy — Hogsta nockhéjd pa
komplementbyggnad ir 3,0
meter 6ver medelmarknivd

Regleras for att sikerstilla
komplementbyggnaders hdjd ovan
mark. Reglering av héjd syftar till att
begrinsa héjden sa att
komplementbyggnader inte dominerar
p4 platsen.

2 kap. 6 § 1 PBL - ta hinsyn
till stads- och landskapsbilden

h; — Hogsta nockhdéjd pa
komplementbyggnad ir 4,0
meter 6ver medelmarkniva

Regleras for att siakerstilla vixthusens
héjd ovan mark, dir dess héjd behéver
sikerstalla funktionalitet, men
samtidigt har goda proportioner pa den
gemensamma bostadsgirden.

2 kap. 6 § 1 PBL - ta hinsyn
till stads- och landskapsbilden

ni — Marken fir inte
hirdgéras och ska vara

Regleras f6r att mojlgedra naturlig
infiltration 1 marken si att

4 kap. 10 § PBL-
Miljokvalitetsnorm enligt MB

genomslipplig planomradets lagpunkt kan nyttjas till
dagvattenhantering sisom torrdamm.
ny — Befintlig Regleras sa att befintlig skogsdunge 2 kap. 6 § 1 PBL - ta hinsyn till

vegetationsmilj6 ska
bevaras. Trid som pga.
sjukdom eller dlder utgor
en fara fir tas bort.

kan bevaras f6r biologisk mangfald och
rekreationssyfte.

natur- och kulturvarden samt
god helhetsverkan

o1 — Tak ska utformas med
sadeltak alternativt
mansardtak dvs. brutet
sadeltak. Sadeltakets vinkel
far vara 38-50 grader.
Mansardtakets nedre
takfall far vara hogst 70
grader och Gvre takfall
minst 15 grader.

Regleras for att sikerstilla takens
utformning. Reglering av takform och
takvinkel 4r anpassad for att ansluta till
taken pa tridgardsstadens
villaarkitektur.

2 kap. 3 § 1 PBL- méjligg6r en
estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden och
intresset av en god
helhetsverkan

fi — Huvudbyggnad ska
utféras i suttering

Regleras for att sikerstilla
bebyggelsens anpassning till terringen
dir det féorkommer storre
héjdskillnader i markniva och att
byggnaden genom en sutterdngvaning
ersitter slintning och
markuppfyllnader.

2 kap. 3 § 1 PBL- méjliggor en
estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden och
intresset av en god
helhetsverkan

f> — Byggnadsdjup fér vara
maximalt 10,5 meter

Bygenadernas maximala djup regleras
for att uppna goda proportioner i
torhallande till byggnadernas lingd och
uppni en god helhetsverkan.

2 kap. 3 § 1 PBL- moijliggér en
estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse

f3— Vixthusets tak och
fasad ska till minst 75%
utgoras av genomsiktligt
material

Reglerar limpligt materialval ur
funktionell och arkitektonisk aspekt
dir ett genomsiktlig material dr av
betydelse for att byggnaden ska
uppfattas som ett vixthus.

2 kap. 3 § 1 PBL- méjligg6r en
estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse

2 kap. 3 § 1 PBL -en
indamalsenlig struktur

e1 — Endast radhus far
uppforas. Storsta
byggnadsarea (BYA) dr 206
kvm, varav 6ppenarea
(OPA) dr 6 kvin

Regleras for att sikerstilla
byggnadsarean inom byggritten och
hur stor del av marken som fir upptas
av byggnad i férhiallande till
fastighetens storlek med avseende pa
omkringligecande bebyggelse skala.

2 kap. 3 § 1 PBL- méjliggor en
estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden och
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intresset av en god
helhetsverkan

e>— Endast par- eller
radhus far uppforas.
Storsta byggnadsarea
(BYA) dr 150 kvm.

Regleras for att sikerstilla
byggnadsarean inom byggritten och
hur stor del av marken som fir upptas
av byggnad i férhallande till
fastighetens storlek med avseende pa
omkringliggande bebyggelse skala.

2 kap. 3 § 1 PBL- méjligg6r en
estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden och
intresset av en god
helhetsverkan

es— Endast vixthus far
uppforas. Storsta
byggnadsarea dr 90 kvm,
varav den storsta enskilda
ytan far vara maximalt 45
kvm.

Regleras for att sikerstilla
byggnadsarean inom byggritten och
limplig andel av marken som fér
upptas av byggnad i férhéllande till
fastighetens storlek, omkringligeande
bebyggelse samt for att sdkerstilla
tillrickligt friyta.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden och
intresset av en god
helhetsverkan

e4— For varje bostadsenhet
far komplementbyggnader
med maximal
byggnadsarea om 5 kvm
uppforas

Regleras for att sikerstilla
byggnadsarean inom byggritten och
hur stor del av marken som fir upptas
av komplementbyggnad for att inte
dominera omridet.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden och
intresset av en god
helhetsverkan

Fastighetsstorlek
Minsta fastighetsstorlek ar
9 700 kv

Kommunen som VA-huvudman ser
behov av att endast ha en
anslutningspunkt for samtliga
ligenheter inom planomradet.

2 kap. 6 § 4 PBL

Bebyggelse utformas och
placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr
limpligt med hinsyn till
behovet av hushallning med
energi och vatten och av goda
klimat- och hygienférhallanden

Ligenhetsférdelning
Maximalt antal
bostadsenhet/ligenheter

inom planomradet ér 29 st.

Regleras utifrin mojlig kapacitet f6r
VA-nitet och samt kapacitet utifran
torvintad trafikbelastning. Bada dessa
ar teknisk infrastruktur som ar
begrinsad i Tungelsta.

2 kap. 6

Bebyggelse utformas och
placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr
limpligt med hinsyn till:

§ 4 behovet av hushallning med
energi och vatten och av goda
klimat- och hygienférhallanden

§ 6 behovet av trafikférsérjning

Utformning ovrigt:

Kallare far inte finnas

Killare bedéms inte limplig med
hinsyn till héga vattenfléden vid
skyfall och risk f6r markéversvimning
1 spillvattennitet.

2kap.5§5

bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som 4r
limpad f6r dndamadlet med
hinsyn till risk for
oversvimning

Fasad p4 radhus inklusive
tillhorande forrad ska
utgoras av trd

Regleras for att sikerstilla att val av
fasadmaterial anknyter till den lokala
byggnadstraditionen.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
kulturvirdena pa platsen och
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intresset av en god
helhetsverkan.

Tak ska utgbras av rott
lertegel alternativt réda
betongpannor eller utgdras
av plat i svart, rott eller
gront.

Regleras for att sikerstilla att val av
takmaterial anknyter till den lokala
byggnadstraditionen.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden och
intresset av en god
helhetsverkan

Tak pa £6rrdd ska ha en
lutning om minst 5 grader

Regleras for att mojliggdra f6r
pulpettak och andra tak med lutning,
men inte platta tak. M6jliggor en
sammanhidllen takform pa
planomradets bebyggelse som smilter
in i omgivande bebyggelse

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden och
intresset av en god
helhetsverkan

Byggnadernas fasader ska
ges en fargsittning som
bygger

pé traditionella pigment
och ir anpassad till
omgivande bebyggelse och
tridgirdsstaden

Tungelsta.

Regleras for att sikerstilla god form-
och firgverkan och en firgsittnings
som anknyter till lokala
byggnadstraditionen.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god
helhetsverkan.

Andrad lovplikt
Bygglov krivs for
omfirgning fasad

Regleras for att sla vakt om en
firgsittningen som ansluter till lokal
byggtradition vid framtida omfirgning
av fasaden.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god
helhetsverkan.

PBL 8 kap.{13 och PBL 9 kap.

§4d.

4 GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgirder som beh6vs for att detaljplanen ska kunna genomféras pé ett samordnat och
andamalsenligt sitt. Det ska forutom en beskrivning av hur genomférandet ska gi till dven
framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor f6r de berérda
fastighetsdgarna och andra som berérs av detaljplanen.

4.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
4.1.1 Fastighetsbildning

Detaljplanen forutsitter att de bada fastigheterna regleras ihop till en och samma eftersom minsta
fastighetstorlek ska vara minst 9700 kvm. Fastighetsidgaren ansoker till Lantmiterimyndigheten 1

Haninge kommun om antingen fastighetsreglering eller sammanlidggning. Lantmiterimyndigheten
provar efter inkommen ans6kan om sokt dtgird kan genomforas utifran gallande lagstiftning.

4.1.2 Markagoférhallanden
Lagfaren och taxerad édgare for fastigheterna Alsta 27:1 och Alsta 27:2 ir Strand Alsta Bostad AB.
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4.1.3 Ledningsratter, u-omraden, servitut

Det finns tvé officialservitut (0136-92/51.1 och 51.2) inom Alsta 27:1 och Alsta 27:2, vilka
kommer att upph('jra nar fastigheterna regleras ihop.

4.1.4 Gemensamhetsanlaggningar

Eftersom planomradet enbart kommer utgbras av en fastighet ar det inte aktuellt med nagra

gemensamhetsanliggningar

4.1.5 Infarter

Infart till planomradet sker via Sodertiljevagen och Trestegsvigen. Efter detaljplanens
genomforande kommer befintligt lige for infart upphora och ersittas av angoring frin

Trestegsvigen (allmin plats).

4.2 KONSEKVENSER FOR FASTIGHETER

I det fall dir byggritten for féreslagen detaljplan utnyttjas i sin helhet med anvindning B sa
forutsitts att Alsta 27:1 och Alsta 27:2 slas ihop till en fastighet. Lantmiteriforrittning séks och

bekostas av fastighetsagaren.

4.2.1 Fastighetskonsekvenstabell

BESKRIVNING FASTIGHET | MARKANVANDNING | KOMMENTAR
Fastighetsreglering Alsta 27:1 Mark reglerad med B Fastighetsagare
ska slas samman till en | anséker om
fastighet tillsammans fastighetsreglering
med Alsta 27:2. eller
sammanldggning
av fastigheterna.
Fastighetsreglering Alsta 27:2 Mark reglerad med B Fastighetsagare
ska slas samman till en | ansoker om
fastighet tillsammans fastighetsreglering
med Alsta 27:1. eller
sammanliggning
av fastigheterna.

4.2.2 Konsekvenstabell for rattigheter

BESKRIVNING FASTIGHET | MARKANVANDNING | KOMMENTAR
SERVITUT Alsta 27:1 Vig respektive VA- Belastad- eller
Officialservitut 0136- 92/51.1 (last) och ledning tormansfastighet
respektive 51.2 27:2 kan ans6ka om
(forman) att upphiva

servitutet.
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Figur 9. Befintliga servitut markerat i rosa.

4.3 TEKNISKA FRAGOR
4.3.1 Tekniska atgarder

Fastighetsdgaren star for alla eventuella ombyggnationer inom kvartersmark i samband med
detaljplanens genomférande. Vid anliggande av ny in- och utfart ska utformning och standard
folja kommunens foreskrifter.

4.3.2 Utbyggnad av allman plats

Detaljplanen innefattar ingen allmin plats.

4.3.3 Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ir i
dagsliget anslutet till allminna ledningsnitet. I samband med planens genomférande ska en
torbindelsepunkt f6r vatten och avlopp samt dagvatten upprittas vid fastighetsgrins. Kapacitet
bedoms finnas for att kunna ansluta till verksamhetsomradet. Gallande dagvatten sa har
kommunen for avsikt att utoka kapaciteten for dagvattenledning lings Sédertiljevigen for att
sikerstalla kapacitet innan detaljplanens genomférande. I samband med planens genomférande
utreds dven ifall ligena for forbindelsepunkterna f6r vatten och avlopp samt dagvatten bor
justeras fOr att anpassas till bebyggelseforslaget.

4.3.4 Dagvattenhantering

Varje fastighet och verksamhetsut6vare har ett ansvar att hantera dagvatten pa sin fastighet med
sadan forsiktighet att milj6 och omkringliggande fastigheter inte skadas. Den exploatér som avser
genomfora utbyggnaden i enlighet med detaljplanens intentioner, ansvarar fOr avvattning av
kvartersmarken samt utbyggnad, drift och skétsel av planerade dagvattenanliggningar inom
kvartersmark. Den foreslagna dagvattenhanteringen for planomradet bestar av 6ppna losningar i
form av grasdiken och en dagvattendamm. De olika stegen for rening visas i en boxmodell, se Figur
10. Dagvattnet foreslas att samlas upp i diken inom omridet for att renas och fordréjas i en
gemensam dagvattendamm. Grasdikena f6ljer den naturliga avrinningsriktningen och syftar fraimst
till att transportera dagvattnet men ger dven en viss rening. Dammen f6éreslas lokaliseras 1 omradets
sodra horn och dikena strategiskt i omradet existerande flodesvigar for att leda dagvattnet till
dammen.

Dammen har i exemplet en permanent vattenyta pa 200 m2 och en storsta yta pa 280 m2 vid full

kapacitet. Efter rening och f6rdr6jning i dammen leds vattnet vidare 6sterut i kommunala
dagvattennitet vidare mot recipient Rockl6saan som leder vattnet vidare till Vitsan. Den
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foreslagna dimensioneringen uppnar samtliga dimensioneringskrav och har en sammanlagd
fordréjningsvolym pa drygt 100 m’ och kan férdréja en nederbord pa 23 mm.

Delomrade
2

Delomrade
3

Dagvattendamm
280 m?

Grasdike 160 m

o
| Recipient
Rucklosaan

Delomrade
4

Figur 10. Boxmodell dver foreslagen dagvattenbantering. Killa Dagvattenntredning Alsta 27:1 % 27:2, Afry 2024-09-25

Hojdsattning av mark dr en forutsittning for att dagvattnet ska kunna ledas till
dagvattenanlaggningarna for rening och foérdréjning. Utférd skyfallskartering visar pa principer
tor markhdjning i kritiska ligen som behover tas i beaktande for att sikra flodesvigar undvika
instingningseffekter. Noggrannare hojdsittning avses utredas till detaljplanens granskning.

4.3.5 Ovriga ledningar

Befintliga ledningar inom och i anslutning till planomradet bedéms inte paverkas av detaljplanens
genomforande. Om befintliga ledningar paverkas av enskilt byggande bekostas nodvandig flytt av
den initierande parten eller om annan 6verenskommelse skett, men flytten utférs av
ledningsdgaren. Ledningsigare ansvarar for att 10sa rittigheter for sina respektive ledningar. Vid
behov av ytterligare teknisk forsérjning 1 form av ledningar till planomradet, till exempel fiber,
ska fastighetsdgaren sjalv sti for detta.

4.3.6 Energi

Vattenfall Eldistribution har elnitanliggningar inom och i anslutning till planomradet. I och med
att planomradet byggs ut med fler hus 4n idag kommer forbrukningen att 6ka. Kapacitet i
ledningsnitet for planforslaget sikerstills efter samradsskede.

4.3.7 Avfall

Avfall himtas och hanteras av SRV Atervinning. I och med att planomridet byggs ut med fler
hus dn idag kommer andelen avfall att 6ka. Sophdmtning planeras att ske via internvig
(kvartersgata) 1 omradet med upphimtning vid sopkarl utplacerade lings internvig samt
ytterligare ett himtstille pa Trestegsvigen. Dialog har hallits med SRV som tillstyrker
utformningen av omradets tilltinkta avfallshantering.

4.3.8 Trafik

Foljande forslag till atgarder for att forbattra trafiksakerheten inom planomradet beaktas:

e Internvigens radier och kérbredd inom planomradet ska sikerstillas for framkomlighet
tor Ridddningstjanst och sophimtning
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e Frisikt och andra trafiksakerhetsaspekter ska sikerstillas vid planerad infart 1 anslutning
till befintlig natstation vid korsningen Sodertiljevagen och Trestegsvigen.

e In- eller utfart pa Trestegsvigen placeras med minsta avstand fran Sédertiljevigen om 10
meter.

e Utfarter mot Trestegsvigen utéver internvag bor minimeras ur trafiksikerhetssynpunkt,
da backrorelser pa allmin gata ska undvikas.

4.4 EKONOMISKA FRAGOR

4.4.1 Planekonomisk bedomning

Plankostnadsavtal har tecknats med Strand Alsta Bostad AB och Haninge kommun f6r att ticka
kostnader i samband med upprittande av detaljplan. Kostnader f6r utbyggnad av byggnader och
andra anliggningar inom kvartersmarken star fastighetsagaren for.

Lantmateriforrittningar bekostas av fastighetsagaren.

4.4.2 Markintrang

Inget markintrang finns i planomradet.

4.4.3 Dirift, vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten och dagvatten.
Kommunen ansvarar dirmed for drift av den allméinna vatten-och avloppsanliggningen.
Exploatoren betalar anldggningsavgift for anslutning liksom f6r eventuell flytt av for
torbindelsepunkter f6r VA och dagvatten. Exploat6r ansvarar for utbyggnad av
dagvattenanliggningar inom kvartersmarken fram till f6rbindelsepunkt.

4.4.4 Gatukostnader

Planomradet omfattas inte av nagon allmin platsmark och inga gator eller infrastruktur bedéms
behova byggas om for att mojliggora for planforslaget. Iordningsstallande av in- och utfart
kopplat till Trestegsvagen bekostas av fastighetsidgaren. Anliggandet av dessa ska folja
kommunens gillande riktlinjer avseende ans6kan. Riktlinjerna finns tillgdngliga pa kommunens
hemsida.

4.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

4.5.1 Exploateringsavtal

Da planomradet inte omfattas av nagon allmin platsmark kommer inte nagot exploateringsavtal
mellan fastighetsagare och kommunen att upprittas i samband med planprocessen.

4.6 KULTURVARDEN
4.6.1 Rivningsférbud

Bebyggelsen inom planomradet omfattas inte av ndgot rivningsforbud.

4.6.2 Bevarandekrav

Bebyggelsen inom planomradet omfattas inte av ndgot bevarandekrav.
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5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1.1 Detaljplan och planprogram
Planomradet omfattas idag av en befintlig detaljplan, D-176, Skogs-Ekeby 6:9 med flera, som
vann laga kraft 2006-04-20. Overgripande syfte med befintlig detaljplan ir att skapa
forutsittningar for fortiatning med bostider i1 form av sméahus och 80 nya bostader. Enligt

gillande plan medges en byggritt pa totalt 8 bostider/tomter for fastigheterna Alsta 27:1 och
27:2.

5.1.2 Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan 2030 (antagen 2016) idr planomradet utpekat som medeltit stadsbygd
med moijligheter f6r fortsatt komplettering med bebyggelse.

Figur 11. Utdrag ur kommunens dversiktsplan som visar framtida markanvindning. Planomradets liige markerat med rid ring.

Enligt 6versiktsplanen ingar planomradet i fortitningszon f6r Tungelsta som inkluderar ett
omrade pa 1 200 meters radie fran Tungelsta jarnvigsstation. Planomradet ligger inom zonen for
medeltit stadsbygd. Delar som utpekats som medeltit stadsbygd betyder att omradet ska f6rbli
glesare dn de delar som i gillande 6versiktsplan pekats ut som tit stadsbygd, vilket 1 Tungelsta ar
frimst det omrade som ligger runt Tungelsta jirnvagsstation. Enligt 6versiktsplanen ska dven ny
bebyggelse 1 Tungelsta 1 forsta hand placeras inom en radie av 600 meter fran jirnvigsstationen,
detta for att inte belasta Tungelstavigen ytterligare och i vintan pa att en ny Stavsvag till vig 73

byggs.

Planforslaget bedoms vara forenligt med Haninge kommuns 6versiktsplan genom att mojliggora
tor ny bebyggelse inom Tungelstas fortitningszon.

5.1.3 Utvecklingsprogram

Enligt Tungelsta utvecklingsprogram, antagen 2012, ska bebyggelseutvecklingen i Tungelsta ske i
tva etapper. Utvecklingsprogrammet tar darfor 1 en fOrsta etapp sikte pa att utvecklingen i
Tungelsta ska ske inom en radie pa cirka 600 meter fran jirnvigsstationen.
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Utvecklingsprogrammet anger med hianvisning till den radande trafiksituationen lings med
Tungelstavigen att nya bostadsomraden inte i dagsldget kan tillatas utanfér de centrala delarna.
Omraden utanfor de centrala delarna i Tungelsta och som ligger lingre 4n 600 meter fran
Tungelsta jarnvigsstation definieras som etapp 2-omriden, in om vilket Alsta 27:1 och Alsta 27:2
ar belagna. Enligt utvecklingsprogrammet kan en mindre fortitning i det befintliga
bostadsbestindet ske inom etapp tva i form av friliggande smahus, kedjehus, parhus och radhus i
1-2 véaningar. Fastigheterna Alsta 27:1 och 27:2 ir beligen inom etapp 2-omradet i Tungelsta.
Planldggning i omraden lokaliserade i etapp 2-zonen kan enligt utvecklingsprogrammet tidigast
paborjas 1 samband med att arbetsplanerna for nya Stavsvagen och Sédertornsleden ér antagna.
Sodertornsledens vagplan vann laga kraft 2024.

5.1.4 Dagvattenstrategi

Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen 2016, innehaller riktlinjer och strategier f6r hur
dagvatten ska hanteras i kommunen. Dagvatten hanteras i férsta hand lokalt pa kvartersmark f6r
att skapa robusta bebyggelsemiljoer. Bebyggelsen lokaliseras och utformas sa att skador pa
byggnader, anlidggningar och omgivning vid kraftiga regn minimeras. Anlidggningar f6r
dagvattenhantering utformas sa att de berikar bebyggelsemiljon och gynnar den biologiska
mangfalden. Férorening av dagvatten férhindras genom att begrinsa antalet féroreningskallor.
Fororenat dagvatten hanteras med lokala atgirder. Efterfoljande dagvattensystem utformas sa att
ytterligare féroreningar avskiljs under vattnets vag till recipient eller reningsverk.

For att uppna en hallbar dagvattenhantering har kommunen som mal att vid planarbeten ska
mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan, reserveras f6r
infiltrationsytor f6r dagvattenhantering. Denna yta kan delas upp och placeras utifrin de lokala
forutsittningarna inom detaljplan, dit dagvatten fran de hardgjorda ytorna leds och infiltreras.
Mark och tak med vixtbiddsdjup pa minst 20 cm, samt vattenytor och permeabla
semihardgjorda ytor riknas ¢j som hardgjorda ytor.

5.1.5 Parkeringsstrategi

Haninge kommuns parkeringsstrategi, antagen 2018, innehaller riktlinjer f6r hur parkering ska
behandlas och riknas ut i stadsbyggnadsprojekt samt tillhérande bilaga om tillimpning av
parkeringstal. Med 29 bostadsligenheter innebir detta 46 parkeringsplatser, inklusive parkering
tor funktionshindrade. Normalt kan 3-5 % av alla platser anvindas som riktvirde, dock behover
minst en plats finnas.

Smahus/radhus/kedjehus med gemensam 1,5
parkering

Besoksparkering for smahus/radhus/kedjehus 0,1
med gemensam parkering

5.2 REGIONALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.2.1 Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050)

RUFS pekar ut Tungelsta och planomradet som strategiskt utvecklingslige. RUFS nimner dven
att Tungelstas 6kade kapacitet for jirnvag och kollektivtrafik ar strategiskt viktigt.

5.3 RIKSINTRESSE

Planomradet ligger inte inom eller i ndromradet av ndgot riksintresse.
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5.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap
miljébalken. Idag finns milj6kvalitetsnormer f6r utomhusluft, ytvatten, grundvattenférekomster
samt omgivningsbuller.

5.4.1 Vatten
Den vistliga delen av planomradet édr beligen ovanpa grundvattenférekomsten Visterhaninge-
Tungelsta (SE655636-162994). Grundvattenférekomsten ar en sand- och grusférekomst med
mycket goda eller utmarkta uttagsmojligheter 1 basta delarna av magasinet (storleksordningen 5-
251/sek). Grundvattenforekomstens miljokvalitetsnorm ar God kemisk grundpattenstatns samt God
kvantitatiy status. Aktuell klassificering dr god kemisk och kvantitativ status.

Lo i - < L | ==
» AR Y 4V s

/5 Blorkhaga

A
.- Stenhagen

\ ufé.:
Figur 12. Oversiktskarta grundvattenmagasin Vésterhaninge -Tungelsta (SE655636-162994). Planomridet ungefirligt markerat med rid streckad
linje centralt i bild. Kélla: www.viss.lansstyrelsen.se

Marken inom planomradet bestar till storsta delen av lera med begrinsade strak av berg.
Infiltration som leder till grundvattenbildning bedéms inte paverkas av planférslaget. Paverkan
fran detaljplanen pa grundvattnet bedoms sammantaget som neutral.

Recipient dr Rockl6saian som leder vattnet vidare till Vitsan. Rockl6sadns lage i vister dr en
preliminar vattenforekomst och foreslas av vattenmyndigheten att bli en vattenférekomst och
kommer da att fi en statusklassning samt miljékvalitetsnormer. Ans fléde 4r fran norr och vister
at séder och 6vergiar till Vitsan ungefir vid Fors avloppsreningsverk, cirka 4 km nedstroms
planomradet. Vitsan dr en vattenférekomst (SE655625-163078), vilken i sin tur mynnar ut i
vattenférekomsten Ostersjon vid Horsfjirden (SE590385-180890). Bide Vitsian och Horsfjirden
har faststillda miljokvalitetsnormer f6r god ekologisk status med tidsfrist till 2027, samt god
kemisk ytvattenstatus. Vitsans ekologiska status har idag ”mattlig” ekologisk status vilket baseras
péa milj6konsekvenstyperna 6vergddning och miljogifter. Vitsan “uppnir ej god” kemisk status
vilket orsakas av att grinsvirdena for de prioriterade amnen PFOS, kvicksilver och PDBE
overskrids 1 vattenférekomsten. Alla verksamheter och samhillsplanering inom
vattenférekomsternas avrinningsomrade maste férhalla sig till miljokvalitetsnormerna f6r vatten.
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5.4.2 Buller

Milj6kvalitetsnormen fér omgivningsbuller innebir att det vid planeringen ska efterstrivas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Enligt Naturvardsverket ar
miljokvalitetsnormen f6r buller en slags malsittningsnorm som inte anger nagon sirskild niva
som ska eller bor f6ljas vid en viss tidsangivelse.

5.4.3 Luft

Naturvardsverket har tagit fram miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft som giller i hela landet.
Med utomhusluft avses enligt férordningen, Luftkvalitetsférordningen (2010:477), utomhusluften
med undantag f6r arbetsplatser samt viagtunnlar och tunnlar for sparbunden trafik. Det finns
miljokvalitetsnormer for kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5),
marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. De flesta
normerna ar sa kallade grinsvirdesnormer som ska foljas, medan ndgra dr sa kallade
malsittningsnormer som ska efterstrivas.

Planomradet ligger angrinsande Sodertiljevigen vilken ér att anse som relativt kraftigt trafikerad.
Enligt SLB-analys (Stockholms luft- och bulleranalys) 6ppna data 6ver luftféroreningar visar att
samtliga dir redovisade virden (PM10 och NO2, Ars- respektive dygnsmedelvirden) ir liga till
mycket laga inom planomradet.

5.5 BEBYGGELSE

Figur 13. Planomridet (markerat med rid ram) och dess ndrmaste omgivningar. Kalla: Haninge fommun.
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5.5.1 Stads- och Landskapsbild

Detaljplancomradet angrinsar i vister mot Sédertéljevigen och i norr och ster mot
Trestegsviagen med intilliggande bostadsomrade, naturmark och en gang- och cykelvig.
Sodertiljevigen bestar av olika tydliga entréer och viktiga malpunkter f6r Tungelsta. Sodertilje
mynnar ut i séder mot Allévigen och Tungelstas ursprungliga stationsbyggnad i s6der. Lings
Sodertiljevigen éterfinns olika typer av ligre bostadsbebyggelse, liksom parkrum och vixthus.
Byggnadstypen som dominerar ir friliggande enbostadshus i uppvuxna tridgardar blandat med
nyare en- och tvibostadshus. Det finns dven en titare exploatering av ”’tdt och lag” bebyggelse 1
form av flerbostadshus i tva vaningar.

Pi fastigheten Alsta 27:1 kan man se spar av den tidigare handelstridgarden. Pa Alsta 27:2 finns
ett bostadshus fran 1910-talet samt en stérre garagebygenad.

Angrinsade bostadsomride 1 sdder bestar av radhus frin 1990-talet och friliggande bostadshus
fran 1910-talet. Utdver fastigheten vister om Alsta 27:1 som inrymmer verksamhetslokaler, sa
utgors bebyggelsen huvudsakligen av smaskaliga enbostadshus dir planomradet kommer att
linka ihop befintlig radhusbebyggelse och den glesare strukturen med enbostadshus.

Figur 14. Planomridet sett fran sider. Befin verksambetsiokal och enbostadshus med omp/emenllyggnad. Kélla: Haninge kommnmun.

5.5.2 Angoring och parkering

Idag sker angéring till bada fastigheterna via Sédertiljevigen och Trestegsvigen. P4 Alsta 27:1
finns vigservitut for angoring av fastigheten 27:2. Parkering sker inom respektive fastighet.

5.6 KULTURMILJO

Hiradsekonomisk karta fran 1901-06 visar att detaljplaneomradets vistra delar tidigare var skog
och de éstra och sodra delarna var odlingsmark. Pa fastigheten Alsta 27:1 har vixthusodling
bedrivits under 1900-talet, precis som pa manga andra platser i Tungelsta. Nynidsbanans
etablering ar 1901 bidrog till att omradet utvecklades till ett stationssamhille med sarskilt fokus
pa odling i stora vaxthus. Under dren har det odlats blommor med fokus pa sommarblommor. Pa
ortofoto fran 2005 syns de tidigare vixthusen och odlingsbiddarna inom detaljplaneomradet,
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enligt figur 15. Vixthusen 4r sedan ndgra ér tillbaka borttagna, men grunderna och en
verksamhetsbyggnad finns kvar.
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Figur 15. Ortofoto fran 2005 visar tidigare vixcthus och odlingsbiddar inom detaljplancomridet. Detaljplanens ungefirliga grins markeras med rid
streckad linje. Killa: Lantmateriet.

Tungelsta som ort har utspridda hoga kulturmiljévirden dir de gamla vixthusen sirskilt lyfts
fram. Enligt den kulturmiljéinventering som Stiftelse Kulturmiljovard tagit fram pa uppdrag av
Haninge kommun under 2017, f6r bland annat Tungelsta, dr det viktigt att frimja den
overgripande karaktir och kulturmiljé som Tungelsta utgor, och att askadliggéra vixthusen och
tradgardsniringen som den historiskt avgérande utvecklingen fér Tungelsta.

I 6versiktsplan dr vissa delar Tungelsta utpekat som viktig kulturmiljé. I 6versiktsplan beskrivs

Tungelsta som en centralort i jordbruksbyged med senare hég koncentration av handelstridgardar.
Viktiga inslag dr vaxthus, stationshus och Skogs Ekeby herrgard.

£ P W ~a \
i 3 3 o Ui
wry Srt, A 0 G

Figur 16. Identifierade kulturmiljoer enligt inventering 2017 i rott. Cirkel anger 650m radie fran planomradet bla ram. Kélla: Haninge kommun

Aktuellt planomrade bedoms 1 sig inte omfatta nigon kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.
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5.6.1 Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom detaljplaneomradet. Cirka 40 meter 6st om
detaljplaneomradet finns en fornlimning i form av ett gravfalt (1.2014:4218). Enligt
beskrivningen i Riksantikvarieimbetets fornsok bestar limningen av ett gravfilt som dr 70x90 m
bestiende av 20 fornlimningar vilka utgérs av 1 hog och 19 runda stensittningar. Limningen ar
delvis forstord av bebyggelse och andra markarbeten.

5.7 HALSA OCH MILJO

5.7.1  Omgivningsbuller

Detaljplaneomradet dr bullerutsatt fran den hart trafikerade Sédertiljevigen. Enligt Trafikverkets
6ppna data Vigtrafikflodeskartan sa 4r drsmedelsdygnstrafiken (ADT) drygt 3 500, och andelen
tunga fordon 16%. Absoluta huvudparten av trafiken passerar dagtid mellan kl. 6-18.

Sodertiljevigen/linsvig 257 benimns dven som “Slingerbulten”, pd grund av att den norr om
Tungelsta har kurvig karaktar. Vigen dr en populir vigstricka f6r motorcyklar och sportbilar.
Enligt Trafikverkets statistik dr sisongsdygnstrafiken (SDT) f6r motorcyklar 51-100. Under
sommarmanaderna kan det under dagar med fint vider dirmed vara en stérre andel motorcyklar
och sportbilar som passerar detaljplancomradet.

Haninge kommuns bullerkartliggning fran 2020 visar att planomradet 4r utsatt for nivaer om
maximalt 55-60 dB som mest och 25 meter in fran Sodertiljevigen och omradets vistra
plangrins ligger nivaerna mellan 50-55 dB. Farordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande 2015:216
anger i riktlinjerna fran 1 juli 2017 att dygnsekvivalent f6r buller vid fasad inte bor 6verskrida 60
dBA och vid uteplats bor ekvivalent ljudniva inte 6verskrida 50 dBA och maximal ljudniva bor
inte 6verskrida 70 dBA. Planforslaget bedoms kunna klara gillande riktvirden for trafikbuller.

Bullerzoner vig och jamvag, Bullerutredning
2020

Under och lika med 45 dB
Over 45 dB till och med 58 dB
Over 58 till och med 55 dB
Over 55 till och med 68 dB
SR : Over 68 till och med 65 dB
Bl Gver 65 till och med 78 dB
B Gver 78 till och med 75 dB
I Gver 75 dB och uppéat

100 %

v A" 7 Opacitet
Figur 17a. Bullerkartliggning for ekvivalenta ljudniva som visar uppmiitta bullerzoner for vég och jarnvég. Planomridets ungefirliga
avgransnings markerad med bla linje. Killa: Haninge kommnn.
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Bullerzoner maxvarden vag. Bullerutredning
2020

Vag under och lika med 68 dB
Over 68 dB till och med 65 dB
Over 65 dB till och med 78 dB
Over 78 dB till och med 75 dB
Over 75 dB till och med 88 dB

g Bl Over 88 dB till och med 85 dB
P S EMOver 85 b till och med 98 dB

B Gver 98 dB och uppdt

Figur 17b. Bullerkartliggning for maximal Yudniva som visar uppmidtta bullerzoner for vig
Planomridets ungefarliga avgrinsnings markerad med bld linje. Killa: Haninge kommun.

5.7.2 Foérorenade omraden och miljofarlig verksamhet

Inom detaljplaneomradet finns det med anledning av tidigare vixthusverksamhet risk f6r
torhojda halter av foérorenade amnen 1 mark och vatten. En miljoteknisk markundersékning har
genomforts inom planomradet. 2011-10-16. Genomférd av Structor Miljoteknik,
uppdragsnummer 6507-002. I rapporten redovisas att det inom fastigheten Alsta 27:1 har
handelstridgard bedrivits i mer dn 30 ar. Undersokningens syfte var att kontrollera markens och
grundvattnets féroreningsstatus i samband med omstillning av marken fran handelstridgard till
bostadsindamal. Provtagning av jord har genomforts i flera omgangar med bade
provgropsgravning och skruvprovtagning med borrigg. Totalt har 23 jordprover och 4
grundvattenprover analyserats pa laboratorium.

Efter markundersokningen kan det konstateras att delar av fastigheten bestar av fyllnadsmassor i
det Oversta skiktet, 0-0,4 meter. Fyllnadsmassorna innehaller t6rhojda halter av framfor allt bly
och zink. Analysresultaten visar dven att paverkan av oljeféroreningar kan ses i grundvatten och
jord vid bada platserna dir det funnits oljetankar. Klormekvat som aktiv substans 1
bekimpningsmedlen har undersékts 1 mark och grundvatten - inga f6rh6jda halter har kunnat
patraffats.

Kommunen och SMOHF bedémer att det finns behov av kompletterande provtagning av mark
och vatten i syfte att klarligga féroreningssituationen, eventuell spridning samt risk for
manniskors hilsa och milj6, utfors efter samrad innan granskning/utstillning. Exempelvis
bed6éms det finnas behov av att genomfora bredare analyser avseende bekimpningsmedel som
kan ha anvints inom handelstridgarden verksamhet.

5.7.3 Dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Tidigt 1 planprocessen tog kommunens VA-avdelning fram ett PM gillande forutsittningarna for
VA inom planomradet (Haninge kommun, 2024). PM:et konstaterar att dagvattenledningsnitet i
niromradet har en mycket begransad kapacitet 1 dagsliget. Arbete med en uppdimensionering av
nitet pagar parallellt med detaljplanen.

5.7.4 Transporter med farligt gods

Sodertiljevigen ar klassad som en sekundir transportled for farligt gods. Riskerna fran vigen
behover dirfor beaktas 1 planarbetet sa att inte méinniskor inom planomradet utsitts for
oacceptabla risker. Linsstyrelsens rekommendationer ar att vid sekundira transportleder lamna
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en 25 meter bred zon, riaknat fran nirmaste vagkant, bebyggelsefritt. Avsteg kan dock vara
moijligt 1 vissa fall ddr det gir fa transporter och/eller de olyckor som kan intriffa endast kan fa
allvarliga konsekvenser inom korta avstand.

5.7.5 Risk for 6versvamning

Linsstyrelsen rekommenderar att ny bebyggelse planeras sa att den inte utgor skada eller orsakar
skada vid en 6versvimning fran minst ett klimatanpassat 100-arsregn.

Detaljplaneomradet ér relativt flackt och infiltrationsméjligheterna inom planomradet bedéms
vara daliga baserat pa befintlig information om jordart och genomslapplighet. Planomradet lutar
soderut, vilket dven dr riktningen pa avrinningen. Dagvattenflédena 1 planomradet gér till
omradets sodra horn varifran det limnar planomradet, se Figur . Dirifran rinner vattnet soder
utmed Sédertiljevigen innan det nar recipienterna. Pa tre platser finns avrinningsvagar in i
planomradet frain omkringliggande omraden.

Teckenforklaring

Planomiade

Avrinning ~

I
) — Dagvattenfiade

[" & Flodesrikining

vrinning 1ill och inom planomridet. Killa: Dagvattenntredning Alsta 27:1 % 27:2, Afry 2024-09-25

4
Fignr 18. A

En 6versiktlig skyfallskartering av planomradet vid ett 100-arsregn med en varaktighet pa 6
timmar utford i Scalgo Live visar en stor vattensamling i planens sédra del, se Figur . Denna
lagpunkt ar upp till 25 centimeter djup och haller en vattenmangd pa cirka 80 kubikmeter. Det
finns dven en mindre karterad vattensamling vid en av byggnaderna pa villatomten 1 planens Ostra
del, men i 6vrigt finns ingen risk f6r befintlig bebyggelse pa tomten.
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[ | Planomrade

¢ Hojdniva i RH2000

Hon, Yuy Wy W, S0, %,

Skyfall pd 106 mm
Oversvamningsdjup

m— Dagvattenflode

I 20 m [ [
Fignr 19. Skyfallskartering av ett 100-drsregn i befintlig situation. Killa: Dagvattenutredning Alsta 27:1 % 27:2, Afry 2024-09-25

5.7.6 Risk for olyckor

Sodertiljevigen som ligger rakt vist om detaljplaneomradet ar sekundirled for farligt gods.
Hastigheten forbi planomréadet ar 40 km/h. Vigbanan lings planomradets nordvistra del ir
beldgen i samma niva som planomradet. Cirka 200 m séder om planomradet finns en
drivmedelsstation. Det finns ingen annan narliggande verksamhet som bedéms innebira en 6kad
risk f6r olyckor inom planomradet.

5.7.7 Risk for erosion

Planomradet ir inte belaget inom eller i nairomradet av nagot identifierat riskomrade avseende
erosion.

5.7.8 Risk for ras och skred

Enligt SGUs karttjanst ingar detaljplaneomradet inte i ett aktsamhetsomride avseende risk for
skred i finkornig jordart.

Med anledning av den flacka topologin bedoms ingen risk for ras foreligga inom planomradet.

5.7.9 Radon

Radonrisken i omradet ar lag. Vid berggrund och jordarter med normal till lig radonrisk bor
halten av radon utredas infor bygglov for att sikerstilla att lagkrav f6r radon i byggnad uppfylls.

5.7.10 Varmeoar

Lokalklimatet inom planomradet beror till stor del av befintlig vixtlighet och bebyggelse. Oppna
och plana ytor ger forutsittningar for att virmedar ska bildas, samt att vinden kan ge en
betydande avkylning under kallare dagar. Planomradet bestar av i huvudsak grisbevuxen relativt
slat markyta och triden inom planomradet utgors i huvudsak av till synes relativt unga och

29



smavixta individer. Undantaget dr markomradet i planomradets 6stra del, kring befintlig
bostadsbebyggelse, dir det finns ett flertal grova och storvuxna trid. Forutsittningarna gor att
planomradet idag till stor del utsitts f6r vind och sol vilket ger ganska lite skydd mot vider och
vind f6r de som vistas inom omradet.

5.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Jordarten inom planomradet ér enligt SGUSs jordartskarta i huvudsak lera med inslag av ytligt
berg i norr och Oster.

3 B 3 i C} 5
B

Fzghr 20. Jordarter som visar jardaﬂer inom planomridet. Rid yta anger ytligt berg, gul yta aﬂger_ /e%rd. Planens ungefirliga angrinsnings markerad
med svart linje. Killa: Utdrag ur SGU

En geoteknisk utredning har genomforts som visar att SGU:s jordartskarta till stor del stimmer
och markforhallandena varierar inom omradet. I de norra och 6stra delarna bestar jordlagren
huvudsakligen av sand och grus ner till ett djup pa 2—5 meter, med varierande lagringstithet frin
lag till hog. I den sydvistra delen 6vergir jorden till torrskorpelera ner till cirka 0-3 meters djup,
toljt av lera till omkring 4 meters djup, ovanpa friktionsjord med hog lagringstithet som vilar pa
berg. Torrskorpelerans och lerans maktighet avtar 1 nordostlig riktning dar de ligger under ett
sandlager. Lokala inslag av silt forekommer ocksa i jordlagren. Jordlagret har lag till medelhég
fasthet och dr 6verkonsoliderat, medan leran har lag fasthet men ocksa dr 6verkonsoliderad.
Berggrunden varierar i djup mellan 2 och 8 meter under markytan, som sluttar i sydvistlig
riktning.

Enligt SGU:s berggrundskarta domineras berggrunden inom planomradet av vacka. Det dr en
vanligt férekommande bergart i sédra Stockholmsomradet. Det dr ocksa en bergart som ofta dr
sulfidférande med f6rhojda totalsvavelhalter. Om berg ska spriangas, krossas och ateranvindas
behover bergets sulfidhalt undersokas for att bergmassorna ska kunna hanteras pa ett korrekt
satt. Nar bergets frilagts under schaktningen skall vid behov férekomsten av sulfid undersokas.
Varje enskild férekomst av sulfidberg ska undersékas och foljas upp samband med
genomforandeskedet.

5.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN
5.9.1 Ytvatten

Cirka 150-200 meter fran planomradet rinner Rocklésadn fran norr och vister och vidare
séderut. An ir ett bitvis naturligt meandrande vattendrag som rinner i en djup fara/ravin dir
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fléde och vattendjup varierar 6ver strickan men dven paverkas av vider och nederbérd. Ans
kanter dr generellt val bevixt med trid och buskskikt.
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Figur 21. ‘me}éﬂéaﬂ‘a\ ytvatten. Planomridets ungefirliga lige markerat med rod streckad Qz'iye. Kiilla: Haninge kommun

5.10 NATUR
5.10.1 Naturmiljo

Naturmiljén inom planomradet bestir av 1 huvudsak grasbevuxen relativt slit markyta med en latt
lutning at séder. Omradet har tidigare anvints till odling pa friland och i vixthus vilket kan
medféra att det finns férekomst av vixtarter som normalt inte finns i niromradet.

Triaden inom planomradet utgors 1 huvudsak av till synes relativt unga och smavixta individer av
exempelvis bjork, ronn, 16nn och silg. Undantaget dr markomradet i planomradets Gstra del,
kring befintlig bostadsbebyggelse, dir det finns ett flertal grova och storvuxna trid av exempelvis
asp, tall, samt relativt valvuxna hasselbuskar.

Kommunens Oversiktliga kartligening av invasiva arter visar att det i vistra delen av
detaljplaneomradet finns ett aktivt bestand av jitteloka.

5.10.2 Naturvarden

Det finns inga identifierade virdefulla naturtyper, arter, spridningssamband eller skyddade
naturomraden inom eller i direkt anslutning till detaljplaneomradet.

5.11 SERVICE

5.11.1 Service och arbetsplatser

Inom planomradet finns ingen offentlig service. Det finns dock ett relativt gott utbud av vid
pendeltagsstationen, drygt 600 m s6der om planomradet, med nérservice sisom mataffir,
restaurang och nagra mindre butiker.

I Tungelsta finns den kommunala férskolan Speldosan, cirka 300 m vister om
detaljplaneomradet. Privata forskolor 1 Tungelsta dr bland annat Rodrets férskola ca 250 m Gster
om detaljplaneomradet, samt Pysslingens férskolor cirka 850 m séder om planomradet.
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Tungelsta skola ar en kommunal F-9 skola beligen cirka 200 m s6der om planomradet. Inom
skolan finns dven idrottshall dir skolidrott bedrivs dagtid och féreningsverksamhet kvallar och
helger.

Tungelstas fritidsgard aterfinns ungefir 500 meter sydost om planomradet.

Det finns dven tre friskolor i niromradet, Rodrets skola (F-3) ca 250 m 6ster om
detaljplaneomradet, Jensens grundskola cirka 850 m séder om planomradet och Vistra
Ekoskolan (1-0) cirka 1,5 km at nordvist.

I Tungelsta finns vard- och omsorgsboenden samt vardcentral, barnavardscentral och
tandlikarmottagning. Tungelsta kyrka med tillh6érande begravningsplats ir beligen drygt 200 m
sydvast om planomradet.

5.11.2 Rekreation

Planomradet 4r belaget i titorten Tungelsta dér stor andel av markytan ar privat och
ianspraktagen som tomtmark. Det finns dock ndgra mindre grénomraden som kan nyttjas for
allminheten inspringt mellan bostadskvarteren. Lite storre sammanhingande gronomriden finns
1 tatortens utkanter, nirmaste cirka 500 m vister och norr om planomradet, vilka stricker sig
vidare at Hemfosa och Segersing i séder och Tullinge och Huddinge i vaster och norr.

Det finns giang- och cykelvigar kring planomradet som ansluter till strak mot titbebyggda
omraden som Visterhaninge och Handen, och dven som ansluter till de stora gronomraden som
omger Tungelsta titort.

I det vidstrickta gronomradet Hanveden som grinsar till Tungelsta titort, finns ett flertal
naturreservat och strak for rekreation. Cirka 3 km vister om detaljplaneomradet I6per en del av
Sérmlandsleden.

Ett elljusspar finns 1 Lillgarden, drygt 1 km sdder om planomradet.

Det ligger tva fotbollsplaner cirka 200 meter fran detaljplaneomradet at norr respektive at soder.
Pa fotbollsplanerna bedrivs skolidrott dagtid och féreningsverksamhet kvillar och helger.

Tungelsta tridgardspark med tillh6rande lekplats ar relativt vilbesokta offentliga rum beldgna
cirka 500 meter séder om planomradet.

5.11.3 Sociala aspekter

Planomradet dr privatigt och inhyser inga offentliga rum i dagsliget. Genom vistra delen av
detaljplaneomradet 16per en upptrampad stig som anvands av allminheten f6r passage mellan
Trestegsvigen och gang- och cykelvigen utmed Sodertiljevigen. Marken, och didrmed stigen, dr
dock privat och inte allmin. Detaljplaneomradet ar idag till storsta delen utan verksamhet.
Befintlig verksamhetslokal upplevs som 6vergiven vilket kan skapa en kinsla av otrygghet.

TRAFIK
5.11.4 Gator och trafik

Planomradet angrinsar till dels vig 257, Sédertiljevigen, som ar allmin vig med
hastighetsbegrinsning pa 40 km/h och dels Trestegsvigen som dr kommunal vig, med
hastighetsbegrinsning pa 30 km/h. Befintlig in- och utfart till bida fastigheterna sker idag via
Sodertiljevigen dir Alsta 27:2 nas fran enskild vig 6ver fastigheten Alsta 27:1.

32



5.11.5 Gang- och cykelvagnat

Utmed Sodertiljevigen finns ett huvudstrak med giang- och cykelvig och 6ster om
detaljplaneomradet finns ett lokalt strak.

5.11.6 Kollektivtrafik

Pendeltagsstationen, beligen drygt 600 m séder om detaljplaneomradet, trafikeras av SLs
pendeltagslinje mellan Nyndshamn i séder och Stockholm C i norr. Ndrmaste busshallplatser dr
beldgna cirka 200 m norr och s6der om detaljplaneomradet. Hallplatserna trafikeras av bussar
mot bland annat Nynashamn, Visterhaninge, Lillgarden och Vega.

5.11.7 Raddningstjanst

Nirmaste brandstation ér beligen mellan S6derby och Brandbergen och insatstiden till

planomradet ar 10- 20 mmuter enliot raddmn st]anstens insatskarta nedan.
= NP T S
7 L/ e\ % pi >

lGI do kvar

Teckenforklaring

L] Brandstation heltid, ej Lindvreten
= Brandstation Lindvreten
= Brandstation RIB

Insatsgrans

Lansgrans

--- Kommungréans

0- 10 min insatstid (ansp&nning, ksrtid och Angreppstid 60 sek)
10 - 20 min

4 1 / [ 20-30 min
Fzgm 22, Utsnitt fran mmi&éar/a fbr mddmﬂgﬂjamlem insatstid. P/aﬂommdei; lwéa/zsmﬂg dr ungefirligt markerad med svart cirkel. Kélla:
Sodertorns brandforsvarsforbund, 2024.

5.12 TEKNIK
5.12.1 Vatten, avlopp och spillvatten

Planomradet ingar i VA-huvudmannens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ar
kopplat till det kommunala ledningsnitet. Befintliga spill-, dag- och dricksvattenledningar ligger i
Sodertiljevigen och Trestegsvigen, i direkt anslutning till fastigheten Alsta 27:1, dir
servisledningen for Alsta 27:2 leds via Alsta 27:1. Tva befintliga servisavsittningar finns sedan
2008 for spill-, dag- och vatten i norra delen av fastigheten. I samband med detaljplanens
genomforande ska en ny forbindelsepunkt tillskapas till fastigheten.

Inga kommunala spillvattenledningar kommer beh6vas inom detaljplanens omréade, utan VA-
avdelningen behover enbart tillhandahalla servisledningar till fastigheten. Detta utifran
forutsittningen att detaljplanen maojlige6r £6r bildandet av en enskild fastighet inom berdrt
omrade.

5.12.2 Energi

Elledningar som dgs av Vattenfall Eldistribution AB finns utbyggda inom och i anslutning till
planomridet. Befintlig bebyggelse virms upp med direktverkande el och bergvirme. I samband
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med att planforslaget byggs ut planerar fastighetsagaren att byggnaderna férses med
luftvirmepump som uppvirmning.

5.12.3 Fjarrvarme

Det finns ingen fjarrvirme i anslutning till planomradet.

5.12.4 Ovriga ledningar

Det finns ledningar for fiber fran Stokab i anslutning till planomradet samt teleledningar fran
Skanova.

5.12.5 Avfall

Ansvarig for avfallshantering i Haninge kommun dr SRV Atervinm'ng.

6 KONSEKVENSER

6.1 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. MILJOBALKEN

Beslut om planuppdrag fattades 2023-12-19, dirmed tillimpas 6 kap miljébalken enligt den nu
gillande formuleringen efter lagindringen som inférdes 2018-01-01.

Enligt 6 kap. 5 § miljobalken ska kommunen underséka om genomférandet av en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Unders6kningen innebir att kommunen identifierar
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljépéaverkan, samt att kommunen i ett sd
kallat unders6kningssamrad samrader om detta med lansstyrelsen och andra myndigheter som
kan bli berérda av detaljplanen. Om kommunen anser att planen kan antas medfora en betydande
miljépaverkan gors en strategisk miljobedémning och en miljékonsekvensbeskrivning, MKB, tas
fram.

6.1.1 Planatgarder for att starka och begransa projektets miljopaverkan:

- Sanera fororeningar i mark efter handelstridgardsverksamheten

- Genomfora en bedémning om vilka trid som berérs av bebyggelseforslaget, planens
paverkan pa triden, hur de kan bevaras och skyddas mot negativ paverkan samt
eventuella skadelindrande atgirder.

- Det ir 6nskvirt att minst antalet trid som avverkas aterplanteras inom omradet for att ge
torutsittningar for biologisk mangfald samt 6ka forutsattningarna for behagligt
boendeklimat

- I samband med markarbeten behover invasiva arter beaktas da det inom omradet finns
aktivt bestand av jitteloka.

- Anligga dagvattenanliggning som renar och férdrojer vattnet tillrickligt.

6.2 STALLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunens stillningstagande i frigan om detaljplanen antas medféra betydande miljopaverkan
eller ej ska, enligt 6 kap. 7 § miljobalken och 5 kap. 11a § plan- och bygglagen, avgoras 1 ett
sarskilt beslut. Kommunens har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i
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samband med planprocessen och kommit fram till att detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan, och darfér kommer ingen miljokonsekvensbeskrivning fér denna
detaljplan att tas fram. Motiv, samt de omstidndigheter som ligger till grund f6r kommunens
bedémningar, framgir i detaljplanehandlingen #ndersikningen om betydande miljipaverkan.

For denna detaljplan sker undersékningssamradet 1 samband med detaljplanesamradet, varfor ett
sarskilt beslut i fragan fattas forst efter detaljplanesamradets slut. Den slutliga undersékningen, i
vilket beslutet framgar, anslas darefter pa kommunens hemsida, dir det blir tillgingligt f6r
allminheten.

6.3 RIKSINTRESSE

Planens genomférande bedéms inte paverka nagot riksintresse.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 Vatten

Planerad markanvindning fir inte paverka grundvattenmagasinet Visterhaninge-Tungelsta
negativt sa att vattenforekomstens miljokvalitetsnorm riskerar att férsimras. Inom
detaljplaneomradet utgors jordarterna enligt SGUs 6versiktliga kartliggning av lera och ytligt
berg. Risk for spridning av férorenande dmne fran planerad markanvindning pa markytan ner till
grundvattenmagasinet bedoms som liten. Utover resultaten i dagvattenutredningens
fororeningsberikningar medfoljer planforslaget att den tidigare handelstridgardsverksamheten
avvecklas och risken for eventuell fororeningsspridning fran densamma minskar. Infiltration som
leder till grundvattenbildning bedéms inte paverkas av planforslaget. Paverkan fran detaljplanen
pa grundvattnet bedéms sammantaget som neutral.

Planerad markanvindning far inte paverka nedstrémsliggande ytvattenférekomsten Vitsan
negativt sd att vattenférekomstens miljokvalitetsnorm riskerar att férsimras. Med foreslagen
dagvattenhantering sa minskar majoriteten av de utredda féroreningsimnena jamfort med
befintlig situation. Undantaget dr amnet kvicksilver som 6kar jamfért med befintlig situation. Det
ir den 6kade hardgérningsgraden i planomridet som Skningen beror pa. Okningen 4r diremot
relativt liten och koncentrationen av dmnet minskar samt ligger under riktvirden. Dirmed
bedoms 6kningen inte paverka mojligheten att uppna MKN i planomradets recipient Risk for
spridning av férorenande dmne frian planerad markanvindning till nedstrémsliggande
ytvattenforekomst bedéms som liten. Paverkan fran detaljplanen pa ytvattnet bedoms som
neutral.

6.4.2 Luft

Planerad exploatering bedéms inte bidra till f6rsimrad luftkvalitet eller 6kade utslipp av
viaxthusgaser. Negativ paverkan pa luftkvaliteten inom detaljplaneomradet fran trafiken pa
angrinsande vigar bedéms som lag.

6.5 KULTURMILJO

Under forutsittning att projektet genom gestaltning och skala kopplar till Tungelstas identitet
med tradgards- och vixthusodling bedoms detaljplanen kunna paverka det kulturhistoriska
landskapet positivt. Planférslaget har malsattningen att bidra till att forstirka Tungelstas historia
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med tridgardsodling och vixthus och stirka Tungelstas identitet som tradgardsstad. Projektet har
en ambition att frimja bland annat boendegemenskap med gemensam odling i vaxthus vilket
ocksa bedéms bidra till att stirka Tungelsta identitet och vixthustradition.

6.6 LANDSKAPSBILD

Storre delen av detaljplaneomradet star idag oanvint och upplevs for omgivningen som Gvergivet
och delvis forfallet. Planerad exploatering dr smaskalig och anpassad till omgivande bebyggelse,
med en utformning och struktur som syftar till att knyta an till Tungelstas historia avseende
odling och vixthus och kulturmiljon i stort. Projektet kommer att innebara husvolymer samlade
kring ett gemensamt tridgardsrum init och samtidigt ge utblickar mot de publika gaturummen.
Mot Sédertiljevigen planeras plantering av nya trad som tillf6r upplevelsevirden f6r bebyggelsen
pa och utanfér planomradet. Detaljplanens genomférande bedéms péaverka landskapsbilden
positivt.

6.7 HALSA OCH MILJO

6.7.1 Omgivningsbuller

Planerad exploatering bedéms inte bidra till 6kad bullerniva f6r omkringliggande bebyggelse.
Planerad bebyggelse kommer att utformas for att klara bullerkrav som finns avseende vigbuller
vid bostader.

6.7.2 Foérorenade omraden och miljéfarlig verksamhet

Infor antagande av detaljplanen kommer kompletterande miljoteknisk markundersékning behéva
genomforas inom detaljplaneomradet. De analysresultat som hittills gjort av jord och vatten inom
detaljplaneomradet visar att det finns féroreningar i halter som kan utgéra en risk f6r manniskors
hilsa och milj6 med planerad markanvandning. Riskreducerande atgirder kommer darmed att
behova vidtas innan exploatering, troligen i form av schaktsanering av ytlig jord. Saneringen
kommer innebira att féroreningshalten inom omradet minskar och att eventuell spridning till
omgivande mark och vatten minskar.

Detaljplanens paverkan pa fororeningssituationen och spridning av densamma bedéms darmed
som positiv, men fram tills att féroreningssituationen utretts mer detaljerat och foreslagen
riskminskande atgirder faststills bedoms paverkan fran fororeningssituationen som nagot
negativ.

6.7.3 Dagvatten

Foreslagen exploatering medfor att andelen hardgjorda ytor i form av tak, stensatta ytor och
asfalt Okar, vilket innebir att det dagvattenfléde som genereras i planomradet ocksa kommer att
Oka.

Med féreslagen dagvattenhantering inom planomradet minskar majoriteten av de utredda
téroreningsimnenas halter och mingder jimfért med befintlig situation. Undantaget dr dmnet
kvicksilver, 6kningen 4r didremot relativt liten och koncentrationerna av amnet minskar samt
ligger under tillimpade riktvirden. Den beriknade haltokningen av kvicksilver beror av att
hardgoérningsgraden i planomradet 6kar, men bedoms inte paverka méjligheten att uppna satta
miljokvalitetsnormer i planomradets yt- och grundvattenrecipienter.
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Kommunen gér bedémningen att planforslaget varken paverkar recipienten negativt eller
torsvarar uppfyllnad av miljokvalitetsnormer for vatten sa linge som foéreslagna dimensionerade
dagvattenanliggningar och ledningar inom planomradet anldggs och underhalls f6r att bibehalla
sin funktionalitet.

6.7.4 Risk for 6versvamning

Skyfallsutredningen pavisar risk for 6versvimning inom planomradet vid ett 100-arsregn.
Gillande hojdsittning av planomradet bor dirmed rekommendationer i dagvattenutredningen
foljas for att undvika risk for vattensamlingar och 6versvimningar i planomradet som riskerar
orsaka skada pa planerad bebyggelse. Atgirder som féreslas ir diken, dagvattentrummor med
sekundara flodesvigar och markhojningar och dagvattendamm. Fram tills att foreslagna atgarder
fastslagits bedéms paverkan frin planomradet som nagot negativ.

Markhéjning I

-’!i vy s
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Teckenférklaring
[ ] Planomréde
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=
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Figur 23. Skyfallskartering planfirsiag. Killa: Dagpattenutredning Alsta 27:1 och 27:2, Afry 2024-09-25

6.7.5 Risk for olyckor

Sodertiljevigen dr en sekundir transportled for farligt gods. For bebyggelse intill sekundéra
transportleder finns inga specificerade krav i Lansstyrelsens riktlinjer likt krav f6r bebyggelse intill
primira transportleder. Det beror pa att riskbilden kan variera mycket mellan olika sekundira
transportleder och att det darfor ar svart att gora en allmingiltig vigledning for sekundira leder.
Linsstyrelsen anser att det, for de flesta sekundira transportleder, behover finnas ett
bebyggelsefritt avstand pa minst 25 meter till bebyggelse, och under vissa omstindigheter kan
avstandet till en sekundir led vara kortare, men tillits sannolikt inte kortare an 15—20 meter.
Detta giller i de fall dér det gar fa transporter och/eller dir de olyckor som kan intriffa endast
kan fa allvarliga konsekvenser inom ett kort avstand. Hastighetsbegrinsningen pa Sodertiljevigen
samt att vigstrickan utmed planomradet innebir att ligre risk for olyckor. Dock innebir den
intilliggande korsningen med Trestegsvigen en nigot 6kad risk f6r olyckor intill planomradet.
Befintlig drivmedelsanliggning séder om planomradet ir belidgen pa ett avstand storre an
rekommenderat riskavstind (100 m).
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6.7.6 Risk for erosion

Planférslaget bedéms inte fororsaka risk for erosion utifran planomradets terringférhallande eller
omgivning utanfér planomradet.

6.7.7 Risk for ras och skred

Planens genomférande bedoms inte paverka risken for ras och skred utifran befintlig marks
sattningskanslighet eller markens avsaknad av betydande stabilitetsrisker. Detta forutsitter
emellertid vidare utredning i de fall storre laster genom markuppfyllningar planeras att utforas.

6.7.8 Varmeoar

Det dr 6nskvirt att minst antalet trid som avverkas dterplanteras inom omradet for att 6ka
forutsittningar for behagligt boendeklimat da trid minskar vindutsatthet, 6kar beskuggning och
minskar dirmed risken for virmeoar samt har en dimpande effekt pa vattnets floden. Med
planering och gestaltning med stor andel vaxtlighet, trid och buskar har planférslaget mojlighet
att ge en positiv effekt for lokalklimatet.

Genomférandet bedoms kunna ha en viss negativ paverkan pa lokalklimatet tills:

e Bedomning av bebyggelseforslagets paverkan pa triden inom och intill planomradet ér
genomford.

e Skadelindrande eller kompensationsatgarder har faststallts.

6.8 GEOTEKNIK OCH GRUNDLAGGNING

I huvudsak bestar jordarten inom detaljplaneomradet av lera och en kraftigt lutande bergéveryta
at soder. Framtagen geoteknisk utredning rekommenderar att byggnaderna ytgrundliges med till
exempel platta pa mark. Storre tillkommande laster pa marken dar det forekommer lera bor
begrinsas, blir storre uppfyllnader aktuellt inom leromradet bor sittningsrisker utredas i separat
utredning. Avvigningen ar beroende av storlek och placering pa byggnader och behovet av
eventuella uppfyllningar.

Markférhallandena bedoms inte vara svara och PM:et konstaterar att leran inte bedéms som
sattningskinslig, men att lastokningar i form av uppfyllningar bor begrinsas. Om uppfyllningar
planeras, bor separat sittningsutredning utforas. Vidare konstateras att det gillande markens
stabilitet inte foreligger nagra betydande stabilitetsrisker, men att det dr lampligt att sakerstalla
detta i de fall storre uppfyllningar kommer att utféras ovanpa leran.

Kompletterande undersdkning av hur byggnaders tilltinkta grundkonstruktion samverkar med

mark och markuppfyllnadsmaterial kommer att behova utforas i ett senare skede efter
detaljplaneprocessen, i syfte att detaljprojektera och bedéma exakt grundliggningsmetod.

6.9 NATURMILJO

Framtida bebyggelse ir tinkt att forliggas pa redan ianspraktagen mark vilket dr gynnsamt for att
bevara naturliga miljoer.

38



I samband med planens genomforande bedéms trid inom planomradet behéva avverkas.
Generellt ir triden inom planomradet sma och bedéms darmed relativt litta att ersitta med nya
trid. Vid befintligt bostadshus i planomradets Ostra del finns det ett antal stérre och formodligen
aldre triad. Efter detaljplanesamradet och innan granskning av planen, nir bebyggelseforslaget ar
mer faststallt, bor det genomféras en bedomning om vilka trid som berors av
bebyggelseforslaget, planens paverkan pa triden, hur de kan bevaras och skyddas mot negativ
paverkan samt eventuella skadelindrande atgirder. Viktigt att dven trdd utanfor detaljplanens
grins som kan paverkas av exploateringen inkluderas i bedémningen.

Det ar 6nskvirt att minst antalet trid som avverkas dterplanteras inom omradet for att ge
forutsittningar for biologisk mangfald samt 6ka forutsittningarna f6r behagligt boendeklimat da
trad minskar vindutsatthet, 6kar beskuggning och minskar dirmed risken for virmedar samt har
en dimpande effekt pa vattnets fléde och féroreningsgrad. Fram tills ovan beskriven bedomning
av bebyggelseforslagets paverkan pa triden inom och intill planomradet dr genomférd och
eventuella skadelindrande eller kompensationsatgirder faststillts bedoms genomférandet kunna
innebdra en nagot negativ paverkan pa naturmiljon.

I samband med markarbeten behéver invasiva arter beaktas da det inom omradet finns aktivt
bestand av jatteloka. Arten far inte spridas inom omradet eller till dess omgivning samt att det
bor sikerstallas att arten inte finns kvar 1 omradet vid planerad markanvindning da jétteloka kan
ge hudskador vid kontakt.

6.10 SERVICE

6.10.1 Service och arbetsplatser

Inom detaljplaneomradet planeras ingen offentlig service tillskapas eller forsvinna. Det finns ett
relativt gott utbud av offentlig service som kommer de framtida boende till nytta. Ingen
ytterligare service bedoms tillkomma utanfér detaljplaneomradet som f6ljd av den tinkta
exploateringen.

6.10.2 Rekreation

Detaljplanen kommer inte att ta bort eller tillskapa nagon titorts- eller bostadsnira natur eller yta
tor rekreation.

6.10.3 Sociala aspekter

Befintlig outnyttjad verksamhetslokal kommer att rivas och ersittas med bostider. Detaljplanens
genomforande bedéms innebira att fler manniskor kommer att réra sig i omradet under dygnets
alla timmar och kanslan av trygghet kommer dirmed 6ka. Planférslaget skapar mojligheter f6r
sociala aktiviteter genom att det finns gemensamhetsyta inom kvarteret.

6.11 TRAFIK
6.11.1 Motortrafik

I samband med att planomridet byggs ut med bostidder sa kommer antalet trafikrorelser med bil
att 6ka genererat av de boende och besckare samt dirtill kommande leveranser och sophimtning,.
Idag har Alsta 27:1 en befintlig verksamhetsbyggnad som anvinds som en hobbyverkstad for
bilmek medan Alsta 27:2 ir bebyged med ett enbostadshus och en garagebyggnad. In- och utfart
till planomradet kommer att ske frin Trestegsvigen i den nordvistra delen av planomradet dar
marknivan delvis ligger nagot hogre dn planomradet generellt.
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Kommunen gér bedomningen att det finns kapacitet lings med Sodertiljevagen och 6vriga vigar
i planomradet for det Skade trafikflodet. Aven om dagens trafiksituation ir anstringd bedéms
inte trafikflédet fran detaljplanen innebiéra en storre skillnad i 6kning i jimforelse med befintlig
detaljplans exploatering. Kommunen gor dven bedémningen att markplaneringen inom
planomradet och placering av in- och utfarten pa Trestegsvigen ar limpligt utifran ett
trafiksikerhetsperspektiv.

6.11.2 Gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik

Planférslaget medfor ingen paverkan pa omradets gang- och cykelstrak. Planforslaget bedoms
inte paverka forutsittningarna for kollektivtrafikens trafikering. En konsekvens av planférslaget
ar ett 6kat befolkningsunderlag och foértitning av staden vilket medfor en 6kat nyttjande av
allmanna strak och kollektivtrafik, vilket bedoms vara positivt f6r exempelvis folkhilsan.

6.11.3 Leveranser och avfallshantering

Da planomradet foreslas tillita fler bostider an nuvarande markanvindning sa bedoms mangden
avfall komma att Oka.

Sophimtning planeras med en avfallsstation centralt i omridet. Placeringen av sophusen bedéms
uppfylla SRVs kravspecifikationer samt att sophamtning och leveranser kan ske trafiksikert utan
backrorelser.

6.11.4 Raddningstjanst

Riddningstjanst anvinder samma infart till fastigheten som 6vrig trafik. Uppstillningsplats for
riddningstjanst och dess tekniska funktionskrav sikerstills 1 bygglovsskedet.

7/ PLANERINGSUNDERLAG

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

e Oversiktsplan 2030 - med utblick mot 2050, Haninge kommun, 2016

e Regional utvecklingsplan for stockholmsregionen (RUFS 2050), Region Stockholm, 2018
e Dagvattenstrategi, Haninge kommun, 2016

e Parkeringsstrategi, Haninge kommun, 2018, bilaga med tillimpning 2023

e Kulturmiljéinventering f6r Tungelsta, Haninge kommun och Stiftelsen Kulturmiljovard,
2017

7.2 UTREDNINGAR

e Dagvattenutredning Alsta 27:1 & 27:2, Afry 2024-09-25

e Markmiljsundersokning Alsta 27:1, Structor 2011-10-16

e Geoteknik Projekterings PM, Geogrund rev 2024-09-10

e Geoteknik MUR, markteknisk undersékningsrapport, Geogrund, 2024-08-23
e PM VA, Haninge kommun, version 2, 2024-04-25
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8 MEDVERKANDE
TJANSTEPERSONER

Planbeskrivningen har upprattats av kommunstyrelseférvaltningen, Haninge kommun.
Foljande personer har medverkat:

Helena Granting Planarkitekt och huvudprojektledare, Haninge kommun
Fredrik Palm Planarkitekt, bitridande projektledare, Haninge kommun
Sanna Uimonen Robertson ~ Miljoplanerare, Haninge kommun

Regina Lindberg Trafikplanerare, Haninge kommun

Sandra Calestam Dagvatteningenjor, Haninge kommun

Andteas Paulson Stadsarkitekt, Haninge kommun
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