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Granskning paborjas

Ett forslag till detaljplan med tillhdrande gatukostnadsutredning for
Norrby, s6dra etappen, Opp-Norrby 2:546 med flera har upprattats och
finns tillgangligt foér granskning under tiden den 4 juli — 5 september 2023.

Denna information sammanfattar detaljplaneforslaget och planprocessen i
korthet.

Synpunkter pa detaljplaneforslaget eller gatukostnadsutredningen ska
vara inkomna senast 2023-09 05 till plan@haninge.se eller med post till

Haninge kommun, Planavdelningen
136 81 Haninge
Mark yttrandet med PLAN 2014:19

Observera att dina synpunkter maste ha kommit in skriftligen senast
under granskningstiden for att man som sakagare ska ha mgjlighet att
Overklaga detaljplanefdrslaget.

Detaljplanens handlingar samt gatukostnadsutredningen finns tillgangliga

i foajén i Haninge kommunhus under ordinarie 6ppettider. Materialet finns
aven pa kommunens webbplats www.haninge.se/norrby-sodra

For fragor om detaljplaneforslaget, gatukostnadsutredningen eller vatten
och avlopp ar du valkommen att mejla plan@haninge.se eller kontakta
Charlotta Sundelin, 08-606 92 69 for planfragor,

Jonas Gran, 08-606 54 53 for gatukostnadsfragor och markinlosen.

For vatten- och avloppsfragor mejla haningekommun@haninge.se eller ta
kontakt via tel. vx. 08-606 70 00
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Sammanfattning av detaljplanen — granskningsforslaget

Projektet ar den forsta etappen av tre i fornyelseplaneringen av Norrby. Detaljplanen
innebar att omradet forses med kommunalt VA (vatten- och avloppsanlaggning) och
att vagstandarden forbattras for att omradet ska fungera for ett permanentboende.

Med hansyn till omradets kultur- och naturvarden medges endast en viss fortéatning —
cirka 40 nya fastigheter for friliggande bostadshus kan tillkomma genom avstyckning. |
ungefar halften av planomradet medges storre byggratter for villor. Ett flertal och
tatare exploateringsomraden med radhus och kedjehus, cirka 200 bostader, foreslas
ocksa i enlighet med detaljplaneprogrammet fran 2010 for Norrby.

Detaljplanen ar utformad med varsamhetsbestammelser for nagra byggnader som
bedomts som kulturhistoriskt vardefulla. Ett stérre omrade vid Norrby gard ar utpekat
som sarskilt vardefull kulturmiljo och inom detta omrade foreslas en utokad lovplikt.
Tre byggnader inom Norrby gards kulturmiljo regleras med skyddsbestammelser och
rivningsforbud. For att varna omradets vardefulla karaktar och vegetation har
lovplikten utokats for fallning av ekar och tallar bakom Norrby gard.

Centralt i omradet foreslas utrymme for en forskola och en park med plats for lekplats.
Detaljplanen innebéar ett kommunalt huvudmannaskap med ett kommunalt férvaltande
av allman platsmark i form av vagar, park och naturomraden. Strandskyddet foreslas
upphavas inom delar av planomradet.

Konsekvenser av detaljplanen ar bland annat minskade utslapp till Drevviken da
kommunalt VA byggs ut i omradet inklusive tva dagvattendammar pa Norrby géarde. |
de delar dar smahusbebyggelse tillats far omradena en mer permanentbebodd
karaktar, med mindre tomter och minskad gronska. | andra delar av omradet kommer
den befintliga strukturen bevaras med stora fastigheter med mycket gronska. Den
tillkommande bebyggelsen leder aven till viss 6kad trafik. Framkomligheten och
trafiksakerheten inom omradet forvantas bli battre da vagarna rustas upp.

Andringar som har gjorts i planforslaget

Efter samradet av planforslaget 2017 har kommunen arbetat vidare och kompletterat
planhandlingarna med ett flertal utredningar och inventeringar. Férslaget har
utvecklats och justerats. Andringar har gjorts pa grund av ny skarpt lagstiftning om till
exempel artskydd och hogre krav frdn myndigheter angéende skyfall samt pa grund
av inkomna synpunkter.

En storre forandring som gjorts ar att ett flertal foreslagna bebyggelsekvarter i
Norrbyskogens vastra del har tagits bort. Darmed har planomradet krympt och
plangransen har forflyttats vasterut. De borttagna bostadskvarteren har bedémts fa
alltfor stor negativ paverkan pa hoga naturvarden och rekreation i Norrbyskogen.
Detaljplanens namn har pa grund av detta justerats. Mindre justeringar av
planomradesgransen har ocksa gjorts i nordvéast och sdder for att 6ka utrymmet nagot
for planerad dagvattenhantering.
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Vid Smultronvéagens vastra del foreslas radhus och kedjehusbebyggelse istéllet for
villabebyggelse.

Samradsforslagets atervinningstation tas bort fran planomradet.

En pumpstation for VA far placering pa Norrby garde. VA-systemet kommer att
utgoras av en blandning av sjalvfall och tryckavlopp inom omradet.

Placeringen av en natstation vid Terrangvagens forlangning har flyttats fran norddstra
till nordvastra sidan.

Redovisningen av fornlamningsomraden inom planomradet har justerats efter
resultaten av den arkeologiska utredningen etapp 2.

En dversyn av kulturhistoriskt intressant bebyggelse har gjorts av kommunen. Den
nya bedémningen innebar att varsamhetsbestammelser tas bort fran nagra av husen,
huvudsakligen hus byggda under mer modern tid. Gestaltningsbestammelser infors
for ny bebyggelse nara Norrby gard som utgor en kulturhistoriskt sarskilt vardefull
miljo. P& platserna regleras att den nya bebyggelsen ska forhalla sig i farg och form
for att beakta kulturmiljon vid garden.

Upphéavandet av strandskyddet regleras pa ett tydligare sétt och i enlighet med
Miljobalkens krav. Anvandningsbestammelse W2, vattenomrade som far 6verbyggas i
begransad omfattning, har tagits bort.

Sattet att reglera byggratterna har férenklats vad galler bland annat vind och kéllare
och omformuleringar har gjorts. Vissa lattnader i regleringen angaende tradfallning
och marklov har gjorts.

Korsmark har reglerats (enbart komplementbyggnad och mur far uppforas) inom vissa
fastigheter for att undvika att nya huvudbyggnader drabbas av 6versvamning pga hogt
vattenstand i Drevviken eller pa grund av skyfall (sa kallat 100-arsregn).
Komplementbyggnader av enklare slag, garage och uthus, medges placeras nagot
mer dversvamningskansligt.

Samtliga fastighetsindelningsgranser med redovisning av lotter A-J har tagits bort.
Detta innebar att styckning av fastigheterna kan goras pa fler alternativa satt.

Langs alla allmé&nna gator har en 4 - 6 meter bred remsa med prickmark
(bebyggelseforbud) reglerats pa kvartersmark. Syftet ar att fa goda siktférhallanden
och for att man ska kunna anordna parkering pa den egna tomten. Detta innebar att
ett bebyggelsemonster som redan finns i omradet, med nagot indragna byggnader
fradn gatan, folis. Kommunen avser att inhamta medgivande eller servitut pa vissa av
dessa omraden dar det behovs for vagslant.

Nagra fa platser med befintliga huvudbyggnader som inte uppfyller
tillganglighetskravet har korsmarkerats (har far endast komplementbyggnad placeras).
Det innebar att en eventuell ny huvudbyggnad maste placeras pa en annan plats dar
kravet att kunna anordna en inte allt for brant tillfart & mojligt.

Exploateringsgrad (byggnadens yta pa marken) for forskolan har minskats fran 1500
kvm till 850 kvm.
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For en mer utforlig beskrivning se planhandlingarna pa haninge.se/norrby-sodra

Har listas de handlingar som har tagits fram fér detaljplanens granskningsforslag.

Detaljplanens handlingar

Plankarta granskning
Planbeskrivning granskning

Bil 1. Fastighetskonsekvensbeskrivning med fastighetstabell och
illustrationsplan, granskning

Samradsredogorelse

Utredningar

Gatukostnadsutredning, granskning
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Geoteknik, Geosigma

Geoteknik Afry

Geoteknik kompletterande stabilitetsutredning, Bjerking
Geoteknik, Bjerking

Sulfidutredning, Afry

Miljoteknisk understkning, Bjerking

Pm riskbedémning markmilj6, Bjerking
Skyfallsutredning, Ramboll

Trafikbullerutredning, Tyréns

Arkeologisk utredning etapp 2, Stiftelsen kulturmiljovard
Dagvatten, Geosigma

MKN kompletterande PM, Ramboll
Dagvattenutredning, Markanta

Trafikanalys, Afry

Fladdermusrapport, Nattbakka

Faglar, grodor och vatmarker, Ekologigruppen

PM Naturvardesinventering, Calluna

Kvalitetsprogram Smultronvagen, Kontur

Kvalitetsprogram Skanska, Haninge kommun och Skanska
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Sa gar planprocessen till

STARTSKEDE SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

O

LY Y
Planhandlingar’ Planhandlingar,
revideras revideras
eventuellt eventuellt ’
Eventuellt
SYNPUNKTER SYNPUNKTER overklagande

Om gatukostnadsutredningen

Gatukostnadsutredningen ar en kartlaggning av planerade anlaggnings- och
forbattringskostnader for de gator och den park som foreslas i detaljplanen. Aven
kostnader for anknytande atgarder, sdsom belysning, markinlésen, fastighetsbildning,
administration, projektering med mera ingar i dessa kostnader. |
gatukostnadsutredningen framgar hur kostnaderna fordelas mellan de i detaljplanen
ingaende fastigheterna.

Gatukostnadsutredningen har reviderats efter samradet for att Gverensstamma med
det aktuella forslaget till detaljplan. Aven kostnadsunderlaget har uppdaterats utifran
reviderade utbyggnadskostnader.

Om anslutning till VA

Detaljplanen innebar att det kommunala vatten- och avloppsnatet byggs ut till
fastigheterna inom planomradet och att ett kommunalt verksamhetsomrade inrattas.

Haninge kommun ansvarar for att bygga ut ledningar for vatten och avlopp till en
forbindelsepunkt, ca 0,5 m utanfér den enskildes fastighetsgréans. Fran
forbindelsepunkten ansvarar fastighetsagaren sjalv for va-utbyggnaden inom sin
fastighet.

Nar forbindelsepunkterna ar anlagda och férmedlats fér anslutning till det kommunala
vatten- och avloppsnatet kommer en anlaggningsavgift att tas ut. Avgiftens storlek
bestams av den taxa for vatten- och avlopp som géaller vid anslutningstillfallet.

Mer information finns pa Haninge.se under rubriken Anslutning till kommunalt VA -
Haninge kommun. Pa webbplatsen gar det ocksa att berdkna anlaggningsavgifter
utifran arets taxa Haninge kommun.
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Snabbguide till detaljplanens handlingar och
begrepp

Nedan redovisas vilka handlingar samt vanliga begrepp
som férekommer i en planprocess.

Plankarta med planbestammelser: Reglerar markens anvandning och
hur den bland annat far och inte far bebyggas. Plankartan &ar den enda
juridiskt bindande planhandlingen.

Planbeskrivning: Beskriver syftet med detaljplanen och forklarar innehallet

for att detaljplanen ska kunna forstds och genomféras. Av planbeskrivningen ska
framga bland annat de konsekvenser som genomforandet av detaljplanen medfor for
sakagare, andra berdrda och miljon.

lllustrationsplan: Visar hur omradet kan se ut utifran detaljplanens
bestammelser nar det ar fardigutbyggt.

Fastighetskonsekvensbeskrivning: Visar konsekvenserna for varje enskild fastighet
avseende bland annat om man far stycka eller inte, vilken mark kommunen kommer
l6sa in, eventuella slantintrdng, kommande fastighetshildning och deltagande i
gemensamhetsanlaggningar. Innehaller illustrationsplan.

Utredningar: Ger information om planomradets forutsattningar
och ligger som underlag till detaljplaneférslagets utformning.

Dagvatten: Dagvatten ar vatten som rinner pa marken efter regn och snésmaltning
och i Norrby kommer det huvudsakligen omhandertas av 6ppna diken langs omradets
gator. P4 vissa stallen kompletteras dikena med dagvattenledningar i gatan dar det
finns behov. Diken tar mer plats an ledningar men de minskar risken for 6versvamning
och bidrar till rening dagvattnet. Dagvatten fran fastighetsmark kommer att anvisas
antingen till en ledning eller till ett dike.

Huvudmannaskap: Alla allmanna platser ska ha en huvudman.
Huvudmannen for de allménna platserna ar ansvarig for att stalla i
ordning och forvalta de allmanna platserna, till exempel for att bygga ut
och skota gator. Huvudmannaskapet for allméanna platser i en detaljplan
kan vara antingen kommunalt eller enskilt. Om inte kommunen &ar
huvudman kallas det enskilt huvudmannaskap och anges genom en
planbestdmmelse.
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Marklov: Planerar du att schakta eller fylla marken sa mycket att héjdlaget andras
inom omrade med detaljplan maste du anséka om marklov.

Genomforandetid: Varje detaljplan ska ha en administrativ bestammelse

om genomforandetid. Genomférandetiden ska bestammas sa att det finns

rimliga mojligheter att genomfdra planen under angiven tid. Den far

inte vara kortare an fem ar och inte langre an femton ar. Genomférandetiden raknas
fran den dag da planen vinner laga kraft eller fran en senare tidpunkt, som anges i
planen (forskjuten genomférandetid).

Forskjuten genomférandetid: | denna detaljplan galler en sa kallad

forskjuten genomforandetid pa 2,5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Forskjuten genomforandetid ar till for att omradets infrastruktur med nya

gator samt vatten- och avloppsnét ska hinna byggas ut innan utbyggnaden av nya
bostader paborjas.

Sakéagare: Med sakédgare menas i forsta hand agare till fast egendom
(fastighetsagare intill eller inom planomradet). | gruppen

bostadsrattshavare, lokalhyresgaster, hyresgaster och boende inkluderas

saval forsta- och andrahandshyresgéaster och boende som berérs av

forslaget. Aven innehavare av ndgon annan sarskild ratt till de berérda fastigheterna
ar sakagare.

Haninge kommun
136 81 Haninge
BesoOksadress: Rudsjoterrassen 2
Telefon: 08-606 70 00
E-post: haningekommun@haninge.se



