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Detaljplan for Vadet 3:240
Dalaro

GRANSKNINGSUTLATANDE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2015-04-27, § 116 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppréatta detaljplan for Vadet 3:240. Syftet med detaljplanen ar att, genom
detaljplaneéndring, méjliggtra kontor, lager, gymanlaggning och icke stérande mindre
verksamheter samt att utdka byggratt. Gallande detaljplan, D-87, medger endast
transformatorstation. Planandringen ska ta hansyn till den befintliga transformatorstationen
som delvis star pa fastigheten.

HUR SAMRADET OCH GRANSKNING HAR BEDRIVITS

Forslag till detaljplan har upprattats 2015-07-29. Planforslaget har varit féremal for samrad
under tiden 3 augusti — 11 september 2015 med bertérda myndigheter och fastighetsagare
med flera. Under samradstiden har planmaterialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé
och pa kommunens hemsida www.haninge.se. De inkomna synpunkterna har sammanstallts
i en samradsredogorelse.

Darefter sandes det reviderade planforslaget ut pa granskning under tiden 9 februari — 1
mars 2016. Forslaget var aven utstallt i Haninge Kommunhus foajé och pa kommunens
hemsida www.haninge.se.

INKOMNA YTTRANDEN

Under granskningstiden har 11 skriftliga yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att
ta del av i sin helhet pa planavdelningen. | detta dokument &ar remissynpunkterna
sammanfattade och sammanstallda samt atféljda av planavdelningens kommentarer.
Foljande yttranden har inkommit under utstaliningen/granskningen:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala ndmnder med flera

Skrivelse |Instans: Inkommen
nr:

1 Lansstyrelsen 2016-02-10
2 Vattenfall 2016-02-15
3 Kultur- och fritidsndmnden 2016-02-22
4 Skanova 2016-02-24
5 Aldrenamnden 2016-02-19
6 Sodertérns miljo- och halsoskyddsférbund 2016-02-25
7 Svenska Kraftnat 2016-02-29
8 Sddertdrns brandfoérsvarsforbund 2016-02-05
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Sakagare

Skrivelse |Namn: Inkommen
nr:
9 Jan Ostergren 2016-02-29
10 Lydia Ribbe 2016-03-01

Ovriga inkomna synpunkter

Skrivelse [Namn: Inkommen
nr:

11 Lars Ronstrom 2016-03-01

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
KOMMENTARER

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder

1. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inget erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Planavdelningens kommentar:
Noteras

2. Vattenfall

Vattenfall upplyser att transformatorstationer som star i narheten av de befintliga
byggnaderna, Vattenfalls fordelningsstation AT8237 genererar en hel del buller och andra
ljud. Detta kan vara beroende pa till exempel tid pa dygnet, mangden last, flaktarnas start
och stopp. Med detta sagt vill Vattenfall upplysa om att skulle eventuella bullerdampande
atgarder bli nédvandiga, utfors dessa av Vattenfall, men bekostas till sin helhet av
exploatdren. Vattenfall rekommenderar att bullerk&nslig bebyggelse inte bor forlaggas nara
deras stationer.

Narmare an 2,0 meter fran anlaggningens stangsel far inget placeras, varken tillfalligt eller
permanent. Detta omfattar férutom byggnader, fordon m.m. aven trad buskar och
markforandringar. Anledningen till detta ar att alla foremal som star for nara stangslet
underlattar olovligt intrang med risk for bade person- och egendomsskada.

Planavdelningens kommentar:

Intill den befintliga stationen som Vattenfall skriver om finns och drivs det redan idag en
befintlig verksamhet (pa fastigheten Vadet 3:240). Det finns inga upplysningar till kommunen
som pekar pa att det ar bullerstért inom planomradet idag. Planavdelningen gor tillsammans
med bygglovsavdelningen bedémningen att befintliga verksamheter och kommande gym inte
ar en bullerkénslig verksamhet och att den nya och befintliga markanvandningen &r fortsatt
l[Amplig for fastigheten Vadet 3:240. | planbeskrivning kommer det att Iaggas till en mening
som beskriver att om kommunen vid en kommande bygglovsprovningen konstater att det
finns ett behov av bullerdampande atgarder, far dessa atgarder utforas av Vattenfall, men
bekostas till sin helhet av exploattren.

Enligt samrads- och granskningsforslaget ligger bland annat inga byggnader, fordon, trad
eller buskar inom 2,0 meters avstandet fran anlaggningens stangsel. Avstandet ska
sakerstallas och regleras i detaljplanen med andamal transformatorstation. Detta for att ge
Vattenfall en majlighet att skota och fa fri tillgang till stationen senare. Planavdelningen
bedomer att det har kravet ar redan uppfyllt i bade samrads- och granskningsforslaget.
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3. Kultur- och fritidsforvaltningen
Kultur- och fritidsférvaltningen har inget att erinra mot féreslagen detaljplan.

Planavdelningens kommentar:
Noteras.

4. Skanova

Skanova onskar att sa langt som mgjligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage
for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Denna
standpunkt skall noteras i planhandlingar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Planavdelningens kommentar:

| planbeskrivningen star det: "Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad samt framtida
underhall av byggnader och anlaggningar inom kvartersmarken.” Skanovas synpunkter
kommer att preciseras i avsnittet dvriga ledningar i planbeskrivningen: "Befintliga
teleanlaggningar ska behallas i nuvarande lage sa langt som mgjligt. Tvingas
undanflyttningsatgarder vidtas eller om telekablar maste skyddas for att méjliggora
exploatering, bekostar den part som initierar dessa atgarder”.

5. Aldrenamnden
Aldrenamnden belyser i sin remiss att det saknas separata gang- och cykelvagar i anslutning
till planomradet, vilket gor det svart for personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsformaga att besoka omradet pa ett sékert satt. Det &r av en stor vikt att anlagga
tillgangliga och anvandbara gang- och cykelvagar dar det ar mojligt, for att sékerstalla att
offentliga byggnader kan anvéandas av alla, oavsett funktionsférmaga.

Det framgar inte om nagon av de planerade parkeringsplatserna ar tillgangliga och
anvandbara for personer med nedsatt rérelse och orienteringsformaga. Aldrenamnden ser
att handikapparkeringsplats ska anordnas inom 25,0 meters gangavstand fran en tillganglig
och anvandbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus. Markbelaggning pa
sadana angoringsplatser och parkeringsplatser ska bland annat vara fast, jamn och halkfri.
Aldreférvaltningen poadngterar ocksa att belysningen av parkeringsytor och skyltar ska
utformas sa att personer med nedsatt orienteringsférmaga kan tolka skyltar och rora sig inom
detaljplaneomradet.

Planavdelningens kommentar:

Det finns inga separata gang- och cykelvagar i anslutning till planomradet. For att forbattra
sakerheten for fotgangarens och cyklistens rorelse finns det hastighetsbegransande atgarder
pa Kanalvagen. | Cykelplanen for Haninge kommun, antagen 2010, star det att pa lokalgator
med hastighetsbegransning 30 km/h accepteras cykling i blandtrafik.

For att sékerstalla att den offentliga byggnhaden kan anvandas av alla, oavsett
funktionsformaga, medger detaljplanen for Vadet 3:240 en parkeringsplats for personer med
funktionsnedséttning. Vid bygglovsprovning kommer det att sékerstallas att den platsen
anordnas inom 25,0 meters gangavstand (enligt BBR 21 — BFS 2014:3) fran tillganglig och
anvandbar entré till gymmet och verksamheter inom planomradet. Denna foreskrift laggs till i
planbeskrivningen.

Planavdelningen tillgodoser synpunkter om att belysningen ska utformas med hansyn till
personer med nedsatt orienteringsformaga och kompletterar planbeskrivningen.
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6. Sddertdrns miljo- och halsoskyddsforbund

Sodertdrns miljo-och halsoskyddsférbund beslutar att lamna féljande yttrande:

Dagvatten bér omhandertas lokalt pa fastigheten for att minimera avrinningen fran omradet.
Det &r viktigt att rena, infiltrera och fordréja dagvatten pa grund av att de omkringliggande
vattenforekomsternas ekologiska status ska forbattras till ar 2021 samt pa grund av att det
norr om detaljplaneomradet finns ett vattenskyddsomrade. Sadana atgarder kan vara att
forse byggnaderna med vaxtkladda tak. Parkeringsytor bor férses med armerad
genomslapplig belaggning pa sprangstensmagasin eller motsvarande.

Da fijarrvarmenat inte finns i Dalard bor byggnaden med stod av miljobalkens portalparagraf
uppforas energieffektiv vilket innebar valisolerad, med en energieffektiv uppvarmning sdsom
tillvaratagande av solenergi eller bergvarme.

Planavdelningens kommentarer:

Planavdelningen tillgodoser synpunktern angaende lokal dagvattenhantering pa fastigheten
for att minimera avrinningen fran omradet. Planbeskrivningen kommer att kompletteras med
synpunkter att vaxtkladda tak bor évervagas samt att parkeringsytor bor férses med armerad
genomslapplig belaggning pa sprangstensmagasin eller motsvarande. Mer detaljerade
l6sning pa dagvatten fordrojning och infiltrering kravs vid kommande bygglovsprovning.

| planbeskrivningen laggs vagledningar angaende energieffektiv uppvarmning sdsom
tillvaratagande av solenergi eller bergvarme till.

7. Svenska kraftnat

Svenska kraftnat har tagit av handlingarna for rubricerat &rende och har ingenting att erinra
mot uppréttat forslag.

Planavdelningens kommentarer:
Noteras.

8. Sodertorns brandforsvarsforbund

Sddertorns brandforsvarsforbunds PM 608 samt PM 609 bor beaktas i projekteringsarbetet, i
syftet att sakerstalla raddningstjanstens framkomlighet och brandvattenférsorjning.
Vattennatet i det nya/andrade planomradet bor klara att forsorja sprinkler i de byggnader dar
det kan bli aktuellt. Sodertorns brandférsvarsforbund féresprakar sprinkler som en del i
brandskyddet. Sodertérns brandforsvarsforbund onskar bli kallad till tekniskt samrad och
aven i dvrigt beredas mdjlighet, att som byggnadsnamndens sakkunnige inom brandskydd,
delta i kommande byggprocess vid behov. Det géller den planerade bebyggelse som klassas
som en BrO- eller Bri1-byggnad och/eller uppfyller kraven for att lamna in skriftlig redogorelse
for brandskyddet enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor.

Planavdelningens kommentarer:

Planbeskrivningen kommer att sékerstélla att i nya/andrade byggnader ska installationer av
sprinkler évervagas vid bygglovsskedet samt kommer att bekrafta att planomradet klarar att
forsorja sprinkler i de byggnader dar det kan bli aktuell. Se kompletteringar i avsnittet "Halsa
och sakerhet: Brandskydd”. Den planerade bebyggelse klassas som en BrO- eller Brl-
byggnad dar inlamning av skriftlig redogorelse enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor
kan bli aktuell vid bygglovsprocessen.
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Sakagare

9. Jan Ostergren, Anna Berthels, Henrik Ostergren, Fredrik Ostergren

Utformningen av tomtens grans mot Kanalvagen maste aterstéllas till vad som angetts i
tidigare detaljplaner/bygglov och blir i enlighet med riksintresset for kulturmiljévard.
Aterplantering av véxter dr det basta séttet att Astadkomma detta t.ex. i form av plantering av
buskar eller hackar. Omradet som ligger soder om bla linje pa Vadet 3:240 omfattas av
riksintresse for kulturmiljovard. Det &ar darfor helt oacceptabelt att det ser ut som det gor nu
med parkeringsplatser och skovlade markytor. Omradet maste aterstallas till den kulturmiljon
som ar forenlig med riksintresset och anpassas till den naturmiljon som praglar resten av
Kanalvagen. Ytterligare sprangningsarbeten far ej féretas i enlighet med vad som sags i
planavdelningens utlatande 2015-07-31 att "Det ar viktigt att behalla markforhallanden och
undvika en sprangning”. Avskogning av gronytor far ej ske. Tvartemot maste grénomraden
aterstallas enligt vad som anfors ovan. Ytterligare parkeringsplatser far ej tillskapas. Det
finns redan ett stort antal parkeringsplatser pa tomten som dessutom ligger i narhet till
busshallplats varfor det for allméanheten bor vara majligt att na fastigheten till forts. Fler
parkeringsplatser &r inte i dverensstammelse med riksintresset for kulturmiljévard.
Avslutningsvis ber jag att papeka att en stor del av hittills utforda atgarder pa fastigheten
saknat tillstdnd och inte skett i samrad — jag tanker da framst pa utférda markarbeten och
stangsel. Hela omradet har successivt forfulats och nerskrapats vilket vittnar om bristande
estetik och ordningssinne hos fastighetséagaren vilket skrammer oss infér framtiden. Man har
inte lagt ner nagon som helst méda pa samverkan med eller trivsel for narboende.

For aven Ovriga dgarna till Vadet 3:57 och Vadet 3:251 Anna Berthels, Henrik Ostergren och
Fredrik Ostergren behaller ratten att senare kunna éverklaga detaljplanen.

Planavdelningens kommentarer:

Detaljplanen kommer att sakerstélla den korrekta fastighetsgransen med hjalp av
planbestammelser. Ett genomskinligt stdangsel kommer att tas bort. Ett nytt plank kommer att
byggas inom fastigheten Vadet 3:240, 1,5 meter bort fran fastighetsgransen. Huvudfunktion
av planket ar att skymma maskiner och skrap pa tomten. Planket kommer att utformas med
locklistpanel malad med falu rodféarg och planbeskrivningen kommer att kompletteras med
detta. Framfor planket ska aterplantering ske i form av buskar, hack eller passande vaxter
darmed kommer planket att smalta in i omgivningen och forbattra utsikten mot planomradet
och mot Kanalvagen generellt.

Ursprungligen ar befintlig bebyggelse utférda som depabyggnader som kravde mindre antal
parkeringsplatser vilket har férandrats under tiden. | dagslaget anvands befintliga byggnader
for kontor med icke storande mindre verksamheter vilket kraver mer arbetsyta pa tomten.
Losningen med anpassat plank och aterplantering framfor, ar den lampligaste 16sningen for
bade drift av befintliga verksamheter och for omgivningen for att ordna tomtens utseende.

Fastigheten gransar mot omrade av riksintresse for kulturmiljovard. "Vid genomférande
kommer en del av fastighetens grona ytor att exploateras fér en ramp och en trappa for att
forsorja planomradet med tillganglighetenskrav for personer for funktionsnedsattning, samt
vid behov for utékning av parkeringsplatser. Resten av skogen avses att behallas”. Det ar
viktigt att behalla markférhallanden sd att ingrepp i naturen, onédig tradfallning, schaktning
och sprangning undviks. Detta sékerstalls med prickmark och andra planbestammelser ny, a;
(se plankarta).

Enligt plan-och bygglagen 4 kap. 13 § maste det finnas ett lampligt utrymme for parkering,
lastning och lossning av fordon pa tomten eller i narheten av den i skalig utstrackning. Nya
parkeringsplatser kommer att anordnas pa anvisade platser. Enligt planbeskrivningen ska
fastighetsagaren anordna tva bilparkeringsplatser per 100 kvadratmeter BTA. Just nu finns
det 12-14 parkeringsplatser fér bestkande och personal. Enligt angivet parkeringstal
tilkommer ytterligare tva-tre parkeringsplatser varav en av dem ar parkering for personer
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med funktionsnedséttning vilken ska anordnas vid offentliga lokaler och kan inte uteslutas
enligt BBR 21 — BFS 2014:3. Det innebar att inom omradet ska det finnas minst 17
parkeringsplatser for att bemota behovet fér verksamhetens drift. Det sékerstéller att bilar
inte kommer vara parkerade pa gatan och stéra omradets boende och besokare.
Cykelparkering far finnas och cykel- och bilparkering ska ske pa kvartersmark.

10. Lydia Ribbe
Den huvudskaliga invandningen ar av estetisk natur med énskan om att kunna paverka
utformningen av detta skrapiga omrade som lange stort trivseln i vart bostadsomrade.
Sakagaren hanvisar till tidigare skrivelse 2015-09-08.

Planavdelningens kommentarer:

Planavdelningen bedémer att andring av markanvandning inom planomradet och invandning
av flera planbestammelser sa som ett plank, ett soprum, aterplantering i form av buskar eller
hack framfor planket kommer att &ndra omradets nuvarande utseende mot en battre och
trivsammare miljo dar allt skrap och maskiner kommer att skymmas fran bestkarens och
boendets 6gon.

Planavdelningen tog hansyn till Lydia Ribbes synpunkter fran samradsyttrandet och
besvarade dem inom samradsredogorelse samt kompletterade granskningsforslag.
Planavdelningen hanvisar till tidigare samradsredogorelse fran 2015-01-05 och
kommentarer till Lydia Ribbe skrivelse fran 2015-09-08.

Ovriga inkomna synpunkter

11. Lars, Christina, Jakob Ronstrom
Hanvisar till vara synpunkter framférde i breven 8/9 2015.
Vi kan konstatera att omradet avsevart har forfulats under den nuvarande agarens tid och
har darfor framst dnskemal om en vasentlig forbattring harvidlag i detta naturskona
bostadsomrade med en omfattande uppstadning och aterplantering som i gorligaste man
doljer verksamheten med undvikande av stérande plank och staket.

Planavdelningens kommentarer:

Planavdelningen beddémer att det finns valdigt mycket gronska langs hela Kanalvagen och
inférande av ett plank kommer darfor inte forsamra utseendet av omradet. Dessutom finns
det redan ett lagt staket/plank langs Kanalvagen med gatuadressen Utdvagen 67. Det
planerade planket, och all bebyggelse inom planomradet, kommer att ha liknande val av
material och farg, vilket kommer att framja karaktaren av hela omradet (se planbestammelser
for varsamhet). Dessa planbestammelser tar hansyn till riksintresse for kulturmiljovard,
Jutholmen — Dalar®.

Resterande synpunkter fran Lars, Christina, Jakob Ronstrom ar besvarade i avsnittet
"Sakagare” punkt 9 och 10.

Sammanfattning

Yttrandena har bemotts enligt ovan. | 6vrigt har mindre redaktionella &ndringar genomforts i
planhandlingarna.
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