BEHOVSBEDOMNING

Vadet 3:240,
Dalaro

Planomradet markerat i vitt

Del 1: Sammanfattning av behovsbedémning

Projektet:

Detaljplanen syftar till planindring f6r befintlig bebyggelse som medger kontor, lager, icke
storande mindre verksamheter och gymanliggning samt utéka byggritt. Gallande detaljplan, D-
87, medger endast transformatorstation. Planidndringen ska ta hansyn till den befintliga
transformatorstationen som delvis star pa fastigheten Vadet 3:240.

Platsen:

Planomradet bestar av fastigheten Vadet 3:240 som ligger i sédra Schweizerdalen norr om Dalaro
kanal och ir cirka 1950 kvadratmeter. Schweizerdalen bestir till storsta delen av fritidshus, som
planerades i slutet av 1940-talet.

Kommunalt vatten och avlopp har byggts ut i delar av omradet, bland annat lings med
Kanalvigen dir Vadet 3:240 ligger. Fastighetsstrukturen i omradet 4r homogen och de flesta
tomter dr orienterade mot gata och pa flera stillen ocksd mot vatten. Fastigheten 3:193 var storre
och omfattade ocksa det aktuella planomradet. Vadet 3:240 avstyckades sedan av fran sin
stamfastighet och saldes till en annan privat markagare tillsammans med kontor och lager. Bada
fastigheterna dr avskilda fran resten av bostadsbebyggelsen och omgivna av ett naturomrade.



Bebyggelsen pa Vadet 3:240 ir ett kontor det vill siga huvudbyggnad och lager (uthus). Kontoret
ir en tvavaningsbyggnad varav en vaning riknas som kallarvaning. Byggnader inom fastigheten ar
byggda pa 80-talet. Befintliga byggnader ar vil anpassade till omgivande natur och passar in i
stadsbilden.

Det aktuella planomradet ligger i sddra delen av Schweizerdalen och omfattas delvis av
riksintresse for kulturmiljon, kallas Dalar6-Jutholmen-Dalaré skans. Den virdefulla kulturmiljon
tillgodoses genom bestimmelserna i den aktuella detaljplanen. Byggnationer pa Jutholmen bor
bedomas med stor restriktivitet med hansyn till den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen.
Eftersom fastigheten Vadet 3:240 Gverlappar med riksintresset for kulturmilj6 ska férandringar i
den befintliga bebyggelsen anpassas till miljon.

En del av skirgarden dr av riksintresse for sina samlade natur- och kulturvirden enligt 4 kap 2 §
Miljobalken (1998:808). Inom omrédet ska intressen for turism och friluftslivet sarskilt beaktas.

Marken bade inom planomridet och 1 omgivningen bestar av berggrund. Omradet som omger
fastigheten Vadet 3:240 ir 1 huvudsak skogsbevuxet och domineras av barrtrd. Marken inom
planomradet dr mycket kuperad och ligger mellan 13,0 och 19,0 meter 6ver nollplanet (RH2000).

Vister om planomradet finns en linggrund strand mot Vadviken. S6der om Vadet 3:240 16per
Dalar6 kanal, som skiljer Dalar6 frin fastlandet. Enligt kommunens naturkatalog ar omradet
nirmast kanalen klassat som ett ssmmanhingande naturomrade med héga naturvirden.

Planomradet ligger i omedelbar nirhet till vattenskyddsomrade norr om fastigheten. Enligt 7 kap
§ 21 MB fér ett mark- eller vattenomrade av linsstyrelsen eller kommunen férklaras som
vattenskyddsomréde till skydd for en grund- eller ytvattentillgang som utnyttjas eller kan antas
komma att utnyttjas for vattentikt, vilket innebdr att hinsyn maste tas till dagvattenshanteringen.

Risken for 6versvimning inom sjilva omradet dr liten dd omradet har god avrinning mot
omgivningen. Planomradet har avrinning at tvd olika hall, at Vadviken 1 6ster och
Sandemarsviken i sydvist. Sandemarsviken tillh6r vattenférekomsten Sandemars fjarden
(SE590635-182120) och Vadviken tillhor vattenférekomsten Grinéfjarden (SE591050-182740).
Bada dessa vattenforekomster har mattlig ekologisk status och den kemiska statusen uppnar god
kvalitet, exklusive kvicksilver, enligt VISS, vatteninformationssystem Sverige, maj 2015. Bada
dessa fjardar har en miljokvalitetsnorm som i dagsliget inte 4r uppnatt. Ett sdtt att minska
miljobelastningen pa fjardarna ér att minska ytavrinningen av dagvatten, vilket gor det viktigt att
minimera de hardgjorda ytorna inom planomradet.

Markradonutredning fran december 1992 redovisar hégriskomrade beliget pa planomradet.
Omrédet har berggrund med generellt f6rh6jd radiumhalt vilket innebir att behovet av mitningar
och utredningar far bedémas vid kommande bygglovsprévningar.

Dalarévigen dr sekundir transportled for farligt gods. Inga storre mingder farligt gods
transporteras via Dalar6évigen idag, troligtvis endast gasoltuber och bensin till sjdmackar.
Forbindelse till fastigheten fran Dalar6vigen sker via Kanalvigen. Pa Kanalvigen och i nirheten
av planomradet féorekommer inga transporter med farligt gods.

Buller antas inte vara ett problem med tanke pa fastighetens avskilda lige relativt langt bort fran
trafikerande vigar. Vattenfalls férdelningsstation AT8237 Dalaré, med tva tillhérande
utomhustransformatorer angrinsar till aktuell fastighet. Dessa kan generera en hel del buller och



andra ljud. Detta kan vara beroende pa till exempel tid pa dygnet, mingden last, fliktars start och
stopp. Diremot bedéms befintliga verksamheten inte som bullerkinslig.

Nirmaste busshallplats dr Kanalbron (Dalar6) som ligger pa Dalarévigen med ett avstand pa
cirka 200 meter fran planomradet. Busshéllplatsen trafikeras av busslinje 839 som ger férbindelse
med Dalar6, Smadalaré och pendeltiget i Haninge Centrum. Centrum med livsmedelsbutiken
och annan service finns lings med Odinsvigen pa Dalaro, cirka 1 kilometer fran Vadet 3:240.
Dir finns service av olika slag sa som dagligvaruhandel, bank, skola, vardcentral mm. Under
sommartid finns mer kommersiell service i form av smabutiker och restauranger. Utbudet av
arbetsplatser ér inte sa stort.

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

Atervinningsstation finns vid Kanalbron, ungefir en halv kilometer fran planomradet. Vid stérre

mingden av avfall har markigaren ansokt om tidsbegrinsat lov f6r uppstallning av containrar.

Paverkan:

Marken inom planomradet bestar av berggrund och har 6,0 meters skillnad mellan hégsta och
ligsta hojdpunkter inom omradet. Pa grund av markens relief rinner dagvatten bort ifran
vattenskyddsomradet vilket innebir att det inte finns nagon risk att férorena grundvattentakten.

Grundlaggningsforhallandena 4r goda. Det ar viktigt att behalla markférhallanden och undvika en
springning. Mojligt att en del av gronytorna kommer att exploateras samt markférhallanden
kommer att dndras fOr att utéka parkeringsantal. Annars ska sprangning, schaktning och fyllning
samt avskogning undvikas for att bevara omradets naturliga karaktir.

Exploateringen kommer inte att paverka kinda hotade eller sillsynta arter, spridningskorridorer
eller grona kilar.

En del av grona ytor kommer att exploateras for att 6ka parkeringsantal, vilket minskar
mojligheten till drinering och reningen inom planomradet. Den ytan som inte kommer
exploateras men bevaras ska regleras pa plankartan med egenskapsgrinser. Exploateringen
kommer inte att paverka avrinningen mot omgivningen nimnvart.

Ett sitt att minska miljobelastningen pa fjirden ér att minska ytavrinningen av dagvatten, vilket
g0r det viktigt att minimera de hardgjorda ytorna inom planomradet. Vixtklidda tak bor
overvagas. Dagvatten ska omhindertas lokalt pa fastigheten, darav bor parkeringsytor férses med
armerad genomslipplig beliggning pa springstensmagasin eller motsvarande.

Exploateringen kommer inte medféra nagra dndringar 1 det lokala klimatet. Den nya
tillbyggnaden kommer inte skymma solljus for nirliggande byggnader och kommer inte medféra
nagra andringar i det lokala klimatet.

Den kommande verksamheten, ett gym, kriver inte bilanvindning. Det gar att cykla, promenera
eller aka kollektivt dit. Aven om man kér egen bil kommer det inte att paverka CO2 —utslippen
nimnvirt. Det forvintas att gymmet kommer att anvindas av lokala invdnare, de som bor pa
Dalar6. Cykelparkeringar bor finnas pa tomtmarken.



Pa grund av den nya tillbyggnaden inom planomradet i form av en extra vaning pa den befintliga
huvudbyggnaden kommer utblickarna till Vadviken forbittras.

Eftersom fastigheten Vadet 3:240 6verlappar med riksintresset for kulturmiljovard ska
torindringar 1 den befintliga bebyggelsen anpassas till miljén och byggnadens karaktir beaktas.
Planen kommer att tillita ett plank och ett soprum f6r att skymma maskiner och sopor samt
torbattra utsikten till planomradet fran gatan.

Vid exploateringen kommer fler personer att rora sig pa gatan vilket kan skapa tryggare sociala
virden.

Motiverat stallningstagande:

Detaljplanens syfte forvintas inte att medfora betydande miljépaverkan, enligt MKB-
torordningens bilagor. Det ar av stor vikt att atgiarder for rening av dagvatten sikerstills eftersom
dagvatten avrinner till recipient med miljokvalitetsnormen som i dagsliget inte ar uppnatt.
Parkeringsytor kommer att regleras i detaljplanen for att sikerstilla en nédvindig tillganglighet till
den nya verksamheten men samtidigt f6r att minimera de hardgjorda ytorna inom planomradet.
Med atgarder for utformningen och utférande samt varsamhet dr det maojligt att anpassa
andringar i bebyggelsen till den befintliga kulturmiljon 1 omradet och bevara byggnadens karaktir.

Planatgarder* for att begransa projektets miljopaverkan:
° Atgéirder for rening av dagvatten
e Atgirder for utformning och utférande vid 4andringar i markforhallanden eller gronytor
o Atgirder for varsamhet till den befintliga bebyggelsen och den nya tillbyggnaden.

Behovsbeddomningen &r utférd av:
Planarkitekt, kommunekolog och vattenstrateg.

*) Till planatgirder riknas planbestimmelse eller atgirder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder.



