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Stadsbyggnadsforvaltningen 2015-06-03 Dnr PLAN 2009.29

Detaljplan for Vadet 3:196 och 3:197
Dalaro

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2014-09-29, § 232 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppréatta detaljplan for Vadet 3:197. Syftet med detaljplanen ar att ge hela Vadet 3:197
samma planbestammelser och att méjliggtra en styckning av fastigheten.

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Detaljplaneforslaget har under perioden 2015-03-19 till och med 2015-04-28 varit foremal for
samrad med berorda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under samradstiden
har materialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé och pa kommunens hemsida
www.haninge.se.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 7 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del
av i sin helhet pa planavdelningen. | detta dokument ar remissynpunkterna sammanfattade
och sammanstallda samt atfoljda av planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gors en sammanstallining av de revideringar som gjorts i
samradshandlingen till foljd av inkomna synpunkter. Féljande yttranden har inkommit under
samradet:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala ndmnder med flera

Instans: Inkommen
1 Svenska kraftnét 150319
2 Sjofartsverket 150408
3 Lansstyrelsen 150417
4 SMOHF 150422
5 Lantmaterimyndigheten 150427
6 Trafikverket 150428

Lokala foreningar

Namn: Inkommen
Sakagare

Namn: Inkommen
7 Vadet 3:196 150427
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Ovriga inkomna synpunkter

Namn: Inkommen

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
KOMMENTARER

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder
1 Svenska kraftnat

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna och har inget att erinra. De dnskar inte
medverka i det fortsatta remissforfarandet for arendet.

Planavdelningen kommentar:
Noterat.

2 Sjofartsverket

Sjofartverket har tagit del av samradshandlingarna och ser inte att ytterligare bebyggelse
inom detaljplaneomradet paverkar sjétrafiken pa Dalar6 kanal. Sjofartsverket anser att en
dispens fran strandskyddet inte bor mojliggora atgarder eller byggnationer som paverkar
framkomligheten genom Dalard kanal.

Planavdelningen kommentar:
Inga atgarder som hindrar framkomligheten pa Dalard kanal planeras.

3 Lansstyrelsen
Lansstyrelsen lamnar arendet utan atgard.

Planavdelningen kommentar:
Noterat.

4 SMOHF

SMOHF (Sddertérns miljé- och halsoskyddsforbund) anger i sitt yttrande att planforslaget
inte bedoms strida mot miljobalkens mal eller Sveriges miljomal. SMOHF bedomer inte heller
att ett genomférande av detaljplanen forhindrar Sandemarsfjarden att na kvalitetsmalet god
ekologisk status ar 2027. SMOFH menar att strandskyddsdispens kan ges utan att
allmanhetens tillgang till Dalar6 kanal férsamras. For att minska risken for- och
konsekvenserna av 6versvamning bor nya hus enligt SMOHF placeras pa markuppfylinad
och utféras utan kallare. | yttrandet papekas ocksa att nya hus bor utféras radonsékrade och
sa energieffektiva som mojligt.

Planavdelningen kommentar:

Detaljplanen reglerar lagsta grundlaggningsniva éver nollplanet i enlighet med Lansstyrelsen
riktlinjer, och kallare tillats inte. En planbestammelse om radonskydd infors. Planavdelningen
instammer i att nya hus bor utformas pa ett energieffektivt satt och avsnittet "teknisk
forsorjning” uppdateras med en text om detta.

5 Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten i Haninge kommun har tagit del av detaljplanens handlingar och
anger foljande i sitt yttrande:
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De éaldre detaljplaner som omnamns i planbeskrivningen bér anges med sina fullstandiga
aktbeteckningar for att underlatta sokning i fastighetsregiser.

Avsnittet "fastighetsrattsliga fragor” i planbeskrivningen bor utvecklas sa att det tydligare
framgar vad som ar tankt att ske fastighetsrattsligt, i synnerhet vad galler avstyckning
eftersom planen syftar till detta. Vadet 3:197 belastas och har forman av ett antal servitut och
detta bor redovisas i planhandlingarna.

Slutligen anger Lantmaterimyndigheten i sitt yttrande att det bor redovisas hur avstyckade
fastigheter ska fa ratt att anvanda sig av Ornévagen, som ags och forvaltas av en
tomtagarforening.

Planavdelningen kommentar:

Planbeskrivningen uppdateras med aktbeteckningar for &ldre detaljplaner samt en
redovisning av de servitut som berdr Vadet 3:197 och 3:196. Avsnittet "fastighetsrattsliga
fragor” utvecklas sa att det tydligare framgar vad som ar tankt att ske och hur det ar tankt att
avstyckade fastigheter ska fa ratt att anvanda Ornévagen.

6 Trafikverket

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna och papekar att de generellt tycker att ny
bebyggelse bor tillkomma i kollektivtrafiknara lagen och med gang- och cykelavstand till
lokala malpunkter. De menar att ny bebyggelse inom planomradet inte uppfyller detta.

Planavdelningen kommentar:

Planavdelningen haller med om att ny bebyggelse bor tillkomma i kollektivtrafiknara lagen
och pa platser med gangavstand till lokala malpunkter. Avstandet till Dalaro torg, dar
narservice, skola och busshallplats finns &r ca 650 meter, vilket far anses vara ett
forhallandevis kort avstand pa Dalard.

Lokala foreningar

Sakagare
7 Vadet 3:196

| sitt yttrande ger fastighetsagaren en kort bakgrund till omradets tillkomst och hur det har fatt
sin karaktar av smaskaligt sommarstugeomrade. Med utgangspunkt i detta och att Dalaros
utvecklingsprogram anger att ny bebyggelse ska anpassas efter omradets karaktar anser
fastighetsagaren att byggréatten ar for stor i planforslaget. | yttrandet anses att ny bebyggelse
bor begransas till en vaning med en lagre tillaten nockhojd och d&ven med mindre
byggnadsarea, sarskilt med tanke pa att ny bebyggelse far placeras pa en forhallandevis
begransad yta.

Fastighetsagaren anser att fyra meter mellan byggnad och fastighetsgrans ar for lite och att
detta bor utdkas till sex meter, vilket den aldre detaljplanen anger. Slutligen undrar
fastighetsagaren vad dispens fran strandskydd innebar.

Planavdelningen kommentar:

Byggratten i detaljplanen har valts med utgangspunkt i vad gallande plan for halva Vadet
3:197 och Vadet 3:198 medger. Med géallande plan ar det redan i dagslaget mgjligt att bygga
tvavaningshus pa fastigheterna, men denna mgjlighet har inte utnyttjats. Gallande plan
medger ett tvavaningshus med 150 kvm byggnadsarea och en minsta fastighetsarea pa
1800 kvm. Med tanke pa att minsta fastighetsarea sanks till 1300 kvm i den nya detaljplanen
har byggratten justerats ner nagot, till 100 kvm byggnadsarea for ett tvavaningshus eller 180
for ett envaningshus.
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Ett minsta avstand pa fyra meter mellan byggnader och fastighetsgrans ar vad som brukar
anges i nya detaljplaner. Avstandet mellan huvudbyggnad pa Vadet 3:196 och
fastighetsgransen ar ca 4,8 meter. Att oka avstandet till sex meter fér ny bebyggelse mot
samma fastighetsgréans anses darfor inte motiverat. Dispens fran strandskydd innebar i
detaljplanen att strandskyddet inte aterintrader, vilket allts& innebar att det aven fortsatt
kommer att vara majligt att fa uppféra hus och anlaggningar inom planomradet trots att det
ligger inom 100 meter fran havet.

Ovriga inkomna synpunkter

Huvudsakliga revideringar

Plankarta

Vadet 3:196 har efter samradet inkluderats i planomradet pa fastighetagarnas begéaran.
Lagsta niva for grundlaggning har sankts till +2,45 meter 6ver nollplanet.

Bestammelse om att bostadshus ska utféras radonsakert har lagts till.

En bestammelse om andrad lovplikt har lagts till vilken innebéar att marklov kravs for att falla
storre trad inom omradet med skyddsvard natur narmast kanalen.

Planbeskrivning

Vadet 3:196 har inkluderats i planomradet och planbeskrivningen har uppdaterats for att
beskriva detta.

Unden rubriken "Gator och trafik” har texten uppdaterats med avstand till nArmaste service
och kollektivtrafik.

En text om uppvarmning av bostadshus har lagts till.

Avsnittet "Detaljplanens genomférande” har utdkats med redovisning av servitut som berér
Vadet 3:196 och 3:197 samt en tydligare beskrivning av hur styckningar ska genomféras och
hur styckningslotter ska fa tillgang till Ornévagen.
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