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SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsforvaltningen fick 2021-09-27 (§2106) 1 uppdrag av kommunstyrelsen att arbeta
fram en detaljplan f6r fastigheten Sundby 7:349 pa Orn6. Enligt gillande detaljplan B-178 ar
planomradet reglerat som park och som del av bostadsindamal med punktprickad mark som inte
far bebyggas.

Syftet med foreslagen planindring ar att justera markanvindningen sa att iandamalet stimmer
med nuvarande fastighetsbild. Fastighetens anvindning for bostadsindamal bekriftas genom en
tillhérande byggritt i linje med gillande detaljplanens grundstruktur och syfte. Da planférslaget i
huvudsak bekriftar befintlig markanvindning, bedéms det inte medf6r nagon betydande
paverkan pa miljon, manniskors hilsa och sikerhet eller hushallning med mark, vatten och andra
resurser.



INLEDNING

BAKGRUND

Den 26 mars 2020 inkom en ansokan fran fastighetsigaren om planindring for sin fastighet
Sundby 7:349 pa Orno, detaljplan B-178, antagen av kommunfullmaktige 20 maj 1968.
Planindringen syftar till att mojliggéra nybebyggelse i form av ett fritidshus. Idag dr planomradet
bebyget med tre komplementbyggnader och en husgrund. Nir fastighetsbildning utférdes ar
1977 placerades aktuella fasigheten pa del av ”parkmark” och delvis pa punktprickad mark som
inte fir bebyggas, varfor den foreslagna huvudbyggnaden inte har beviljats bygglov. Andring av
detaljplan motiveras da den bekriftar nuvarande anvindning som bostadsfastighet.

Den 27 september 2021 (§216) fick Stadsbyggnadsférvaltningen i uppdrag av kommunstyrelsen
att arbeta fram en detaljplan f6r Sundby 7:349. Planarbetet finansieras genom undertecknat
plankostnadsavtal med s6kanden.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planindringens syfte dr bekrifta befintliga férhallanden pa platsen genom att mojliggdra
uppforande av ett fritidshus pa fastigheten Sundby 7:349. Fastigheten som idag dr planlagd som
allman platsmark (PARK) foreslas fa anvindningen kvartersmark for bostadsindamal (B) sé att
indamalet stimmer med pagaende fastighetsbild, vilket ger en rittssikerhet och stéd vid
kommande lovgivning. Férslaget innebir att fastigheten kan utnyttjas pa ett sitt som samtidigt
speglar den dldre detaljplanens intentioner och ar férenligt med gallande lagstiftning och krav.
Andringen och de nya planbestimmelserna giller endast aktuella planomradet. De befintliga
planbestimmelser fortsatter att gilla som de framgar av gillande plankarta (B-178).

LAGE OCH AREAL

Figur 1. Oversiktlig kartbild med planomridet i bli markering (Haninge kommunn).



Planomradet ér beldget i vastra delen av Orn6 ca 18,5 km sydést om Haninge centrum och ca 6,5
km séder om Dalar6. I vist och norr gransar omradet till fastigheterna Sundby 7:345, 7:340,
7:347 och 7:348 som ir bebyggda med fritidshus. S6der om planomradet ligger en lokalvig som
ansluter till Breviksvigen Osterut, som ar huvudvigen och 16per genom vistra delen av Orné.
Planomrédets totala areal dr ca 1996 kvadratmeter.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Sundby 7:349 ir enskild egendom.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag folja en viss handliggningsordning.
Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 med standardférfarande med
mojlighet att tillimpa ett s.k. begrinsat standardférfarande 1 det fall planférslaget godkinns av
samridskretsen under samradet.

Andring av detaljplan omfattar borttagande, inférande och justering av bestimmelser samt
upphivande av en geografisk del av en plan. Det kan anvindas for att anpassa planen till nya
torhallanden och halla den aktuell utan att genomfora hela den laimplighetsbedomning som gors
vid upprittandet av en ny plan. En detaljplan kan dndras om omfattningen inte dr for
omfattande, om syftet med befintlig detaljplan f6ljs samt om inte grundstrukturen dndras och
tydlighetskrav giller.

Vid dndring av detaljplaner ska kommunen tillimpa motsvarande férfarande som anvinds for att
ta fram en ny detaljplan. En dndring av detaljplan maste rymmas inom syftet med den
ursprungliga detaljplanen och inte innebira betydande miljopaverkan.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och vilket skede detaljplan ér i nu. Fér mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se/plan).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2030 — MED UTBLICK MOT 2050

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2016-11-07, dr planomradet utpekat
som en del av de framtida markanvindningsomraden pa Orn6. Enligt 6versiktsplanen bor ny
bebyggelse 1 forsta hand lokaliseras till omraden med befintlig bebyggelse och infrastruktur.
Planférslaget dr forenligt med 6versiktsplanen.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR
STOCKHOLMSREGIONEN (RUFS 2050)

Enligt RUFS 2050, Regionala utvecklingsplanen fér Stockholmsregionen, dr Orné utpekad kirng,
som bedéms att ha forutsittningar for ett utbud av samhillsservice och fastboende. Ny
bebyggelse ska lokaliseras till omraden med en samlad bebyggelse samt anslutning till
anlidggningar for vattenférsorjning och avloppshantering. Planomradet ingir i ett av Ornds
utpekade omraden som dr limpliga f6r mindre kompletteringar med nya bostider.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Fastigheten Sundby 7:349 omfattas av detaljplan B-178 "Morbyfjarden — Orno”, lagakraftvunnen
20 maj 1968. Gillande detaljplan syftar till att méjliggora fritidsbebyggelse med hansyn till
landskapet. Delomradet Norra Storskogen dir Sundby 7:349 ar beliget far bebyggas med
fristaiende smahus. Storre del av fastigheten Sundby 7:349 av planbestimmelsen ”park™ samt en
mindre del av punktprickad yta f6r bostadsindamal som inte far bebyggas.
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RIKSINTRESSEN

Planomradet berors av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt miljobalkens 4 kap 2§. Omradet har
dven utpekats som riksintresse for hogexploaterad kust enligt miljobalkens 4 kap 4§. Inom dessa
omraden fir natur- och kulturvirlden inte patagligt skadas. Sirskilda regler for fritidsbebyggelse
och vissa typer av industrianlidggningar som omfattas av regeringens tillatlighetsprovning,.

MILJOKVALITETSNORMER

Planomradet avrinner till kustvattnet Faglarofjarden. Faglarofjarden har en kustvattenférekomst
med mattlig ekologisk status. Vattenférekomsten uppnar inte god status pa grund av paverkan
fran sjofart samt naringsimnen och biologiska kvalitetsfaktorer kopplat till 6vergédning i
omgivande vatten. Miljokvalitetsnormen ska na god ekologisk status ar 2027 vad giller paverkan
fran sjofart och ar 2039 ska god status nas 1 kvalitetsfaktorer vaxtplankton och naringsimnen.

Vidare bedéms recipienten kemiska status som “uppnar ej god”. Detta orsakas av att
gransvirdena for de prioriterade amnena kvicksilver och polybromerade difenyleterar 6verskrids i
vattenforekomsten. Medriknas inte de sa kallade “6verallt 6verskridande prioriterade amnen”
anses denna vattenférekomst ha god kemisk status.

DAGVATTENSTRATEGI

Enligt kommunens dagvattenstrategi, antagen 20106, ska dagvatten i forsta hand hanteras lokalt pa
kvartersmark for att skapa robusta bebyggelsemiljer. Bebyggelsen lokaliseras och utformas sa att
skador pd byggnader, anliggningar och omgivning vid kraftiga regn minimeras. Anliggningar for
dagvattenhantering utformas sa att de berikar bebyggelsemiljon och gynnar den biologiska
mangfalden. Férorening av dagvatten forhindras genom att begransa antalet fororeningskillor.
Fororenat dagvatten hanteras med lokala atgirder. Efterfoljande dagvattensystem utformas sa att
ytterligare féroreningar avskiljs under vattnets vig till recipient eller reningsverk.

For att uppna en hallbar dagvattenhantering har kommunen som mal att vid planarbeten ska
”Mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan ska reserveras f6r
infiltrationsytor for dagvattenhantering. Denna yta kan delas upp och placeras utifran de lokala
forutsittningarna inom detaljplan dit dagvatten fran de hardgjorda ytorna leds och infiltreras.
Mark och tak med vixtbaddsdjup pa minst 20 cm, samt vattenytor och permeabla
semihardgjorda ytor riknas ej som hardgjorda ytor.

TRAFIK- OCH PARKERINGSSTRATEGI

Haninge kommun har en parkeringsstrategi som antogs av kommunstyrelsen 2018-12-12 § 272.
Denna innehaller riktlinjer £6r hur parkering ska behandlas och riknas ut i stadsbyggnadsprojekt.

Parkeringsstrategin bygger pa fyra évergripande mal:
1. Staden blir tillgénglig.

2. Marken anvinds effektivt.

3. Stadsmiljon blir attraktiv.

4. Hallbart resande ska uppmuntras.

I parkeringsstrategin star det att bil- och cykelparkering f6r boende, verksamhetsutévare och
deras besokare ska ske pd kvartersmark. Bilparkeringar ska alltid lokaliseras sa att de varken



hindrar andra trafikslag eller férsimrar gatumiljon. Lokalisering av gemensamma
parkeringsanliggningar ska bedomas i varje enskilt projekt och bor avvigas val da de kan
konkurrera med andra funktioner som ér virdefulla f6r stadslivet och stadsbilden.

ANNAT STYRDOKUMENT

VA-plan

Enligt kommunens VA-utbyggnadsplan, antagen 2020, ingar planomradet i typomrade 5 med
sma behov av samlad VA-16sning och sma mdjligheter till kommunal VA-anslutning. Riktlinjer
tor typomrade 5 dr att VA-fOrsorjning ska 16sas 1 enskild regi.

KOMMUNALA MILJOMAL

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som ”en utveckling som tillgodoser
dagens behov utan att dventyra kommande generationers att mojligheter att tillgodose sina
behov™!. Virldens stats- och regeringschefer antog r 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som
beskriver hur virlden ska arbeta f6r hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16
miljokvalitetsmal.

Kommunfullmiktige har antagit ett klimat- och miljépolitiskt program (2017-10-09) som ger en
samlad bild av kommunens klimat- och miljéambitioner. Programmet ska tillsammans med
oversiktsplanen bidra till hallbar stadsutveckling och en god livsmiljé i Haninge.

Programmet innehéller ett 6vergripande mal f6r hallbar stadsutveckling enligt f6ljande:

e Planering och byggande sker resurseffektivt och klimatanpassat samt bidrar till en god
och halsosam livsmiljé. Ekosystemtjinster i den byggda miljon virnas och utvecklas.

Ovriga mal i programmet som berdr stadsbyggandet 4r foljande:

e Ar2018 sker bebyggelseutvecklingen pa ett sadant sitt att negativ paverkan pa omraden
med betydelse f6r biologisk mangfald undviks.

e Senast ar 2027 dr dag- och spillvattenhantering i Haninge sadan att
miljokvalitetsnormerna for vatten kan f6ljas samt att betydande skador till £6ljd av
oversvamningar inte uppstar.

e Ar 2027 har alla vattenférekomster god status. Status forsimras inte for nigot vatten
under tiden.

e Ar 2030 har utslippen av vixthusgaser i Haninge minskat med 63 procent jamfért med
1990. Senast ar 2045 sker inga nettoutslapp.

Aktuellt planférslag innebér ingen negativ inverkan pa de kommunala miljomalen.

! Definition av begreppet héllbar utveckling frin *Vir gemensamma framtid’ (Bruntlandsrapporten), 1987.



FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Planomradet ér beldget i vastra delen av Orn6, som ar en av kommunens skargirdsoar ca 18 km
fran centrala Handen. Orno priglas av den tidstypiska omvandlingen under 1900-talet fran
jordbruks- till semesterort, dir nya fritidshus uppférdes 1 samband med 6kande efterfragan for
sommarbostad. I gillande detaljplan beskrivs planomradet att besta av relativt orérda naturen.
Syfte med planliggningen var att utdka fritidsbebyggelse pa Orn6 som skapar nya varden,
niamligen sommarnéjen. Omradets varierade naturfOrutsattningar har varit med i atanke 1 planens
framtagande for att astadkomma en differentiering i kvarterens karaktir och fastighetstorlekar.
Delomridet Norra Storskogen som aktuella planomradet ingar 1 beskrivs vidare att ha
inlandskaraktir. Huvudprincipen ir att de tinkta husraderna grupperar sig pa olika nivier i
terringen och att kvarteren avgrinsas mot huvudvigen genom terringens naturliga
nivaskillnader.

Aktuella planomradet innefattar en fastighet, Sundby 7:349. Egenskapsomradet som Sundby
7:349 ingar 1 foreslogs enligt ursprungsplanen bildas pa sankmark. I samband med
fastighetsregleringen ar 1977 omformades och flyttades de 5 fastigheter Sundby 7:345 — 7:349 1
Ostlig riktning, dir marken dr mer limplig. Detta har orsakat att Sundby 7:349, tillsammans med
de andra fastigheter utom 7:346, hade placerats pa ”parkmark’™ och prickmark som inte far
bebyggas vad giller markanvindningen. De andra fastigheterna har trots planbestimmelserna
bebygets med huvud- och komplementbyggnader, da avvikelsen frian gillande planen godtogs i
de enskilda limplighetsbedomningar under bygglovsskede. Inom fastigheten Sundby 7:349 har tre
komplementbyggnader uppforts, och det finns en befintlig husgrund dir den féreslagna
huvudbyggnaden tinks uppforas.




BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet ér beldget i ett av vigar avgrinsat skogsparti, som sedan linge ir ianspriktaget som
ett bostadsomride. I séder gransar planomradet till fritidshusbebyggelse, medan det i Gster
gransar till storre skogsomraden med branter och berg. Merparten av bebyggelsen i delomradet
uppfordes under 1970-talet, men nybyggnad tillkom dven under 1980-talet. Samtliga fastigheter ar
bebygeda med savil fritidshus som komplementbyggnader.

KULTURMILJO

Planomradet omfattas inte av kommunens virdefulla kulturmiljGer.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

NATURVARDEN

Enligt gallande detaljplan beskrivs naturen i och i nirheten av planomradet vara omvaxlande men
typisk for svensk skirgard. Kvarteret Norra storskogen som innefattar planomradet beskrivs vara
belidget pa en barrskogsklidd hojd varifran utsikten mot det omgivande landskapet dr god. Efter
att omradet exploaterats har vegetationen i delar av de barrskogsklidda héjderna dndrat karaktar.
Skogslandskapet i narheten av planomradet bir tydliga spar av aktivt skogsbruk och har inget
utpekat naturvirde.

REKREATION

I planomradets nirhet finns god tillgang till rekreativa miljéer med tysta skogar, ildre
odlingslandskap och havsvikar. Planomradet omfattas av riksintressen for rorligt friluftsliv och
hégexploaterad kust. Inom sidana omraden far exploatering endast ske om det inte patagligt
skadar omradets befintliga natur- och kulturvirden.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Det finns ingen verksamhet i nirheten av planomradet. Orn6é som en utpekad kirné i Haninges
oversiktsplan anses diaremot att ha forutsittningar for ett utbud av samhillsservice och
infrastruktur. Skola, matbutik och 6vriga service finns exempelvis vid Kyrkviken, 3,7 km fran
planomradet. For att forbattra underlaget f6r handel och service vill kommunen underlitta f6r
fastboende och helarsboende pa on.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat
Det finns inget gang- och cykelpassage i anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplatsen, Vistergardsvigen ligger ca 1 km fagelvigs sydost om planomradet.
Busslinje som trafikerar denna hallplats dr linje 889 (Hisselmara — Littinge) med regelbunden
turtithet. Farjelaget i Hasselmara med avgangar till och fran fastlandet vid Dalar6 ligger ca 3,6 km
fran planomradet.
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Gatunat

En smal grusvig s6der om planomradet ansluter till Breviksvigen 6sterut, som édr huvudvigen i
hela vistra delen av Orné. Vighallning pa bada vigar ansvaras for av Morbyfjardens
samfillighetsférening.

Parkering
Parkering sker pa den egna fastigheten.

SOCIAL MILJO

Planomradet ir beliget inom delomride Morbyfjarden, som ar utpekat som limpligt for ny
bebyggelse pa Orno. Trots att planforslaget endast innebidr en marginell andring av det radande
liget, bedoms det bidra till att sidkerstalla ett visst underlag f6r 6ns handel och service.

VATTENOMRADEN

Det finns ingen vatmark inom planomradet.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Det finns inga kinda markféroreningar inom planomradet.

Buller

Genom vegetationen och terringens naturliga nivaskillnader dr planomradet avgrinsat mot
huvudvigen, vilket gor att eventuellt buller fran fordon som passerar pa huvudvigen inte bor
utg6ra nagon bullerrisk.

Transporter med farligt gods

Planomradet ligger inte i nirheten av nidgon farligt godsled.

Radon

Enligt kommunens interna kartor dr nivan av radon inom planomradet normal.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden jordart

Enligt SGU (Sveriges geologiska undersokning) bestar jordlagren inom planomradet dels av
urberg med ett tunt ytlager av morin, dels av svallsediment (grus). Skredrisk bedéms inte
foreligga inom planomradet.
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Avvattning (dagvatten)

Planomradet avvattnas genom ytavrinning till Faglar6fjarden och infiltration. En viss del av
dagvattnet leds till en lagpunkt i sédra delen av planomradet, som kan bli vattenfylld upp till 0,29
meter vid kraftiga regn.

; % o
Figur 4. Lagpunkten i sodra delen av planomridet, identifierad av Linsstyrelsens lagpunktkartering 2015.

Grundvatten, vattentakt

Planomradet ingar inte i vattenskyddsomrade.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet omfattas inte av kommunalt VA-verksamhetsomrade och forses istillet med enskild
vatten- och avloppshantering. Det finns en befintlig avloppsbrunn inom fastigheten, som ar
ansluten till vatten- och avloppsledning lings sidovigen séder om planomradet. Den
gemensamma avloppsanldggningen med biologisk och kemisk rening anses ge tillricklig rening av
spillvattnet som uppstar.

Dagvattenhantering

Dagvatten hanteras idag via dikesystem tillhérande viggemensamanliggningar i kvarteret, som
rinner av till recipienten Faglarofjarden. Enligt SGUs jordartskarta utgérs marken inom
planomradet av material med medelhog till h6g genomslipplighet som innebir goda méjligheter
till infiltration av dagvatten.

Energi

Det finns kraftledningar for elférsorjning i narheten av planomradet. Elledningen dr beligen ca
150 meter fran aktuella fastigheten vid andra sidan av Breviksvigen.
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Avfall

Avfallshantering sker lokalt genom gemensamanliggning. Narmsta dtervinningstationen ar
lokaliserad vid Orndvigen ca 850 meter fran planomradet.

Ovriga ledningar
Fiberledningen dr framdragen till fastigheten.

FORSLAG TILL ANDRING

For att uppna kommunfullmiktiges mal om foérbittrad folkhilsa ska planavdelningen verka for
en varierad och upplevelserik stad med nirhet till rekreationsomraden. Planférslagets syfte dr att
bekrifta befintliga férutsittningar pa platsen och dirmed utnyttjandet av fastigheten Sundby
7:349 for fritidsboende. Markanvindningen inom planomradet féreslas dndras fran allméin
platsmark till kvartersmark, for att 6verensstimma med verklighetsbilden. Planférslaget innebar
att en ny byggritt for fritidshus pa fastigheten méjliggors och att de befintliga
komplementbyggnaderna bevaras.

Dirut6ver foljer bestimmelserna gillande bebyggelseutformning samma riktlinjer som anges i
den ildre byggnadsplan men tolkas pa ett sidant sitt som planbestimmelser formuleras idag.
Detta bedoms vara forenlig med gillande byggnadsplanens intentioner och uppfyller kommunens
mal.

TECKENFORKLARING

= = = Fastighetsgrans

Kvartersmark, Bostad

* . Marken far inte bebyggas

.
. Allman platsmark, Park

Befintliga byggnader

marfkeral i vitt foreslds dndras fran allman platsmark till kvartersmark for bostadsandanil.
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KVARTERSMARK

Planférslaget syftar till att reglera fastigheten Sundby 7:349, som placerades pa parkmark, pa ett
sitt som samstaimma uppférda bebyggelse 1 6vriga fastigheter inom samma kvarter. I gallande
byggnadsplan regleras kvarteret Norra Storskogen enligt bestimmelserna nedan.

ORIGINALBESTAMMELSER ANVANDNINGSFORKLARING

B §1 Byggnadsplaneomradets anvindning “omrade far
anvindas endast for bostadsindamal

Punktprickning §2 Mark som icke far bebyggas

§4 Byggnadssitt “omrade far bebyggas endast med hus som
uppforas fristaende. Dock ma garage- eller forradsbyggnad,
om sadan uppfores, ssmmanbyggas med huvudbyggnad”

F huvudbyggnad och en garage- eller férradsbyggnad far
uppféras”

§6 Antal byggnader och byggnadsyta 4 tomtplats "Endast en

§6 Antal byggnader och byggnadsyta 4 tomtplats
”Huvudbygenad fir icke upptaga storre areal in 100 m?
samt garage- eller forridsbygenad icke storre areal n 40 m”

>

Omriédet foreslés att dndras fran anvindning ”Park” i gillande detaljplan till Bostadsindamal (B)

som mojligeor féreslagen nybebyggelse samt ger planstod till de befintliga
komplementbyggnaderna. Andringen gérs for att bestimmelserna inom planomradet ska
overensstimma med dem som giller for angransande fastigheter.

Befintlig bebyggelse

De tre befintliga komplementbyggnader pa fastigheten bevaras och dess byggritt regleras enligt
(e1) 7storsta byggnadsarea dr 140 kvadratmeter”. En totalsumma om byggnadsarea anvinds
istillet for enskilda regleringar f6r huvud- och komplementbyggnad eftersom flera
komplementbyggnader redan uppfoérdes inom aktuella fastigheten, liksom resten av kvarteret.
Denna reglering motsvarar den sammanlagda byggritt som ges i gillande byggnadsplan och
bed6éms vara verklighetsenlig i férhallande till hur Gvriga fastigheter dr bebygga.

Ny bebyggelse

Aven féreslagen nybebyggelse regleras enligt (1) ” stérsta byggnadsarea dr 140 kvadratmeter”.
Bestimmelserna (fi) “endast friliggande enbostadshus™ och (f2) “hégst en huvudbyggnad inom
egenskapsomradet” avspeglar gillande byggnadsplans reglering F, att endast en fristiende
huvudbyggnad far uppforas. Vidare far prickmarkerad mark inom fastigheten inte forses med
bebyggelse. Detta for att nybebyggelse inte ska placeras vid ligpunkten lings sddra delen av
tastighetsgrinsen.

Parkering

Enligt Haninge kommuns parkeringsstrategi giller grundparkeringstalet 2 fordon per fastighet.
Parkering 16ses inom kvartersmark.
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TECKENFORKLARING

= Komplementbyggnad

"4 dbvoena
}A Huvudbyggnad

\

Figur 6. Situationsplan med foreslegan placering av huvudbyggnaden.

GESTALTNING — KVARTERSMARK

Planomradet regleras av den éldre byggnadsplanens utformnings- och gestaltningsbestimmelser I och
n. Anvindningsfoérklaringar redovisas i tabellen nedanfor.

ORIGINALBESTAMMELSER ANVANDNINGSFORKLARING

I §7 Vaningsantal > ’eréde far bygegnad uppforas
med hégst en vining”
§7 Vaningsantal ” omrade far vind icke inredas
utéver angivet vaningsantal”

n 9 Taklutning “omrade far tak givas en lutning mot
) & )
horisontalplanet av hogst 30°
In §8 Byggnadshojd “omrade far byggnad icke

uppforas till storre hojd dn 3,2 m”

Istallet fOr att reglera hojden pa byggnader med byggnadshojd, infors bestimmelsen (hi) om
hoégsta nockhojd dr 6 meter. Detta for att samstimma med uppforda bebyggelse i kvarteret
utifrin dagens bestimmelseformulering, dir vaningsantal inte lingre regleras.

I samband med att byggnaden foreslas regleras med nockhojd, ersitter den nya
planbestimmelsen (01) om minsta tillitna takvinkel originalplanbestimmelsen n som medger
stOrsta tillitna takvinkel f6r huvudbyggnaden.

ALLMAN PLATS

For att uppna kommunfullmiktiges mal om minskade koldioxidutslapp tillimpar planavdelningen
toljande prioriteringsordning i planprojekt. I férsta hand ska gaende prioriteras, i andra hand
cyklister, i tredje hand kollektivtrafikresendrer och 1 sista hand bilister. Angéring till fastigheten
sker med egen in- och utfart fran lokalvigen séder om fastigheten, som tillh6r
viggemensamhetanliggningen Sundby GA:5. Planférslaget bedoms inte paverka allmin
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platsanvindning vad giller transportslag. Da omradet redan dr bebyggt med fritidshus bedéms
behovet av allmanna parkeringar inte paverkas av aktuella planforslaget.

Inom planomradet ersitts allmén platsmark ”Park™ med kvartersmark f6r bostadsindamal (B).
Detta anses dock inte medféra nagon negativ inverkan pa allman tillgang till naturaomraden,
eftersom planomradet redan ir ianspraktaget med komplementbyggnader och en husgrund.

HALSA OCH SAKERHET

Oversvamning och skredrisk

For att minimera 6versvamningsrisk infors en begrinsning att uppfora bebyggelse med
planbestimmelsen punktprickerad mark omkring lagpunkten inom fastigheten.
Egenskapsgrinsen for denna bestimmelse dras 10 meter inat fran den s6dra fastighetsgrins.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp hanteras med den befintliga avloppsbrunn som ansluter till
gemensamanliggningen.

Dagvattenhantering

Detaljplanen reglerar att mark motsvarande 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan inom
kvartersmark ska reserveras for infiltration av dagvatten.

For att uppna tillracklig rening och f6rdréjning rekommenderas att infiltrationsytorna utformas
med ett djup pa en meter och att fyllnadsmaterialet har en medelporositet pa 30%. Ytan (6%)
justeras efter vald porositet och djup enligt dagvattenutredning. Infiltrationsytorna ska utrustas
med briddmdijligheter kopplade till de allmidnna dagvattenledningarna.

Med infiltration menas hir att det férorenade dagvattnet passerar en konstruerad
infiltrationsbadd for rening innan perkolation (grundvattenbildning) eller avledning till
recipient/ledningar. I de fall dir dagvattnet inte ir fororenat, tex dagvatten fran tak (dir
takmaterialet inte innehéller férorenande dmnen), behéver inte dagvattnet passera nagot
reningssteg (konstruerad infiltrationsbadd) utan kan perkoleras direkt i mark eller avledas till
recipient/ledning efter f6rdrojning.

Reducerad hardgjord yta beriknas normalt som summan av alla ytor multiplicerat med respektive
ytas fordréjande kapacitet (en siffra kallad ”avrinningskoefficient”). Mark och tak med
vixtbaddsdjup pa minst 20 cm, samt vattenytor och permeabla semihardgjorda ytor riknas ej
som hardgjorda ytor, dvs att avrinningskoefficient sitts till 0). Detta f6érenklar berikning av
reducerad hardgjord yta och skapar incitament att 6ka andelen grona tak och andra typer av gron-
eller vattenytor, eftersom det innebir att mindre infiltrationsyta krévs.

Dagvatten omhindertas lokalt genom avrinning via dikesystem tillhérande
viggemensamanliggningen och vidare till recipienten Faglarofjarden. Stérsta andelen yta inom
fastigheten kommer inte att hardgoras, vilket ger goda mojlighet till infiltration. Prickmark
placeras pa sodra delen av planomridet som utgors av en ligpunkt. Detta for att tillkommande
byggnader inte ska 6versvimmas vid ett extremregn.

Energi

Planomradets energiférsorjning sker genom uppkoppling mot befintligt elnit.
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Avfall

Avfall inom planomradet hanteras lokalt med gemensamanliggningen.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

UNDERSOKNING — MILJOKONSEKVENSER

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 4 kap 34 § PBL. 1 och 6 kap 11 §{ MB2 for
det aktuella planférslaget. Kommunen har bedémt att genomférandet av planforslaget inte
kommer att medfora nagon betydande miljépaverkan. En miljébedémning med tillh6rande
miljokonsekvensbeskrivning krivs didrmed inte for det aktuella planforslaget.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planférslaget bedéms inte medféra nagon betydande social konsekvens.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planférslaget bedéms inte medféra nagon betydande ekonomisk konsekvens.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Enligt PBL 2010:900 ska detaljplanens fastighetskonsekvenser for alla fastigheter inom
planomradet redovisas. I planomradet ingar en privatigd fastighet, Sundby 7:349. Planférslaget
medger ingen avstyckning inom fastigheten. Fastigheten far andrad anvandning fran ”park” till
bostadsindamal (B), vilket mé6jliggor en ny huvudbyggnad samt komplementbyggnader.

FASTIGHET PLANBESTAMMELSER FASTIGHETSREGLERING

Sundby 7:349 B, ey, fi, f2, hy, 01 0ch prickmark. Nej

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som beh6vs f6r att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: kvartal 1 2023

Granskning: kvartal 2 2023

Kommunstyrelsens antagande: kvartal 3-4 2023
Preliminir byggstart: 2024
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Genomforandetid

Genomférandetiden for gallande detaljplan B-178 har utgatt. Vid dndring av en detaljplan dar
genomforandetiden har gatt ut ska kommunen bestimma en genomférandetid for de
planbestimmelser som planindringen avser. Genomforandetiden for de bestimmelser som avses
1 denna dndring dr 5 dr fran den dag planidndringen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap f6r kvartersmark

For utbyggnad av byggnader och andra erforderliga anliggningar inom planomradet ansvarar
fastighetsagaren.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Fastighetsdgaren ansvarar for anslutning till det befintliga lokala vatten- och
avloppshanteringssystem.

Dagvattenhantering

Fastighetsdgaren ansvarar f6r dagvattenhanteringen inom planomradet.

Energi

Fastighetsdgaren ansvarar for anslutning till elndtet. Eventuell flytt eller férindringar av befintliga
ledningar och anliggningar utférs av ledningshavaren, men bekostas av exploatéren eller den som
initierar atgirden.

Avfall

Fastighetsigaren ansvarar for avfallshanteringen inom planomradet.

AVTAL

Plankostnadsavtal 4r tecknat mellan Haninge kommun och fastighetsigaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Befintliga fastighetsindelningar fortsitter att gilla inom alla de kvarter som regleras av detaljplan
B-178.

Utanfor planomradet finns gemensamhetsanliggningen for vigar med tillhérande
parkeringsplatser och diken samt gronomraden, Sundby GA:5, som forvaltas av Morbyfjardens
samfillighetsférening. Fastigheten dr dven ansluten till Sundby GA:14 avseende vatten och
avlopp och férvaltas av Norra Storskogens VA-samfillighetsférening. Vidare belastas fastigheten
Sundby 7:349 av avtalsservitut avseende vig. Eftersom foreslagna dndringar endast paverkar
byggritt och justering inom befintlig fastighet beh6vs inga fastighetsrittsliga atgiarder for att
genomfora dndring av detaljplan.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Framtagandet av detaljplanen finansieras av fastighetsigaren 1 enlighet med upprittat
plankostnadsavtal. Kostnader for utbyggnad av byggnader och andra anliggningar inom
kvartersmarken star fastighetsagaren for.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4dr 5 ar fran det planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt
till ersittning (for exempelvis férlorad byggritt).

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Harald Andersson, miljoplanerare
Yinan Zhang, planarkitekt
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