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TERf TETONT

ALIMAN ORTENTERING

Stockholms skidrgird hor till de delar av vart land som mer in andra

kan uppvisa naturens fascinerande rikedom och variation. Det &r en
viarld med ett myller av smid och stora Bar med en topografi, viaxtlipg-

het och ett djurliv som saknar motstycke Hven utanfdr vara gridnser.

<

Orng ligger 1 Stockhoims sddra skidrgard utanfdr Stdertorn och domine-
rar savil med sin storlek som sin utstrickning hela Sgruppen. D=n har
en areal pad ca 4 800 ha exkl kringliggande holmar och skar, dess
stﬁrsia langd dr ca 14 km och bredden pd ett flertal punkter upp till
5 Jam. ' |

Norr resp sdder om Ornd ligger de tdmligen likartade, stora 8Barna
Ndmnds och Ut®, I samma zon 1 havshandet lingre stderut ligger Rang,
A15 och Nittard, Strax utanfdr Ornd ligger bl a de vdlkinda Sarna

Kymmends, Fiversittradn oeh Fjirdlang.

Avsténdet frin centraia Stockholm till Dalard dr 42 km. ¥ran Dalard

ndr man f n Ornd med fHrja under vissa av veckans dagar; overresan med

- fdrja frén Dalard till Hisselmara pd Ornd tar ca 30 minuter. Planomri-

det ligger ca 3 km fréan Hisselmara.

- Ornd har f n ca 240 fast boende personer. Bebyggelsen Hr i huvudsak

koncentrerad kring omradet vid Ornd kyrka pad sddra delen av on. Pen
allmiinna vdg som finns pa on gar fran Skinnardal vid OrndstrBmmen i
norr, Torbi Ornd kyrka och Sundby, till Ldttinge vid Varnisfjird. En-
skilda mindre vigar pd on mojliggor bilforbindelscr dven med annan

bebyggelse dn den som grupperar sig kring huvudvidgen.

Det aktuclla omrade som avses atl exploateras utbreder sig kring Mor-

byfJjirden pa viEstra sidan av Orng; foreliggande planfdrslag beror i

+t nAn




forsta hand norra delen. o~

Planldgeningen gdller i huvudsak ordrd natur. Viss bebyggelse finns,
delvis med mycket gammal'aﬁknytning. F8ljande namn och artal kan ge

nigot av den historiska aspckten pa omrddet:

Lilla Brevik 1476

. Stora Brevik 1540 : _ .
Kolniset 1781 -
Bodal . 1500-talet .
Torsnis lSOO—talét

Artalen anger den urgefirliga tidpunkten nir gdrdarna kan spéras i

olika offentliga handlingar. Pa 1800-talet existerade fdrutom samtli-

ga angivna #ven tvd som nu inte léngre finns kvar, ndmligen Johannes-

berg nort em Lilla Brevik och Guds berg intill Bedal., Torsnids ligger
inom planomrddets sBdra del., Ndra intill planomrddet finns ocksé gir-

den Mdrby, som glr tillbaka till 1540.

I nira samband}ned planomrddet ligger pd stdra delen av Ornd stt
landemréde pa 870 ha, som enligt forslag till ldnsstyrclsen avses bli
fridlyst som naturparkf Avseviarda delar av planomradets norra del meli-~
lan Koviken och Kolndsviken, vilkas utnyttjande tidigarc reglerats
genom strandlagen och skégsvérdslagen, har i freliggande plan{drslag
infogats i planen som skogsvardsomrdde och delvis som gronomrade.

Skogsvardsomradet kan i detta sammanhang betraktas som strovomrade.

Man bor notera att ndmnda friomrdden dr av oscdvanligt stor omfattning.
Aven om de betddnar 6n som helhet och ingdr som delar i en ordrd skir-

gdrdsnatur, utgdr de en integrerande del i foreliggande planfdrslag.

OMRALETS KARAKTAR

Naturen 1 planomrddet inrymmer det mesta man fdrbinder med svensk

skdrpdrdsnatur, Hir finns kala skEr och kobbar, vresiga bergformatio-

ner med knotiga tallar, sargade klippor som stupar brant i vattnet,

. vindpinade strinder, #ngar i skydd for bldsten bakem en rida av lum-

mig 1ovskog, skidr och klippor i vattcnbrynct, idylliska badholmar med
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tmiuka Hngar. Mellan uddar av blankslipade klippor ligger strdnder

‘med badvinlig sandbotten, Kulturlandsképets dngar glider ut mot

havsvikarna mellan barrskogsklddda holdstriackningar.

Berglandskapet runt Morbyfjirden rcser sig snabbt. Inom ett avstand
pad %0-100 m fran strinderna kommer man upp pa bergknallar med en

fri och hanfdrande utsikt Bver fjdrden. Gar man ytterligare en bit
indt befinner man sig plotslipt i typisk strmlindsk inlandsnatur med

tysta och skyddade skogsomraden.

Den centrala delen av omrddet kring Stor-Brevik karaktiriseras av
det odlade landskapet, och inom omradet finns gardar ddr Jorden bru-

kats i modern tid. Hir har intill véra dagar dkrarna burit skdrdar

" och boskap gitt pa bete i sommarhagarna. Flera av de gamla torpen

anvinds numera som sommarbostider for Jiktade storstadsminniskor.

Det firhirskande intrycket av planomridet, som det ter sig idag, &r
den relativt ordrda naturen. En planliggning kommer oundgingligen
att viasentligt forindra den nuvarande karaktdren, men vid planens
utformning har de naturvirden som finns tillvaratagits si langt detta
varit mgjligt. Fritidsbgbyggelsens utveckling gar dock inte att blun-
da T6r och de nya virden som skapas torde ocksd pa lang sikt kunna

kompensera de som forloras,

Planldgeningens forutsizttningar

Omradet saknar planligegning, Porutom ovan angivna torp av gammal
hdvd finns inom kv Kolndsct och Karlshidll viss bebyggelse, som vuxit

wpp de senaste Artiondena.

Behovet av fritidsomrdden dr i hela landct en tridngande realitet.
Pégdende fritidsutredning har anftrt att antalet fritidstomter inom
en tiodrsperiod behdver mer dn tredubblas {8r att efterfragen skall
kunna tillgoedoscs; en nyligen gjiord inventering redovisar idag ca
300 000 fritidstomter £or hela landet. Bechovet av rckreationsomrioen

och fritidstomter Br sirskilt starki i storstadsomradena,

Planeringen av fritidsomréden kring Stockholm har dgnats stor upp-

mirksamhct pa senarc ar av savdl kommuner som enskilda. Statens in-
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tresse for fragan har tagit sig uttryck i bl a tillsdttandet av den

symnerligen aktiva fritidsuﬁredningen. P& linsplanet har problemet
beljsts genom invenlteringar och ulredningar,och genom en nyligen
framlagd skﬁrgﬁrdsutredhingihar linsstyrelsen anvisal vissa vHgar
till 16sning av den svara bristsituationen i Stockholmsregionen.-

!
De planomradcn som hiftills utbjudits till presumtiva tomtkopare har

varit férhdllandevis smd och av den anledningen ofta i dubbel bemdr-

‘kelse begrinsade; det dr svart att tillgodosc olika smakriktningar

inom ett litet planomrade. De lénga vintetiderna - parallellerna
med kBandet f8r en permanentbostad Hr uppenbara - har ocksé skapat

situationer, dédr tomtspekulant%rnas mdjligheter att fa sina dnsk- '

7 ningar uppfyllda ofta varit mycket begridnsade,

Det nu aktuella planomradet Mﬁfbyfjﬁrden—Ornﬁ torde vara ett av de
stérsta fritidsomraden som planlagts inom Stockhol&srcgionen. Detta
innebdr inte - vilket b@r understrykas - att utnyttjandet av omradet
med hinsyn till sin storlek dr exceptionellt, Tillgéngen pa gronom-
rédden och fria stridnder dAr tvirtom wmycket stor., Den extraordinidra
efterfrigan pa fritidstomter inom Stockholmsregionen skulle kunna
motivera ettt betydligt hirdare utnyttjande av plancomradet dn som fore-
slagits. Vid plancns utformning har dock trivselvidrdena for de som

en gang skall bo dir varit avgdrande, och cxploateringen har inte

drivits lidngre #n att kraven pd hog kvalitét skall kunna upprdtthdllas.

Mot bakgrund av det ovan anfirda kan sigas, att ett utnyttjande av
omradet kring Morbyfjirden pé Ornd for fritidsbebyggelse kommer att
bli av betydande vdrde for Stockholmsomrddct. P4 ca 5 mils avsténd
fran centrala Stockholm kommer héf att vid full utbyggnad finnas ca
500 tomter, Den inramning av fri och obunden ski#rgardsnatur, scm be-
byggelsen kommer att €3, utgdr cn av de bista forutsitiningarna for

ett trivsamt och hidgklassigt fritidsomride,

PLANFUORSLAGET

Den omvaxlande topografin och det varicrande naturinslaget har varit

ctt gymnszmt utgéngsldge vid arbetet med planen. Tanken har varit att
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~Timna en gestalining som ostkt anknyter $ill det som finns - det

later kanske ganska naturligt men bor dndock betonas. I forutsidtt-

ningarna har Hven ingatt en dnskan att inordna tidigare bebyggclse

med gamla gardar och torp i planférslagets nya byggnadsomrdden. Dessa
- 1 det faljénde kallade kvarter - har for att underldttia oriente-

fingen givits namn som ansluter till #ldre pd on vedertagna begrepp.

Huvudprinciper

3

Planomradel har stor utstréekﬁing i lingdled, vilket medfaft att en
ekonomisk vigdragning blivic en friga av visentlig betydelse far pla-
nens uppligening. HuvudvEgarna incem omradet har i fdrsta hand anpas-
sats till redan befintliga stigar och i viss mén kdrbara skogsviagar.
Aven vid Svrig vAgdragning har befintliga vigar och stigar utnyttjats.

En smidig anpassning till de omvidxlande topografiska forhéllandena

har efterstrdavats. I de flesta fall ligger sévdl huvudvigar, som vi-

,gar till och inom de olika kvarteren, pa ett sddant sdtt 1 terridngen,

att anldggandet av vdgarna cndast undantagsvis kommer ati krdva ter-

rdngomdaningar.

Omradets varierande forutsittningar har medfort att kﬁartereh i stor
ubstrickning fatt var sin speciella prigel. Inom omrddet finns det
mesta frén strandtomter till rena_inlandstomter med alla de grade-
ringar som kan firmas diremcllan., De varierande tomtstorlekarna fér

olika kvarter - och Hven inom vissa kvarter - far ses mot bakgrunden

“av viljan att ta vara pd de naturliga forutsdttningarna och samtidigt

dstadkomma en differentiering, som understryker omradets skiftande
karaktir och Hven tillgodoscr de onskemal som kan komma att resas av

dem som en géng skall ta omrddet i besittning.

Foreslagna sjétomter och Svriga tomter ndra strand har tillkommit
for att ge rytm och omvdaxling i den tdnkta bebyggelsen. Sjﬁtomterna
upptar en ytterst blygsam del av tillgéingliga strénder inom omradet;
de principiella invindningar som kan resas mot forekomsten av sjo-
tomter har ddrfor tillmdtts mindre betydelse. Sidtomterna utgdr en
integrerande och vdsentlig del av plancn; den bebyggelse som gommer
sig bakom bergknaliarna och som ibland skyﬁtar i gldntor mellan ri-
déer av tHt skog, markcras pa laAmpliga punkter av de framforligegande

sjotomterna,




Vid planarbetet har alternativet att helt ta bort sjstomterna dver-
ngts;'en sadan atgird skulle dock medfdra en nivellering som inte
tjdnar planens syften. EJ heller torde tillgangen till ytterligare
fri strand 6ka trivseln -~ varken fOr tillfHlliga gister frén sjosidan
eller for dem som kommer att bo i omrédet, De\kilometerlénga, fria
‘strinder som Tinns runt Morbyfjdrden torde ticka behovet léngt ut-
3vef vad som nu kan forutses bli nddvindigt, inte minst bor dirvid

<

norra delen mellan Kovikcen och Kolndsviken framhdllas,

Mer #@n hilften av tomterna inom omrddet ligger sd nira strinderna
som 100-700 m, och skillnaden mellan sjotomter och Bvriga tomter &Hr
i stdr utstrickning forhdllandevis liten. Vdsentligare #n frégan om
‘égén strand torde véra de olika tomternas lHge 1 terridngen, samt
nErheten ti111 friomrdden med strinder. Med enstaka undantag grinsar

samtliga tomber till stora och fria allménna gronomraden.

Stugbyar

Den odlade bygden kring Stora Brevik har ansetts bora utformas pa

ett speeiellt sﬁﬁt. Hdr har tanken varit att skapa smirre bybild-
ningar mod enhétlig bebyggelse, vilken grupperar sig i skogskanterna
och inramar de oppna faltien, Tomtstorlckarna har satts till ca

1 000 n¥ fbr att dirigenom msjliggora en fortdtning, som torde vara
noédvindig for den efterstridvade bykaraktiren. De kvarter som i forsta

hand avses dr Konval jcholmen, BreviksHngen och Norra Gardet. Vad hir

' sagts behdver inte betyda att samtiiga hus skall fa& samma arkitekto-
niska utformning. Detta torde ocksi vara en tcknisk omdjlighet, da

"~ exempelvis terrdngen i kv Breviksdngen stiger kraftigt pa vigens

Ostra sida, medan den husrad som ligger pd vigens vistra sida kommer
att 1iggé‘p§ plan mark, Diremot torde man Xunna rikna med att hus-
typerna gruppvis skall kunna samordnas. Den arkitektoniska helhets-
bilden pd omrddena bSr utan stérre svarighet Xunna klaras, under
forutsittning att den principiella tanken om enhetlig exploatcring
av bertrda kvarter kan fSrverkligas.

I ett flertal samrad med markdgaren har sérskiltiihtresse dgnats at
de hdr skisserade tankegangarna om bebyggelsen i kv Konval jeholmen,
Breviksdngen och Norra Girdst och planens detal jutformning 1 det

centrala omradet,
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Belintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelsce har q;rekt inordnats i fﬁreslagna kvarters-
bildningar; detta giller de gamla ftorpen Lilla Brevik, Stora Brevik,
“Bodal och Kolnidset. Ett par smirre byggnader i kv Stor-Brevik ligger
-pé forsslagna tomter, De redan bildade .fastighetcrna Sundby THO och
77_mcd tillhdrande byggnader i kv Kolnisct och Karlshill (Ekniset),
“Jimte kringlipgande arrendetomter med bygpgnader inkl Koln#storpety
ingéy i plancn i befintliga 1Hgen, Da fragan om bl a Kolnidstorpets
bevarande diskuterats ettt flertal gdnger under planarbctet, Ear

kanske tankegdngarna bakom forslaget i detta avsecnde sdrskilt redo-

t
<

. Sésbm intedningsvis antytts gér bl a Kolniistorpet langt tillbeka i

tiden, Det har ansctts vara sjdlvklart, att byggnader som har spe-
ciclla vdrden och som under s& lang tid funnits pd platsen bdr be-

varas och i plancn ges mojlighet att kvarlipgga., Tanken att 14ta

. Kolndstorpet ingd i grinomrdde, och i sddant fall formellt medgiva

visst underhall av befintlig byggnad, skulle betydé att ritten att
dteruppfdra byggnaden skulle fBrsvinna,. om den av nagon anledning

skulle odcligeas. Risken att en nybildad tomt i en framtid skulle

. kunna bebyggas pa ctt sdtt som strider mot torpets nuvarande karak-

tdr, bor icke f3 utgdra hinder for att den gamla anldggningzsn med
éOO—ériga anor bevaras At framtiden. Planens bestdmmelser om storlek
pad huvudbyggnad Jimtec tinkbara byggnadsligen ger vissa m8jligheter
-att avstyra bebyggelse av icke tnskvird karaktir. Det befintliga
torpet 1igge? i plancn pa mark som e] fér‘bebyggas. En eventuellt

ny bebyggelse pad tomten kan med férdel skjutas bakat.
Kolnisvikens stimningsvirden ar omistliga for hcla planomradet.
Vikens nuvarande karaktir, som till stor del baseras pa Kolnistorpets

existens, bbr bevaras och torpet sdledes icke utplénas,

Trafikfdring och parkeringsplatser

Vid arbetet med planen har farjforbindelsen med Ornd varit av primir
betydelse; fréagan har bohandlats i sirskild utredning, Niar planomei-
det inom inte alltfdr lang tid torde vara utbyggt, mést;_man rakna

med att nuvarande {Hrjforbindelse maste emprdvas; under alla fornai-

lander. méste kapacitcten pg farjan flerdubblas.
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PA fastlandssidan torde utbyggnaden av fdrjeldget i Dalart till
erforderlipz kapacitet ur de flesta synpunkter vara en omgjlighet.

Nytt firjelidge 1 trakten av Sandemar eller vid annan plats nirmare

Stockholm kan bli aktucllt. P4 Ornd torde Hidsselmara eller Skinrar-
dal ldngre norrut dven i framtiden vara den ldmpligaste angdrings-

' purkten. Hdssclmara har forbindelse med den allmiinna vigen pa on.

[

© - Bir kan dven inskjutas att biltunncl frén fastlondet till Ornd kan

bli En realitet snabbare in man nu vagar tro, De tekniska fafutsétt—
ningarna for en biltunncl Hr redan penetrerade, och utvecklingen

kan ratt snart medféra att plancrna pd nya firjeldgen blir inaktuel-
la. Den i olika sammanhang skisscrade bilturmecln avses mymma 1 trak-

ten av Hisselmara pd Ornd. .

¥ran Hisselmara till avtagsvigen mot planomrﬁdot Hr avstdndet ca

2 km; man nir sedan planomradet i Sstra hornet invid kv Norra Stor-
SROgen.'AVsténdet fran den allminna vigen till plancemradets gréns

Hr ca 600 m; vid en tdnkt omliggning blir tillfarten ett par hundra
meter kortare.‘Négot hundratal meter inne i planomridet grenar sig
huvudvigen i en vdstlig och en sydlig slinga. Med nagra undantag
fimms 1 nérra delen inga utfarter frén de foreslagna tomterna mot
dessa huvudvigar; ett undantag dr kv Stor-Brevik som dr tinkt {or
permanent bebyggelse, I den sBdra delen av planomradet - som bifogas
i skiss - fBrutsitts likasa direkta utfarter till huvudvigen kunna
ske i de ldngst bort beldgna kvarteren utan stdrre nackdel for trafik-
sikerreten och trevnaden f6r de boende, Med hir angivna undantag nar
man samtligd kvarter fran de bada huvudvigarna via sirskilda sidovi-

gar kring vilka bebygielsen gfupperas.

I planomradet har pa ldmpliga stdllen angivifs parkeringsplatser.
Dessa &r forlagda dels i anslutning till bad- och strandomrédden av
allmin karaktir, dels vid viken som foreslds bli utbyggd till sma-
batshamn och dels vid vissa purkter efter huvudvdgarna, dédr man kan
forvinta sig att besdkare och boende vill stdlla sin bil, ndr de
soker sig ut i de stora ordrda gronomradena, Platsen for bitupplag
bor scmmartid helt eller delvis kunna anvindas for parkering av

bilar,




] Vatten och avliopp

Vattén- och avlopps{rdgorna har bearbetats parallellt med planen 1
Oovrigt, I sidprskild utrdriing rcdovisas forslaget i dessa avscenden.

DS standarden betraffande vatten och aviepp varicrar inom omradet

" har i samband med beskrivningen av de olika kvarteren ldmnats kort-

fattade redogbrelser for vatien- och avloppsfragornas l8sande i

olika fall.

<

DE ENSKILDA KVARTEREN

.Plancmradet kan indelas enligt £61jande:

t,

* Centrala omriddet -

Stor~Brevik
Konval jeholmen
Breviksingen ' ' ' S

Norra Odrdet

Niromradena

Lill-Brevik
Storndsct

BRodal

Yiteromridena

Niisudden

Na siingen
Kolndstippan
Kolndset
Karlsh&ll

Norra Storskogen
Sﬁdrd Storskogen
Bodalsberget

Centrala omradet

Kvarteren 1 det centrala omrddet Kornval jeholmsn, BreviksZngen cch

" Norra Chrdet har berdrts tidigare, En av grundf@rutsidttningarna

vid gestaltningen av dossa kvarter har varit att de skall bebygegas
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1 ett sammanhang och med en_utformning'som knyter samman husgrupperna
pd msc sidor om den stora dngen innanfdr det centrala badomradet,

I kv Stor-Brevik har‘infogats det gamla torpet Stora Brevik, som &r

utlagt till omrdde f6r handelsindamdl och i framtiden fOrutsdtts be-
tJdna hela omradet som sommarbutik. Ovriga tomter i kv Stor-Brevik

forutsdtts i forsta hand bli utnyttjade f6r den permanentbebyggelsc

som i viss utstrickning - med tanke pd behovet av service ~ bor finnas

inom omradet.

" Vid exploateringen bor bebyggelsen i det centrala cmrddet utformas

ﬁedrsérskéld omsorg - en sluten karaktdr kring de gamla dngarna och
betesmarkerna dr snskvird. Inte minst bor betonas att bebyggelsen 1
kv Konval jcholmen och Breviksinszen htr uiformas med sirskilt fast

hand for att syftet med det centrala omridet skall uppnis,

Det centrala omrddet frutsitts f4 en hogre standard.betrﬁffapdé vat-
ten och avliopp dn Ovriga kvarter. Kv Stor-Brevik f8reslds i planen
4 hogsta standard med m6jlighet till WC-anslutning; avloppet leds 1
sirskild ledning ut i Morbyfjdrden via avslamningsbrunn och effer
kloreringsbehandling, Ovriga kvarter i det cehtrala'pmrédet forses
med vatten framdraget $ill tomtgriéns och med avloppsvatten frén bad,
disk och tvdtt avlicett 1 ledningér ut i Mdrbyfjdrden. I forsta skedet
av utbyggnaden férutsitts TC for samtliga kvarter, sivdl i central-

emridet som dvriga omrdden. Vid en successiv standardhdjning avses

'hela planomrédet s smdningom kunna fa anslutning for WC, varvid lag-

gradigt reningsverk och léng utloppsledning for emridet blir nddvén-
digt, Vid denna successiva utbyggnad av avloppsnitet bdr man utga

frin centralomridet.

Niaromradena

Kv Lill-Brovik, Stornfiset och Bodal knyter i sina huvuddrag an till

xvarteren i centrala omradet. De grinsar till kulturlandskapets oppna
dngar, men vinder sig ocksa - liksom vissa delar i centralomradet -
mot den kdirvarge inlandsnaturen. Fran praktiskt taget samtliga tomter

i nHEromraddena har man direkt visuell kontakt med vattnet.

NEmnde kvarter grupp.rar sig kring sidovdgar till huvudvigarna. Kv

Lill-Brovik paminner om Stor-Brevik; husraderna ligger vid foten av
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det thé_Telegrafberget. Kv Stornidset priglas 1 hog grad av att
bebyggelsen breder ut sig pd en bergsplatd frén vilken utsikten 8pp-
nar sig at alla hall. Utblickarna horisonten runt fran Storndset

finns inte i ndgot amnat kvarter inom planomradet.

T kv Bodal finns ett par av omraddets sjdtomter. Det gamla torpet
Bodal intar en sHrprdgel i befintlig bebyggelse inom planomradet,
och den tomt som 1llustreras 1 forslaget Hr 1 stort sett samma som
under -arhundraden vunnit hivd; storleken pd tomten forutsdtis gdrfor
bli avsevidrt mycket stdrre dn vad som anges som minimum i bestimmel-
Sérna. Tntilliggande sjdtomt, som i viss min organiskt hir samman
med ‘Bodalstorpets Hgor, har ocksd givits en storlek som ligger Sver
det normala. |

Kven ovriga tomter i kv Bodal har god kontakt med Morbyfjirdens vat-
ten, Husraderna grupperar sig - liksom i minga andra kvarter - pa
olika nivacr, och fran samtliga tinkta husligen Xommer man att fa
direkt visusll kontakt mcd vattnet utanfor. Flertalet av kvarterets

tomter ligger inom ett avsténd av 100 m fran badstrand.

For niromridena giéller betrdffande vatten och avliepp, att vatten fram-
drages till tomtgridns, bad-, disk- och tvdttvaticen infiltreras, eller
i de fall detta ej dr mdjligt leds ut 1 havet efter avslamning. TC

anordnas genomgiende,

Ytteromradena

Ytteromradena rymmer tomter med stora kontraster - sjdtomterna och

de tomter som 1 huvudsak har inlandskaraktir.

T direkt kontakt med de stora friomradena mellan Kolndsviken och Ko~

viken ligger kv Nidsingen, Hdsudden och Kolndstippan, Av dessa intar

kv Nisiingen och Nisudden en sdrstdllning, d& féreslagna sjdtomter
i huvidsaek lipgger inom dessa kvarter; samtlipa tomtcr inom dessa

)

kvarter ligger inom 50 m {rén strand.

Kv Nédsingen och Nisudden avslutar bebyzgelsen mot vdster; tomterna
ligger direkt mot huvudvigen. Man kan hWdjligen befara viss EenomEgANgS-

trafik incm négra tomtgrupper vid stréhderna, men med tanke pd att
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friytorna inom denna del av planomradet Hr avsevirda, och att anta-
let ti}1f#lliga besbkar- troligen blir relativt begrinsat, torde
‘négra visentliga oldgenheter ej behtva uppkomma for varken boende

.Qller besdkare.

Kolndstdppan #r likasd med sitt ldgo intill stora friytor av speciellt

intresse; avstdndet till Kolndsviken och stranden vid Ndsdngen dr ca

200 m fran kvartersgrénserna, Fréan flertalet tomtor kommer man att

4 visuell kontakt med fjdrdarna utanfdr. I

Kvarteren i Oster - Bodalsberget, Norra Storskogen och Sddra Stor-

skogen -~ har som tidigare ndmnts inlandskaraktdr, men frén en hel

}ad av utsiktspunkter inom och intill kvarteren Sppnar sig milsviad
nutsikt mot kringliggande skéréérdsnatur. De tdnkta husraderna gruppe-
rar sig pd olika nivder i terrdngen och frén midnga av de frémre tom-
terna mot Morbyfjdrden kommor man aft se vatten, detta gdller bl a
fiertalet tomter i kv Bodalsberget. -

Till1farterna till de sistndmnda kvarteren sker via sidovﬁgar fran
den stora huvudvigen som gar mot Sﬁder,.och som vid full utbyggnad
av planen skall bHra huvudparten av trafiken i omradet, Kvarteren
har dock si langt mdjligt averidnsats mot huvudvigen genom utnytijande
av terrﬁngeﬁs naturliga nivaskillnader, och de boende i kvarteren
torde icke bchdva befara stdrningar fran huvudvigen., Via gronstrak

i och kring kvarteren kan man ocksd nd centralomridet med badplats,
batbryggor och affirer, utan att mer dn pA nigolt enstaka stidlle behdva
passera korbar vig., Detta senare gﬁller for dvrigt praktiskt taget
samtliga kvarter i omradet.

I den forsta utbyggnadsciappen ordnas vattenforsorjoingen genom ldHmp-
ligt antal pumpar eller itappstdllen inne i1 kvarteren, Bad—; disk-

och tvdattvatten infiltrcras och TC {drutsiits. P4 ldng sikt skall
dock &ven dessa kvarter kunna f& vatten till tomtgrins och anslutning

£411 vC. K

Tomtcrna i ¥v Kolniset och Karlishill utgor 1 princip ett stadfastande

av redan befintliga forhdllanden; angivna kvariers- och tomtgrinser

dvercensstimmer 1 regel moed.redan bildade tomter e¢ller arrendetomter

3
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med uppforda byggnader. Aven om dessa tomter i string bemdrkelse
icke behBver ingd i pleniHggningen har det ansetts vars motiverat,

att de 1 sin nuvarande forﬁ:infogas i foreliggande planfdrslag.

Betriffande vatten och avlopp for Kolniset och Karlshdll har nigon

fordndring av nuvarande forhdllanden inte ansctts vara motiverade.

c

Avstandet ti1l eventuella gemensamhetsanldggningar £or vatten och

avlopp, liksom de stora nivaskillnaderna, skulle medfﬁra stora kost-

T .

nader for bertrda fastigheter,

SERVICEOMRADEN

Semmartid féar man ridkna med stort behov av gemensamhetsanordningar
for de boende i omrédet, Det har hir ansetts ldmpligt att forligea

dessa anordningar i direkt sambznd med kvarteren i centralomradet.

Det gamla torpet Stora Brevik i kv Stor-Brevik foreslis uﬁnyttjat

som handelsbod..I ndrheten av handelsboden fdreslds ett Tm-omrade;
vid full utbyggnad far man rdkna med ett avsevdrt behov av atminstone
enklare bilservice. Tappstdlle £8r bensin kan ocksd tinkas bli aktu-

ellt vid omradet Oor smabatshamn och batupplag.

Den norra delen av viken som gar fran Holkholmen in mot kv Konval je-
holmen ir ur manga synpunkter l18mplig som bathamn., Aven om behovet
av batplatser #r svart att precisera har det ansetts vara befogat
att anvisa ett strre omrade for smibitshamn., Vid fullt utnyttjande
torde hir kunna ligga ca 160 ordindra bdtar, Lingst inne 1 viken an-
visas ett omrdde for bitupplag, som berdknas rymma ca 80 batar. Yiter-
ligare bathamm avses bli f8reslagzn inom plancmrddets sddra del, och
hir btr ocksad noteras att ett & OrnB plancrat batvarv dessutom kermer
att ge mdjligheter till batuppligegning.
y _
I planen fSreslds ett sdrskilt badomrdde i anslutning 111l central-
omradets kulturlandskap med dkrar och lovingar, I‘badomrédet ingar
Koholmen; sundet innanfér Koholmen Hr pd vissa stdllen inte djupare
an att man kan gd dver till holmen. Strdnderna inom badomridet bestir -
dels av sandstrinder, dels av klippor. P4 utsidan nir man snabbt

djupt wvatten, imne i viken dr vattendjupet ringa, vilket gbr denna
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del 1ldEmplip som badplats for barn, Dirckt intill badomriddet har pé
plankdrtan illustrerate tennisbanor och bollplan, Denna del av
centralomradet lHmpar sig Hven som samlingsplats och festplats for

exempelvis midsommarfirande.

I Kolndsviken har utlagés ett mindre omrdde for smabdtshamn. Omridet

ifraga begrinsas till den sedan lang tid befintliga bryggan med till-

. hdrande bAthus. Det har ansetts vara lampligt att en brygga som vun-

nit hidvd och som betjinar redan befintlig bebyggelse 1 omrddet skall

bevaras 1 den faststdllda planen.

TOMTSTORLEKAR OCH UTNYETJANDETAL

Sammanfatiningsvis kan hidr foljande anges:

Hela omridet omfattar totalt ca 406 ha landareal, av detta omfattar
den nu aktuclla norra delen ca 272 ha. Den norra delen bestar till
26 % av tomtmark, medan vigar och friomriden tillhopa utgdr 74 %.
Genomsnittsvirdet f6r hela omradet inkl sddra delen blir ca 30 %

tomtareal och 70 % &vrig mark,

Totala antalet tomter inom norra delen #Hr 323. Av dessa utgdr 12 st
nya tomter med strandrdtt, vartill kommer 8 befintliga sjdtomter i
kv Kolniset och Karlshdll. Ytterligare ca 30 st ligger inom ettt av-

stidnd av max 50 m fran strand, som da utgdr allmin parkmark. Ca'90

. tomter ligger inom ett avstidnd av ca 200 m fréan allmin strand. Storsta

avsténdet frén tomtplats till fri strand Hr ca 700 m, men endast ca

50 tomter har stdrre avstdnd till havet #n 400 m. .

Enligt bestimmelserna hdanfors minimistorlekérna pa tomterna till trc

grupper., Grupp 1 1000 m% grﬁpp 2 1500 7° och grupp 3 2300w Av

"planomrédets %23 tomter ligger 79 st i grupp 1, 93 st i grupp 2 och
- 151 st 4 grupp 3. Det bor betonas att forhéllandet att ett kvarter,

eller cn del av ettt kvarter, enligt betcckningarna hanfdrs til1l en
grupp med cn angiven minimistorlek inte betyder att samtliga tomter
hallcr sig kring angiven minimistorlok. Anéivet antal tqmter har
illustrerats pa plankartan, men inom grupp 1 finns ctt flertal tonter

som nErmar siz minimistorleken £or grupp 2. Samma giller betraffands
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de illustrerade tomter som hdnftrs till grupp 2; i vissa fall ligger

tomtstorlckarna dver 2 jCO{f dven om de hinfors till .grupp 2.

Irregel innefattar varje kvarter en minimistorlek pd tomter, Dir flera
olika tomtstorlekar fOrekommer dr minimistorlekarna sammanfSrda till
avgrinsade grupper. Tomtstorlekarns har varit berocnde av dels Snskan
om en viss kvarterskaraktir, dels dé topografiska forutsittningarna.
Minsta storleken pa tomterna dterfinns i centralcmridet, dir en onskad
fortdtning av hebyggelsen varit frimsta motivet for smd tomtstorlekar.

<

*

Inom ndromridena och -yttoromrddena fdreligger icke samma behov att

begrénsa tomtstorlekarna och tomternas byggnadsomride, Samtliga tomter
i kv Bodalsberget, Sodra Storskogen och Norra Storskogen ligger 1
grupp 3, Husplaceringcn 1 dessa kvarter kommer inte att f& den betiydel-
se for helhotsbilden som husraderna i exempelvis kv Niasudden, Nisingen
och Storniset, DHr husligens bedtmts som speeielll kinsliga hér dessa
detaljstuderats‘pch de omriden som far bebyggas har starkt begrdnsats,
Ddr de tdnkta byggnaderna kan forviantas bli mer eller mindre gomda i
den kuperadc terrdngen har det inte anscpts vara nodviandigt ati allt-

f6r mycket begrdnsa det bysebara omradet,

Genomgaende har efterstrivats sddana husligen, att de olika husraderna
kommer pd skilda nivder och att framforvarande rad inte skymmer bakom-

varande,

SARSKTILDA UTREDNINGAR

Va-Tragorna har i viss utstrickning berdris i forcgiende. For mera
detal jerad redovisning av hithdrande frigor hinvisas till sirskild

utredning, Bilaga A.

i
/

I vtredningen om férjforbindelsen med fastlandet lZmnas redogbrelse
for olika tédnkbara farjeldgen sividl pd festlandssidan som p& Ornd.

For Ornos del torde man incm Sverskadlig tid. £f4 rikna med Hdssclmara
clier ldmplipg plats norrut mot Skinnard=l som den 1Empligaste placo-
ringen for ett féarjeldpge; tillfarten till plancmridet bascras pd Qotta,

Bilaga B,
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Frigan om clfdrsbrining for planomradet har dgnats viss utredning,

" Av demna framgdr att var je tomt i omradet kan fa anslutning till el-

nitet utan svdrighet och till en mycket mattlig kostnad., Det torde
vara 1Hmpligt att elnidtet ulbyggs 1 takt med vEgarna 1 omradet, vilket

pir avsevirt underlitta bl a de cnskilda tomtdgarnas byggnadsarbeten..

~Foreslagen vigdragning inom omradet har granskats av {Uretagets vig-

avdelning, Profiler dver samtlipa vigar har upprittats med ledning av

grundkartans nivakurvpr och okulirbesiktning av de svarare terringpar-

tierna, Det utforda arbetet recdovisas i sdrskild utredning. Bilaga C.
R =1

Omhindertagandet av avfall, sisom sopor, latrin m m, avsecs ske genom

organiscrad himtning och destruktion, Frigan har berdrts i s¥rskild

utredning. Bilaga D.

<

OVRIGT _ ,

Planomridets sbdra del forcligger som skiss. FOr att ge en helhetsbild
av omrddet har sammanstillning gjoris av norra och stdra delen. Denna
karta, vilken bifogas som illustration 1 skala 1:4000, har utgjort

underlag for den va-plan som tillhor forslaget.

Utanfor stdra delen av planomrddet ligger Torsndsudd, som geografiskt
far rdknas till omrddet vid Msrbyfjirden. Inom denna del ligger £ n
ca 35 arrendetombter. Dot sBdra omrddets huvudvidg medger eventueli an-
slutning till bebyggelsen pad Torsndsudd., Om Torsnisudd skall ingd i
planomradets sodra del kommer att ytterligafe gverviagas nidr denna del
skﬁll behandlaes slutpiliigt. I delta sammanhang kan noteras, att be-
fintlig bebyggelse pa Torsndsudd He uppftrd utan tanke pd kdrbar vig
fran landsidan., Samtliga arrendetomter drlutlagda pa sadant sidtt att

de #r avsedda att i forsta hand nis frin sjosidan.

Som illustrationer till avsnittet om omradets karaktdr fogas ett antal

fotografier som tagits under faltarbatena med planen,
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KOSTNADSSAMMANDRAG

Méd ledning av tidigare nimnda utredningar har vissa kostnader per

-~

tomt sammanstzllts: .
i Kostnad/tomt

- . i
Vigar : Kr I 000
Vatten och aviopp {enl typ II, IIL, IV) Kr 4 000 - 8 000
Elforsdrining (fast anslutningsavgift) Kr 300

Summa Kr 8 300 - 12 300

o - ¢

Betriffande kostnader & dvrigt se resp delutredningar.

H v,

REDOGORELSE FOR PLANARENDETS GANG

’

Upptakten till planarbetet gjordes vid en besiktning i omréddet den
1 augusti 1962, I demma besiktning deltog bl a landshtvdingen, l&ns-
arkitekten, Sverlantmitaren m f1 pa ldnsplanet samt stadsarkitekilen
jimte f¥retridare for kommunen. Under planarbetets géng har samrad
med byggnadsndmnden och stadsarkitektén dgt rum vid ett flertal tili-

fHllen, varjimte samrad Hgt rum med ldnsarkitekten, lénsingenjoren

‘och 1anslikaren, Landsanbikvarien har horts. bl a betridffande eventuell .

forckomst av fornfynd inom cmradet.

Linsrddets planeringsutskott har tagit del av planfdrslaget och av-
givit ett férhandsyttrande, daterat 24 november 196M. Yttrandet bi-
ligges 1 avskrift, Bilaga 1.

Vid upprittandet av planfirslaget har inom Orrje & Co AB samrad gt
rum med avdelningen for vatten och avlopp, vdg- och trafikavdelningen,
elavdelningen., Fragan om tillgang pa farskvatten har understdkts av

féretagets avdelning £6r grundvattenfragor,

Inom arkitektavdelningen har planarbetet 1 huvudsak bedrivits av under-

tecknade sambt ingenjor Géte Jonstog och arkitekt Alan Griffiths,

I samband med slutarbetet pd planen gjordes besiktning av cmradet den
16 juli 1964 av stadsarkitckten och bitr stadsarkitckien, och den
20 augusti 1954 giorde BN c¢n besikining av plancmradet. Bida dessa be-
siktningar har i fdrsta hand berdrt norra delen av omradet, dvs den
plan som m. lidggs Tram for bchandling.

: . Fapians likhet mod originelel
Stockholm den 21 december 1964 hostyrkes i ﬁdnshwn
ORRJE & CO AB P
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