' Haninge
I & Dnr: PLAN.2015.39
ommun 2024-11-18

Kommunstyrelseférvaltningen
Planenheten

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplan for Sandemar 1:2, Karlslunds marina
Dalard, Haninge kommun

Enligt 6 kap. 5 § miljébalken (1998:808), ska kommunen underséka om genomférandet av en detaljplan
kan antas medféra en betydande miljépaverkan eller ej. Undersékningen innebir att kommunen
identifierar omstindigheter som talar f6r eller emot en betydande miljpéaverkan.

15 § miljcbedémningsférordningen (2017:966) anges vilka omstindigheter kommunen ska utga fran vid
en unders6kning. De dr, exempelvis, relevanta miljéproblem, miljéeffekternas omfattning och i vilken
utstrickning de kan avhjilpas, risker f6r minniskors hilsa eller f6r miljén, paverkan pa mojligheten att nd
miljokvalitetsnormer, och paverkan pa kulturvirden eller andra utmirkande egenskaper i naturen.

Kommunen ska, efter att undersckningen genomforts, ta stéllning till om genomférandet av detaljplanen
kan antas medféra betydande miljépaverkan eller ej. Undersékningen och stillningstagandet ska samrddas
med berérda myndigheter i ett sa kallat undersékningssamrad. Direfter tar kommunen ett sirskilt beslut,
som avgor frigan. Om betydande miljépaverkan kan antas ska en strategisk miljobedémning goras,
inklusive framtagande av en miljékonsekvensbeskrivning.

Motiv, samt de omstindigheter som ligger till grund f6r kommunens bedémning och stillningstagande i
fragan om betydande miljépaverkan, framgir i kommande avsnitt samt 1 vriga planhandlingar.

TIDIGT UNDERSOKNINGSSAMRAD

En tidigare version av undersékning om betydande miljépaverkan skickades till Linsstyrelsen och
Sodertérns miljé- och hilsoskyddsférbund (SMOHF) £6r ett sd kallat tidigt undersékningssamrad 2023-
08-09. Syftet med forfarandet var att i ett tidigt skede sammanstilla relevanta miljbeffekter och identifiera
miljorelaterade utmaningar som behévde hanteras och integreras i planarbetet. Kommunen bedémde i det
skedet att ett genomférande av féreslagen detaljplan inte férvintades medféra betydande miljépaverkan
och att en strategisk miljécbedémning dérfor inte behévde genomforas.

SMOHTF delade kommunens bedémning i fragan (svar 2023-09-08). De betonade att situationen kring
markféroreningar behdver vara avklarad innan ett antagande av detaljplanen, samt att det behGver
sdkerstillas att marken dr limplig f6r de 4ndamil som anges i planen. Dirtill framforde de att kommunen
borde se 6ver avfallsstationens placering, for att minska risken for spridning av féroreningar till vattnet.

Linsstyrelsen meddelade i sitt svar (2023-09-29) att de inte delade kommunens bedémning. De menade
att betydande miljépaverkan pd naturmiljo, strandskydd och riksintresse for naturvard inte gick att
utesluta. Anledningen till det var dels att planforslagets omfattning och utformning i det tidiga skedet var
allt f6r oklar for att planens miljépaverkan skulle kunna bedémas pa ett sikert sitt. Lansstyrelsen ansag
ocksa att kommunen delvis haft en felaktig utgangspunkt i sin undersckning, vilket riskerat att leda till att
miljSeffekter av den nya planen, samt redan erhédllna miljéeffekter av de verksamheter som idag saknar
planstdd men som den nya planen avser bekrifta, kan ha underskattats.

Kommunen har noterat synpunkterna och évriga medskick och direfter omarbetat detaljplaneforslaget
samt undersokningen om betydande miljopaverkan. Aven om Linsstyrelsen meddelat att planen medfér
betydande miljépaverkan och att samréid ska hallas med Léinsstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens
avgrinsning och omfattning (enligt 6 kap. 9-10 §§ MB), sa har kommunen valt att avvakta med det for att
forst utreda forutsittningarna pa platsen. De nya forutsittningarna och det nya planforslaget r inarbetat i
den reviderade undersékning som presenteras hir.

UNDERSOKNINGENS UTGANGSPUNKT

En bedémning om betydande miljépéaverkan ska grundas pd om detaljplanen viantas medféra en
omfattande férindring av pagidende markanvindning och om den férdndringen i sig medfér betydande
miljépaverkan. I mark- och miljoéverdomstolens avgéranden i malen P 3495-13 och P 5699-16, som
Boverket hinvisar till i PBL kunskapsbanken, fortydligas att pagdende markanvindning, mot vilken
tordndringen ska beddmas, utgdrs av den markanvindning som gillande detaljplan medger. Det innebir
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att detaljplaneférslagets paverkan ska prévas mot den nu gillande byggnadsplanen och inte mot den
faktiska markanvindningen pa platsen (som ar mer omfattande 4n vad byggnadsplanen medger).

Liansstyrelsen har dven meddelat att undersékningen inte enbart kan utga fran vad den nuvarande
byggnadsplanen teoretiskt medger, utan att undersékningen behdver beakta vad syftet med nuvarande
byggnadsplan varit och hur det var tinkt att marken inom planomradet skulle anvindas. I frigan om
markens tinkta anvindning har byggnadsplanens illustrationsplan fran 1968 varit behjalplig.

Mot denna bakgrund kommer kommunens bedémning i huvudsak att utga frin ett nuldge som motsvaras
av den markanvindning som gir att utlisa i kommunens ortofoto fran 2006. Vid den tiden var marinans
utbredning pa land 1 stort sett i linje med illustrationsplanen frin 1968. Verksamheter och dtgirder som
tillkommit efter 2000, och som inte dr f6rbjudna enligt nuvarande byggnadsplan och som inte gir emot
den nuvarande byggnadsplanens tinkta syfte, riknas ocksa in 1 nuldget.

I planbeskrivningen som hor till nuvarande byggnadsplan framkommer att planomradet avsdgs rymma ca
700 bryggplatser for batar. Antalet bryggplatser skulle motsvaras av ett lika stort antal uppliggningsplatser
pa land, med tillhérande bilparkering. Aven om verksamheten sedan linge 6verskrider den dmnade
omfattningen (pa marinan finns idag ca 1400 bryggplatser och ca 1000 platser £6r vinteruppstillning pa
land), sd kommer denna undersékning alltsd utga fran ett nuldge med ca 700 bryggplatser och lika manga
uppstillningsplatser.

DETALJPLANEFORSLAGET

Sammanfattningsvis syftar det nya detaljplaneforslaget till att bekrifta samt i viss médn utveckla nuvarande
(faktisk) verksamhet. Detaljplaneforslaget presenteras i sin helhet i planbeskrivning och plankarta, som
samrids samtidigt som denna undersékning.

UTOKAD UNDERSOKNING

Detaljplaneforslaget innebir att planomridet fortsatt fir tas i ansprak som hamn fr fritidsbatar. En hamn
tor fritidsbatar ér enligt 4 kap. 34 § andra stycket i plan- och bygglagen ett sa kallat MKB-projekt.
Verksamheten, det vill sdga hamnen, 4r inte sidan att den alltid medf6r betydande miljépéaverkan, utan
kommunen maste i varje enskilt fall géra en bedémning. Vid en bedémning av detaljplaner med MKB-
projekt ska undersékningen, enligt 2 kap. 5 § plan- och byggférordningen, ta hinsyn till ytterligare
kriterier, som listas 1 10-13 §§ miljébedémningsférordningen. Kriterierna f6r MKB-projekt dr mer
omfattande och innefattar en beddmning av den tilltdnkta verksamhetens utmirkande egenskaper och
lokalisering, samt dess miljGeffekters typ och egenskaper. En bedémning av smabdtshamnens utmirkande
egenskaper och miljéeffekter har hir integrerats och lagts till i undersokningen. Lokalisering ber6rs till viss
del i undersékningen, men ett sirskilt stycke om detta har dven lagts till.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Undersokningen visar att det finns flera potentiellt betydande miljéeffekter som behover beaktas. Sett till
de direkta miljGeffekternas karaktir bedoms ménga gi att férebygga, motverka och avhjilpa. Jimfoért med
nuldget kan genomférandet av detaljplanen, i vissa fall, dven leda till positiva konsekvenser f6r miljon.

Befintliga ekmiljéer planldggs som NATUR och ny bebyggelse regleras for att inte beskugga ekarna. Det
stirker skyddet av den mest virdefulla naturen och av de skyddsvirda ekarna. Spridningssambandet for
eklevande arter kan ddrmed uppritthallas. Planférslaget leder samtidigt till negativ paverkan pa Gvriga
biotoper pa land. Sett till de paverkade biotopernas tillstind, sdllsynthet och ekologiska funktion bedéms
konsekvenserna dock som smé. Paverkan pd strandéngen blir av storre karaktir, men strandidngen har
vuxit igen och mist sina ursprungliga naturvirden, varfér konsekvensen inte bedéms vara sadan att det
medf6r betydande miljépaverkan. Negativ paverkan pa den marina miljon uppstar frimst 1 strandzonen,
medan planforslaget inte vintas leda till ndgon pataglig f6rsdmring lingre ut i hamnbassidngen. Ett
genomforande av planférslaget kan ha negativ paverkan pa enstaka artindivider, men verksamheten
bed6ms inte paverka ndgra skyddsvirda arters bevarandestatus, varken lokalt, regionalt eller nationellt.

Avgorande for paverkan pa naturmiljén dr omfattningen av och méjligheterna att hantera indirekta
miljoeffekter fran fritidsbatar. Sett till den stora 6kning av antalet batplatser som planen medger, och de
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negativa miljoeffekter som batlivet potentiellt medfor, gors bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen indirekt kan medféra negativ paverkan pa kinsliga natur- och vattenmiljéer i skdrgirden.
Omfattningen 4r sadan att den utgdr grund f6r betydande miljopaverkan.

Detaljplaneforslaget, med fler bryge- och uppstillningsplatser samt forbiattrad service, vintas fi en positiv
paverkan pa de batburna rekreationsméjligheterna och tillgingen till skirgarden. Med en utveckling av
omradet nirmast strandlinjen, med nya bryggor, en mer enhetlig miljé och utékad restaurangverksambhet,
kan marinan bli en ny malpunkt att bes6ka i kommunen. Foreslagen bebyggelse kommer dock synas pa
langt hall, bade fran land och fran havet. Med nuvarande omfattning finns risk att bebyggelsen upplevs
som allt f6r dominerande. Dess skala och karaktir avviker visentligt fran den radande landskapsbilden,
som priglas av lantlighet och smiskalig bebyggelse. Oavsett gestaltningsmissiga anpassningar si bedoéms
detaljplanens paverkan pa landskapsbilden och pa det kulturhistoriska landskapet bli negativ.

Riskerna f6r méinniska och milj6é inom planomradet dr manga. Det finns héga halter av markféroreningar i
markens ytskikt. Halterna 6verskrider inte hilsorelaterade platsspecifika riktvirden, men vil riktvirdena
£6r markmiljé och ytvatten. Det innebir att det inte finns nigon oacceptabel risk f6r minniskor att vistas
pd marinan, men att atgirder behdver vidtas fOr att undvika negativ paverkan pa vattnet i Visbyfjirden.
Avrinningen fran planomradet kommer, i och med ny f6reslagen bebyggelse, 6ka. Med genomtinkt och
vildimensionerad dagvattenhantering kan fléde och féroreningshalter i avrunnet vatten hallas nere.
Mboijligheterna att och nd recipientens milj6kvalitetsnormer bedéms inte férsvaras. Markféroreningar
toreslds dven saneras i samband med byggnation, vilket pa sikt leder till minskade féroreningshalter och
positiva effekter f6r vattenmiljon. Inga miljéfarliga och férorenande verksamheter tillkommer med
planfoérslaget, men omfattningen av befintliga verksamheter utékas samtidigt som forutsittningarna att
bedriva verksamheterna pa ett sakrare sitt forbittras.

Risker kopplade till sjbmacken och transport av farligt gods bedéms gi att hantera med sikerhetsavstand
och skyddsatgirder. Likasd bedoms det finnas forutsittningar att hantera séttningsrisker f6r ny bebyggelse
pé strandingen och i strandkanten, si att tillfredsstillande stabilitet uppnas. Sett till Gversvimningsrisker sa
ir det, utifran verksamheternas och den foreslagna bebyggelsens anvindningsomraden, motiverat att gbra
avsteg frin den rekommenderade ligsta grundliggningsnivin fér Ostersjékusten. Ny bebyggelse utformas
tor att klara tillfillig 6versvimning vid hogt vattenstind.

Vad giller lokalisering sa finns det fd platser pa fastlandet inom kommunen som anses méjliga for en
smibdtshamn av avsedd stotlek. Utmed kusten far andra intressen, som naturreservat och Natura 2000-
omrdden, fredningsomraden for fisk, riksintressen f6r kulturmiljovard och andra virdefulla kulturmiljéer,
bostadsbebyggelse, samt riksintressen fOr totalférsvaret, i manga fall anses viga tyngre dn behovet av fler
bétplatser. For att mota efterfragan pa fler bétplatser dr det dirfor limpligt att utéka den befintliga
smabatshamnen vid Karlslund. Genom att méjliggéra £6r Karlslunds marina att vixa och utvecklas gar det
att undvika att nya marinor uppfdrs pa andra platser, och dirigenom kan kinsligare strandnira milj6er
ndgon annanstans sparas. Sammantaget ir det en miljémissig f6rdel att bygga ut en befintlig marina och
smabatshamn, jAimfort med att bygea en ny. Lokaliseringen anses saledes som mycket limplig.

Sammanfattad bedémning tabell Betydande miljépéaverkan
JA NE]

1 | Miljomal X

2 | Natur X

3 | Sociala virden X

4 | Kulturella virden X

5 | Risk f6r hilsa och milj6 X

6 Ovriga virden X

Kommunens bedémning ir att detaljplanen medfor betydande miljopaverkan avseende naturmiljé
(indirekta effekter) samt landskapsbild och kulturhistoriska landskap. For detaljplaner som medfor
betydande miljépaverkan ska en strategisk miljobedémning goras, vilket innefattar framtagande av
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB tas i det hir fallet fram efter plansamradet. MKB:ns
innehall och omfattning beslutas efter ett avgrinsningssamrad med ldnsstyrelsen.
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PLANATGARDER

Till planatgirder riknas planbestimmelser eller dtgirder via tecknade avtal eller kommunalt beslutade och
finansierade dtgirder — med syfte att minska planens miljdpaverkan. De planidtgirder som listas hir 4r en
del av detaljplaneforslaget:

Virdefulla ekmiljéer med sarskilt skyddsvirda trad regleras i sin helhet som NATUR. Skyddet
kompletteras med ett fillningsférbud for ekar med stamdiameter 6ver 0,5 meter.
Bebyggelseforslaget har anpassats sd att ingen ny bebyggelse beskuggar ekarna i biotop 2, 3 eller 5.
Den del av naturvirdesbiotop 6 som inte paverkas av bebyggelsen regleras som NATUR.

Inga byggritter for bathallar placeras nirmare 4n 15 meter fran Dalarévigen. I bathallar som
uppférs inom 25 meter ska det finnas en utrymningsvig som mynnar bort fran Dalarévigen.

Inga byggnader for stadigvarande vistelse placeras i Dalarévigens nirhet.

Inga batuppstillningsplatser, bathallar eller f6rrad placeras inom rekommenderat skyddsavstand
fran tankfordonets lossningsplats.

Byggnader f6r stadigvarande vistelse inom 25 meter fran tankfordonets lossningsplats uppfors
med fasader i icke brinnbart material samt fonster 1 ldgst brandteknisk klass EW 30. For
byggnaderna ska det finnas en utrymningsvig som mynnar bort frin lossningsplatsen.

Vid utformning av dagvattenatgirder har hinsyn tagits till verksamhetens egenskaper, status 1
recipienten samt till férekomsten av markféroreningar pa land.

Ingen ny bebyggelse placeras vid lagpunkten i norr. Férutsittningar ges fOr att kapaciteten i
befintlig kulvert ska kunna bibehillas.

Bygenadsdelar under +2,7 meter (RH2000) ska utféras sa att de klarar tillfallig 6versvimning.
Detaljplanen férsvarar inte en framtida utbyggnad av ett ging- och cykelstrdk utmed Dalarévigen.

Mark som ska bebyggas med ny bygenad saneras till nivier som motsvarar mindre kinslig
markanvindning. Saneringsmetod beslutas i senatre skede i samrid med tillsynsmyndigheten.

OVRIGA MEDSKICK

Hir listas medskick om sadant som inte regleras i detaljplan och om siadant som behover studeras vidare 1
kommande skeden:

Den nya bebyggelsens placering, volymer och utformning bor fortsatt studeras for att undersdka
om bebyggelsen bittre kan anpassas till landskapet.

Markforhallanden och behov av forstirkningsdtgirder £6r att undvika sdttningar behdver utredas
(det paverkar inte bedémningen avseende betydande miljopaverkan men vil markens limplighet).
En hydrodynamisk skyfallsmodellering bér genomféras, med inmatning av diken och kulvertar.
For sirskilt skyddsvirda trid kan dven andra ingrepp dn féllning (som beskirning eller grivning i
tridens nirhet) kriva samrad med ldnsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljébalken.

Storre ekar bor kontinuerligt fristillas genom réjning eller gallring. Skétselatgirder kan sikerstillas
genom att marinan upprittar en egen skotselplan.

De atgirder som planeras i vattenomradet kan klassas som vattenverksamhet, f6r vilket det
eventuellt kravs tillstind enligt 11 kap. miljcbalken. Forutsittningarna for att i beviljat tillstind
for vattenverksamhet bor klargéras innan detaljplanen antas.

Andring av befintliga anmilningspliktiga miljéfarliga verksamheter kan kriva anmilan till
tillsynsmyndigheten, SMOHEF.

Utrymmet f6r avfallshanteringen ska vara av sidan omfattning att det avfall som uppstar vid
anvindandet av fritidsbatar kan hanteras pa ett sikert och milj6riktig sitt.

Uppstillningsplatser bor organiseras i kvarter med breda korvigar emellan, enligt riktlinjerna i
Brandsyn i hamnar och pa nppléiggningsplatser for fritidsbitar. Aven bathallarna bér forhalla sig till
riktlinjerna och utformas med sektioner eller brandceller.

Utformning av, samt lossning och tankning vid, sjémacken behéver dven fortsittningsvis f6lja
héga krav pa sikerhet och efterlevnad av nuvarande rutiner.

Pa kommande sidor presenteras mer detaljerade motiveringar till kommunens bedémning.
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1. MILJOMAL

BESKRIVNING AV NULAGET

2015 antogs 17 globala mil och Agenda 2030 som beskriver hur virlden ska arbeta f6r hallbar
utveckling. I Sverige 4r kommuner inkluderade i genomférandet av malen. Planforslaget berdr fraimst
mdl 6) rent vatten och sanitet £6r alla, 12) héllbar konsumtion och produktion, 14) hav och marina
resurser, samt 15) ekosystem och biologisk méngfald.

Sveriges riksdag har beslutat om miljémal (milj6kvalitetsmal). De 4r utgdr en gemensam riktning £6r det
svenska miljéarbetet. Utifrdn linets utmaningar har Stockholms linsstyrelse valt att prioritera sex mal:
begrinsad klimatpaverkan, frisk luft, giftfri milj6, ingen 6vergddning, god bebyged miljé och ett rikt
vixt- och djurliv. Kommunernas roll dr att Gversitta nationella och regionala mal till lokala mal och
atgirder, som blir verktyg i den lokala politiken. Planférslaget berdr flera miljGkvalitetsmal.

De kommunala miljdmalen i Haninge utgir frin 6versiktsplanen, vars vision bland annat slr fast att
kommunen ska bedriva ett aktivt milj6- och klimatarbete. Till visionen hér riktlinjer och planerings-
inriktningar, som konkretiserar visionen. De delar som ér av relevans £f6r milj6 och stadsbyggnad kan
delas in i tre kategorier: 1) Fossilfria resor och transporter, 2) Héllbar stadsutveckling, samt 3) Rent
vatten och naturens mangfald.

Planforslagets paverkansgrad _ Nigot negativ Neutral Positiv
Agenda 2030

Sveriges nationella miljémal
Haninges klimat- och miljémal
SAMMANFATTNING PAVERKAN
Agenda 2030. Planférslaget bade frimjar och motverkar méaluppfyllelse. Sanering av féroreningar och
forbattrad hantering av kemikalier och avfall leder till minskade utsldpp i vatten och dirigenom bittre
vattenkvalitet (delmal 6.3, 12.4 och 14.1) och potentiellt bittre status f6r vattenrelaterade ekosystem (6.6
och 14.2). Samma mal péaverkas negativt av exploatering i strandkanten och av en 6kad béttrafik. Viktiga
ekmiljéer med betydelse f6r biologisk mangfald bevaras (15.1, 15.5). Forbittrade forutsittningar for ett
aktivt batliv 1 Stockholms skirgird frimjar turism och skapar arbetstillfillen inom sektorn (8.9), bade pé
marinan och ute pa 6arna. Ovriga mal bedéms inte paverkas pa nigot betydande sitt.

Sveriges miljémal. P4 samma sitt som for de globala malen bidrar f6rbittrad hantering av kemikalier,
téroreningar och avfall till en positiv utveckling avseende malet om en giftfri miljé. Det bidrar dven till
torbittrade mojligheter att uppna god vattenstatus och dirmed malet om hav i balans samt levande kust
och skirgard. Forbittrad hantering av latrin fran batar 4r ocksa positivt f6r malet om ingen
6vergddning. Bevarandet av sirskilt skyddsvirda trdd och virdefulla naturmiljGer pa land ér positivt £6r
malet om ett rikt vixt och djurliv. En del av det malet handlar dven om att sidkerstilla midnniskors
tillgdng till natur- och kulturmiljé med rik biologisk mangfald (som grund f6r hilsa, vilfird och
livskvalitet) vilket batlivet i skdrgdrden bidrar till. Dock kan en exploatering i strandkanten, 6kad
fritidsbatstrafik och ett 6kat antal besokare i skirgarden leda till negativ paverkan pa flera av de ovan
nimnda malen, samt medfora risk for utslipp i vatten. Okad battrafik leder dven till utslipp av
vixthusgaser och negativ paverkan pa malet om begrinsad klimatpaverkan. Den samlade paverkan pa
miljokvalitetsmalen blir dirfér bade positiv och negativ, beroende pa vilket delmal som avses.

Haninge kommuns klimat- och miljémal. Smabitshamnens utékas i stor skala, vilket paverkar
vixthusgasutslippen fran transporter negativt. Det motverkar mal 1, men dven mal 2. Fér malet om
héllbar stadsutveckling bidrar detaljplanen positivt med attraktiva rekreationsmiljéer och métesplatser.
Aven lokal dagvattenhantering och bebyggelse som anpassas for att klara av 6versvimningar ir positivt
t6r mal 2. Genom att virna spridningssambandet och undvika ny bebyggelse 1 de naturomraden som
bedémts ha hégst naturvirde och storst betydelse £f6r biologisk méngfald, bidrar detaljplanen till malet
om naturens méngfald. Vidare mojliggdr detaljplanen f6r bittre hantering av féroreningar, farligt avfall
och kemikalier, och vissa befintliga markféroreningar kommer att saneras. Detta leder till minskad
spridning av féroreningar och forbittrad vattenkvalitet — det motverkas dock av 6kad battrafik och
exploatering i strandkanten. Avslutningsvis forbittrar detaljplanen tillgingligheten till strdnder och hav.
Sammantaget har detaljplanen bade positiv och negativ paverkan pa kommunala miljémal.
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2. NATUR

BESKRIVNING AV NULAGET

Planomradet utgérs av ca 9 ha land och ca 16 ha vatten. I den nu gillande planbeskrivningen (daterad
1969) betecknas planomridet, med ekbevuxna kullar och utblick mot Sandemarsfjirden, som
naturskont. Stérre delen av landomradet dr i dag exploaterat och nistan hela vattenomradet ticks av
bryggor och batplatser. Marken 1 6ster 4r mestadels hardgjord, utfylld med krossmaterial eller grus, och
anvinds for batupplag eller parkering. Det finns flera hus och bodar kopplade till marinans verksambhet.
Viss natur, med relativt stor variation och med typiska karaktirsdrag for Ostersjons kustregioner, har
sparats. Det handlar dels om en delvis igenvuxen stranding i vaster, och dels om tridholmar med flera
gamla och grova ekar. I vister grinsar planomradet mot en ohdvdad dngsmark och i Oster angrinsar
omradet mot ett sammanhingande eklandskap av regionalt intresse.

Naturmiljé samt viardefulla naturtyper. En naturvirdesinventering (Greensway, 2017) har tidigare
genomfoérts, varvid sju terrestra naturvirdesbiotoper och en marin naturvirdesbiotop identifierades. Ar
2024 genomftérdes en ny inventering (NaturfOretaget) med huvudsyfte att uppdatera den tidigare
inventeringen. Nedan ges en beskrivning av identifierade naturvirdesbiotoper. Sammantaget innefattar
biotoperna i stort sett all mark inom planomradet som inte 4r hardgjord.

Naturvirdesbiotop 1 (klass 3) utgbrs av en stranding samt ett vassbilte och dr beldgen i planomradets
vistra del, mellan Dalarévigen och strandkanten (ett antagande gbrs hir att den del av strandingen som
exploaterats mellan 2006 och 2017 hade samma egenskaper som den kvarvarande). Havsstrandingar
mot Ostersjon ir generellt virdefulla habitat och de ir sirskilt prioriterade enligt art- och
habitatdirektivets (92/43/EEG) bilaga 1 (Natura 2000-naturtyp, nr 1630). Strandingen har historiskt
varit betat, men hivd férekommer inte sedan ling tid tillbaka, vilket har resulterat i igenvixning och
patagligt reducerat art- och biotopvirde. Pa delar av strandidngen har muddermassor lagts ut. I enstaka
partier aterfinns typisk strandflora, men arter som ir karaktiristiska for Ostersjons strandingar saknas. I
biotopen finns ett antal dldre alar, nigra bjorkar samt yngre hassel pd de torrare partierna. Yngre ask
(NT) forekommer och en rosenfink (NT) har horts inom omradet (2016, 2017). Vassbiltets yttre del
utg6r sannolikt en gynnsam miljé f6r bade faglar och fiskar.

Naturvirdesbiotop 2 (klass 2) dr den storsta biotopen inom planomradet. Den bestar av en dldre
hassellund med vil utvecklade hasselbuketter, spridda dldre ekar, bjérkar, samt ask (NT). Hassellundar
betraktas som hinsynskrdvande biotoper och det rikliga inslaget av ek gér att delar av biotopen kan
klassas som naringsrik ekskog (bitvis Natura 2000-naturtyp, nr 9160). Den flerskiktade vegetationen,
tillsammans med riklig férekomst av déd ved innebir gynnsamma férutsittningar £6r flera insektsarter,
kryptogamer och faglar. Pa marken finns en artrik flora med livskraftig férekomst av bland annat
liljekonvalj (naturvirdsart), bldsippa (naturvardsart), samt varirt (signalart). Muddermassor har nyligen
lagts ut inom biotopen och vissa grivarbeten har genomfdrts. Det har haft en negativ paverkan pa
naturvirdena, men naturvirdet dr trots det fortfarande hogt.

Naturvirdesbiotop 3 (klass 2) dr ocksa en niringsrik ekskog, bestdende av en ekbacke med mycket
gamla ekar, varav flera dr identifierade som skyddsvirda. Férutom de mycket gamla ekarna finns manga
ekar som nistan nar upp till samma naturvirdesklass. Flera av ekarna har mindre haligheter med mulm
samt grova och doda grenar, vilket ir tydliga virdeelement f6r biologisk mangfald. Balgeting och
lunglav (NT), som indikerar dldre och virdefulla ekmiljGer, syntes vid inventeringen 2017. Markfloran
ir rik dven i denna biotop och liknar i stora drag karaktiren i biotop 2.

Naturvirdesbiotop 4 (klass 4) dr en relativt liten och torr ekbacke med berg i dagen. Det férekommer
dven yngre ask (NT). Ekarna dr dldre men nér inte upp till samma gamla, grova och virdefulla karaktir
som triden i biotop 3. Pa marken finns en relativt artrik och speciell torrbacksflora. Biotopen dr dock
kraftigt paverkad och tillstindet bedéms i inventeringen 2024 som daligt.

Naturvirdesbiotop 5 (klass 2) utgdr en smal bard om ca 20m ndrmast Dalardvigen, med varierad
undervegetation och flera mycket gamla ekar, varav méinga dr dokumenterat skyddsvirda. Den
nordéstra kanten ingdr i en nyckelbiotop (se beskrivning linge ner) som stricker sig vidare at nordost,
utanfor planomradet. Markfloran ir artrik och av typisk lundkaraktir. Det finns gott om déd ved och
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pa en ek observerades flera ektickor (NT) som indikerar hogt virde for biologisk mangfald. Ingen
térdjupad insektsinventering har gjorts, men forutsittningar finns for sillsynta insekter knutna till ek.

Naturvirdesbiotop 6 (klass 4) dr en mindre ekhage pa frisk mark med inslag av asp i olika aldrar.
Biotopen liknar biotop 3, men saknar stora och gamla ekar, vilket ocksa innebir att virdefulla substrat,
som stora doda grenar och d6d ved, saknas. Yngre ekar ér inte sa ovanliga, men biotopen har
framtidspotential med mdijlighet att innehalla gammelekar pa sikt.

Naturvirdesbiotop 7 (klass 4) dr en alsumpskog/lévsumpskog (ej fullgod Natura 2000-naturtyp, nr
9080) i den Ostra delen av marinan. Biotopen fortsitter dven ett tiotal meter in pa andra sidan
fastighetsgrinsen. Skogen domineras av al med relativt hog dlder som stir i en mindre sinka som
sdsongsvis dr vattenfylld. Hydrologin ér kraftigt paverkad av uppstillningsplatsen (med asfalt och
grusplaner), vilket drar ner biotopvirdet och biotopens ekologiska funktion. D6d ved, bade stiende och
liggande, férekommer. Insektsangripna alar utgdr fédokilla och gbr biotopen till ett viktigt habitat for
manga faglar, bland annat hackspettar.

Naturvirdesbiotop 8 (klass 4) dr den marina miljén. Biotopen bestir av grund marin mjukbotten och
bottnarna i de strandnira delarna bestar av lera med inslag av grus och sten. Ljusférhallandena och
siktdjupen var generellt daliga och ytterligare férsimrade i marinans innersta hamnbassing. I omraden
dir vass fortfarande vixer i strandkanten var tickningsgraden péd botten hdgre. Bryggor ticker i stort
sett hela vattenomradet, mellan bryggorna rérde sig stim av mért och 16ja. Overlag anses omradet ha ett
visst virde som lek- och uppvixtomrade f6r varmvattenarter som abborre och gidda. En bit ut frin
stranden Okar bottendjupet snabbt. Vid marinans yttre bryggor, dir huvuddelen av marinans batplatser
ir beldgna, dr bottnarna vegetationsfria, vilket gor att de saknar férutsittningar for annat dn begrinsade
biologiska virden. Marinan forefaller ha en tydligt negativ paverkan pa de marina naturvirdena. Det
beror framforallt pa att strandomradet tagits 1 ansprik och exploaterats, samt att muddring och bittrafik
lett till grumling i de grundaste och mest kdnsliga vattenomradena.

Nyckelbiotop (Katlslund — Ekhagen, N 527-1997) i form av en l6vskogslund med stort inslag av
senvuxna trid, virdefull kryptogamflora och hillar som ger karaktir 4t biotopen, finns strax utanfér den
norddstra kanten av omréadet. En liten spets av nyckelbiotopen stricker sig innanfor fastighetsgransen
och in i naturvirdesbiotop 5. I nyckelbiotopen finns flera virdefulla ekar och biotopen ir klassad som
regionalt naturintresse. Nyckelbiotoper dr skogsomraden som anses ha mycket stor betydelse f6r
skogens flora och fauna och dir det finns, eller kan f6rvintas finnas, flera rédlistade arter.

Arter. Ett fital fynd av skyddsvirda arter knutna till ek observerades vid naturvirdesinventeringen
2017. Inom planomradet rérde det sig om ekticka (NT), lunglav (NT) och bélgeting. Andra
naturvdrdsarter som identifierats dr ask (N'T), blasippa, blasting, gullviva, hjulmdja, hornsirv,
knoppslinga, liljekonvalj, sudare och varirt. Blasippa, gullviva och liljekonvalj 4r fridlysta och skyddade
enligt 8 och 9 §§ artskyddsférordningen.

Forutom vanligt férekommande sjéfdglar har tolv observationer gjorts de senaste tio aren, enligt
Artportalen, ddr skyddsvirda figlar har utnyttjat habitat inom planomradet. Dessa arter dr bland andra
ejder (EN), silltrut, hussvala (VU), rosenfink (NT) och spillkraka (NT). Ingen belagd hickning eller
permanent revir inom planomradet har konstaterats f6r andra figlar 4n hussvala.

Vid Linsstyrelsens inventering av skyddsvirda triad ar 2012 flég en fladdermus (ej angivet art) ut ur en
hilighet i en av ekarna i naturvirdesbiotop 3. Alla fladdermusarter ér strikt skyddade enligt 4a §
artskyddsférordningen (2007:845). Det innebdr att det dr forbjudet att avsiktligt finga, d6da eller stra
djuren, samt att det dr forbjudet att skada eller f6rstora djurens viloplatser och fortplantningsomraden.
Inga uppgifter om fladderméss eller potentiella fladdermuskolonier noterades 1 inventeringen 2017. Det
kan, med hinsyn till tidigare uppgifter, antas att enstaka fladdermdss ror sig inom marinans omrade.
Men omradet utgdr, med tanke pa att det dr delvis upplyst och kraftigt paverkat bade péd land och 1
vattnet, sannolikt inte ndgon virdefull livsmiljé £6r fladdermdss.

Enligt uppgifter fran personalen pa marinan ska det ha observerats hasselmus inom omradet (dock
osikert hur sdkra observationerna ér da hasselmus kan ha férvixlats med andra méss). Hasselmus dr
markerad med N i bilaga 1 i artskyddsférordningen, vilket innebdr att arten dr fridlyst enligt 4a § i
samma forordning. I skyddet ingdr férbud mot att skada eller f6rstéra djurens fortplantningsomraden
eller viloplatser. Som en f6ljd av detta genomfdrs en riktad hasselmusinventering under senhésten 2024.
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Landskaps- och spridningssamband. De gamla och grova ekarna, framférallt i naturvirdesbiotop 3
och 5, forstirker virdena inom det strak med gamla ekar som finns i nyckelbiotopen, som nir
planomradet i det nordostra hérnet. Ekmiljéerna utgdr en del av ett spridningssamband inom Haninges
ddellvtradsnitverk (Calluna, 2014), dér ekarna inom marinan ér en avgorande link i straket med
ddellévskog som stricker sig fran Stegsholm i vister till Sandemar i 6ster. Att bevara sammanhingande
strak och undvika ytterligare fragmentering dr mycket viktigt f6r den biologiska méangfalden kopplad till
ddellovtraden. Likasd att spara milj6er ddr eftertridare till dagens gamla ekar kan utvecklas.

Vid inventeringen 2024 gjordes en férdjupad analys av spridningssambandet 6 eklevande arter.
Resultatet visade att det viktigaste straket dr det som f6ljer Dalar6vigen, och som utgérs av biotop 2, 3
och 5. Det idr av stor vikt f6r dess fortsatta virde att biotoperna bevaras och att beskuggning undviks.

Planomrddet kan dven ses som en del i ett storre landskapsobjekt f6r kustnira fagelliv som utgbrs av de
bdda naturreservaten vid Galo och Sandemar, och omradet diremellan. Med tanke pd storleken av de
bada natutreservaten, samt nitliggande 6ar/skir med figelskyddsomraden, fir planomradet, enligt
naturvirdesinventeringen 2017, anses vara av begrinsad betydelse for reproduktion och hickning inom
landskapsobjektet.

Viisbyfjarden dr en naturligt skyddad havsvik med lig vattenomsittning. Enligt inventeringen 2017 kan
fjirden klassas som Natura 2000-naturtypen smala Ostersjévikar (1650). Sadana vattenomraden har ofta
goda forutsittningar f6r ackumulering av mjuka bottenmaterial och rik undervattensvegetation, vilket
g6r dem till viktiga lek- och uppvixtomraden f6r flera fiskarter. Planomradet dr en del av Visbyfjirdens
havsvik, och saledes en del av dess landskapsobjekt. Till £6ljd av negativa paverkan pa naturvirdet i
vattnet (se biotop 8) dr planomradets betydelse f6r havsviken som helhet liten.

Skyddad natur. Inom 1km fran planomradet finns i vister Galo naturreservat (med Stegsholm) och 1
Oster Sandemar naturreservat. Bida med inslag av Natura 2000-omriden enligt art- och habitatdirektivet
och fér Sandemar dven enligt fageldirektivet. Flera smadar och skir lingre ut i Sandemarsfjiarden dr
figelskyddsomriden. Delar av planomridet omfattas av riksintresse, se mer nedan.

Enligt naturvirdesinventeringarna omfattas flera biotoper inom planomradet delvis av Natura 2000-
naturtyper eller hinsynskrivande biotoper. Graden av paverkan frin marinan dr dock hog, vilket sdnker
naturvirdet och gor att ingen av biotoperna nar Natura 2000-status.

14 trid inom planomradet ér utpekade som skyddsvirda av linsstyrelsen. Tridmiljéerna inom
planomradet 4r ddrtill markerade som delar av Linsstyrelsens skyddsvirda tridmiljéer. I samband med
naturvirdesinventeringarna 2017 och 2024 utférdes inventering och inmitning av skyddsvirda trad. 18
trdd bedéms uppfylla Naturvardsverkets kriterier f6r sdrskilt skyddsvirda trad (jittetrid, mycket gamla
trid eller grova haltrid). En bjérk som noterades som skyddsvird 2017 har avverkats. Samtliga
kvarvarande skyddsvirda trdd dr ekar. Ekarna stir huvudsakligen solexponerat, vilket dr fordelaktigt f6r
vedlevande insekter och skyddsvirda arter knutna till ek. Sly har r6jts £Or att fristilla ekarna.

Strandskydd. Inom planomridet giller strandskydd 100 meter ut i vattnet, dock ¢j pd land.

Genom fastigheten rinner mindre vattendrag (diken). Dikena dr sannolikt vattenférande under storre
delen av dret, men de 4r inte markerade i Lantmiteriets karta och inte heller 1 den hiradsekonomiska
kartan frin tidigt 1900-tal. Dikena dr utritade och modifierade och de ir bitvis kulverterade. Dirtill dr
de beroende av kontinuerlig skétsel f6r att bibehélla sin avvattnande funktion. Enligt rittspraxis och de
ursprungliga intentionerna med strandskyddslagstiftningen, dr sidana diken inte att betrakta som
vattendrag 1 miljobalkens mening. Dikena saknar i sin nuvarande form dven sidana virden som
strandskyddet avser bevara. Didrmed anses de inte omfattas av strandskydd.

Riksintressen. De vistra delarna av planomradet (strandingen och vattenomradet) omfattas av
riksintresse for naturmiljévarden i Stockholms lin enligt 3 kap. 6 § miljobalken (NRO01028
STEGSHOLM — SANDEMAR). Riksintressen hyser natur- eller kulturvirden av allmin betydelse och
ska sa lingt som moijligt skyddas mot atgirder som patagligt kan skada naturmiljén.

De frimsta virdena inom det aktuella riksintresset dr knutna till natur- och kulturlandskapet som bland
annat innefattar ekhagar, havsstrandingar och grunda vattenomraden. Virdekirnor finns i Stegsholm
och i Sandemar, men hela straket diaremellan 4r av vikt. For att omradets virden ska bevaras
rekommenderas restaurering av igenvuxna dngar och naturbetesmarker. Ny bebyggelse och nydikningar
anses paverka negativt.
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Grundvatten. Forutsittningar fOr infiltration av dagvatten inom planomradet dr begrinsade, dd marken
till stor del bestdr av glacial lera (6verlagrad med fyllnadsmassor). Som en del av genomférd
miljoteknisk markunderstkning (Bjerking, 2024) sattes flera grundvattenrdr. Tillrinningen i réren var
lag, vilket gjorde grundvattennivin svir att mita. Trycknivdn f6r grundvattnet varierade inom
planomradet. Trycknivan uppmittes till mellan 0,4 och 0,9 meter under markytan.

Planomridet omfattas inte av ndgon grundvattenférekomst. Det finns en borrad brunn pa fastigheten
som i dagsliget dr avstilld. Brunnen dmnas inte anvindas igen. Ovriga privata brunnar i niromradet
ligger uppstréms fran planomridet och de paverkas ej av marinans verksamheter.

Ytvatten. Planomradet sluttar svagt sdderut. Vatten avrinner diffust samt via diken och trummor till
Viisbyfjarden. Inga sirskilda anliggningar for rening eller f6rdr6jning av dagvatten finns i nuldget.

Visbyfjarden dr pd grund av sitt skyddade lige och laga vattenomsittning relativt kdnslig fér paverkan i
form av 6vergddning och miljogifter. Visbyfjirden utgdr en del av recipienten Sandemars fjard
(SE590635-182120) som enligt den senaste statusklassningen i VISS uppvisar mattlig ekologisk status
till £6ljd av 6vergddning och fysisk paverkan. For 6vergddning dr vixtplankton utslagsgivande, vilket
stods av kvalitetsfaktorn niringsimnen dér totalhalten av fosfor under sommartid ar otillfredsstéllande.
Paverkanskillor for 6vergddning kopplas frimst till jordbruk och belastning frin omgivande vatten.
Bryggor och smabatshamnar avsedda for turism och rekreation, samt utfyllnads- och muddringsarbeten
vid anldggandet av dessa, utgor i sin tur en betydande paverkan péd konnektivitet och hydrologisk regim
(fléden). God ekologisk status ska uppnds senast 2039 enligt gillande miljokvalitetsnorm.

Avseende kemisk status visar den senaste klassningen i VISS att recipienten ej uppndr god status, men
tillférlitligheten i statusklassningen bedéms som ldg. Utover de 6verallt Gverskridna dmnena bromerad
difenyleter (PBDE) och kvicksilver, 6verskrids grinsvirdena f6r antracen, bly och flouranten. En
betydande paverkanskilla dr dir varvsverksamhet vid Dalard. Féreningar med tributyltenn (TBT) ér ¢j
klassat da miljoovervakningsdata saknas. Vattenférekomsten kan dock antas vara paverkad av TBT till
toljd av tit trafik med fritidsbétar, som utgdr betydande paverkanskillor i omradet. God kemisk
ytvattenstatus ska, med undantag f6r de 6verallt Gverskridna dmnena, uppnas till 2027.

Kumulativa effekter. Inga andra storre utvecklingsplaner, som tillsammans med detaljplaneforslaget
skulle kunna medféra kumulativa effekter, finns 1 planomradets nirhet. Inom ytvattenrecipientens
avrinningsomrade ansluts fastigheter vid Dalar6, som tidigare haft enskilda avlopp, till Dalar6
avloppsreningsverk som dr i stind att byggas ut och férbittras. Vad giller smabatshamnar sa bedoms
det framéver finnas en fortsatt, och vixande, efterfragan pa fritidsbatplatser i Stockholmsregionen.

Planfdrslagets paverkansgrad _ Nigot negativ Neutral Positiv
Naturmiljé och virdefulla naturtyper X)

Arter och spridningssamband X

Skyddad natur X)

Riksintressen

Grundvatten

Ytvatten X

Kumulativa och indirekta effekter _

SAMMANFATTNING PAVERKAN

Naturmiljé och virdefulla naturtyper. Det dr av stor vikt att befintliga naturvirden virnas. Det giller
frimst ekmiljéerna, som bedémts ha hégt naturvirde (klass 2). Naturvirdesbiotop 2, 3 och 5 regleras i
detaljplaneforslaget som NATUR. Planatgirden innebir ett forstirkt skydd f6r biotoperna jamfért med
nuldget. Att biotop 3 i sin helhet regleras som NATUR medfér att den befintliga blistringsytan behéver
flyttas till en annan del av planomradet.

Ekmiljéerna bor f6rbli solexponerade. Bebyggelseforslaget har anpassats sa att ingen ny bebyggelse
beskuggar biotop 2, 3 eller 5. Batuppstillning ar tillitet framfoér ekmiljéerna, da batar i huvudsak stir
uppstillda under vinterhalviret och didrmed inte paverkar solinstralningen sommartid.

For att ekmiljéerna ska bibehiélla sina héga naturvirden krivs skétsel. Bland annat bor storre ekar
kontinuerligt fristillas genom r6jning och gallring. Skotselitgirder regleras inte i detaljplanen, men
atgirder kan sikerstillas genom att marinan upprittar en egen policy eller skétselplan.
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I foreslagen detaljplan tilldelas verkstadsbyggnaderna utdkade byggritter och milj6stationen fir en ny
placering. Det medfor intrang i naturvirdesbiotop 4. Intringet dr relativt litet och biotopen ir, enligt
naturvirdesinventeringen fran 2024 i daligt tillstind. Befintliga dldre trid inom biotop 4 bevaras. Ett
genomforande av detaljplanefrslaget, dir en mindre bathall uppfors i planomradets 6stra del, skulle
dven innebira intrang i naturvirdesbiotop 6. Biotop 6 ir av klass 4, men dir saknas stérre trid. Den del
av biotop 6 som inte paverkas av bebyggelsen foreslas regleras som NATUR.

Detaljplaneforslaget moéjligeor en utbkning av ytan for batuppliggningsplatser 1 vister. Det medfor att
det som aterstar av strandidngen (naturvirdesbiotop 1) fylls ut och hardgérs. Strandingen har mist sitt
ursprungliga héga naturvirde men den har fortfarande patagligt naturvirde, klass 3. Strandidngen ar
méjlig att restaurera, men mojligheten férsvinner med en utbyggnad enligt detaljplaneférslaget.

Foreslagen detaljplan mojliggor dven en forlingning av de lingsgaende bryggorna utmed strandkanten.
Med detta dr ambitionen att en mer enhetlig och inbjudande milj6, med fler vistelseytor, tillskapas i
strandnira lige. En sddan utbyggnad medfér paverkan pa naturvirdesbiotop 1 och 8, dd strandzonen
muddras, fylls ut och bebyggs med bryggor (med bitplatser). Strandzonen i naturvirdesbiotop 1
torvinner helt. Biotopen 4r av naturvirdesklass 3, men naturen nirmast vattnet ar kraftigt paverkad av
minsklig aktivitet och upplag av muddermassor. Biotop 8 paverkas ocksa i bebyggelseférslaget. Aven
dir dr de strandnira delarna sedan tidigare paverkade av battrafik och muddringsarbeten.

Det finns ingen naturvirdesinventering av strandomradet i Oster (omradet 4r i dagsldget otillatligt
bebyggt med bryggor, férridsbodar och uppstillningsplatser), men det kan antas att det historiskt har
haft liknande karaktir som motsvarande omréde i naturvirdesbiotop 1. Dirmed vintas paverkan pa
naturen i denna del, som en f6ljd av detaljplaneférslaget, bli samma som inom biotop 1.

Negativ paverkan pa den marina miljén uppstar frimst i det strandnira omradet, dir dven grumling i
samband med byggnation och muddring spelar in. Lingte ut, ddr befintliga batbryggor ligger, dr
vattenmiljon kraftigt paverkad av den befintliga verksamheten (muddring och battrafik) och det saknas
forutsittningar for annat dn begrinsade biologiska virden. Att allt vattenomride i detaljplaneforslaget
regleras som kvartersmark med méjlighet att anldgga fler batbryggor dn i nuliget bedéms ddrmed inte
leda till nagon pataglig férsimring av den yttre marina miljon, jimfért med nuldget.

Genom att planldgga ekmiljderna som NATUR f6rstirks skyddet av den mest virdefulla naturmarken.
Negativ paverkan uppstir samtidigt pd naturvirdesbiotop 4, 6 och 8. Sett till de paverkade biotopernas
tillstind, séllsynthet och ekologiska funktion bedéms konsekvenserna dock som sma. Paverkan pa
biotop 1 blir av stérre karaktir, men stranddngen har vuxit igen och mist sina ursprungliga naturvirden,
varfor konsekvensen inte bedoms vara sidan att det uppstar betydande miljopaverkan. Sammantaget
bed6ms detaljplanens paverkan som ndgot negativ avseende naturmiljé och virdefulla naturtyper.

Arter, skyddad natur, samt landskaps- och spridningssamband. Bebyggelseforslaget har anpassats
sd att ingen bebyggelse paverkar eller beskuggar biotop 2, 3 eller 5. Det gor att de skyddsvirda ekarnas
naturvirde kan besta och att spridningssambandet kan uppritthallas. Med féreslagen detaljplan kommer
eklevande arter dven fortsdttningsvis ha samma méjligheter till spridning som i dagsliget.

Samitliga sirskilt skyddsvirda trid aterfinns inom biotop 2, 3 och 5. Dessa foreslis undantas fran
bebyggelse och regleras som NATUR. Pa sa vis forstirks skyddet f6r de sdrskilt skyddsvirda triden.
Aven delar av biotop 6 regleras som NATUR, vilket ger utrymme for yngre eftertridare att vixa upp.
En planbestimmelse skrivs in om att Ear med en stamdiameter om 0,5 meter eller storre far inte fallas. Om
trédet utgdr risk_for liv, egendom eller spridning av tradsjukdom kan det efter lovprivning fi fillas. Planbestimmelsen
omfattar samtliga sdrskilt skyddsvirda ekar och innebir en ytterligare forstirkning av skyddet. Att
notera dr att dven andra ingrepp dn fillning (sd som toppning eller beskirning av skyddsvirda trid eller
grivning i tridens nirhet) kan innebdra en visentlig dndring av naturmiljon, vilket behdver anmalas £6r
samrad med linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Vad giller arter, sd har planomradet inte bedémts vara en betydande livsmilj6é f6r fladderméss. Den
bedémningen kvarstir efter ett genomférande av den foreslagna detaljplanen. Aven om den planerade
verksamheten kan ha en negativ inverkan pa enstaka individer, bedéms verksamheten inte paverka
ndgra populationer pa lokal, regional eller nationell niva. Den planerade verksamheten bedéms dirmed
inte strida mot artskyddsférordningen i friga om fladdermdss.
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Vassbiltet i zonen mellan biotop 1 och 8 har visst artvirde for faglar och dven visst virde som lek- och
uppvixtomride f6r varmvattenarter som abborre och gidda. Vassbiltet och den inre bottenmiljon
térsvinner vid ett genomfdrande av detaljplaneférslaget. Det kan medfdra viss negativ paverkan fo6r
enskilda individer, men det finns i planomrédets direkta nirhet gott om liknande habitat som kan utgbra
livsmilj6 f6r de individer som tidvis uppehallit sig inom vassbdltet inne pd marinans omrade. Att
vassbiltet férsvinner bedéms dirmed inte leda till ndgon otilliten paverkan pa arter.

Pridlysta kirlvaxter (blasippa, gullviva och liljekonvalj) aterfinns frimst inom naturvirdesbiotoperna,
som bevaras. Pitriffade vixter dr vanligt forekommande i regionen och kommunen. Aven om ett
genomforande av detaljplanen skulle medféra negativ paverkan pa vissa enskilda vaxter, sa dr
bedémningen att det inte skulle paverka artens bevarandestatus, varken lokalt, regionalt eller nationellt.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms mot denna bakgrund inte leda till annat 4n neutral paverkan
pd arter, skyddad natur och spridningssamband.

Strandskydd. Strandskydd giller vid havet (7 kap. 13 § miljébalken). Nir befintlig detaljplan ersitts
med en ny, dterintrdder generellt strandskydd 100 meter fran strandkanten (7 kap. 14 och 18¢ §§). En
forutsittning for detaljplaneforslagets genomforande dr att strandskyddet dterigen upphivs. I den nya
detaljplanen foreslas strandskyddet upphivas pd all kvartersmark, vilket dven innefattar vattenomradet.

De sirskilda skil som ska beaktas vid strandskyddets upphivande star 1 7 kap. 18c¢ § miljébalken. For att
ett upphivande ska godkidnnas beh6ver nagot av de sirskilda skilen kunna dberopas.

Enligt 7 kap. 18c § punkt 1 anges att ett sarskilt skil f6r upphivande 4r om omradet redan har tagits i
ansprik pa ett sidant sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Strandskyddets
syften, som redovisas i 7 kap. 13 § miljobalken, ér att 1) trygga forutsittningarna for allemansrittslig
tillgdng till strandomriden, och 2) bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten.

Vad giller landomradets betydelse for djur- och vixtlivet, sd har det i denna undersékning bedémts att
ett genomforande av foreslagen detaljplan (inklusive de atgirder som ett upphivande av strandskyddet
m6jligedr) inte visentligt férsimrar de lokala livsvillkoren f6r djur- och vixter.

Planomradet 4r idag till stora delar exploaterat och delvis omgivet av stingsel. Infarten dr férsedd med
en vigbom. Det finns ingen plats inom planomradet dir allméinheten ostort kan passera eller gi i land
fran vattnet. Hela vattenomradet inom planomrédet ticks av batbryggor. Planomradet saknar siledes
sadana allemansrittsliga virden som strandskyddet har f6r avsikt att bevara. Planomradet dr dock
tillgangligt f6r allminheten, som tillats vistas inom marinan och beséka dess restaurang med mera.

Utover detta uppfylls andra sérskilda skil enligt 7 kap. 18c § miljobalken. En smabatshamn med
bryggor och Gvriga tillhérande verksamheter behdver for sin funktion ligea vid vattnet (18c punkt 3).
Ett upphivande av strandskyddet behovs for att befintlig verksamhet ska kunna utvidgas och anpassas
efter en modern marinas krav och behov (18c punkt 4). Detaljplaneférslaget medfér 6kad service och
fler bétplatser. P4 sa vis tillcodoses ett angeldget allmint intresse (18c punkt 5) genom att
torutsittningarna for det batburna friluftslivet tryggas, vilket dven innebir att férutsdttningarna f6r
allemansrittslig tillgdng till strandomraden i skdrgirden, som bara kan nds med egen bit, tryggas.

Mot bakgrund av att flera sirskilda skil kan dberopas, samt att ett genomférande av féreslagen
detaljplan forstarker strandskyddets syfte om att lingsiktigt trygga forutsdttningarna f6r allemansrittslig
tillgdng till strandomriden, bedémer kommunen att strandskyddet kan upphivas i denna plan.

Riksintressen. Riksintresset for Stegsholm — Sandemar hyser naturvirden i form av ekhagar,
havsstrandidngar och grunda vattenomraden. Samtliga naturtyper aterfinns inom planomradet. I tidigare
avsnitt 1 denna undersdkning gors beddmningen att ett genomfdrande av detaljplanen skulle medféra
ett stirkt skydd for ekmiljderna och en nigot negativ paverkan pa strandidngen och det grunda
vattenomradet. Stranddngen och vattenmiljon dr dock kraftigt paverkade av befintlig verksamhet och de
bedéms, var £6r sig, i nuldget inte inneha naturvirden av patagligt allmint intresse.

Beslutet om riksintresset togs ar 2000, langt efter det att marinan anlades pa platsen. Bestimmelserna
om riksintressen syftar inte till att fordndra eller stilla krav pa befintliga verksamheter eller pagaende
markanvindning. Krav pi restaurering av den igenvixande strandingen eller pa en minskad verksamhet
kan ddrfér inte stillas under nuvarande férhallanden.
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Sammantaget bedéms detaljplaneférslaget leda till nagot negativ paverkan pd de naturvirden som
riksintresset avser att bevara. Paverkan giller dock inte ndgon av riksintressets virdekirnor och inte
heller natur med héga ekologiska eller kulturella virden. Didrmed bedéms péverkan inte som otillaten.

Grundvatten. Genomslippligheten i de férekommande jordarterna dr ldg och forutsittningar f6r
infiltration till grundvattnet ir begrinsade. Genomférd miljéteknisk markundersékning visar att
féroreningar frin verksamheten i regel inte spridits till grundvattnet. Ett genomférande av detaljplanen
bedéms dirfér inte berdra grundvattnet i nigon storre utstrickning, varfér paverkan blir neutral.

Ytvatten. Recipienten uppnar i nuliget inte god kemisk status och paverkan fran fritidsbatar dr
mirkbar. En utveckling i linje med detaljplaneforslaget, som leder till fler batrorelser 1 Visbyfjarden,
skulle dérf6r vara negativ. Detaljplanen méjliggér samtidigt bittre och sikrare anldggningar f6r
bétbottenspolning, samt f6r hantering av toalettavfall, kemikalier och dldre batbottenfirger. Dirmed
finns goda skal att anta att foéroreningsbelastningen frin varje enskild bat kan minska. Den
sammanvigda bedémningen blir ddrfor att indirekt paverkan pa ytvattnet fran anvandning av
fritidsbétar kan antas bli neutral — férbéttringen och férsdmringen beddms alltsd ta ut varandra.

Med foreslagen exploatering kommer hordgoringsgraden inom planomridet att 6ka. Det medfor en
6kad volym avrunnet vatten. Med en genomtinkt och vildimensionerad dagvattenhantering, i enlighet
med Haninge kommuns dtgirdsnivd pa 20mm, kan savil fléde som féroreningshalter i avrunnet vatten
héllas nere. Vid utformning av dagvattenatgirder bor rening prioriteras, medan f6rdréjning dr sekundirt
i och med planomridets nirhet till recipienten. I det forslag som presenteras i dagvattenutredningen
(Bjerking, 2024) har hantering av dagvatten delats upp 1 tre olika delavrinningsomraden (P1-P3). For att
ni den 6nskade dtgirdsnivan krivs en sammanlagd fordréjningsvolym pa ca 670m3. Med rening i
nedsinkta vixtbdddar skulle det motsvara en total anlidggningsyta pa ca 3 350m2. Bryggor och takytor i
strandkanten 4r att betrakta som rena, vatten fran sidana ytor kan ledas direkt till recipienten.

Exakt utformning av dagvattendtgirder studeras vidare i det kommande planarbetet. Tillrdcklig plats f6r
efterfrigad yta f6r vixtbdddar bedéms finnas inom planomridet. Vid detaljerad utformning behéver
hinsyn dven tas till markféroreningar och grundvattennivin. Infiltration i mark bor undvikas, for att
minimera risken for spridning av féroreningar.

En viss férsimring av den naturliga reningsftérmagan och upptaget av néringsimnen inom planomradet
ir att vinta i och med att kvarvarande naturomraden i strandkanten fOreslds exploateras. Enligt
berikningar 1 dagvattenutredningen skulle ett genomférande av detaljplanen, med inférande av
foreslagna dagvattenatgirder, dock leda till minskade utslipp av samtliga studerade féroreningat.
Dagvattenutredningen utgdr fran ett dldre utformningsforslag, men férhéllandet mellan de olika
markanvindningarna skiljer sig inte mérkbart fran det férslag som samrdds — varfér berdkningarna
fortsatt ér tillforlitliga. For att foreslagna vixtbiddar ska bibehalla sin berdknade reningskapacitet krivs
regelbunden skotsel.

Smiébétshamnar har betydande paverkan pa konnektiviteten. Genom att koncentrera hamnarna till
ndgra fi stillen, istllet for att spridas ut, kan den samlade paverkan i recipientens strandzoner
minimeras. Att bygga ut befintlig smabatshamn skulle fa negativa effekter lokalt, men det 4r i ett storre
sammanhang att féredra (jAmfort med alternativet).

Moijligheterna att na recipientens miljokvalitetsnormer bedéms inte férsviras med ett genomférande av
detaljplanen. Detaljplanen medfo6r i vissa aspekter en forbittring jamfért med nuldget, medan den i
andra aspekter medfér en férsimring. Sammantaget bedéms paverkan darfér som neutral.

Vattenverksamhet. Enligt 11 kap. 3 § miljobalken (1998:808) framgir att exempelvis uppférande,
dndring eller utvidgning av en anliggning i vattenomréiden, eller fyllning eller gravning i vattenomraden,
kan klassas som vattenverksamhet. Dari ingdr anliggande av bryggor. For sidana vattenverksamheter
krivs tillstand eller anmilan (11 kap. 9 §), om det inte 4r uppenbart att vare sig allminna eller enskilda
intressen inte skadas av verksamheten. Det dr den som utf6r vattenverksamheten som behéver vidta de
skyddsitgirder som krivs for att minska negativ paverkan pa vattenmiljén. Skyddsatgirderna ska
beskrivas nir vattenverksamheten anmals eller nir tillstind séks. Forutsittningarna for att tillstind for
vattenverksamhet ska kunna beviljas bor klargbras innan detaljplanen antas.
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Att notera dr att vattenomrade definieras som ett omrade som ticks av vatten vid hogsta férutsebara
vattenstand (11 kap. 2 § miljobalken), vilket innebdr att vattenomradet kan stricka sig en bit upp pd land
och att arbeten i strandkanten ocksa kan omfattas av bestimmelserna om vattenverksamhet.

Kumulativa effekter. Genom att tillita Karlslunds marina att vixa gir det att undvika att nya marinor
uppfors pa andra platser. Dirigenom kan kinsliga strandnira miljéer nigon annanstans sparas. Det ér
dérfor en miljémassig fordel att bygga ut en befintlig marina och sméibédtshamn, jimfért med att bygga
en ny. Pa sd vis kan negativ paverkan pé den lokala naturmiljén, som detaljplaneférslaget leder till, vara
positiv i ett storre sammanhang. Detta férutsatt att efterfrigan pa fritidsbatsplatser fortsatt forblir stor i
regionen, och dir finns inget som tyder pa att sd inte skulle vara fallet.

Paverkan fran fritidsbatar. Utover den paverkan som detaljplaneférslaget far inom planomradet
vintas den verksamhet som det planeras for, en hamn for fritidsbatar, leda till langtgdende indirekta
effekter 1 ndromradet och i skdrgrden. Enligt 6 kap. 2 § 1 miljébalken, ska de miljéeffekter som beaktas
vid en undersékning om betydande miljopaverkan dven omfatta indirekta effekter, varfér paverkan fran
det batburna friluftslivet, som marinan och dess stédjande infrastruktur méjliggor, ocksa ska vigas in.

Anvindandet av fritidsbdtar och deltagande i andra bitrelaterade friluftsaktiviteter kan medféra stor
naturpaverkan i vattenmiljéer, grunda vikar och kustnira omraden, som generellt 4r mycket kinsliga.
Paverkan frin en enskild bat i rérelse beror i stora drag pa dess hastighet och storlek, dir stérningar pad
omgivande natur bland annat uppkommer i form av vibrationer, buller, vagor, samt paverkan pa
undervattensmiljon fran propeller och ankare. Det kan i sin tur leda till direkta stérningar pa sjofaglar,
fisk eller andra vattenlevande organismer, samt till grumling, stranderosion och spridning av
sedimenterade partiklar. Dirutover tillkommer spill och utslipp av olja och drivmedel, samt
féroreningar frin nedskripning eller bristande hantering av bottenfirger och latrin.

Den direkta fysiska paverkan fran bétlivet dr oftast lokal. Kraftiga eller upprepade stérningar kan i
lingden och speciellt pa sirskilt populira platser leda till f6randrade habitat och dndrad
artsammansittning i skirgirdens kust- och havsomriden. Bitburna bestkare kan dven stiga i land pa
mindre och obebodda (ibland skyddade) 6ar med risk att faglar st6rs under hickningstid. I ett vidare
perspektiv kan dock besékarnas naturkontakt, som batlivet mojliggér, leda till dndrade virderingar,
mindre miljéskadliga vanor i vardagslivet och en storre vilja att virna om naturen. Dirom rader dock
stora osikerheter.

I Stockholms stads strategi for fritidsbatslivet 2022-2026 framgar att det finns omkring 40 000
fritidsbétar 1 Stockholmsregionen. Den 6kning av antalet batplatser fOr fritidsbatar som medges i
detaljplaneforslaget, fran ca 700 brygg- och uppstillningsplatser till ca 1450 bryggplatser och drygt 1000
uppstillningsplatser (varav flera fOr relativt stora batar), dr i sammanhanget att betrakta som betydande.
Med tanke pd att efterfragan pa fritidsbatsplatser fortsatt dr stark, och dessutom vixande, sa gar det att
anta att nytillkomna bétar som detaljplanen méjliggér £6r, om de inte f6rlagts vid Karlsunds marina,
sannolikt hade placerats ndgon annanstans i regionen. Antingen vid en befintlig eller en ny marina. Ur
det avseendet har planomradet en férdelaktig lokalisering, dd det ligger néra ytterskirgarden vilket
torkortar den stricka som bitarna firdas frin hamn till destination (en lingre stricka att firdas pa land
bed6ms medféra mindre negativa miljGeffekter jimfért med motsvarande stricka pa vatten).

Sett till den 6kning av antalet batplatser som planen medger, och de negativa miljéeffekter som batlivet
potentiellt medfor, gérs beddmningen att ett genomférande av detaljplanen indirekt kan medféra stor
negativ paverkan pa kinsliga natur- och vattenmiljGer i skirgarden. Diremot dr det inte sikert att den
negativa paverkan som de tillkommande batarna medfor faktiskt undviks om detaljplaneférslaget inte
genomfors — eftersom plats f6r batarna dd sannolikt tillhandahills nigon annanstans i regionen.

(X)= med planatgard
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3. SOCIALA VARDEN

BESKRIVNING AV NULAGET

Titorts- eller bostadsnira natur, samt rekreation. Fastigheten regleras som smabdtshamn och 4r i
privat dgo. Det gor att det inte finns nagon allmin platsmark f6r rekreativa dndamal. Allmidnheten kan
dock vistas inom planomradet och nyttja bryggor med sittplatser samt restaurang i vattennira lige.
Naturen (frimst ekrarna) bidrar med upplevelsevirden, men utgor ingen utpriglad rekreationsmiljo.
Storre rekreationsmiljder hittas istillet 1 nirliggande omriden, som Sandemar och Gdlé, dir det erbjuds
fina f6rutsittningar for promenader, svamp- och birplockning, figelskadning och bad.

Den verksamhet som bedtivs pé platsen ar av vikt for rekreationsméjligheterna i ett stérre perspektiv.
Marinan ir, f6r manga fritidsbatsdgare, porten till Haninges skirgard, som med 6ver 3 600 6ar, kobbar
och skir erbjuder unika natur- och friluftsupplevelser. Servicen inom marinan (gisthamn) tillgdnglige6r
dven skirgarden for besokare som kommer med bt fran andra delar av regionen.

Riksintressen. Hela kustomradet och skirgarden i Stockholms lin, vilket innefattar planomradet, dr av
riksintresse fOr det rorliga friluftslivet och av riksintresse f6r hogexploaterad kust, enligt 4 kap. 1, 2 och
4 §§ miljébalken. Inom det omradet ska turismens och det r6rliga friluftslivets intressen sdrskilt beaktas
och fritidsbebyggelse bér endast komma till stind 1 form av kompletteringar till befintlig bebyggelse.

Planomridet 4r beliget precis utanfér Tyresta-Ava-Galé (FAB 07), som ir ett omride med sirskilt goda
forutsittningar for naturupplevelser och friluftsaktiviteter, och som pekats ut som riksintresse for
friluftsliv 1 Stockholms ldn.

Service. Fastigheten 4r privat och det finns ingen offentlig service inom planomradet. Den service som
tinns dr i form av restaurang, butik, verkstad och batmack.

For boende och fritidshusigare pa 6ar som inte trafikeras med férjetrafik dr egen batplats pa fastlandet
en nédvindighet. Pi sd vis dr den service och den infrastruktur som tillhandahalls pd marinan mycket
viktig f6r levandegorandet av skirgarden. Att tillgodose batplatsbehovet f6r fritidsboende i skirgirden
var en av de frimsta anledningarna till att marinan anlades frin forsta botjan.

Planomraidet ingir inte i kommunens verksamhetsomride f6r vatten och avlopp. Vattenforsorjningen
ordnas via en borrad brunn pd Sandemar 1:1 (servitut) kombinerat med avsaltat havsvatten fran en RO-
anligening (installerad 2018). Vatten fran de tva killorna blandas och lagras i en tank och anvinds for
marinans alla vattenbehov. Kapaciteten ir, enligt uppgift, tillricklig. Avsaltningsanliggningen kan, vid
behov, byggas ut.

Spillvatten hanteras i en enskild anlidggning. En ny avloppsanliggning har nyligen installerats. Det finns
dven en anldggning f6r témning av battoaletter.

Inom planomridet finns en milj@station. Miljéstationens placering 4r i dagsliget inte optimal och det
har vid platsbes6k framkommit att miljostationen upplevs som ett problem och att batigarna inte
hanterar sitt avfall pa ett korrekt sitt. En ny avfallslésning dr 6nskvird.

Offentliga rum. Fastigheten dr privat och det finns inga offentliga rum. Diremot utgér hamnen och
restaurangen samlingspunkter och platser f6r aktiviteter och méten. P4 bryggorna utmed strandlinjen
finns promenadstrak och bankar att sitta pa.

Tystnad. Planomridet ir inte en tyst/ostord zon. Diremot dr omridet beliget i narheten av stora
opaverkade naturomriden, som torde vara tysta.

Kommunikation och tillgidnglighet. Dalarévigen ir inte tillginglig f6r ging- och cykel. Planomradet
ndas med SL-buss som gar mellan Dalaré och Handen, men de flesta som reser landvigen till och fran
marinan 4r bilburna. Parkeringsplatser finns, enligt uppgifter frin marinan, i tillrickligt antal inom
fastigheten. Sommartid, nir de flesta besokarna kommer, finns gott om parkeringsplatser pa
uppstillningsplatser efter att batarna sjosatts. Viss ytterligare parkering krivs under perioden da batar
ligger pd land och underhills- eller sj6sittningsarbete utfors.

Trygghet. Marinor ér generellt bullriga miljéer och genom planomradet dker personbilar samt storre
arbetsfordon och lastbilar med leveranser av olika slag. Under vinterhalvaret star batar uppstallda pa i
stort sett all tillgAnglic mark inom planomradet. Bitarna dr tickta av plast eller presenningar och star titt
uppradade i grupper. Det gor att siktlinjerna inne pd marinan 4r begrinsade. Med begrinsade siktlinjer,

14



| Haninge
I g Dnr: PLAN.2015.39
ommun 2024-11-18

Kommunstyrelseférvaltningen
Planenheten

fa besokare och en plats som ligger morkt och avskilt, sd kan marinan upplevas som en otrygg plats.
Det har inte framkommit uppgifter om att otryggheten upplevs som ett problem. P4 sommaren ir
marinan en plats som sjuder av liv och det dr mycket folk i rérelse under stora delar av dagen. Den
upplevda tryggheten bor dirmed vara klart hogre under sommartid, nir de flesta beséker platsen.

Planférslagets paverkansgrad _ Nigot negativ Neutral Positiv

Titorts- eller bostadsnira natur
Rekreation

Riksintresse

Service

Offentliga rum

Tystnad

Kommunikation och tillginglighet
Trygghet

SAMMANFATTNING PAVERKAN
Tatorts- eller bostadsnira natur, samt rekreation. Planomridet och den verksamhet som bedrivs
dir dr av stor vikt for det batburna friluftslivet och rekreationsméjligheterna i regionen. Planforslaget
medf6r bittre forutsittningar for batlivet och en utékning av antalet brygg- och uppstillningsplatser.
Det medfor en positiv paverkan vad giller rekreationsmdijligheterna och tillgingen till skdrgirden.

Detaljplaneforslaget mojliggor en utveckling av omradet ndrmast strandlinjen, med nya bryggor, en mer
enhetlig miljé och ut6kad restaurangverksamhet. Pa sd vis kan marinan utvecklas till en mélpunkt som
lockar till sig bes6kare frin andra delar av kommunen, som inte har egen bét, och som ddrmed far
storre mojligheter att bestka en vattennira miljé i den inre skdrgarden.

1 Haninges klimat- och sdrbarhetsanalys (Structor, 2021) ndmns att turism och friluftsliv kan komma att
gynnas av varmare somrar i framtiden, da allt fler beger sig till kust- och vattenmiljéer f6r att séka
svalka. Det gor att verksamheten méjligtvis blir 4n mer efterfrigad framéver och att dess betydelse f6r
friluftsliv och rekreation blir 4n viktigare.

Riksintressen. Planforslaget innebir inte nagon férsimring gillande riksintresseomradena for rorligt
friluftsliv eller hogexploaterad kust. Ny foreslagen bebyggelse tillkommer som komplement till befintlig
bebyggelse. Detaljplaneforslaget bedéms sammantaget fa en positiv inverkan, dd det gér att turismens
och det rorliga friluftslivets intressen stirks (intressen som sirskilt ska beaktas inom riksintresset).

Service. Om den foreslagna detaljplanen genomférs kommer servicen f6r besékare att forbittras. En
ny byggnad med toaletter, dusch samt omklddningsrum planeras centralt i omradet, i anslutning till
hamnkontoret. Med en siadan byggnad kan marinan uppfylla riktlinjerna i ’Hamnhandboken”, som
anger att det bor finnas en toalett per 50-70 batplatser och yttetligare ndgra for gisthamnar.

1 detaljplaneforslaget reserveras plats f6r avloppsreningsanliggning och vattenreningsverk, som placeras
delvis nedgrivt. Med de foreslagna placeringarna ir anliggningarna littdtkomliga f6r servicefordon.
Anlidggningarna ska utformas och dimensioneras fOr att uppfylla kommunens krav. For témning av
béttoaletter finns befintlig avloppstank pa land med ledning till brygga, som fortsatt kommer vara kvar.

Enligt Sjofartsverkets foreskrifter om mottagning av avfall fran fritidsbatar (SJOFS 2001:13), ska det i
fritidsbatshamnar finnas mottagningsanordningar f6r sidant avfall som uppstir under anvindandet av
fritidsbétar, sdisom hushallsavfall, toalettavfall, olja och fatligt avfall mm. I den féreslagna utformningen
av marinan avsitts mer yta for hantering av avfall. Med féreslagen placering f6r miljostationen, centralt
men dnda avskdrmat, bedéms anldggningen vara tillginglie bade f6r batdgare och f6r témning.

Detaljplaneforslaget innebdr utékade byggritter £f6r verkstider, butik och restaurang. Bygenaderna f6r
dessa dndamal foreslds placeras pa samma plats som idag. Den service som planeras finns till stor del
redan inom planomridet. Skillnaden i detaljplaneférslaget, jimfért med nuvarande bygegnadsplan, blir
att de omraden inom vilka det tillats bebyggelse blir fler och utékas till ytan, samtidigt som vaningsantal
och hogsta tillitna byggnadshéjd héjs. Den yta dir det tillats batuppstillning utékas kraftigt.

Sammantaget medfor detaljplaneforslaget en positiv paverkan avseende service. Ingen ny service
tillkommer, men befintlig service utékas och ges bittre foérutsittningar.
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Offentliga rum. En utveckling enligt detaljplaneférslaget kommer inte innebira att nagra nya offentliga
rum tillskapas. Men bebyggelseforslaget har £6r avsikt att forbéttra allminhetens tillgang till kajen och
bryggorna i strandomridet, dir de platser som redan finns utmed kajen kommer att vidareutvecklas.

Tystnad. Detaljplanen vintas inte paverka ndgra tysta omraden.

Kommunikation och tillgidnglighet. Bil kommer dven i framtiden vara det primira transportsittet for
besdkare och for personer som har sin bat forlagd vid marinan. I planférslaget avsitts plats for ca 25
permanenta bilparkeringsplatser i planomradets mitt. Ovrig bilparkering delar yta med
uppstillningsplatserna. Detaljplaneférslaget frangir ambitionen 1 nuvarande byggnadsplan om att
antalet brygeplatser ska motsvaras av ett lika stort antal upplidggningsplatser och bilparkeringsplatser
(detta har 1 praktiken inte tillimpats i nuldget). Det har, i kontakt med personal pa marinan, inte
framkommit att det férekommer ndgra brister vad giller parkeringsmoiligheterna. Den samlade
bed6mning dr dirfor att den foreslagna 16sningen ar tillrdcklig £6r att méta parkeringsbehovet.

Om marinan under sommartid blir ett bes6ksmal f6r kommunens 6vriga invinare si kommer gott om
plats att finnas for parkering pa uppstillningsplatserna. Under vintern, dd uppstillningsplatserna ér
upptagna, dr antalet bes6kare fa och parkeringsbehovet litet.

Dalarévigen har i kommunens Cykelplan identifierats som en saknad link, som i sin helhet foreslis
byggas ut med en ny friliggande ging- och cykelvdg. Den foreslagna detaljplanen forsvarar inte en
framtida utbyggnad av ett sddant ging- och cykelstrak.

For batburen trafik 6kar tillgingligheten, men den samlade bedémningen ir att paverkan pa
tillgidnglighet och kommunikation, f6r hela detaljplaneforslaget, dr neutral.

Trygghet. Detaljplaneforslaget innebir inga stérre férindringar som paverkar den upplevda tryggheten
under vinterhalvaret. Uppstillningsplatser kommer fortfarande ta upp en stor andel av landomradet.
Paverkan pa trygghet bedéms som neutral.

4. KULTURELLA VARDEN

BESKRIVNING AV NULAGET

Landskapsbild. Marinan omges av ett lantligt landskap, med skog, 6ppna dngar och jordbruksmarker,
samt smaskalig bebyggelse. Hela omridet dr starkt priglat av nirheten till havet. I den nu gillande
planbeskrivningen framgir att anliggningen, med tanke pa det naturskéna och utsatta liget, skulle géras
sd lite stérande som moijligt 1 landskapet. Det gjordes genom att uppligeningsplatser och bebyggelse
placerades pa ¢j lingre brukad aker- och dngsmark, samt att ingrepp i omradets topografi och
vegetation hoélls nere. Numera ér stora delar av marken inom planomradets stra del exploaterad och
utfylld med krossmaterial eller grus. Befintlig bebyggelse har i ssmmanhanget en genomtinkt placering,
och byggnadsvolymerna har hallits nere.

De bevarade ekmiljéerna dr dominerande inom planomradet. Ekmiljoerna dr en rest av forna tiders
hivd och bruk. Historiskt har en stor del av fasticheten sannolikt utgjorts av hiavdad dngs- och
betesmark. Ovetlag hor betade miljéer till de mest artrika i Sverige och de fangar dven in virden knutna
till kulturlandskapet. Bete och hivd har sedan linge upphort, vilket drar ner virdet. Det giller inte minst
strandidngen i planomrédets vistra del, som vuxit igen och paverkats av utlagda muddermassor.

Byggnadsminnen, fornlimningar, samt kulturhistoriska landskap och byggnader. Inom
planomradet finns inte nagra byggnadsminnen eller fornlimningar. Planomradet ingér i sig inte nagon
utpekat virdefull kulturmiljé, men didremot ligger det mittemellan och mindre 4n 1km frdn Stegsholm
och Sandemar. Stegsholm ir beliget dir Galé moéter fastlandet och utgérs av en gardsmiljé med
bevarad ildre bebyggelse och ett virdefullt kulturlandskap. Sandemar édr ett omrade av riksintresse f6r
kulturmiljévarden enligt 3 kap. 6 § miljcbalken (se nedan). De tva kulturmiljéerna binds ihop av
Dalarévigen, som passerar precis intill planomradet, och som i sin fulla lingd gar mellan Dalar6 och
Handen. Dalarévigen dr utpekad som en kulturhistoriskt virdefull vigmiljo. Vardefulla vigmiljGer
foljer ofta dldre tiders vigdragningar och férbindelseleder, som i sin tur anpassats efter datidens
landskapslinjer och pa sa vis berittar bade vigens och omgivningens historia.

Riksintressen. Planomridet ingdr inte i men ligger ca 1km ifrdn Sandemar, som 4r av riksintresse f6r
kulturmiljévarden (enligt 3 kap. 6§ miljébalken). I Riksantikvarieimbetets motivering och uttryck f6r
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riksintresset gér det att utldsa att riksintresseomradet utgérs av en vilbevarad slottsmiljé som med
arkitektur och tridgardskonst speglar levnadsférhallandena for rikets 6vre skikt under tidigare
drhundraden. Marinan ir inte synlig frin slottet/godset, men vil frin Koon och Grisskir, samt frin
héjderna pa Hoggarn, 1 riksintressets vistra del.

Paverkansgrad Ndgot negativ Neutral Positiv
Landskapsbild

Byggnadsminnen

Fornlimningar

Kulturhistoriska landskap
Riksintresse

SAMMANFATTNING PAVERKAN
Landskapsbild. Ett genomférande av detaljplanen skulle utgéra en pataglig f6rindring av omradet
som idag priglas av lantlighet och smiskalig bebyggelse. Det ir frimst de foreslagna bathallarna (35
meter djupa, 80 respektive 100 meter linga, samt 25 meter hdga — dir taket utformas som sadeltak med
minsta vinkel om 27 grader) som avviker frin den rddande landskapsbilden. De tvd stOrsta bathallarna
toreslds placeras narmast Dalarévigen, pa strandidngen. Dagens 6ppna vy frin Dalar6vigen skirs da av
och vigstrickan tappar den visuella kopplingen till havet. Med si stora bathallar, som kompletteras med
flera andra nya byggnader och stillage som miter 6ver 10 meter 1 hjd, blir paverkan pa
landskapsbilden betydande. Bathallarna férhiller sig inte till tridhéjden och de kommer synas pa langt
héll, bade frin land och fran sjosidan. Fran sjosidan kommer ny foreslagen bebyggelse upplevas som
dominerande, med en skala och karaktir som skiljer sig visentligt frin den nuvarande landskapsbilden.

Bathallarnas och den 6vriga bebyggelsens utformning ska studeras i det fortsatta planarbetet. Med
planatgirder kan bebyggelsen delvis harmoniera med det kinsliga landskapet, men oavsett
anpassningsatgirder sa bedéms paverkan pd landskapsbild bli kraftigt negativ.

Kulturhistoriska landskap. Planomradets avstind till Stegsholm och Sandemar gér att en utbyggnad
enligt detaljplaneforslaget inte anses paverka omradena direkt. Ett genomférande av detaljplanen skulle
dock utgbra en pataglig f6rindring av omradet mellan Stegsholm och Sandemar, som idag binder
samman och knyter an till virdekdrnorna.

For att minska paverkan pa kulturmiljéerna och det kulturhistoriska landskapet dr det viktigt att
kvarvarande natur bevaras och att den skots, sa att igenvixning undviks. Om ekmiljéerna underhalls
bedéms det som positivt fér det kulturhistoriska landskapet. Stranddngen har idag ett lagt virde, men
virdet 4r moijligt att dterstilla om strandidngen restaureras och bete eller hivd dterinfors. Med en
utbyggnad enligt detaljplaneforslaget, dir stranddngen bebyggs med bathallar och uppstillningsplatser,
térloras den méjligheten. Foéreslagen detaljplan bedéms ddrmed fi en nagot negativ paverkan avseende
det kulturhistoriska landskapet inom planomradet. Om det kulturhistoriska landskapet sitts 1 ett storre
perspektiv bedéms foreslagen detaljplan, av samma anledning som i avsnittet om landskapsbild ovan,
medféra betydande negativ paverkan.

Riksintressen. Planomradet 4r beliget vil utanfor riksintresseomradet f6r Sandemar. Den foreslagna
detaljplanen kommer dirfor inte orsaka nagon direkt fysisk paverkan pa riksintresset, eller de delar som
utg6r grund fOr riksintresset. Mojlig paverkan fran detaljplanen pa riksintresset blir enbart visuell.

Utblickar frin riksintresseomrddet och halvéarna i dess vistra del ndimns inte i Riksantikvariedimbetets
motiv och uttryck. Endast 6ppna siktlinjer mellan slottet och vattnet nimns av Riksantikvarieimbetet.
Ny féreslagen bebyggelse kommer inte skidra av ndgra viktiga siktlinjer fran riksintresset. Vad giller
utblickar frin den vistra delen av riksintresset s kommer de paverkas. Men dé det redan finns en
marina pd platsen sd medfor inte detaljplaneférslaget nagon betydande férdndring av ldsbarheten i det
riksintressanta landskapet. Att planomradet ligger ca 1 km fran riksintresset 4r ocksd férmildrande.

Mot bakgrund av detta gérs bedémningen att de riksintressanta sammanhangen som ligger till grund for
utpekandet av riksintresset kommer att besta, dven efter ett genomférande av féreslagen detaljplan.
Planens péaverkan blir dirfér neutral.
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5. RISK FOR HALSA OCH MILJO

BESKRIVNING AV NULAGET

Luftkvalitet och vixthusgaser. Anvindandet av fritidsbétar ger upphov till utsldpp av vixthusgaser
samt andra dmnen och partiklar som paverkar luftkvaliteten. Utslipp genereras dven av fritidsbatsdgare
och andra besékare da de reser till och fran marinan, vilket de flesta gér med bil.

Det sjonira och 6ppna laget gor att platsen har mycket god genomstromning av luft. Kartor frin
Stockholms luft- och bulleranalys visar pa mycket laga nivaer av luftféroreningar. Risken att
milj6kvalitetsnormerna for luft skulle 6verskridas i framtiden 4r mycket liten.

Buller. Marinor och verksamhetsomréiden ir relativt bullriga miljéer. Betydande ljudkillor har
identifierats i en bullerutredning (Efterklang, 2022). Dir nimns bland annat motorljud fran bétar,
leveranser och arbetsfordon, slag i mast/rigg, anvindning av hogtryckstvitt och andra maskiner i
samband med underhall och reparationer, samt ljud frin lyftkranar och lastmaskiner i samband med i-
och uppliggning av batar. Visst buller frin den nitligeande Dalarévigen férekommer ocksa.

Risk f6r olyckor. Det finns flera risker som behdver beaktas. Dalardvigen, som gir lings med
planomradets norra grins, ir sekundir led for farligt gods. I huvudsak transporteras brandfarliga
vitskor (drivmedel) och brinnbara gaser (gasflaskor) pa vigen. I de vistra delarna gar vigen invid och i
héjd med planomridet, medan den 1 ster ligger ndgot upphojd och avskiljs av ett smalt naturomrade.
Avstandet mellan marinans verksamheter (batuppstillningsplats och f6rradsskjul) och nirmaste vigkant
ar mindre 4n linsstyrelsens generella rekommendation for sekundira transportleder, som 4r 25 meter.
Avsteg frin rekommendationen kan géras i de fall det endast gir fa transporter med farligt gods, eller
om eventuella olyckor endast medféra allvarliga konsekvenser inom ett kort avstind. Vid avsteg kan
riskreducerande atgirder behovas.

En riskanalys har tagits fram for att identifiera risker f6r manniskors hilsa och sidkerhet samt f6r miljé
(Brandskyddslaget, 2024). Verksamheter inom marinan som innebdr f6rh6jd riskniva dr
béatuppstillningsplatser, drivmedelsstation (sjomack), samt hantering av farligt avfall.

Sjémacken ir belidgen pa en flyttbar ponton vid kajen i planomréadets mitt. Dess cisterner (2 x 20m?) ér
inneslutna i pontonen och fylls pa fran land, dit drivmedel (bensin och diesel) levereras med tankbil.
Tankbilarna anlidnder frin Dalarévigen och nar den asfalterade lossningsplatsen via vigarna inne pd
planomradet. Lossningsmomentet dr en riskkilla, dir storre lickage riskerar att férekomma. Sjémacken
hanterar dven gasolflaskor (befintligt tillstind f6r 200 liter gasol).

Batuppstillningsplatser ticker i stort sett all tillgdnglig mark i planomridets Gstra del. Bitarna dr under
vintern tdckta av plast eller presenningar och de star titt uppradade i grupper, eller ’kvarter”. De stOrsta
kvarteren dr omkring 2000m? stora och rymmer knappt 50st batar vardera. Det ér klart stérre dn de
650m? som rekommenderas enligt Brandsyn i hamnar och pa upplageningsplatser for fritidsbatar (Statens
brandnidmnd, 1983). Korvigarna mellan kvarteren 4r generellt minst 6 meter breda, vilket 4r i linje med
ovan nimnda rekommendation.

Vid vinteruppstillning av batar férekommer brandrisker, dd moderna bétar bestir av brinnbara plast-
och kompositmaterial samt dd brandfarliga substanser som gas och drivmedel ofta finns ombord eller i
nirheten av batarna. Férutsittningarna gor att brinder pa uppliggningsplatser, sdvil inomhus som
utomhus, ofta blir intensiva och svarslickta. Det kan fa omfattande konsekvenser f6r framférallt miljé
och egendom. Dirav har ovan nimnda rekommendationer utformats for att minska spridningsrisken
och de negativa effekterna vid en eventuell brand. Vad giller personrisken s dr den liten, da fa
personer ror sig bland uppstillda batar samt da utrymningsmdijligheterna pa uppstillningsplatser
utomhus ér goda.

Miljostationen f6r hantering av farligt avfall har delvis hanterats tidigare i undersékningen. Stationen ir
inhdgnad och uppsamlingskirl f6r olja, firg och brandfarliga vitskor med mera ir placerade i
invallningar £6r minskad risk f6r spill. Enligt en miljéteknisk markundersékning som genomfoérts i
samband med detaljplanearbetet (se nedan) sa finns inga tecken pa markfororeningar i anslutning till
miljstationen, vilket indikerar att dess utformning dr tillfredsstillande.

I samband med skyfall eller h6ga vattenfléden finns risk f6r stiende vatten med 0,30-0,50 m vattendjup
pé infartsvigen. Det kan péverka tillgingligheten till planomradet f6r riddningstjinsten. Enligt
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genomford skyfallsanalys, dir hinsyn tas till befintliga kulvertar och diken, bedoms risken att sa stora
vattendjup uppstir pd infartsvigen som liten.

Foérorenade omraden. Fastigheten dr markerad som misstidnkt férorenad av SMOHF (MIFO 1D:
F0136-0084) och klassad som fororenad av Linsstyrelsen (EBH-ID: 125763). Primir branschklass ar
enligt EBH-st6det fritidsbatshamn och batuppstillningsplats, och sekundira branscher ir
drivmedelshantering och varv utan halogenerade 16sningsmedel/giftiga batbottenfirger. Verksamheten
har bedémts tillhéra riskklass 1 (mycket stor risk f6r ménniskors hilsa och milj6), frimst pa grund av
det stora antalet batuppstillningsplatser och f6r att verksamheten har pagatt i 6ver 30 4r. I
riskklassningen framgiar det att farliga samt mycket farliga 4mnen antas ha hanterats under en tidsperiod
dé miljdmedvetenhet och sikerhetstink var lagt. Inom fastigheten finns dven deponerade
muddermassor, som i flera omgangar under dren tagits frin vattenomradet nirmast strandkanten.

I samband med detaljplanearbetet har en miljéteknisk markundersékning genomforts (Bjerking, 2024).
Unders6kningen har inkluderat provtagning pa ytor for batuppstillningsplatser, samt pa 6vriga
misstinkt férorenade platser sa som spilloljetank, miljéstation, fére detta landpump, deponerade
muddermassor och dikessediment. Dirtill togs grundvattenprover.

Resultatet fran undersékningen visade att det fanns hoga halter av féroreningar, frimst metaller,
tennorganiska féreningar och irgarol, 1 ytskiktet (0-0,1 m under markniva) pa batuppstillningsplatserna.
Uppmitta halter 6ver riktvirden f6r MKM (mindre kinslig markanvindning) patriffades frekvent.
Generellt var halterna hogst i Gster, dir verksamheten pagatt under lingts tid. Provtagningen visade
dven att féroreningshalterna snabbt avtog med djupet, 1 djupare marklager patriffades hogre halter
endast 1 undantagsfall och kunde da kopplas till misstinkt férorenade fyllnadsmassor. Resultatet ar
sdledes i linje med vad som kan férvintas vid en stor och dldre smabatshamn.

Riktade prover vid spilloljetank, miljéstation, fére detta landpump, deponerade muddermassor och
dikessediment visade inte pa halter 6ver MIKM — vilket indikerar att det inte skett nagon betydande
spridning frin verksamheterna.

I grundvattnet patriffades PAH:er (kolviten) och toulen i en provpunkt i halter som klassas som hoga.
Foéroreningarnas ursprung dr oklart, men kan hérréra frin tjiirbehandling av trabatar eller spill 1
samband med batvard. Metaller och tennorganiska féreningar, som férekom frekvent i jordproverna,
térekom endast 1laga eller mycket laga halter 1 grundvattnet.

Di det térekom hogre halter av féroreningar, si genomfordes en férenklad riskbed6mning med
framtagande av platsspecifika riktvirden. Riskbedémningen har utgatt frain dagens verksamhet och den
exponeringstid och de exponeringsvigar som kan antas f6r barn och vuxna som uppehller sig pa
platsen. Riskanalysen har dven tagit hinsyn till markmiljén och paverkan pa ekosystemen i havsviken.
Berikningsverktyget innehaller en del osdkerheter, men resultaten indikerar att hilsorelaterade
platsspecifika riktvirden inte 6verskrids. Platsspecifika riktvirden f6r koppar, zink, TBT och irgarol
6verskreds £or markmiljé och ytvatten. Amnena ir toxiska for vattenlevande organismer. Spridning till
vattenmiljon kan ske via dagvatten, ytavrinning, grundvatten och damning. Att platsspecifika riktvirden
6verskrids innebdr att féroreningshalterna inte dr acceptabla med tanke pa riskerna f6r miljon.

Upplysningar om patriffade féroreningar har limnats till miljckontoret SMOHEF).

Miljéfarlig verksamhet. Inom fastigheten finns, enligt tillsynsmyndigheten (SMOHF), ett flertal
verksamheter som klassas som miljéfarliga enligt 9 kap. miljébalken. Smabatshamnen (objekt-id 33938)
ar anmalningspliktig verksamhet C och inbegriper f6ljande verksamhetskoder enligt
miljoprovningstérordningen (2013:251): 90.60 {6r lagring av farligt avfall, 63.2001 {6r fritidsbatshamn
med fler dn 600 fritidsbatar med tvittplats, 28.7101 £6r bldstring av 50 men hogst 500 kvm yta per ér,
samt 90.2002 f6r avloppsreningsanliggning fér 25-100 personekvivalenter. Anmilningspliktiga
verksamheter far inte anldggas eller dndras utan att en anmilan har gjorts.

Dirut6ver inbegriper marinan ytterligare ett antal miljéfarliga verksamheter, som inte omfattas av
anmilningsplikt. Drivmedelsstationen (objekt-id 31353) dr ej anmilningspliktig verksamhet (U), med
avgiftskod 50.2001 f6r fordonsservice och drivmedelshantering. Dir hanteras dven brandfarliga varor i
form av dieselolja om 3 kubikmeter utomhus (objekt-id 63155). Varvet och fritidsbatsreparationen
(objekt-id 86551) utgdr ej anmilningspliktig verksamhet (U), med avgiftskod 63.2004 {f6r
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fritidsbatshamn med firre dn 50 fritidsbatar eller liknande med tvittplats eller vinterférvaring, samt
50.2003 t6r verkstad f6r reparationer av batmotorer eller motordrivna maskiner.

Vad giller spolplattan, dir upptagna batar spolas av, s dr den 1 dagsldget hardgjord med uppsamling av
avrunnet vatten for vidare avledning till en reningsanligening. Anldggningen har dokumenterat god
reningsgrad. Reningsanliggningen ir befintlig och den har sannolikt bidragit till att vidare spridning av
féroreningar hittills varit begrinsad.

Oversvimning. Haninge kommuns klimat- och sarbarhetsanalys har identifierat en ligpunkt i
planomradets norra del, precis Gster om infarten frin Dalarévigen. Dagvattenutredningen (Bjerking,
2024) visar att vatten med djup 6ver 30cm, i ett virsta scenario, kan bli stdende utmed och pi
infartsvigen inom planomradet. Det kan leda till problem med framkomligheten pé vigen vid storre
skyfall. Att stdende vatten (ca 1 decimeter djupt) har férekommit pé platsen bekriftades av personal pa
marinan, vid platsbesok. Inga andra betydande lagpunkter noterades.

Tillrinning till ligpunkten pa infartsvigen sker fran storre avrinningsomriden norr om Dalarévigen,
som via vigtrummor under Dalarévigen avrinner mot planomradet. I dagvattenutredningen bedéms
befintliga trummor under vigen och inom planomradet, férutsatt att de dr fungerande, minska
sannolikheten att det férekommer stdende vatten i sidana djup som det virsta scenariot ovan visar.

Stora delar av planomradet ligger under Linsstyrelsens rekommenderade ligsta grundliggningsniva for
Ostersjckusten. Planomradet 4r vil skyddat mot kraftig sjoging men delar av den befintliga bebyggelsen
riskerar att utsittas f6r negativa konsekvenser i en framtid med f6rh6jd havsniva. Havsnivdhojningen
beriknas gi om landhéjningen omkring ar 2050 och havet kommer dérefter successivt att stiga. Detta
behover beaktas i den fysiska planeringen och Linsstyrelsen rekommenderar ddrfor att ny bebyggelse
placeras ovanfor nivan +2,70 meter ver havet. Det dr i vissa fall motiverat med avsteg fran
rekommendationerna, exempelvis om det annars inte 4r maoijligt att etablera ny bebyggelse i befintliga
miljGer, eller om det anses olimpligt att placera ny bebyggelse pa en visentligt hogre nivd dn
sammanhingande befintlig bebyggelse pa ligre niva.

Markforhallanden. I SGU:s jordartskarta ses ett tydligt monster dir de bevarade ekmiljéerna frimst
utgérs av urberg med ett tunt morinticke, medan omgivande och ianspraktagen mark, samt
strandidngen, utgdrs av glacial lera. Genomsldppligheten 1 de férekommande jordarterna dr 6verlag lag
och forutsittningarna for infiltration av dagvatten inom planomradet dr begrinsade.

Enligt resultat frin markmiljéundersékningen som genomférdes som en del av detaljplaneprojektet
(Bjerking, 2024) bestar marken vid batuppstillningsplatserna och strandidngen av generellt av lera,
torrskorpelera eller gyttjelera, Overlagrat med fyllnadsmassor av sand och grus (av varierande tjocklek).
Tillrinningen i satta grundvattenror var ldg, vilket gjorde grundvattennivan svar att méta. Grundvattnet
bedémdes (efter provtagning) ligea ca 1 meter under markytan.

De geotekniska forutsittningarna sammanfattas dven i en utredning fran 1985 (med syfte att utreda ett
omrade f6r batuppliggningsplats pa strandidngen i planomradets vistra del). Av utredningen framgar
det att bebyggelse 1 omridet nirmast strandkanten skulle erfordra mycket kostnadskrivande atgirder
t6r uppfyllnad och stabilisering av marken. Vidare framgir att en dominerande undergrundstypen ir
miktiga lager av 16s och mycket 16s lera. Fast botten av morin eller berg ligger 5-10 meter djupt i
strandzonen, och i vassbiltets ytterkant dr djupet till fast botten 10-15 meter. Lerans héllfasthet bedéms
som mycket lag. Leran bedoms, i utredningen, siledes vara mycket sittningsbenigen vid belastning.
Sittningstérloppet beddms som lingvarigt.

Stralning. Enligt kommunens webb-GIS ingir planomradet inte i nagot utpekat radonriskomrade.

Paverkansgrad _ Nigot negativ Neutral Positiv

Luftkvalitet och vixthusgaser
Buller

Risk for olyckor X
Férorenade omraden X)
Milj6farlig verksamhet
Oversvimning X)
Markférhallanden
Stralning
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SAMMANFATTNING PAVERKAN

Luftkvalitet och vixthusgaser. Jimfort med nuvarande byggnadsplan medfor foreslagen detaljplan en
6kning av antalet uppstillningsplatser pd land fran 700st till drygt 1000st och en 6kning av antalet
bryggplatser fran 700st till ca 1450st. Fler batar och fler personer som reser till och frin marinan vintas
foljaktligen leda till 6kade utslipp av vixthusgaser och andra luftféroreningar. Fritidsbatar drivs i
dagsliget nistan uteslutande av petroleumprodukter, men de bor 6verga till mer eldrift framéver vilket
gOr att de lokala utslippen per bat minskar. Sett till vixthusgasutsldpp f6r transporter har planomradet
en fordelaktig lokalisering, da marinans ldge nira ytterskirgirden foérkortar den stricka som batarna
behéver firdas fran hamn till destination. Att firdas en lingre stricka pa land och en kortare med
fritidsbét krdver mindre energi (och genererar ddrmed ldgre vixthusgasutsldpp) dn att firdas en kortare
stricka pa land och en lingre med fritidsbat. Risken att milj6kvalitetsnormerna for luft Gverskrids pa
platsen dr dven fortsittningsvis mycket lag. Totalt sett bedéms paverkan som ndgot negativ.

Buller. Marinan kommer dven 1 fortsittningen vara en bullerutsatt milj6. Inga nya bullerkillor
tillkommer med planférslaget, men verksamheten utkas och buller frin underhall samt i- och
uppliggning genereras under en lingre tidsperiod. Bullret frin bldstringsverksamheten vintas minska,
dé bebyggelseforslaget innefattar en flytt av verksamheten fran dagens tiltlésning till en permanent och
sluten byggnad. I sammanhanget bedéms bullret inte medféra ndgra problem, da det inte planeras f6r
bostider eller andra bullerkinsliga verksamheter inom planomridet. Inte heller f6r boende i ndromradet
(utanfor planomradet) bedéms den foreslagna utékningen av verksamheten medfora att riktvirden for
ekvivalenta bullernivder vid bostiddernas fasader verskrids. Paverkan anses dirfér som neutral.

Risk for olyckor. Riskbidraget frin olyckor férknippade med trafiken pd Dalarévigen bedéms utifrin
riskanalysen vara mycket ligt inom planomradet. Det laga riskbidraget beror pa det begrdnsade antalet
transporter med farligt gods pa vigen samt pa det farliga godsets egenskaper — brandfarliga vitskor och
gasflaskor har relativt smé skadeomraden vid en férvintad olycka. Behovet av riskreducerande atgirder
ir dven det begrinsat, men vissa sikerhetshjande atgirder rekommenderas (se nedan).

Sjomackens risker forekommer i samband med tankning och lossning. Stérst risk finns i vid lossning, da
storre utslipp (som kan antindas) kan ske. Verksamheter i nirheten av sjémacken rekommenderas vissa
sikerhetshéjande atgirder (se nedan). Det handlar da frimst om att sidkerstilla ett betryggande avstind.

Hanteringen av brandrisker kopplade till batuppliggningsplatser behdver ocksa beaktas.

Sett till planforslaget och de faktiska riskerna pa platsen rekommenderas féljande atgirder i den
framtagna riskanalysen: 1) Béthallar placeras med minst 15 meters avstand till Dalarévigen (miitt fran
nirmaste vigkant). 2) Byggnader f6r stadigvarande vistelse placeras med minst 25 meters avstind till
Dalarévigen och obebyggda ytor nirmast Dalarévigen utformas sa att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse (men batuppstillningsplatser eller markparkering kan godtas utan restriktioner).
3) For byggnader inom 25 meter frin Dalarévigen ska det finnas en utrymningsvig som mynnar bort
fran vigen (det bedéms inte motiverat att med anledning av personrisk stélla ytterligare krav pa
brandklassad fasad). 4) Avstindet mellan batuppstillningsplatser och tankfordonens lossningsplats vid
sjomacken ska vara minst 25 meter. 5) Avstindet mellan batskjul eller f6rrad och tankfordonens
lossningsplats ska vara minst 12 meter. 6) Avstindet mellan batuppstillningsplatser och bathallar eller
byggnader for stadigvarande vistelse ska vara minst 6 meter (det giller ej for batskjul och forrad).

Utéver rekommendationerna i riskamanlysen har planférslaget att férhalla sig till rekommendationerna i
vigledningen ”Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer” (MSB, 2015). Dir fortydligas att
omriden inom 25 meter fran sjdmackens pump och lossningsplats inte bor innehalla uteservering eller
andra ytor f6r stadigvarande vistelse. Fér ang6ring av bétar krivs ett skyddsavstind mellan bétplats och
pump eller lossningsplats pd minst 12 meter, medan det f6r batplatser dir 6vernattning far férekomma
krivs skyddsavstind pa minst 25 meter.

I detaljplaneforslaget har rekommendationerna inarbetats. Inga byggritter f6r bathallar placeras ndrmare
dn 15 meter fran Dalarévigen och inga byggnader for stadigvarande vistelse foreslas i Dalarévigens
nirhet. I bithall B, som féreslas uppforas nirmare Dalarévigen dn 25 meter, ska det finnas en
utrymningsvig som mynnar bort frin Dalarévigen. For att sikerstilla att sa sker, och f6r att sikerstilla
att eventuella komplementbyggnader pa korsmark férhéller sig till riskerna, skrivs rekommendation 1-3
ovan in som egenskapsbestimmelser f6r skydd mot stérningar som giller pa all kvartersmark.
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Inga brygg- eller batuppstillningsplatser, bathallar eller férrad foreslas inom det rekommenderade
skyddsavstandet for tankfordonets lossningsplats. Tva bygegnader f6r stadigvarande vistelse foreslds
placeras nirmare lossningsplatsen dn 25 meter. Det handlar om hamnkontoret, samt en byggnad som
avses for butik och restaurang. Byggnaderna bér, for sina tinka funktioner, ligga nira vattnet och
sjbmacken, och byggnaderna finns redan pi platsen idag. De bekriftas av detaljplaneférslaget.
Butiken/restaurangen ges dirtill en utdkad bygeritt. For att hantera riskerna regleras att byggnadernas
fasader som vetter mot lossningsplatsen ska utforas i icke brinnbart material (alternativt med
konstruktion som minst motsvarar brandteknisk klass EI 30) samt att fénster och glaspartier i fasad
som vetter direkt mot lossningsplatsen ska utforas i ligst brandteknisk klass EW 30.

Det finns dven andra risker som beh&ver beaktas, men som inte regleras i detaljplanen. Bland annat
rekommenderas uppstillningsplatsernas “’kvarter” och korvigarna mellan dem f6lja tidigare nimnda
riktlinjer i Brandsyn i hamnar och pa uppliiggningsplatser for fritidsbatar. Aven bathallar bér forhalla sig till
riktlinjerna och utformas med sektioner eller brandceller.

Den mingd farligt avfall som hanteras pa miljéstationen 4r relativt begrinsad och milj6stationen har en
siker utformning i dagsldget. Sammantaget medfor det ldg sannolikhet f6r en olycka med risk f6r
minniskors hilsa eller med péaverkan pa miljon. Miljéstationen far i detaljplaneférslaget en ny placering.
Denna ligger, sett till karteringarna i dagvattenutredningen, mer dn 2 meter 6ver nuvarande havsniva,
vilket minskar riskerna att miljGstationen paverkas annat dn vid extrema vattenstind. Den foreslagna
placeringen ir fortsatt littdtkomlig f6r bitigare och f6r tomning. MiljOstationen ska vara av sidan
omfattning att behovet av avfallslimning fran de batar som normalt anléper hamnen kan tillgodoses.
Utformningen ska dessutom f6lja kommunens avfallsforeskrifter. Detta regleras inte i detaljplanen, men
slutlig utformning ska, i senare skede, stimmas av med SMOHF och med SRV atervinning.

Vid sjomacken stills h6ga krav pa sikerhet och rutiner vid lossning och tankning f6r att undvika spill
eller lickage. I vigledningen ”Hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa bensinstationer” (MSB, 2015) anges
att lossningsplatsen ska placeras sa att den med litthet kan nas av tankfordon, samt att den ska ha en tit
ytbeldggning och doseras mot en uppsamlingsbrunn med oljeavskiljare. Detta eftetlevs i dagsliget.
Fortsatt efterlevnad regleras inte i detaljplanen, annat dn att det sidkerstills att utrymme finns f6r
tillrickligt breda kérvigar inom planomradet. Om nuvarande skyddsatgirder fortsatt £6ljs dr det lag
sannolikhet att en olycka intriffar vid sjémacken.

Avslutningsvis behéver det sikerstillas att kapaciteten pa kulverten under infartsvigen bibehalls. Ingen
ny bebyggelse som paverkar kulverten foreslds (marken regleras med prickmark). Om kapaciteten i
kulverten bibehills s bedéms vattendjupet pa infartsvigen (vid kraftiga skyfall) inte bli sddant att vigen
blir oframkomlig f6r riddningstjansten.

Riskerna inom planomréidet dr méanga och potentiellt allvarliga, men med féreslagna plandtgirder
bed6éms den utbyggnad som detaljplaneforslaget medger inte leda till oacceptabla risker f6r manniska
eller miljé. Planforslagets sammanvigda paverkan blir dirmed neutral.

Fororenade omraden. Riktade prover vid spilloljetank, miljéstation, fére detta landpump, deponerade
muddermassor och dikessediment visade inte pa halter 6ver MKM och inga sirskilda atgirder krivs dar.
Resultaten i den miljéteknisk markundersdkning visade dven att hilsorelaterade platsspecifika
riktvirden inte Gverskrids nigonstans inom planomradet. Det féreligger saledes ingen oacceptabel risk
t6r minniskor att bestka och arbeta pa marinan. Sett utifrdn det perspektivet dr det limplig att dven
fortsittningsvis anvinda planomradet som smabatshamn och riskerna vintas inte forvirras.

Nir det giller markmilj6 och ytvatten sd visar provresultaten att platsspecifika riktvirden 6verskrids f6r
koppar, zink, TBT och irgarol. Att platsspecifika riktvirden f6r markmiljé 6verskrids anses i
sammanhanget vara av ringa betydelse. De platser didr markprover tagits dr hardgjorda (packat grus) och
anvinds som batuppstillningsplatser. Den hardgjorda marken kommer, oaktat féroreningarna, inte
utgéra nigon god livsmilj6 61 vixter, djur eller andra organismer.

For ytvatten behdver dtgirder vidtas f6r att undvika negativ paverkan pd Visbyfjirden. Med tanke pé
att marken under fyllnadsmassorna bestar av lera och att tillrinningen i satta grundvattenrér var mycket
lig, sa kan det antas att spridningshastigheten ér liten. Spridning av féroreningar med grundvattnet bor
dirfor inte ske 1 ndgon betydande omfattning, Grundvattenproverna visade ocksa att grundvattnet inte
péaverkats i nagon stérre utstrickning av de féroreningar som finns i det ytliga markskiktet.
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Till ytvattnet sprids fororeningar eventuellt med avrunnet dagvatten, ytavtinning eller damning. Aven
6versvimningar kan snabbt féra med sig o6nskade dmnen ut i havet. I foreslagen utformning av
dagvattenhantering har hinsyn tagits till férekomsten av markféroreningar pa land.

I plankartan har det dven tillférts en reglering i form av skydd mot stérningar (m) som anger att ”Mark
ska saneras till nivaer motsvarande mindre kénslig markanvindning (MKM) enligt Naturvardsverkets riktvdrden.”
Regleringen berér omraden med byggritter och innebir att markféroreningar, i samband med
byggnation, mdste hanteras. Vid en eventuell sanering av ytlig jord bor jorden étgirdas ned till ett djup
av ca 0,2 meter, fOr att na atgirdsmalen. Inom omriden med djupare féroreningar (frimst den si
kallade B-plan) fordras sanering ned till ett djup av ca 0,5 m. Det finns flera méjliga saneringsmetoder,
diribland schaktsanering, solidifiering eller termisk behandling. Eventuell saneringsmetod beslutas i
senare skede, efter diskussion med miljokontoret (SMOHEF). Vid sanering kan dven kompletterande
provtagning vara aktuellt, f6r att avgrinsa fororeningarna i djupled.

Om befintliga féroreningar hanteras i samband med byggnation, samtidigt som nytillférseln begrinsas,
genom sikrare anordningar f6r marinans verksamheter och fortsatt utfasning av skadliga bottenfirger,
sa kan ett genomférande av detaljplanen vintas medfora positiv paverkan avseende férorenade
omraden. Bedémningen kvarstar trots att antalet batar 6kar kraftigt jAimfort med nuliget.

Miljéfarlig verksamhet. Inga nya miljéfatliga verksamheter f6reslds tillkomma. Diremot kommer
férutsittningarna for de befintliga verksamheterna att bedriva sina verksamheter pa ett sikrare sitt att
torbittras 1 och med den foreslagna detaljplanen. I detaljplaneforslaget méjliggdrs £6r nya och storre
varvs- och verkstadsbyggnader, samt ny och utékad miljstation. En ny byggnad f6r batskrapning eller
blastring planeras ocksa, och den ersitter dagens l6sning dir batarna behandlas pa ett stycke hardgjord
mark omslutet av ett plasttilt. Detaljplanens paverkan bedéms dirfér som positiv.

Enligt nu gillande byggnadsplan ir hela planomridets landomrade reglerat som Th, omride f6r
smabdtshamn. Dir tillits byggnader och verksamheter £6r dndamal som hér till smédbédtshamnen, sa som
bétservice, motorservice, samt bensin- och reservdelsforsiljning. Skillnaden i detaljplaneférslaget,
jamfort med gillande byggnadsplan, blir att de omraden inom vilka det tillits bebyggelse f6r dessa
verksamheter blir fler och utékas till ytan, samtidigt som hogsta tillitna byggnadshéjd hojs. Aven om
inga nya miljofarliga verksamheter planeras bor det papekas att anmilningspliktiga verksamheter inte fir
anldggas eller indras utan att en anmilan har gjorts till SMOHEF.

Oversvimning. Planomradet riskerar att paverkas av stigande havsnivier. Det giller savil befintlig
som ny bebyggelse i1 detaljplaneforslaget. Sett till den foreslagna bebyggelsens anvindningsomriden ir
det motiverat att gbra avsteg frin den rekommenderade ligsta grundliggningsnivin f6r Ostersjokusten i
detta fall. Det motiveras med att bebyggelsen och verksamheterna behdver ligga nira strandkanten for
att fungera pa ett tillfredsstillande sitt. Det skulle dven anses olimpligt, med tanke pa ambitionen att
skapa en vilfungerande och sammanhingande marina, att placera ny bebyggelse visentligt hégre och
dirmed avskilt fran befintlig bebyggelse. De byggnader som planeras under den rekommenderade
grundliggningsnivan dr dirtill frimst 1 form av férrads- och servicebyggnader (som i manga fall ersitter
befintliga byggnader pd samma plats) som, om de Gversvimmas, inte skulle medféra nigra betydande
risker f6r ménniskors hilsa.

Vad giller den identifierade ligpunkten sa goérs bedémningen att sa linge kapaciteten i befintliga
kulvertar och diken bibehalls, sd bér vattendjupet pa infartsvigen (vid kraftiga skyfall) inte bli sddant att
vigen blir oframkomlig f6r riddningstjinsten (Bjerking, 2024). For att sidkerstalla att sa dr fallet
rekommenderas en inmitning av trummor och ledningar inom planomridet, samt en efterféljande
hydrodynamisk modellering som tar hidnsyn till tidsaspekten vid skyfallshindelser.

Foreslagen detaljplan tillfér inte nigra nya betydande 6versvimningsrisker och bedémningen ir att
péaverkan blir neutral. En planatgird skrivs ocksd in om att byggnadsdelar under +2,7 meter (RH2000)
ska utforas sd att de klarar tillfillig Gversvimning.

Markforhallanden. Sett till forutsittningarna pé platsen dr placeringen av foreslagen bebyggelse i
strandnira ldge, 1 planomradets vistra del, utmanande. Markens liaga barighet medfér dir att sirskilda
torstirkningsatgirder krdvs fOr att undvika sittningar. Sidana dtgirder kan exempelvis vara palning eller
spontning. Detta utreds vidare i senare skede. I kommande utredningsarbete behdver dven belastning
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fran lyftanordningar och transportfordon beaktas. Kommunens initiala bedémning ar att tillricklig
markstabilitet kan uppnds med byggnadstekniska atgirder, men att dessa kan bli kostsamma.

Lasten frin utfyllnader riskerar ocksa att leda till sittningar. I utredningen fran 1985 beriknas marken
vid strandingen, till f6ljd av tyngden frin foreslagna utfyllnader f6r batuppstillningsplatser, sjunka med
mer 4n 0,3 meter pa 10 ar. For att kompensera f6r det kommer ytterligare utfyllnader behGvas.

Lerans totalsvavelhalt ir okind. Schaktning i sulfidhaltig lera kan, precis som f6r sulfidhaltigt berg,
orsaka skador pa grund- och ytvatten. Lerans totalsvavelhalt bér ddrf6r undersékas innan eventuella
grivarbeten pabdrjas. Om leran ir sulfidhaltig behéver den hanteras pa ett tillfredsstillande sitt.
Avslutningsvis bor det papekas att markforhallandena kan komma att paverkas av 6kade havsnivier och
kraftigare vagor, som vintas f6lja av klimatférindringarna. Befintlig vegetation vid strandidngen féreslas
torsvinna, vilket férsvagar markens férméga att motverka erosion.

Sammanfattningsvis beddms detaljplanen medféra nagot negativa effekter avseende markforhallanden.
Med byggnadstekniska dtgirder bedoms tillfredsstéillande stabilitet g att uppnd. Detta dr dock dnnu inte
utrett, varfor inga sdrskilda planatgirder finns med i samridsforslaget.

Stralning. Det tycks inte féreligga ndgon radonrisk och paverkan bedéms som neutral.

(X)= med planatgard

6. OVRIGA VARDEN

BESKRIVNING AV NULAGET
Ovriga riksintressen. Planomradet omfattas inte av ndgra ovriga riksintressen.

Energiforsorjning. Inom planomradet finns en drivmedelsstation fér batar, som ér viktig f6r
energiférsérjningen i niromradet.

Paverkansgrad _ Nigot negativ Neutral Positiv

Opvriga riksintressen
Energiforsorjning
SAMMANFATTNING PAVERKAN
Energiforsorjning. Sjomacken blir kvar och i detaljplaneforslaget reserveras plats fr en elnitstation.
Fritidsbatar drivs i dagsliget ndstan uteslutande av petroleumprodukter, men dven dessa fordon bor
rimligtvis Gverga till mer eldrift framdver. Laddningsméjligheter £6r batar och batmotorer, samt for
bestkare med bil, behéver dirfér beaktas vid dimensioneringen av nitstationen. Detta regleras dock
inte i detaljplanefrslaget, vars paverkan dirfér bedéms som neutral.

7. EKOSYSTEMTJANSTER

BAKGRUND

Ekosystemtjinster dr de produkter och tjdnster som naturens ekosystem ger oss minniskor. Tjinsterna
kan delas in fyra grupper utifran vilken funktion de har. Férsorjande tjinster dr de livsnédvindiga
resurser som naturen tillhandahéller, till exempel syre, rent vatten och rivaror. Kulturella
ckosystemtjdnster omfattar andliga och upplevelsemissiga virden som bidrar till vart vilbefinnande, till
exempel skonhet, inspiration och rekreation. Reglerande ekosystemtjinster dr nyttan méinniskor har av
ekosystemfunktioner som paverkar miljéfaktorer, till exempel klimat, 6versvimningar och
avfallsnedbrytning. Stédjande ekosystemtjinster dr grundliggande funktioner i ekosystemen som ir en
forutsittning for alla de andra ekosystemtjinsterna, till exempel fotosyntes och biokemiska kretslopp.

I planeringen ska ekosystemtjiansterna identifieras och synliggdras fOr att beaktas i avviganden mellan
olika intressen. Det finns ocksda moijlighet att skapa nya ekosystemtjidnster 1 samband med exploatering
och forvaltning, framforallt i omraden dir det rader brist pa ekosystemtjinster. Det finns flera
nationella mal som lyfter vikten av integrering av ekosystemtjanster i planeringen av den byggda miljon.

BESKRIVNING NULAGE
En férenklad ekosystemtjinstanalys har genomforts med hjilp av Boverkets verktyg ESTER 2.0 och i
Havs- och vattenmyndighetens verktyg VEsta.
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Forsorjande. Det finns fa, eller inga, férsérjande ekosystemtjanster inom planomradet. Planomradet
bidrar inte till grundvattenbildningen och inga mirkbara resursuttag gérs. Mojligtvis gir det att hdvda
att vattenomrédet har viss betydelse for fritidsfisket, som dven dr en kulturell ekosystemtjidnst, men fiske
ar generellt forbjudet frin bryggorna inom hamnomradet.

Reglerande. Naturen, men dven vattnet i Visbyfjirden, bidrar med reglerande ekosystemtjinster,
bland annat klimat- och temperaturutjimning. Gronskan har dirut6ver vissa bullerdimpande effekter
och vixtlighet utmed strandkanten gor att erosionsrisken minskar. Naturmarken och de éldre ekarna
kan utgbra goda habitat f6r pollinerare, samt andra djur och organismer som bidrar till regleringen av
antalet skadedjur.

Stédjande. EkmiljGerna och de ildre ekarna har mycket hoga virden f6r biologisk mangfald och de
utgér goda livsmiljGer for ett flertal artgrupper. Sammantaget dr omradet dven en del av en viktig
spridningslink f6r eklevande arter. Strandingens och vattenomradets virden for biologisk mangfald ar

begrinsade.

Kulturella. Omradet i sig genererar inga omfattande kulturella eller rekreativa ekosystemtjinster.
Ekmiljéerna och strandingen dr rester av det gamla kulturlandskapet, men kulturvirdena dr svara att
utldsa. Det finns nagra samlingsplatser utmed strandkanten, ddr méinniskor kan blicka ut 6ver fjirden,
héra vdgorna och finna ro. Narmiljon och upplevelsen dr dock stord av batbryggor och battrafik.

SAMMANFATTNING PAVERKAN

En utveckling i linje med detaljplaneforslaget skulle inte medféra nagra stérre fordndringar vad giller de
ekosystemtjidnster som genereras inom omradet. Skyddet av ekmiljéerna har positiv paverkan pa de
reglerande och st6djande tjinsterna, medan bebyggelse och muddring 1 strandkanten och pa
stranddngen har negativa effekter pd samma tjdnster, samt negativa effekter avseende erosionsskydd.
Vad planférslaget bidrar med dr en forbittrad stodjande infrastruktur, som underlittar f6r boende 1
niromradet och hela regionen att bestka skirgirden och ta del av de kulturella ekosystemtjanster som
erbjuds dir. Den férbittrade infrastrukturen tillfaller frimst personer som har tillgang till egen bat och
kunskaper om bitlivet, men med ny restaurangbyggnad och nya bryggor i strandkanten kan marinan bli
en malpunkt dven for andra, som didrmed ocksa ges forbittrad tillgang till kustlandskapets tjdnster.

MILJOBEDOMNINGEN UTFORD AV:
Harald Andersson, miljoplanerare
Med st6d av Yinan Zhang, planarkitekt
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