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Stadsbyggnadsférvaltningen 2016-05-27 Dnr PLAN 2011.53

Detaljplan for Dalaroé Strand
Dalaro

GRANSKNINGSUTLATANDE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2012-10-29, § 233 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppréatta detaljplan for Dalard 2:132 mfl. Syftet med detaljplanen ar att méjliggora
bostadsbebyggelse med inslag av handel.

HUR SAMRAD OCH GRANSKNING BEDRIVITS

Ett forslag till detaljplan upprattades 2016-01-05. Planférslaget hade dessférinnan varit
foremal for samrad med berdrda myndigheter och fastighetsagare med flera under varen
2015. De inkomna synpunkterna sammanstalldes i en sarskild samradsredogorelse.
Synpunkterna féranledde vissa revideringar av férslaget som under perioden 1 februari — 29
februari 2016 stalldes ut for granskning. Planhandlingarna fanns da tillgangliga i Haninge
kommunhus foajé, pa Tullhuset i Dalaré samt p4 kommunens hemsida haninge.se/strand.

Granskningen kungjordes i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet den 2016-02-01.

INKOMNA YTTRANDEN

Under granskningstiden har 13 skriftliga yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att
ta del av i sin helhet pa planavdelningen. | detta dokument ar remissynpunkterna
sammanfattade och sammanstéallda samt atfoljda av planavdelningens kommentarer.

Yttrandena har huvudsakligen foranlett foljande justeringar av planférslaget:
- Byggnaden nédrmast hamnplanen (hamnmagasinet) har flyttats in 2 meter.
- Riskreducerande atgéarder har tydligare reglerats i planen
- Byggratten for byggnaden narmast séder om Dalard 2:128 har minskats.
Foljande yttranden har inkommit under granskningsperioden:

Myndigheter, organisationer, kommunala ndmnder med flera

Nr: Instans: Inkommen
1 Polisen 2016-02-05
2 Sodertdrns brandfoérsvarsférbund 2016-02-23
3 Sddertorns miljo- och halsoskyddsforbund 2016-02-24
4 Riksantikvarieambetet 2016-02-24
5 Kultur- och fritidsférvaltningen 2016-02-24
6 Trafikférvaltningen SLL 2016-02-25
7 Vattenfall 2016-02-25
8 Trafikverket 2016-03-07
9 Lansstyrelsen Stockholm 2016-03-23

1(6)



Lokala foreningar

Nr Namn: Inkommen
10 Dalaré Forum 2016-03-07
Sakéagare
Nr Namn: Inkommen
11 Dalaré Orn6 Ut6 férsamling 2016-02-29
12 Ove och Ann-Sofi Nordstrom, Ingvar Jérnlév och Lars 2016-02-29
Hakansson, 2:148, 2:120, 2:122
13 Bertil Winsnes, 2:128 2016-03-07

INKOMNA SYNPUNKTER MED KOMMENTARER

Myndigheter, organisationer och kommunala ndmnder

1.

Polisen

Polisen anser att det ar stadsbyggnadsforvaltningens ansvar att detaljplanen
utformas pa basta satt, aven ur ett trygghets- och brottsférebyggande perspektiv. |
ovrigt har polisen inget ytterligare att tillagga.

Planavdelningens svar
Planavdelningen noterar synpunkten.

Sodertorns brandférsvarsforbund

Brandforsvarsforbundet star fast vid tidigare asikt om val av fasad, och menar att det
ar olampligt med trafasad pa denna typ av byggnader med tanke pa husens
belagenhet och néarhet till drivmedelstransporter, &ven om det ar tillatet enligt
Boverkets byggregler och gér i linje med Dalaros tradition av trahuskaraktar. Ett
majligt alternativ skulle vara om det gick att stalla krav i detaljplan pa att fasad ska
utforas svarantandlig.

Planavdelningens svar

Trafasader har bedémts nddvandigt i den kulturhistoriskt betydelsefulla miljon.
Planavdelningen bedémer inte heller att det ar mojligt att stalla sarskilda krav i
detaljplanen eftersom fragan regleras av Boverkets byggregler.

Sddertérns miljo- och halsoskyddsforbund

Forbundet anser att en geohydrologisk undersékning bor utforas vid de platser dar
infiltrationsanordningar planeras. Undersokningen ska visa om infiltration av
dagvatten kan ske inom de valda platserna och hur de planerade lésningarna ska
dimensioneras. Vidare anser férbundet att bostader som uppférs inom detaljplanens
omrade bor utféras med hdg energieffektivitet. Bergvarme beddms vara en lamplig
energikalla for omradets bebyggelse.

Planavdelningens svar

Mojligheten till infiltration ar inte helt kanda men bedoms vara begransade pa grund
av narheten till berg samt projektets utformning med ett 6verbyggt garage.
Fordrojning av dagvatten och om mdjligt infiltration &r tankt att ske i framst
vaxtbaddar pa bostadsgardarna. Darefter kommer dagvatten avledas till havet. En
geohydrologisk undersdkning har inte bedémts som motiverad for projektet.
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Riksantikvarieambetet
Riksantikvarieambetet avstar fran att lamna synpunkter i arendet, och hanvisar till
lansstyrelsen.

Kultur- och fritidsforvaltningen
Kultur- och fritidsférvaltningen har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Trafikforvaltningen SLL

Trafikforvaltningen papekade i samradet att plankartan behdver kompletteras med en
planbestammelse om trafikbuller. Trots angivelse om inférande i
samradsredogorelsen saknas det fortfarande pa plankartan. Planbestammelserna
behdver inféras innan dess att planen antas. Trafikforvaltningen vill vidare
uppmarksamma kommunen pa att det kan behovas ytterligare utrymme for bussar
som tidsreglerar vid hamnplanen.

Planavdelningens svar
Bestammelsen om trafikbuller har inforts i planen. Planavdelningen bedémer det inte
som mdjligt att utvidga hamnplanen.

Vattenfall

Vattenfall papekade i samradet att en natstation maste till for att 6ka kapaciteten for
befintligt elnat i omradet, i och med den fortatning av omradet som detaljplanen
medger. Vattenfall noterar att det &ven i granskningsskedet saknas ett E-omrade
inritat i plankartan. Detta bér ha matten 10x10 meter. Vattenfall 6nskar att kommunen
kontaktar Vattenfall med ett forslag pa placering innan planen gar ut for antagande.

Planavdelningens svar
Efter ett m6te mellan kommunen och Vattenfall har behovet av en ny
transformatorstation kunnat uteslutas.

Trafikverket

1. En atgardsvalsstudie for Ornéfarjan ar i uppstartsskedet och planeras bli klar i
ar. Studien ska bedéma forutsattningarna for Ornofarjan att bli en allman
farjeled och aven belysa konsekvenser och mgjligheter for vag 227 kopplat till
en sadan férandring. Atgarder for farjan och omkringliggande infrastruktur ska
foreslas.

2. Avstand och vaghalining: Trafikverket kan acceptera ett avstand mellan
korbanekant och narmaste byggnad pa 4 meter. Vidare framfors att gadngbanan
maste vara bred nog for att sakerstalla att fotgangare inte behdver ga ut i
korbanan for att komma fram. Om magasinsbyggnaden ska innehalla handel
och caféverksamhet ar det troligt att skyltar, bord och stolar mm stalls upp pa
trottoaren. Under vintertid plogar Trafikverket kérbanan mot héger och sno
kommer darmed att hamna pa gangbanan. Den snén maste kommunen
ansvara for att ta bort. Den far inte plogas tillbaka i kérbanan. Detaljplanen
foreslar att pallare satts upp mellan korbanekant och gangbanan. Trafikverket
staller sig fragande till behovet av detta. Risken for att bilar av misstag kor upp
pa gangbanan anses liten i denna miljo och med de tillatna hastigheterna.
Kantsten anses vara en tillrdcklig form av separering mellan trafikslagen.

3.  Trafikverket kan acceptera de tva nya anslutningarna till vag 227, en
garageutfart samt en enkelriktad lokalgata med utfart mot vag 227, forutsatt att
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deras utformning uppfyller krav fran VGU. Utfarterna bor dock regleras pa
plankartan genom att utfartsforbud infors pa 6vriga delar av plangransen mot
vag 227.

4.  Avtal: | planbeskrivningen framgar att atgarder pa vag 227 kravs for att klara
risksituationen for planomradet. Dessa atgarder maste bekostas av annan &n
Trafikverket och ska regleras i avtal innan planens antagande. Detta avtal ska
reglera samtliga atgarder som beror Trafikverkets anlaggningar.

Planavdelningens svar

Planavdelningen ar medveten om den pagaende atgardsvalstudien. Detaljplanen har
justerats sa att avstandet mellan kérbanekant och narmaste byggnad nu
huvudsakligen ar fyra meter. Behovet av pakorningsskydd finns pa grund av
transporter med farligt gods. Pakorningsskydd i form av separata mursegment
kommer att placeras pa gangbanan sa att de inte stor trafiken. Utfartsférbud har
inforts fran delar av fastigheten.

Det ar Trafikverkets ansvar att snoroja och fora bort sné fran hamnplanen.
Kommunen kommer endast ansvara for den sné som faller pa den planerade
gangbanan. De atgarder som kravs pa sjalva hamnplanen blir mindre an vad som
tidigare beskrivits pa grund av att den narmaste byggnaden flyttats in. De
ombyggnadsatgarder som anda kravs kommer inte att belasta Trafikverket.
Nodvandiga avtal som kravs angdende ombyggnaden ska uppréttas.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att riskerna med farligt godstransporter pa
Odinsvagen/hamnplanen inte beaktats tillrackligt. Utifran befintliga underlag och
forslagets utformning befarar Lansstyrelsen att bebyggelsen blir olamplig med hénsyn
till manniskors halsa och sékerhet samt till risken for olyckor.

Lansstyrelsen anser att riskutredning samt kompletterande analys inte racker som
beslutsunderlag. Det papekas ocksa att en del av de atgarder som riskanalysen tar
upp inte ar tillrackligt sékerstallda i planen eller inte utformade pa ett sétt som ger en
tillrackligt riskreducerande effekt. | riskanalysen tillgodoraknas atgarder som inte
regleras inom planomradet och darigenom inte kan sakerstéllas med
planbestammelser.

Planavdelningens svar
Planavdelningen och lansstyrelsen har efter granskningen haft en dialog om de
riskreducerande atgarderna vilket resulterat i féljande forandringar:

— Byggnaden narmast hamnplanen har flyttats in sa att avstandet mellan
kérbana och fasad nu huvudsakligen &r 4 meter.

— Det riskreducerande pakorningsskyddet langs korbanan sakerstélls med
planbestammelse.

— De riskreducerande, byggtekniska atgarderna som foreslagits utvidgas till att
gélla hela fasaderna mot hamnplanen och inte bara bottenvaning.
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Lokala féreningar

10.

Dalaro Forum
Dalar6 Forum menar att planforslaget som helhet pa ett fortjanstfullt satt fangar upp
de viktigaste elementen i "dalarémiljon" men vill samtidigt se nagra justeringar:

1. Byggnad 2:2. Kyrkan ar en av de aldsta byggnaderna i Dalaré och hojden pa
Oversta byggnaden anses paverka miljon kring kyrkan negativt. Den sankning
av byggnadshoéjden med 0,9 meter som genomfdérts genom andring av
takvinkeln anses inte tillracklig. Istéllet foreslas en sankning med ett helt
vaningsplan.

2. Byggnad 1:1 mot hamnplanen. Det anses positivt att den yttre utformningen av
byggnaden har hanskjutits till bygglovsprocessen och en utformning som
vagleds av den traditionella dalaromiljon efterfragas. Det anses darmed felaktigt
att lasa utférandet till malning med slamfarg, utan istéllet efterfrdgas en mer
traditionell malning med oljefarg.

3. Byggnaderna 1:3 och 5:3 mot Dalar6 Strandvag. Det ursprungliga forslaget fran
2013 anses vara battre anpassat till dalarémiljon an det liggande planforlaget.

4, Behovet av ytterligare parkeringsplatser en restaurang med hoég klass for bland
annat besoksnaringen lyfts fram. En férutséttning for detta anses vara fler
centralt belagna parkeringsplatser. Detaljplanen bor darfér 6ppna upp for att
fordubbla antalet parkeringsplatser. Kostnadsberdkningar och utredning av
finansieringsfragor angaende detta efterlyses.

Planavdelningens svar

Platsen for projektet ligger i en kanslig miljo dar utférandet kommer vara mycket
viktigt. Planavdelningen menar att férslaget till detaljplan med de justeringar som
genomfordes infor granskningen tar val vara pa platsens speciella forutsattningar och
ar anpassat till den kansliga miljon. For ytterligare kommentarer och svar angaende
synpunkterna hanvisas till samradsredogorelsen.

Sakéagare

11.

12.

Dalar6-Orn6-Uto forsamling

Dalar6-Orn6-Uto forsamling hanvisar till sitt samradsyttrande, daterat 18/4 2015 och
stéller sig vidare bakom yttrandet fran Dalar6 forum, se punkt 10 ovan. Férsamlingen
framfor i samradsyttrandet att forslaget i det stora hela ar bra men poangterar
samtidigt att hojdnormen forandras sa att kyrkans och klockstapelns profil reducerar i
forhallande till 6vrig bebyggelse. En héjdminskning av byggnad 2:2 efterfragas.

Planavdelningens svar

Den oversta byggnaden 2:2 sanktes efter samradet och utformningen preciserades
for att inte stdra den vardefulla miljon kring klockstapeln och kyrkan. Se aven svar till
Dalar6 forum.

Ove och Ann-Sofi Nordstrom, Ingvar Joérnlov och Lars Hakansson, 2:148, 2:120,
2:122

Fastighetsagarna anser att tidigare synpunkter, som framforts i samradsyttrandet inte
tagits i beaktande, och hanvisar darfor till detta. De menar att forslaget inte foljer
kulturmiljoutredningens rekommendationer avseende hushéjd, anpassning till
topografin med lagre bebyggelse mot vattnet och hogre i tomtens hégre delar samt
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13.

en utformning som praglas av villakaraktér. Bebyggelsen anses vara for hdg och
utformningen av hamnmagasinet bor ocksa anpassas mer till omradet.

Planavdelningens svar

Den bebyggelse som planférslaget medger kommer innebéara en stor férandring av
platsen. Planavdelningen menar dock att forslaget ar val anpassat till de
kulturmiljévarden som lyfts fram i kulturmiljéutredningen. Delar av Dalard har en
relativt tat bebyggelsestruktur vilket planforslaget bygger vidare pa. |
kulturmiljoutredningen poangteras ocksa att platsen bor tillféras god arkitektur som
utifran platsens historia aven speglar sin egen tid vilket planavdelningen menar att
forslaget gor.

Bertil Winsnes mfl, 2:128

Fastighetsagarna till Dalar6 2:128 menar att de planerade byggnadernas volym i
mycket hog grad avviker fran den befintliga strukturen i naromradet. | tidigare
yttrande patalades att storleken och framfor allt hdjden pa de planerade husen
narmast 2:128 patagligt skulle komma att paverka fastigheten. Aven med det
justerade planforslaget, dar nagra av byggnaderna sankts, framhalls att den negativa
paverkan kvarstar. Fastighetsagarna menar darfor att bade det nordligaste huset och
huset rakt séder om fastigheten bor sankas med ett vaningsplan. De motséatter sig
aven all byggnation inom 4 m fran sin tomtgrans.

Planavdelningens svar

Angaende projektets generella anpassning till omgivningen hanvisas till tidigare svar.
For att minska projektets specifika paverkan pa fastigheten 2:128 har byggnaden
narmast soder om fastigheten minskats ner sa att den nu &r tva vaningar med en
hogsta nockhojd pa 15,8 meter 6ver havet. Avstandet mellan byggnad och
fastighetsgrans har ocksa okat fran 5,5 till 8 meter pa narmaste stallet. Den mindre
komplementbyggnaden (cykelforradet) intill fastighetsgransen har flyttats sa att det nu
narmast kan placeras pa ungefar samma avstand fran fastighetsgrans som det
befintliga uthuset pa platsen.
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