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Dalaro

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2012-10-29, § 233 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppréatta detaljplan for Dalard 2:132 mfl. Syftet med detaljplanen ar att méjliggora
bostadsbebyggelse med inslag av handel.

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Detaljplaneforslaget har under perioden 10 mars - 20 april 2015 varit foremal for samrad med
berérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under samradstiden har materialet
varit utstallt i Haninge kommunhus foajé och pa kommunens hemsida www.haninge.se.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 23 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del
av i sin helhet pa planavdelningen. | detta dokument &r remissynpunkterna sammanfattade
och sammanstallda samt atféljda av planavdelningens kommentarer.

Foljande yttranden har inkommit under samradet:

Myndigheter, organisationer, kommunala ndmnder med flera

Nr: Instans: Inkommen
1 Lansstyrelsen 2015-04-20
2 Lantmaéteriet 2015-04-20
3 Trafikverket 2015-04-29
4 Trafikforvaltningen SLL 2015-04-20
5 Sodertdrns miljo- och halsoskyddsférbund 2015-04-02
6 Sodertérns brandférsvarsférbund 2015-04-09
7 Skanova 2015-04-20
8 Kultur- och fritidsforvaltningen 2015-04-27
9 Socialférvaltningen 2015-04-20
10 Aldrenamnden 2015-04-20

1(13)



Lokala foreningar

Nr: Namn: Inkommen

11 Dalaré Forum 2015-04-24
12 Dalar¢ fastighetsagarférening 2015-04-20
13 Dalaré Hembygdsforening 2015-04-20
14 Dalar6, Ut6, Orn6 Socialdemokratiska férening 2015-04-20
15 Hyresgdastféreningen 2015-04-16
16 Mefjards sportstugeforening/Orédet 2015-04-16/20
17 Skargardens trafikantforening 2015-04-20
18 Sodra skargardens intresseférening 2015-04-22

Sakéagare
Nr: Namn: Inkommen
19 AnnSotl Nordstrom, Ove Nordstrom, Ingvar J6rnlév och 2015-04-19
Lars Hakansson

20 Bertil Winsnes 2015-04-18
21 Dalaré-Orng-Uto férsamling 2015-04-24
22 Mari Jungstedt och Ruben Eliasson 2015-04-17/19
23 Maud Engdahl 2015-04-20

SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Myndigheter, organisationer och kommunala namnder

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att risker forknippade med farligt godstransporter och narhet till befintlig
tankstation behover utredas mer ingaende. Annars kan planen komma att tas upp for
prévning och upphéavas efter antagandebeslutet.

1. Planforslaget mojliggor bostadsbebyggelse endast nagra meter fran Odinsvagen som
ar rekommenderad vag for farligt gods. Lansstyrelsens generella riktlinjer &r att ett
bebyggelsefritt omrade pa 25 meter. Planforslaget innebar ocksa att bostader
placeras cirka 45 meter frAn en bensinstation. Lansstyrelsen rekommenderar att
skyddsavstandet ar minst 50 meter.

Lansstyrelsen anser inte att den riskutredning som tagits fram utgor ett tillrackligt
beslutsunderlag for kanslig markanvandning sa nara en riskkalla. De skyddsavstand
och riskreducerande atgarder som planen reglerar bedoms inte heller som tillrackliga,
i synnerhet inte avseende nérheten till Odinsvagen. Med nuvarande utformning
beddmer Lansstyrelsen att bebyggelsen kan bli olamplig med hansyn till manniskors
hélsa och sékerhet samt risken for olyckor.

2. Det behover fortydligas att planbestammelse om lagsta golv avser lagsta
grundlaggningsniva.

3. Lansstyrelsen menar att en forutsattning for att planen kan genomfdras utan att
skada riksintresset for kulturmiljovard &r att intentionerna avseende hansyn och
anpassning i planbeskrivning och kvalitetsprogram ocksa genomfors.
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Planavdelningens svar
Planomradet har ett strategiskt lage pa Dalaré som en av fa publika platser vid vattnet och
det ar av stor vikt for lokalsamhallet att platsen gar att utveckla pa ett bra sétt.

1. Planerad bebyggelse ar placerad betydligt narmare en farligt-gods led an vad som ar
brukligt enligt lansstyrelsens riktlinjer. Risksituationen p& Odinsvagen ar dock inte
jamférbar med en vanlig sekundérled for farligt gods och Haninge kommun menar att
risksituationen maste bedémmas utifran faktiska forhallanden. En dialog med
lansstyrelsen har forts sedan samradet och beslutsunderlaget har kompletterats.
Foljande atgarder har vidtagits for att forbattra risksituationen:

- Lutningen pa hamnplanen justeras for att sakerstalla att ev. utslapp av brandfarlig
vatska inte kan ansamlas intill byggnad.

- Pakorningsskydd i form av pallare placeras langs med korbanan.

- Gatuplan pa& narmaste byggnad utfors i betong med fasadbekladnad av tra

- Fonster pa narmaste byggnad utfors med brandklass EI30 i gatuplan.

- Narmaste byggnad har vridits nagot bort frdn hamnplanen i den évre delen.

Tidigare riskutredning (Ramboll 140528) har kompletterats med ytterligare underlag
innehallande riskvardering och konsekvensanalys i handelse av olycka.
Sannolikheten for en olycka med allvarliga foljder fér planerad bebyggelse ligger inom
vad som normalt anses som en tolerabel riskniva aven vid kanslig markanvandning.
Sammantaget bedoms risksituationen efter vidtagna atgarder darfor som acceptabel
pa platsen.

2. Planbestammelsen har fortydligats med att det ar lagsta grundlaggningsniva som
avses.

3. Planen har i viss man fortydligats avseende anpassning till kulturmiljovardena pa
platsen.

2. Lantmaéteriet
Ingen erinran

3. Trafikverket

Trafikverket ansvarar for den allmanna bryggan vid hamnplanen samt som vaghallare for
Odinsvagen vilken aven ar priméar lansvag och sekundarled for farligt gods. Verket ar
tveksamt till lampligheten med foreslagen exploatering och menar bland annat att avstandet
mellan ny bebyggelse och vag 227 bor utékas och har framfort ett flertal synpunkter som
beror trafiksituation, angdring, risk for storningar samt genomférandefragor.

1. Trafik
Trafiksituationen pa Odinsvagen och hamnplanen ar problematisk vid hogtrafik under
sommartid med kobildning upp pa Odinsvagen. Trafikverket anser att det kan vara
fler som idag kor ner och vander vid hamnplanen &n vad genomférd trafikutredning
visat och menar att nybyggnation som genererar mer biltrafik och ytterligare
anslutningar mot hamnplanen riskerar 6ka problematiken.

2. Farjetrafiken
Ornofarjan som trafikerar hamnplanen kan i framtiden komma att 6verga i
trafikverkets regi vilket skulle kunna 6ka trafikmangderna med omkring 40 %.
Trafikverket menar att ingen del av befintliga korytor eller vagomrade ska planlaggas
for annat andamal.
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3. Avstand
Planforslaget innebar ett avstand mellan kdrbana och byggnad som ar betydligt
smalare an vad som vanligtvis tillampas for primar lansvag. | gallande plan tillats inga
byggnader ndrmast hamnplanen och Trafikverket anser att den prickade marken i
gallande plan bor vara utgdngspunkt aven for aktuellt planforslag.

4. Ango6ring/ anslutningar
Planen innehaller tva anslutningar till vag 227, lokalgata och garage. Trafikverket
anser att garaget kan angoéras via lokalvagen istéllet for en egen anslutning till vag
227. Underlag som visar att anslutning kan ske utifran krav fran VGU bor
presenteras.

5. Buller
Planomradet gransar till hamnplanen med befintlig farjetrafik som medfor storningar.
En bullerutredning behover goras dar bade fran vagtrafiken och farjetrafiken, laggs
ihop. Trafikverket anser att riktvardena for trafikbuller och externt industribuller ska
féljas och regleras genom planbestammelser. Verket anser inte att avstegsfall bor
tilampas i detaljplanen. Om avsteg gors anser verket att kommunen ansvarar for
eventuella bullerstérningar planerade bostader kan komma att utsattas fér. Férutom
buller bér risken for vibrationer hanteras.

6. Genomfdrande
Det ar viktigt att sakerstalla att markarbeten inom planomradet inte riskerar att
paverka vag 227 negativt vilket bor klargoras i planskedet. Genomforandet av planen
bor kunna ske utan att nyttja vagomradet. Atgarder som beroér Trafikverkets
anlaggningar behover regleras i avtal. Trafikverket har inga medel for atgarder som
kan bli nédvandiga att vidta pa grund av aktuell detaljplan.

Planavdelningens svar

Planomradet har ett strategiskt lage pa Dalaré som en av fa publika platser vid vattnet och
det ar av stor vikt for lokalsamhaéllet att platsen gar att utveckla pa ett bra satt.
Trafiksituationen pa hamnplanen och langs Odinsvagen kan vissa sommardagar vara
besvarlig. Haninge kommun menar dock att det inte kan anses vara skéal nog att inte utnyttja
aktuell fastighet pa ett andamalsenligt satt. Kommunens utgangspunkt &r att skapa en sa bra
miljo som majligt och att trafiksituationen inte ska forvarras av planprojektet.

1. Trafikflodena pa Dalaro skiljer sig kraftigt mellan olika delar av aret och aven mellan
enskilda dagar da trafiken exempelvis 6kar kraftigt vid vissa storhelger. Detta gor
trafikméngden svar att uppskatta. Kommunen menar dock att den framtagna siffran
fungerar val som underlag for bland annat de bullerberékningar som genomforts.
Projektet vantas medfora ett nettotillskott av 82 fordonsrorelser/ dygn vilket inte
bedoms paverka trafiksituationen markbart.

2. Den atgardsvalstudie som Trafikverket nu genomfér angaende évergang till allman
farjeled kommer behdva beakta och narmare studera den trafikbkning som
Overgangen kan innebara. Kommunen stéller sig tveksam till om en atgard som leder
till 40 % mer trafik pa Odinsvagen ar genomforbar och ser det darfor inte som mojligt
att i detaljplanen ta hojd for denna forandring. Att besluta och genomféra en 6vergang
till allman farjeled ligger vidare inom Trafikverkets ansvarsomrade och det bor
darmed aligga verket att ta ansvar for de eventuella foljder det kan fa. Befintliga
korytor pA hamnplanen kommer i mycket liten omfattning att paverkas av
detaljplanen. En redogoérelse for detta finns i planbeskrivningen.

3. Planforslaget har justerats nagot och innebar nu att narmaste byggnad placeras 2

meter fran kdrbana och att en gangbana anlaggs daremellan. Avstandet &r inte
ovanligt for centrala gator i tatbebyggda omraden och innebar en betydligt htgre
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trafikstandard &n vad Odinsvagen har i 6vrigt. GAngbanan forbattrar trafiksakerheten
for gaende pa platsen.

4. Pa grund av platsens topografi skulle det vara mycket svart att placera garageinfarten
i nagot annat lage. Trafikforingen och anslutningarna till hamnplanen har studerats
mer noggrant sedan samradet vilket redovisats for Trafikverket.

5. Bullerutredningen har kompletterats med en ljudmétning av det buller farjetrafiken
orsakar. Planerade bostader klarar gallande riktvarden for saval trafikbuller som
externt industribuller. Planbestdmmelse om trafikbuller infors. Risken for stdrande
vibrationer har bedomts som liten tack vare radande markforhallanden samt laga
hastigheter pa hamnplanen. Planerad bebyggelse kommer grundlaggas pa berg.

6. Hamnplanen kommer i viss utstreckning paverkas under genomférandet eftersom
omradet narmast planomradet behover byggas om. For att minimera stérningarna pa
trafiken behover detta ske under lagsasong. Kostnaderna ska inte belasta
Trafikverket. Erforderliga avtal ska tecknas.

4. Trafikférvaltningen SLL

Trafikforvaltningen vid Stockholms lans landsting ser det som positivt att Dalaré kompletteras
med funktionsblandad bebyggelse men skulle vilja se forslag om hur trafiksituationen vid
farjelaget kan forbattras. Forvaltningen noterar ocksa att plankartan saknar
storningsbestammelser som tar hojd for trafikbuller fran buss- och sj6trafiken. Utformning av
bebyggelsen behover ske sa att Folkhalsomyndighetens riktvarden for lagfrekvent buller
innehalls.

Planavdelningens svar

Projektets paverkan pa trafiksituationen har studerats och tillkommande bostader innebar en
viss trafikokning pa hamnplanen efter att hotellets befintliga trafik raknats bort. Okningen blir
dock sa liten att det bedoms fa marginell paverkan pa trafiksituationen. Risken for storande
buller i bostdderna kommer behdva beaktas nar bebyggelsen detaljprojekteras. Se aven svar
till Trafikverket.

5. Sodertérns miljo- och halsoskyddsférbund
Sodertdrns miljo- och halsoskyddsforbund har synpunkter angaende buller, luftféroreningar
samt kallsortering. Férbundet framfor féljande:
1. Som kompensation for hdga maximala bullernivaer frdn hamnplanen bor fénster- och
fasadisolering som ger béattre invandig ljudmiljé an ljudklass C anvandas.

2. Bebyggelse planeras pa mindre &n 10 meters avstand fran vagbana och
luftfororeningar riskerar att dras in i husens ventilationssystem. Friskluftsintag bor
darfor inte placeras mot hamnplanen.

3. Atervinningsstation pa Dalard som finns beskriven i planbeskrivningen har upphort.

Planavdelningens svar

1. Attidetaljplanen stalla krav pa en hogre ljudstandard &n vad Boverkets byggregler

(BBR) kréaver har inte beddémts som befogat.

2. Planbestammelse om att friskluftsintag inte ska placeras mot hanplanen infors i
planen

3. Atervinningsstationen pé& Dalard upphorde under en period men finns nu aterigen
nara bron.
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6. Sodertorns brandforsvarsforbund

Sodertorns brandférsvarsforbund papekar att den planerade bebyggelsen ligger langt fran en
ordinarie brandstation. Den lokala brandstationen pa Dalar6 har beredskap sommartid, Gvrig
tid finns endast ett lokalt brandvarn. Darfér behdver byggnadernas tekniska brandskydd
utféras med hogre sakerhet an i tatort. Férbundet menar att byggnaderna bor utféras med
svarantandlig fasad och att det vore olyckligt att i detaljplanen utesluta andra fasadmaterial
an tra. Om trafasad anvands bor séakerhetshojande atgarder t.ex. brandskyddsmalning
genomforas vilket dock kraver underhall.

Omradet ligger i direkt anslutning till sekundarled for farligt gods, forbundet har dock inte tagit
del av riskutredningen och darfor inte yttrat sig angaende detta.

Vid projektering av byggnaderna sa behdvs sarskild hansyn tas till att omradet ligger utanfor
tatort med forlangd insatstid som foljd. Det gar darmed inte att rakna med brandforsvarets
medverkan vid behov av utrymning.

Planavdelningens svar

Bebyggelsen ar tankt att ha trafasader med hansyn till Dalarés tradition av trahusarkitektur
och platsens hoga kulturhistoriska varden. Sakerhetshojande atgarder ska genomforas dar
detta kréavs enligt BBR eller genomford riskutredning.

Planavdelningen ar medveten om att brandforsvarets insatstid for Dalar6 &r langre an i
centrala delar av kommunen. Planbeskrivningen fortydligas angdende detta och att
utrymning behdéver kunna ske utan brandférsvarets medverkan. Losningar for utrymning
hanteras vidare vid bygglovsprovningen. Se aven svar till Lansstyrelsen.

7. Skanova

Skanova har flera markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet som berérs av
forslaget. Generellt 6nskar Skanova att sa langt som majligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage.

Planavdelningens svar
Ledningar inom planomradet kommer att behdva flyttas vilket hanteras vid genomférandet.
Ledning genom planomradet till Dalard 2:124 har sarskilt noterats.

8. Kultur- och fritidsforvaltningen

Kultur och fritidsforvaltningen uppskattar att ett kvalitetsprogram tagits fram men anser att
exploateringen mot framst vattnet med flera jamnstora hus resulterar i en for kompakt mur
och staller sig fragande till om hur det forhaller sig till riktlinjerna i kulturmiljoutredningen.

Planavdelningens svar

Planférslaget innebéar en stor férandring av fastigheten som blir mer tatbebyggd an
omgivningen med ett flertal nya byggnader av varierande storlek. Planmdnstret bedoms dock
som val avvagt mot bebyggelsemonstret pa Dalar6 och platsens specifika forutsattningar.
Planavdelningen menar att den for Dalaro tata fronten mot saval hamnplanen som Dalaro
strandvag kan motiveras av platsens offentliga karaktar som knutpunkt pa Dalar6 dar saval
mycket manniskor som trafik av olika slag rér sig sommartid.

9. Socialférvaltningen
Inga synpunkter
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10. Aldrenamnden

Aldrenamnden lyfter fram att planomradet ligger i kuperad terrang och att tillganglighetskrav
darfor behover beaktas sarskilt sa att omradet blir lampligt for aldre och personer med
funktionsnedsattningar. Synpunkterna grundar sig pa Boverkets byggregler (BBR). Viktigt att
beakta ar bland annat att huvudentréer till publika lokaler och flerbostadshus ska placeras
och utformas sa att de &r tillgangliga och anvandbara for alla. Gangytor inom omradet ska
utformas sd att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan ta sig fram och
sa att personer som anvander rullstol kan forflytta sig utan hjalp. Dar nivaskillnader inte kan
undvikas ska de utjamnas med ramper.

Planavdelningens svar

Saval bostader som lokaler och utemiljoer ska utformas tillgangliga sa att omradet uppfyller
géallande riktlinjer och blir lampligt for aldre och personer med funktionsnedsattningar. Flera
av de planerade byggnaderna kommer ocksa fa hiss. Platsens topografi gor dock att vissa
utvandiga passager inte kan utformas pa annat satt an med trappor, alternativa vagar ska da
mojliggoras.

Lokala foreningar

11. Dalar6 Forum

Dalaré Forum har genom medborgarforum 2015-04-20 kommit fram till ett flertal synpunkter
angaende planforslaget. Forumet menar att forslaget som helhet pa ett fortjanstfullt satt
fangar upp de viktigaste elementen i "dalarémiljon” och &r val anpassat till den kansliga
miljon kring kyrkan och Fiskarhamnen. Samtidigt foresprakas en del justeringar och flera
forslag for detta har tagits fram.

1. Hojden pa byggnad 2:2 narmast klockstapeln kommer att paverka miljon kring kyrkan
negativt samt dominera 6ver klockstapeln. Dalar6 Forum foreslar att hojden pa
byggnaden sanks med ett vaningsplan, fran 20,9 meter till ca 17,9 meter Gver
nollplanet.

2. Den foreslagna hojden och framférallt utformningen av byggnad 1:1 mot hamnplanen
ar gjord for att skapa en avvikelse mot omradet i 6vrigt. Dalar6 Forum anser att det
skulle vara naturligare att hitta inspiration fran det hotell som tidigare lag pa
Hamnplanen och har bifogat exempel p& byggnader som de anser ar battre
anpassade till den aktuella miljon. Byggnhaden bor vidare i sin helhet betecknas f1 IlI
och det speciella designelementet f3 v2 tas bort.

3. Byggnaderna 1:3 och 5:3 ar de foreslagna nybyggnationerna mot Dalaré Strandvag.
Forumet anser att det utférande som presenterades i det ursprungliga forslaget 2013
var battre anpassat till dalaromiljon. For byggnad 1:3 anses att verandatillbyggnaden
skall placeras symmetriskt i fasaden mot vattnet. Illustration 2 visar tydligt vad vi
menar. Benamningen for bada fastigheterna boér vara f5 1. Den foreslagna hojden pa
14,2 meter dver nollplanet och takvinkeln 30° ar val avvagda.

4. Byggnaden 3:1 ser hog ut pa den enda bild som visar den. Vi foreslar att hojden
sanks nagot genom att sockeln gors sa lag som mdgjligt.

5. For att utveckla besoksnaringen pa Dalaré behtvs en hogklassig restaurang med
kapacitet att servera storre séallskap. Dalar6 forum menar att byggratten for
restaurang bor utokas soder om byggnad 1:1, och 1:3 pa den planerade terrassen.
En avgorande faktor for en livskraftig restaurang menar forumet ar parkeringsplatser
och gasthamnsplatser for batar. Det planerade garaget borde kraftigt utokas.
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Planavdelningens svar

Dalar6 forum har forfattat ett ambitiost yttrande med flera egna bearbetningar av
bebyggelsens utformning. Forslagen har kommenterats nedan, planavdelningen vill dock
paminna om att bebyggelsens detaljutformning bara till viss del regleras av detaljplanen.

1. Den Oversta byggnaden har sankts med 0,9 meter sa att klockstapeln nu ar hogst i
omradet. Samtidigt &r byggnaden fortfarande hoégre an 6vriga byggnader i projektet
vilket refererar till den tidigare hogresta hotellbyggnaden och bebyggelsetraditionen
att hierarkiskt folja terrangen och placera den hégsta byggnaden hogt upp pa tomten.
Byggnaden ar tankt att ha en nedtonad utformning mot klockstapeln vilket fortydligats
med planbestammelse om férbud mot balkonger och takkupor i detta lage.

2. Platsen for hamnplanen dominerades fram till 1960-talet av det tidigare
sommarhotellet och den féreslagna byggnaden (1:1) har till sin volym darfér en
historisk referens. Den relativt moderna utformningen bedéms som motiverad for att
tydliggora i vilken tid projektet uppfors och att det inte handlar om ett aterskapande av
den tidigare hotellepoken. Ambitionen &ar att den nya bebyggelsen ska vara anpassad
men inte historiskt vilseledande, detta lyfts ocksa fram i den antikvariska
konsekvensanalysen (AIX 140108) "Ambitionen med ett respektfullt forhallningssatt
mot omgivningen i kombination med ett modernt formsprak ar positiv for omradets
lasbarhet och kan med fordel utvecklas ytterligare.” Detaljutformningen av byggnaden
ar inte last i detaljplanen, bestammelserna f3 och v2 har tagits bort.

3. Sedan det ursprungliga forslaget fran 2013 har byggnaderna mot vattnet gjorts lite
mer olika for att skapa variation i bebyggelsefronten mot vattnet. Fasadernas
skivmaterial och verandornas proportioner bedémdes inte som tillréckligt anpassade
till miljon och har darfér omarbetats.

4. Sockeln pa byggnad, 3:1 mot Fiskarhamnen har séankts och hogsta nockhojd ar nu
reglerad till max 16,5 meter dver nollplanet.

5. Detaljplanen mojliggor att en storre del av bottenvaningen &an den med BH markerat
omrade utnyttjas for verksamhet. Etablering av en storre restaurang bor darmed
kunna ske inom befintlig byggratt. Att méjliggora att en stor del av terrassen mot
vattnet byggs bort menar planavdelningen vore olyckligt. Ett stérre garage har inte
beddmts som ekonomiskt genomfdrbart i projektet.

12. Dalaro fastighetsagarforening

Dalar6 Fastighetsagareférening stéller sig bakom Dalar6 forum/Dalard kultur &
foreningscentrums samradsyttrande men vill Aven peka pa flera andra fragor i samband med
planen.

Gasthamnen ar borttagen ur detaljplanen och fastighetsagarféreningen undrar darfér om
kommunen har for avsikt att i ndgon annan form arbeta for en ny gasthamn. Foreningen
lyfter &ven fram att Orndfarjan borde flyttas till annan plats for att minska trafiken genom
Dalaro, att parkeringsfragan pa Dalaré maste l6sas samt att kommunen borde driva pa
Trafikverket att gora Dalardvagen sakrare mindre trafikfarlig.

Planavdelningens svar
Se svar till Dalar6 forum. Ovriga mer 6vergripande fragor ligger inte inom ramen for
detaljplanen att reglera och ar darfor svara ta upp och besvara i detta forum.

13. Dalaré Hembygdsforening
Dalaré Hembygdsforening stéller sig i huvudsak bakom Dalar6 forum/Dalar6 kultur &
foreningscentrums samradsyttrande. Hembygdsforeningen reserverar sig dock mot Dalaro
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forums forslag att kraftigt utbka parkeringsytorna i och kring projektet. De menar att det
ytterligare skulle 6ka trafiktrycket genom samhaéllet och foresprakar istallet att inféra en lokal
kollektiv pendeltrafik med miljobussar.

Planavdelningens svar
Se svar till Dalar6é forum/Dalard kultur & féreningscentrum nedan.

14. Dalard, Uto, Ornd Socialdemokratiska férening

Dalard, Ut6, Orno Socialdemokratiska foreningen ar positiv till forslaget i dess dvergripande
karaktar och uppskattar att planen forsoker knyta an till bebyggelsestrukturen pa Dalaré samt
att omradet gors tillgangligt for allméanheten. Féreningen har féljande synpunkter:

1. Exploateringsgraden ar for hdg och planférslaget blir mycket kompakt och hogt i
forhallande till omgivande bebyggelse. Lagre hus skulle innebéra en béttre
anpassning till Dalarts speciella kulturmiljo. Fran sjosidan kommer det nya omradet
snarare ge intryck av liten smastad i stallet for en gammal kulturbygd.

2. Kyrkan ar en av Dalarts aldsta byggnader och miljon kring kyrkan &r viktig for
dalaréborna. Héjden pa den 6versta byggnaden (2:2) kommer att paverka miljon
kring kyrkan negativt och dominera 6ver klockstapeln. Foreningen foreslar att hojden
pa byggnaden sanks med ett vaningsplan.

3. Byggnaden mot hamnplanen (1:1) ar dominerande och magasinsutformningen hor
inte hemma péa Dalar6. Naturligare vore att hitta inspiration fran det hotell som
tidigare lag pa Hamnplanen. Det vore utmarkt med en restaurang i detta lage men
trafiksituationen pa Odinsvagen &r redan nu &r besvarlig. Aven parkeringsfragan pa
Dalaré maste l6sas for att verksamhet ska kunna utvecklas.

4. Vad galler fargsattningen vill féreningen understryka att det typiska fér Dalaro ar
mattade farger och stor variation. Det &r viktigt att plocka upp de farger som finns pa
valbevarade hus sa den nya bebyggelsen smalter in miljon.

5. Manga av de bostader som har byggts under senare ar som permanentboende har
nu agare som inte ar skrivna i kommunen och som bara utnyttjar sin bostad under en
mycket kort tid varje ar. Dalard maste fa nya bostader dar de som vill bo har
permanent ocksa har rad att bo.

Planavdelningens svar

1. Forslagets planmonster har formats for att anknyta till Dalards bebyggelsestruktur
men eftersom syftet med detaljplanen ar att medge flerbostadsbebyggelse blir
exploateringsgraden anda hdgre jamfort med omgivningen som till vervagande del
bestar av villabebyggelse. Platsen har speciella férutsattningar och tidigare har den
utmarkande hotellbebyggelsen dominerat denna del av Dalard. Planavdelningen
bedomer att platsen klarar en hogre tathet utan att riskera omgivningens héga
kulturmiljovarden.
Se svar till hyresgastforeningen.
Se svar till hyresgastféreningen.
Tanken ar att val av kultrer ska folja vad som traditionellt dominerat pa Dalaro.
Den oro som féreningen uttrycker kan mojligen vara befogad, det ar dock en fraga
som ligger utanfor detaljplanens mdjlighet att styra.

akrwd

15. Hyresgastféreningen

Hyresgastforeningen stéller sig positiv till forslaget i dess 6vergripande karaktar och
uppskattar dels att planen forsoker knyta an till bebyggelsestrukturen p& Dalar6, och dels att
omradet gors tillgangligt for allmanheten
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1. Den Oversta byggnaden (2:2) bor sénkas sa att den inte dverstiger Dalaros hojdnorm
pa 2,5 vaningar.

2. Den vastra byggnaden langs Dalar6 strandvag (1:3) bor f& en mjukare arkitektur, ser
nu stolpigt ut.

3. Byggnaden mot hamnplanen (1:1) ar fér dominerande och féreningen foéreslar en
alternativ utformning dar byggnaden far en vinkel in i kvarteret. Om det inte ar mojligt
bor byggnaden brytas upp exteriort sa att den ser ut som radhus med olika
byggdetaljer och dven nagot skiftande hojd. Foreningen ser inte heller vitsen med
rastret pa gaveln ut mot sjon. Den rdda fargen bor bytas till nagon som harmonierar
battre med omgivningen.

Planavdelningens svar
1. Den oversta byggnaden har sankts sa att klockstapeln nu ar hogst i omradet.
Samtidigt ar byggnaden fortfarande hogre an évriga byggnader i projektet vilket
refererar till den tidigare hogresta hotellbyggnaden och att den hégsta byggnaden
enligt bebyggelsetraditionen placeras i ett hogt lage uppe pa tomten.

2. Planavdelningen delar inte foreningens syn pa byggnad 1:3, utformningen ar dock
inte fastslagen i detalj och byggnaden kan darfér komma att se nadgot annorlunda ut.

3. Planavdelningen bedomer det som viktigt att den nya bebyggelsen i viss man far
skilja ut sig mot omgivningen.

16. Mefjards sportstugeforening/cradet

Orédet bestdende av 351 fastighetsagare pa Fiversatrad, Mefjard, Ornéboda och Soderviken
vill att ett vaderskydd eller vanthall for personer som byter mellan buss och farjetrafik
anordnas. Platsen &r mycket utsatt for vader och vind, och ett vaderskydd mojliggor en battre
omstigningsmiljo for resande till och fran d6arna utanfor Dalar6. | nuvarande planforslag
saknas angiven plats med vantutrymme vid hamnomradet.

Planavdelningens svar

| planforslaget finns mojlighet att anordna lokaler i bottenvaningen for handel, restaurang
eller annan verksambhet. | viss utstreckning ar detta aven ett krav i planen. Utrymme att
anordna nagon slags vantutrymme finns alltsd men hur eller till vad lokalerna i fram tiden
anvands till ar inte reglerat i detaljplanen.

17. Skargardens trafikantférening

Dalaro ar en viktig replipunkt for battrafiken i denna del av skargarden och Skargardens
trafikantforening lyfter fram att det saknas ett dugligt skydd, vaderskydd eller vantsal for
resenarer som vantar pa buss, skargardsbat eller farja. Det saknas aven bra gangférbindelse
mellan busshallplats och kaj samt rader utrymmesbrist vid den nuvarande busshallplatsen.
Det bor darfor undersokas om hallplatsen kan flyttas eller om det pa nagot annat satt gar att
forbattra dess standard.

Planavdelningens svar

Hamnplanen &r i dagslaget trang med ett flertal verksamheter som konkurrerar om det
begransade utrymmet. Fragan om battre gangforbindelse och storre utrymme for
busshallplatsen inte kunnat hanteras inom planen och frdgan ar sannolikt svar att I6sa sa
lange Ornofarjan ar kvar i befintligt lage. Angaende vantutrymme, se svar till Mefjards
sportstugeférening/cradet.
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18. Sodra skargardens intressefdrening
Dalar6 Fastighetsagareforening stéller sig bakom Dalar6é forum/Dalard kultur &
foreningscentrums samradsyttrande

Planavdelningens svar
Se svar till Dalar6é forum/Dalard kultur & féreningscentrum.

Sakagare

19. AnnSofi Nordstrom, Ove Nordstrém, Ingvar Jornlov och Lars Hakansson

AnnSofi Nordstrom med flera menar att forslaget inte planlagts efter omradets forutsattningar
som kulturhistoriskt viktig skargardsmiljo och att det i vissa avseenden avviker fran
rekommendationerna i kulturmiljoutredningen. De menar att husen star for tatt och att husens
h6jd kommer dominera, framfor allt mot sjon och vagen.

Byggnadshojden bor enligt kulturmiljoutredningen inte 6verskrida 2 vaningar men i forslaget
redovisas 2 % vaning. Forslaget innehaller 35 lagenheter medan det ar 25-30 som
rekommenderas.

Det roda huset som kallas "hamnmagasin" stammer inte in pa Dalarés bebyggelse.

Den ar alldeles for hog och morkfargad, nar man aker ner mot hamnen har man begransad
sikt bade till vanster (réda huset) och till hoger, det branta berget. Man skulle vilja ha en
panoramavy av sjon nar man narmar sig uppifran Odinsvagen.

Planavdelningens svar

Planavdelningen beddmer att forslaget dver lag ar val anpassat till Dalards kulturmiljé och att
de rekommendationer som ges i Kulturmiljéutredningen har foljts. Detta grundar sig bland
annat pa den antikvariska konsekvensanalys som finns framtagen (AIX 140108). Angaende
hamnmagasinet, byggnad 1:1 se svar till Dalaré Forum (nr 11).

20. Bertil Winsnes
Bertil Winsnes papekar att det befintliga bostadshuset pa fastigheten Dalar6 2:128 saknas
pa plankartan och &r orolig for projektets paverkan pa sin fastighet.

Storleken och framforallt hojden pa de hus som planeras narmast fastighetsgransen kommer
att paverka Dalar6 2:128 patagligt. Tillaten hushojd pa det nordligaste huset och huset rakt
sdder om fastigheten bor darfor sdnkas. En ndrmare analys boér tas fram innan det slutligt
avgors hur hoga byggnader som kan tillatas i direkt anslutning till 2:128.

Darutover bor illustrationer av kvarteret sett fran Fiskarhamnen och fran infarten till tullhuset
redovisas. Enligt planen ar det mojligt att inom 4 meter fran tomtgréans till 2:128 uppféra ett
vaxthus med hogsta takhojd 3,5 m och en komplementbyggnad pa som mest 13 kvm, hojd ej
angiven. Byggnation inom 4 meter frAn den tomtgransen ska inte tillatas i planen.

Planavdelningens svar

Det befintliga bostadshuset pa 2:128 som fallit bort har lagts till pa plankartan. Solstudier for
projektets paverkan pa fastigheten har tagits fram och de tva narmsta byggnaderna har i viss
utstreckning sankts. Byggnad 2:2 med 0,9 meter och 3:1 med 0,5 meter. En kompletterande
illustration av projektet sett fran norr har tagits fram. Placering av vaxthus och
komplementbyggnad har inte preciserats i planen men planavdelningen har garna en fortsatt
dialog angaende detta.
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21. Dalar6-Orn6-Uto forsamling

Dalar6-Orno-Uto férsamling anser att forslaget i det stora hela ar bra och mycket lovvart
avseende kommundelens utveckling och framtid. Emellertid innebar detaljplanen en
forandrad hojdnorm som reducerar kyrkans och framfor allt klockstapelns profil i forhallandet
till 6vrig bebyggelse. Klocktornet ar en viktig del av bade omradets karaktar och Dalaros
skyline. Detta skulle undvikas om héjdnormen béttre anpassas till den nu gallande genom en
sankning av byggnad 2:2.

Planavdelningens svar
Den Oversta byggnaden 2:2 mot klockstapeln har séankts med 0,9 meter sa att den befintliga
hdjdnormen inte dverskrids. Se aven svar till Dalar6 forum (nr 11).

22. Mari Jungstedt och Ruben Eliasson

Mari Jungstedt och Ruben Eliasson ar av flera skél oroade for att deras fastighet Dalar6
2:124, Spegels udde kommer paverkas negativt av planforslaget och onskar att storre
hansyn tas till sin fastighet och dess kulturhistoriska varden.

1. Utsikten pa& 6vervaningen som vetter mot Mysingen skyms helt och Spegels udde blir
inklamt mellan nya hus, bade pa den norra och vastra sidan. All sjoutsikt pa husets
vastra sida forsvinner. Eftermiddags- och kvéllssolen hotas av husen vid
strandkanten som kommer att ligga snett framfor var fastighet. Vi kraver att de hus
som ligger narmast vattnet byggs lagre och pa ett storre avstand fran vart sa vi far
behalla eftermiddags- och kvallssolen.

2. Insynen kommer ocksa att bli stor fran grannarna och trappan som &r planerad bara
nagon meter fran tomtgrans dar allmanheten ska kunna ta sig till och fran vattnet.
Vagen som skar igenom bostadsomradet gar bara sex, sju meter fran tomtgrans och
vi kommer storas av bade biltrafik och manniskor som passerar foérbi. Stora delar av
den privata kanslan att befinna sig pa en udde gar forlorad.

3. Fastigheten Spegels Udde forsvinner som landmarke och blir istéllet inklamt bland de
nya husen, till synes behandlat som ett hus bland alla andra utan hansyn till dess
kulturhistoriska varde. Dess sarart gar helt forlorad.

4. Under byggtiden kommer vi att stéras enormt mycket. Problem med buller, damm,
smuts och stok fran bygget innebar att vi tvingas leva i ett byggkaos i atminstone tva
ar. Dessutom riskerar vart hus att ta skada av sprangningar och annat som bygget for
med sig.

5. Vivill ha en tvad meter hog och cirka en halv meter bred stenmur runt tomtens norra
och vastra sida, Muren ska vara i samma stil som den som nu gar fran tomten ner till
strandpromenaden. Den ska byggas sa hdg att den helt skyddar oss fran insyn av
dem som gar upp och nerfor trappan. Denna mur ska byggas innan sjalva bygget
satter igdng for att vi ska f& mesta mojliga skydd under byggtiden. Muren bor ocksa
kompletteras med ett plank under byggtiden, tillrackligt hogt for att skydda oss fran
damm och smuts och stenar som far omkring. Eftersom vara buskar som ger
insynsskydd langs den norra sidan behover tas bort sa vill vi ha en hég och vacker
vaxtlighet som planteras i utbyte. Garna vaxter som ger bra insynskydd aret om.
Detta vill vi ha bade pa den norra och véastra sidan.

Planavdelningens svar
Planavdelningen ar medveten om att Dalar6 2:124, Spegels udde pa flera satt paverkas av
projektet och har forsokt hitta atgarder for att tillmotesga delar av synpunkterna.
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1. Fran huvudbyggnadens 6vervaning pa Spegels udde, &ar det mot sydvast idag
sjoutsikt. | detta lage syns vattnet ovan byggnaderna pa hotellfastigheten som héar
endast har en vaning. Planerad bebyggelse i samma lage ar vasentligt hogre och
sjoutsikten forsvinner darmed fran denna plats. Byggratten i befintlig detaljplan
medger dock tva vaningar vilket innebar att sjoutsikten inte ar sakrad i dagslaget.
Aven solférhallandena pa 2:124 skulle vasentligt kunna paverkas med befintlig
detaljplan. Dalaros bebyggelsestruktur &r smaskalig men i vissa delar ocksa
forhallandevis tat. Planavdelningens beddomning ar att forslagets inverkan pa
boendemiljon ar inom ramen for vad som ar acceptabelt for det aktuella omradet.

2. Fastigheten ligger pa en del av Dalard som historiskt sett nyttjats for publika andamal
som hotellverksamhet, restaurang och néjen. Saval hamnplanen som Fiskarhamnen
ar ocksa utpraglat offentliga platser dar mycket manniskor ror sig under sommartid.
Planavdelningen menar att viss insyn maste accepteras pa denna del av Dalaro.
Spegels udde ligger ocksa lagt i forhallande till planomradet och insyn fran
hotellfastigheten forekommer i dagslaget fran saval tomten som hotellets terrasser.
Den mindre kvartersgatan genom omradet ar huvudsakligen till for sophamtning samt
viss angoring och kommer fa mycket sma trafikmangder. Krav pa en offentlig
passage intill Spegels udde har tagits bort fran detaljplanen.

3. Spegels udde utgor ett landmarke sett fran vattnet vilket endast i mindre utstreckning
paverkas av planerad bebyggelse. Byggnadens kulturhistoriska varden bedéms inte
ta skada av planforslaget.

4. Planavdelningen forstar oron for att byggtiden kommer innebara stérningar vilket
tyvarr ar svart att undvika i tatbebyggda miljer. Atgarder ska daremot vidtas for att
minimera stérningar och kontrollprogram tas fram vid risk for skador pa intilliggande
bebyggelse. Detta &r dock en genomforandefraga som inte hanteras inom ramen for
detaljplanen. Riktvarden for buller under byggtid finns framtagna av naturvardsverket.

5. Planavdelningen bedomer inte att en sa pass hog mur ar lamplig i den kansliga
miljon. Istallet foreslas att den befintliga stodmuren ersétts av en ny i natursten,
anpassad till den kulturhistoriska miljon. Ovan muren foreslas nyplantering av
uppvuxna buskar for att minimera insyn. Planbestdmmelse om detta har inforts i
planen. Onskemalen om storningsskydd under byggtid vidarebefordras till
byggherren.

23. Maud Engdahl
Samma yttrande som Bertil Winsnes

Planavdelningens svar
Se svar till Bertil Winsnes
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