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Detaljplan for Dalaro etapp 2a, Kolbotten

GRANSKNINGSUTLATANDE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2015-10-26 § 266 att ge stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att
uppréatta ny detaljplan for Kolbotten 6:1 m.fl. Detaljplanens syfte ar att mojliggéra att
Kolbotten och Vastra Vadviken utvecklas for att klara av en 6kad andel permanentboende.
Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora att kommunalt vatten och spillvatten byggs ut och
att sakra en hallbar dagvattenhantering.

Detaljplaneforslaget har under perioden 1 november 2023 — 21 december 2023 varit foremal
for granskning med berérda myndigheter, fastighetsédgare, boende med flera. Under
granskningstiden har materialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé samt pa
kommunens hemsida, www.haninge.se/kolbotten.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med granskningen har 34 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta
del av i sin helhet hos planavdelningen. | detta dokument &r remissynpunkterna
sammanfattade och samlade under olika kategorier samt atfoljda av planavdelningens
kommentarer.

Foljande yttranden har inkommit under granskningen:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala ndmnder med flera

GDPR sakrad|Instans: Inkommen Med Utan |Ej tillgodosedd
synpunkter |erinran |synpunkt

M1 Postnord 2023-11-01 X X

M2 Svenska kraftnat 2023-11-02 X

M3 SKR 2023-11-02 X

M4 SRV 2023-11-03 X X

M5 Sjofartsverket 2023-11-09 X

M6 SBFF 2023-11-12 X

M7 Lansstyrelsen 2023-11-28 X

M8 Vattenfall 2023-12-11 X

M9 Kolbottens 2023-12-12 X X
fastighetsagareftrening

M10 Vastra Vadvikens 2023-12-15 X
samféllighetsforening

M11 Trafikverket 2023-12-15 X X

M12 Lantmaterimyndigheten 2023-12-21 X

M13 SMOHF 2023-12-21 X X
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M14 Trafikférvaltningen 2024-01-16 X X
Ovriga yttranden
GDPR séakrad [Beskrivning Inkommen  [Med Utan |Ej tillgodosedd
synpunkter |erinran |synpunkt
P1 Fastighetsagare Vadviken 1:16 |2023-12-08 X X
P2 Fastighetsagare Kolbotten 6:30 [2023-12-11 X X
P3 Fastighetsagare Kolbotten 6:28 |2023-12-13 X X
P4 Fastighetsagare Vadviken 1:47 (2023-12-14 X X
& Vadviken 1:63
P5 Fastighetsagare Kolbotten 6:32 (2023-12-14 X X
P6 Fastighetsagare Vadviken 1:38 |2023-12-15 X X
P7 Fastighetsagare Vadviken 1:37 |2023-12-16 X X
P8 Fastighetsagare Kolbotten 6:26 |2023-12-17 X X
P9 Fastighetsagare Vadviken 1:35 |2023-12-18 X X
P10 Fastighetsagare Kolbotten 6:34 |2023-12-18 X X
P11 Fastighetsagare Kolbotten 6:29 |2023-12-18 X X
P12 Fastighetsagare Vadviken 1:61 |2023-12-18 X X
P13 Fastighetsagare Kolbotten 6:48 |2023-12-18 X X
P14 Fastighetsagare Vadviken 1:36 |2023-12-20 X X
P15 Fastighetsagare Vadviken 1:56 |2023-12-20 X X
P16 Fastighetsagare Vadviken 1:40 |2023-12-20 X X
P17 Fastighetsagare Kolbotten 6:59 |2023-12-20 X X
P18 Fastighetsagare Kolbotten 6:60 |2023-12-20 X X
& Kolbotten 6:61
P19 Fastighetsagare Vadviken 1:12 |2023-12-21 X X
P20 Fastighetsagare Vadviken 1:53 |2023-12-21 X X
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SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
PLANAVDELNINGENS KOMMENTAR

Synpunkter pa bebyggelsen

Byggratt och fastighetsstorlek
Positivt installd till den byggratt pa del av Vadviken 1:1, soder om korsningen
Kolbottenvagen/Edesdvagen, som planforslaget medger (P1, P6, P7, P9, P12, P14,
P15, P16, M10).

Planavdelningens kommentar:

- Noteras.

Bestammelsen el och e2 gor gallande att huvudbyggnad endast far innehalla en
bostad. Detta omdjliggor fler lagenheter i samma byggnad, eller tva bostader pa
fastigheten, som skulle underlatta generationsboende (P4, P20).

Planavdelningens kommentar:

- Syftet att reglera pa det sattet ar just att forhindra flera bostadsenheter i
huvudbyggnaden eller flera huvudbyggnader pa fastigheten. Genom att styra
detta sa skapas en forutsagbarhet som ar nédvandig, exempelvis utifran
perspektivet VA-dimensionering. Om fler bostadsenheter majliggors an vad
som beréknats sa kan det aven fa konsekvenser pa vagnatet med fler
trafikrorelser samt krav pa kommunal och offentlig service.

Fastigheten Kolbotten 6:30 &r en av de storre fastigheterna inom planomradet och
bor darfor ha en storre byggratt &n vad som medgivits av forslaget (P2).
Planavdelningens kommentar:
- Byggratten som givits &r i linje med vad som &r vanligt inom kommunen for
villabebyggelse avsedd for permanentboende och tar darmed inte
utgangspunkt i fastighetens storlek.

Minsta fastighetsstorlek bor vara 1300 kvm for alla, borde inte variera (P6).
Planavdelningens kommentar:
- Olika fastighetsstorlekar har satts sa att styckningar inte kan genomforas.

Planen bor inte reglera var pa fastigheten man far bygga, vilken typ av byggnad som
far uppforas (P6).
Planavdelningens kommentar:
- Paen del fastigheter har kommunen valt att styra placering av ny bebyggelse
med exempelvis prickmark, vilket kan bero pa att fastigheten &r kuperad och
att det branta partiet darmed inte lampar sig for bebyggelse.

Onskemal om att stycka av upp till fyra fastigheter sydvast om Kattviksvagen, som
aven framfordes i samradet. Detta bor rymmas inom detaljplanens syfte. Beklagar att
ingen Naturvardesinventering (NVI) utforts for denna plats. En forutsattning for vart
stdd ar att detaljplanen och VA gar att genomfora till en rimlig kostnad for
fastighetsagarna (M9, P3, P8, P10, P11, P13).

Planavdelningens kommentar:
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- Kommunen beddmer inte att det ar lampligt med en sadan avstyckning. Det
skulle skapa en enklav av bebyggelse i skogsomradet som skulle krava en ny
atervandsgata, fragmentera skogsomradet mer och leda till en mindre effektiv
markanvandning.

Onskemal om att pa den egna fastigheten mojliggora for gasthus/fritidshus som &r
stdrre an ett attefallshus och som innehaller kok och badrum (P14).
Planavdelningens kommentar:
- En sadan atgard skulle innebara att fastigheten kan avstyckas, vilket
kommunen inte ser som lampligt.

For att bevara omradets karaktar med 6vervagande enplansbyggnader foreslas att
endast enplansbyggnader medges i planbestammelserna el, e2 och e3, dvs att
nockhdjden begréansas ytterligare (P16)
Planavdelningens kommentar:
- Kommentar noteras. Den generella byggratten om 180 kvm BYA och den
givna nockhgjden har satts for att motsvara byggratten for ett vanligt
villaomrade i kommunen.

Onskemal om att fler byggnadsenheter &n tre medges fér komplementbyggnader,
detta d& tomterna ar kuperade och det darmed kan vara svart att bygga storre
enheter (P16).
Planavdelningens kommentar:
- Kommunen har bedomt att tre komplementbyggnader ar rimligt utifran
fastighetstorlek och terrangen.

Onskemal om att pa den egna fastigheten kunna bygga ett garage eller carport pa
prickad mark vid vagen. Det blir svart att fa plats annars pga branten (P20).
Planavdelningens kommentar:
- Anledningen till att kommunen vill styra bort bebyggelse fran vagen &r bland
annat att siktférhallanden inte ska forsamras.

Byggratt utgar for Kolbotten 6:59, Kolbotten 6:60 och Kolbotten 6:61. Detta maste
foregas av utredningar som fastslar att mindre ingripande atgarder ar uteslutna.
Kommunen har inte utrett saken pa ett fullgott satt; inget vatmarksomrade finns inom
tomtgransen, kommunen har inte utrett alternativa planjusteringar. Kommunen har
inte utrett mojligheten att samla in och flytta populationen till annan plats. Kommunen
maste beakta proportionalitetsbedomningen, alltsa avsta att besluta pa ett visst satt
om de negativa foljderna for den enskilde inte star i rimlig proportion till de
motstaende allmanna eller enskilda intressen som kommunen vill tillgodose (P17,
P18).

Planavdelningens kommentar:
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- Kommunen har gjort flertalet utredningar i syfte att underséka om byggréatt kan
medges eller ej, daribland groddjursinventering, naturvardesinventering och
artskyddsutredning for groddjur. Att exempelvis anvanda prickmark for att
styra bort bebyggelse fran omradet narmast dammarna har évervagts, men
kommunen beddmer att det inte ar ett tillrackligt starkt verktyg for att garantera
artens bevarandestatus och att atgarden darmed skulle strida mot
Artskyddsférordningen. Att samla in och flytta populationen ar en process som
ar mycket tidskravande och kan férsena planen med flera ar.

Synpunkter pa trafik, parkering, gator, gang- och cykelvagar

Trafiksituation och tillganglighet
Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten
till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan
(M1).

Planavdelningens kommentar:

- Kommentar noteras. Placering av postlada regleras inte av detaljplanen.

Vagarna i planomradet ar smala och SRV har problem att hamta avfall under
semestertider p.g.a. bilar som parkerar langs vagen och darmed hindrar mojligheten
for vara avfallsfordon att utfora sitt uppdrag. Detta &r aven ett generellt problem pa
hela Dalaré (M4).
Planavdelningens kommentar:
- Kommentar noteras. Inom ramen for projektet sa har det inte varit aktuellt att
bredda vagarna.

Under tiden for byggnation av vatten och avlopp ser SRV att det kan bli stérningar i
framkomlighet for tomning av avfall. Detta maste beaktas och man behover ev. hitta
tillfalliga avfallslosningar. Kontakt behover tas med SRV tidigt for att hitta bra och
fungerande sadana (M4).

Planavdelningens kommentar:

- Infér och under genomférandet kommer samordning att ske med SRV liksom
med andra samhallsfunktioner for att sékerstalla att utférandet av tjanster,
avfallshamtning, postutdelning etc kan ske pa basta satt. Utgangspunkten ar
att varje fastighetsagare ska kunna angora fastigheten under hela
utbyggnaden och darmed aven ndmnda funktioner men vid kortare perioder
kan tillfalliga uppstallningsplatser for bl.a. avfallshamtning och postutdelning
behéva ordnas, det kommer da att ske i samrad med berord aktor.

Det saknas berakningar med prognoser for den trafikpaverkan planen kommer
resultera i. Kommunen behdver fora mer resonemang géllande den tillkommande
trafiken mellan korsningen Vastra Vadviksvagen och vag 227; Dalarévagen. | den
analysen behover aven kommunen fora resonemang kring behov av atgarder i
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korsningen utifran framkomlighets- och trafiksakerhetsskal. Trafikanalysen bor utga
fran en transportslagsévergripande analys med tillampning av fyrstegsprincipen.
Eventuella atgarder i den statliga transportinfrastrukturen, vilka erfordras fér planens
genomférande, ska regleras i avtal mellan kommunen och Trafikverket innan planen
antas. Avtalet ska reglera finansiering och genomférande. Trafikverket har ingen
mojlighet att bekosta eventuella atgarder som uppstar till félid av kommunens
exploatering (M11).
Planavdelningens kommentar:
- Mot bakgrund av att trafikalstringen fér planomradet inte forvantas cka samt
att omradet ligger inom tatbebyggt omrade med en hastighetsbegransning om
40 km/h ar kommunens bedémning att korsningen Vastra
Vadviksvagen/Dalarévagen klarar aven framtida kapacitet och inte ar i behov
av annan korsningslosning. Haninge kommun arbetar aktivt for att framja
hallbara resor och det finns ocksa goda mojligheter till kollektivtrafik i omradet.

Om kommunen genom en trafikanalys ser ett behov att revidera korsningen Vastra
Vadviksvagen och vag 227 till foljd av detaljplanen sa ska den detaljutformas med
hansyn till okad trafik och framkomlighet p& vag 227 ska bibehallas. En sadan
revidering av korsningen ska i sddana fall genomféras med ett avtal mellan
Trafikverket och kommunen (M11).
Planavdelningens kommentar:
- Mot bakgrund av att trafikalstringen for planomradet inte forvantas tka samt
att omradet ligger inom tatbebyggt omrade med en hastighetsbegransning om
40 km/h ar kommunens bedémning att korsningen Vastra
Vadviksvagen/Dalarovagen klarar aven framtida kapacitet och inte &ar i behov
av annan korsningslosning. Haninge kommun arbetar aktivt for att framja
hallbara resor och det finns ocksa goda mojligheter till kollektivtrafik i omradet.

| gallande detaljplan finns en mindre parkeringsplats vid Jaktstigen, i hdjd med
Kolbotten 6:29. Onskemal framférs om att denna parkeringsplats ska bekréftas i den
nya detaljplanen (P11).
Planavdelningens kommentar:
- Plats for en mindre parkeringsyta, i likhet med géllande detaljplan, har
inkorporerats i skaftet reglerat med B, U1 och prickmark.

Mot bakgrund av att inget separat G/C-nét planeras inom planomradet och att det ar
langt till narmaste busshallplats s& ser Regionen att utformning av gang- och
cykelvagar som binder samman dessa ar en viktig aspekt for att framja och férenkla
valet att gora hallbara resor. Cykelparkeringar och infartsparkeringar skulle ocksa
kunna bidra till hallbara resor (M14).
Planavdelningens kommentar:
- Kommentar noteras. Kommunen ager ingen mark inom planomradet och det
har inte varit aktuellt att inom projektet bygga om vagarna i omradet for att
kunna mdjliggora separat G/C-vag.

Synpunkter pa vegetation, rekreations- och gronomraden

Natur och kulturmiljo:
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Instammer inte i att friluftslivet och allménhetens tillgang till sodra badplatsen
forsvaras om en byggratt for bastu/sjobod tillats, som fanns i samradsforslaget (P1,
P9, P12, P14, P15, P16, M10).
Planavdelningens kommentar:
- Kommentar noteras. Kommunen beddémer dock att atgarden kan bl
avhallande for allmanheten.

Strandskyddet bor anses vara permanent upphavt pa naturmarken pa Ostra sidan av
Strandvagen da marken anses var ianspraktagen (P1, P6, P7, P9, P12, P14, P15,
P20, M10).
Planavdelningens kommentar:
- Kommunen gér bedomningen att naturmarken inte ar ianspraktagen och att
den darmed omfattas av allemansratten, &ven om det finns bryggor langs
vattnet.

Vattenomraden:
Positivt installda till att omradet W2, invid sodra badplatsen, omfattar hela fastigheten
Sandemar 3:1 (P1, P6, P7, P9, P12, P14, P15, P16, M10).

Planavdelningens kommentar:

- Noteras.

Bryggorna i norra delen av sddra badplatsen ska omfattas av bestammelsen W2 (P1,
P6, P7, P9, P12, P14, P15, P16, M10).

Planavdelningens kommentar:

- Namnda bryggor har reglerats i likhet med flertalet 6vriga bryggor utmed
Strandvagen (Vattenomrade. Atgarder inom W1 kréaver strandskyddsdispens).
Kommunen har endast reglerat de befintliga stérre brygganlaggningarna med
smabatshamn.

Onskemal om att bekréafta &ven de mindre bryggorna utmed Strandvagen (P1, P6,
P7, P9, P14, P16, M10).

Planavdelningens kommentar:

- De flertalet mindre bryggor utmed strandvagen ar inte inmatta exakt i
grundkartan. Darmed hade en reglering av varje enskild brygga kunnat bl
felaktig. Kommunen valde istallet att reglera dessa bryggor pa ett mer
Overgripande satt.

Kommunen kan fortydliga var i detaljplanen strandskyddet foreslas ligga kvar, och
var det foreslas aterintrada (M7).
Planavdelningens kommentar:
- Kommunen har valt att i teckenforklaringen beskriva var strandskyddet ar
upphévt, och inte ha en sarskild karta for strandskyddsupphavandet.
Kommunen beddmer att det blir en tydligare redovisning.

Synpunkter pa VA-utbyggnad

Vatten- och avlopp:

Anslutningsavgiften for VA som presenterades 2016 var ca 220 000 kr per fastighet. |

dagens forslag presenteras en annan betydligt hogre avgift (P19).
Planavdelningens kommentar:
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- VA-taxan revideras med tiden och beslutas av kommunfullméktige.
Anlaggningsavgift skall beraknas enligt taxa som géller vid den tidpunkt nar
avgiftsskyldighet intrader.

VA-taxan for fastighet Vadviken 1:23 bor vara den ursprungliga som presenterades
2016 (P19).
Planavdelningens kommentar:
- VA-taxan revideras med tiden och beslutas av kommunfullméktige.
Anlaggningsavgift skall beraknas enligt taxa som géller vid den tidpunkt nar
avgiftsskyldighet intrader.

Forbindelsepunkter, ledningsdragning och 6évriga vatten, el, drift och
spillvattenfragor
Sjalvfallsledning fran fastigheten ska ske ned till Kolbottenvagen, inte till Jaktstigen,
darmed 6nskemal om att i plankartan inféra ett u-omrade 6ver naturmarken ned till
Kolbottenvagen (P2).
Planavdelningens kommentar:
- Det finns inga ledningar pa den delen av Kolbottenvagen dit en
sjalvfallsledning kan ansluta och saledes ar enda alternativet att ledningen gar
till Jaktstigen.

Synpunkter rérande miljoaspekter

Dagvatten

Omradet har permanenterats allt mer genom aren vilket lett till &ndrade forhallanden
betraffande vatten- och avloppsforsérjning och 6kad trafik pa tillfartsvagarna. Det
innebar darmed att en 6kad férorening av gummirester rinner ner i dagvattendikena.
En 6kad mangd dagvatten leder troligen till forsdmrad vattenkvalitet vid bad- och
batplatsen vid Vadviken. Det ar bekymmersamt att vattenkvaliteten inte matts vid
denna punkt och som kan medféra 6kad risk for negativ miljobelastning pa Vadviken
och Grandfjarden (M9, P3, P8, P11, P13).

Planavdelningens kommentar:

- Sammantaget beddms detaljplaneldaggningen, tack vare utbyggnaden av
kommunalt VA, ha en markant positiv effekt pa recipienten avseende
naringsamnesbelastningen, som pekats ut som ett av de mer betydande
problemen. De 6kade halterna som beraknats for vissa metaller bedoms i
sammanhanget vara mycket sma och ingen av dessa forandringar bedoms
heller riskera att orsaka en férsamrad status i recipienten.

Diken och rinnstrak som ar avgorande for hanteringen av dagvatten inom omradet
bor ingd i plankartan och sakerstéllas genom en planbestammelse (M13).
Planavdelningens kommentar:
- Paen laglant plats i planomradet, invid bebyggelse, har ett befintligt rinnstrak
markerats ut med texten "dike” och ett omrade langst med rinnstraket har
forsetts med prickmark.

Synpunkter pa planhandlingar (plantekniska fragor och
fastighetsrattsliga fragor)
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Plankarta
Ser inget behov eller motiv av att inféra en gemensamhetsanlaggning (bestammelse
gl) pa Knoppels Backe (P1, P6, P9, P12, P14, P15, M10).
Planavdelningens kommentar:
- g1 (gemensamhetsanlaggning) satts ut i plankartan for att sakra befintlig utfart
for fastigheterna Vadviken 1:57 och Vadviken 1:30. Utfartsrattighet kan sakras
pa annat satt om fastighetsagarna onskar det.

lllustrationsplanen bor ej infogas i detaljplanekartan som ar juridiskt bindande, detta
da det kan skapa missforstand kring framtida placering av byggratt.
lllustrationsplanen bor istéllet endast finnas i planbeskrivningen (P1, P6, P9, P12,
P15).
Planavdelningens kommentar:
- Kommunen brukar infoga en illustrationsplan nedanfér plankartan, detta for att
pa ett tillgangligt satt visualisera vad planen kan medge.

Befintligt staket pa Kolbotten 6:26 vid smabatshamnen saknas i grundkartan och ska
ritas in (M, P3, P8, P10, P13).
Planavdelningens kommentar:
- Aven om staketet funnits i grundkartan sa hade det behovt regleras med en
bestdmmelse om stangsel.

Planomradesgransen har avgransats pa ett markligt satt, exempelvis har
kommunens stora narliggande fastighet inte inkluderats och aven narliggande
bebyggelse pa Hjortstigen (M9, P3, P8, P10, P13).

Planavdelningens kommentar:

- Planomradets avgransning beslutades innan samradsskedet och har inte varit
aktuell att a&ndra sedan dess. Om planomradet utokas och att samradskretsen
darmed uttkas sa kan steg i planprocessen, exempelvis samrad eller
granskning, behdva géras om.

Onskemal om att prickmarken i Kolbottens smabatshamn ersatts med korsprickad
mark, detta eftersom smabatshamnen kraver komplementbyggnader i form av bodar
for forvaring av exempelvis kajaker och maskiner fér hamnskoétsel (M9, P3, P8, P10,
P11, P13).

Planavdelningens kommentar:

- Smabéatshamnen har forsetts med prickmark pa de platser dar det idag inte
finns byggnader, detta da kommunen avser bekrafta smabatshamnens
befintliga utférande och darmed vara i linje med de synpunkter som
Lansstyrelsen hade i samradet.
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Enligt samradshandlingarna angavs ett forslag om ratt att anvanda del av Kolbotten
6:1 for atkomst av fastighet Kolbotten 6:29 genom servitut eller fastighetsreglering via
en skaftvag fran Jaktstigen. Fastigheten Kolbotten 6:29 gransar inte till allman véag
varfor denna skrivning bor kvarsta for att sakra tillkomst till fastigheten fran allman
mark. Fastigheten nyttjar idag denna skaftvag och avtal saknas for att nyttja den da
den i gallande detaljplan ar markerad som allman vag. Nar den nya detaljplanen
vunnit laga kraft bor avtal upprattas mellan Kolbotten 6:29 och Kolbotten 6:1 for
nyttjande och underhall av skaftvagen da den anges som kvartersmark i
granskningshandlingen (P11).

Planavdelningens kommentar:

- Skrivelse infors i fastighetskonsekvenstabellen om att atkomst till Kolbotten

6:29 bor sakras genom servitut eller fastighetsreglering.

En brygga tillhérande Vadviken 1:56 som ligger utmed Strandvagen har i
grundkartan ett felaktigt lage. Detta beror pa att bryggan slitits loss under en
islossning. Bryggorna renoverades dock samma ar (P15).

Planavdelningens kommentar:

- Bryggorna utmed strandvagen har inte blivit inmétta i grundkartan, vilket
troligen ar anledningen det felaktiga laget. Darutéver omfattas bryggan av
bestammelsen W1 (Vattenomrade. Atgarder inom W1 kraver
strandskyddsdispens) som galler for merparter av vattnet inom planomradet
och darmed lases inte det exakta laget for bryggan i plankartan.

Onskemal om att prickmarken pa den egna fastigheten tas bort (P15).

Planavdelningens kommentar:

- Samtliga fastigheter avsedda for bostadsbebyggelse har sa kallad prickad
forgardsmark utmed vagen. Vadviken 1:56 har darutover ytterligare prickmark
pa en del av fastigheten. Anledningen till detta &r styra bort bebyggelse fran
mark som ar kuperad och som darmed beddéms vara olamplig for bebyggelse.

For vagar med g trafikbelastning, exempelvis Strandvagen, foreslas att
prickmarken (férgardsmarken) minskas till 4,5 meter. Det finns inte motiv till 6 meter
bred prickmark eftersom manga befintliga biluppstallningsplatser redan idag har plats
for tva bilar i bredd. Prickmarkens bredd vid Vadviken 1:40 ser ut att vara 8 meter,
detta bor kontrolleras innan antagande av planen (P16).
Planavdelningens kommentar:
- Forgardsmarkens djup kontrolleras till antagande. Planavdelningen och
bygglovsavdelningen bedémde att 6 meter forgardsmark ar rimligt inom
omradet. Attefallsbyggnader kan dock placeras pa prickmark.

Onskemal om att med en planbestammelse bekréafta att befintliga bryggor far finnas
kvar i lage och form, som framgar i planbeskrivningen (P1, P6, P7, P9, P12, P14,
P15, P16, P20)

Planavdelningens kommentar:
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- De flertalet mindre bryggor utmed strandvagen ar inte inmatta exakt i
grundkartan. Darmed hade en reglering av varje enskild brygga kunnat bli
felaktig. Kommunen valde istallet att reglera dessa bryggor pa ett mer
Overgripande satt.

Vissa texter for allmanna platser star skriven pa kvartersmark helt eller delvis (M12).
Planavdelningens kommentar:
- Noteras. Texternas placering i plankartan ses dver till antagande.

Planbeskrivning
Prickmarken pa det skifte av Kolbotten 6:26 som ligger vid smabatshamnen bor
ersattas med korsprickad mark (P8).

Planavdelningens kommentar:

- Prickmarken kvarstar da syftet ar att bekrafta nulaget.

Beteckning W2 och vatten laggs till i planbeskrivning i enlighet med plankarta (P8).
Planavdelningens kommentar:
- W2 laggs till i fastighetskonsekvenstabellen.

Det star att enskilt byggande efter beviljande av startbesked for bygglov kan paborjas
3 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft men den framskjutna
genomgorandetiden for kvartersmarken (ej E1 och E2) anges som 2,5 ar fran laga
kraft i planbeskrivningen och pa plankartan (M12).
Planavdelningens kommentar:
- 1 genomférandebeskrivningen stod det felaktigt 3 ar, nar det egentligen ska
vara 2,5 ar. Detta har justerats till antagandehandlingarna.

Under fastighetsbildning inom kvartersmark star att en ny fastighet tillkommer fran
mark som idag ar samfalld. Den nya fastigheten tillkommer i huvudsak fran Vadviken
1:1 som inte ar samfalld och fran Kolbotten s:5 som ar samfalld. For att marken ska
bli tillgangligt kravs @ven att gemensamhetsanlaggningen Sandemar ga:8 omprévas
och &ndras (M12).
Planavdelningens kommentar:
- Detta fortydligas i fastighetskonsekvenstabellen, att mark kravs fran Kolbotten
s:5 och aven omprévning av Sandemar ga:8 for att kunna bilda den nya
fastigheten.

Det star att kommunen ska anstka om inrattande av ledningsratt hos Lantmateriet.
Ansokan om ledningsratt eller andra lantmateriforrattningsatgarder ska goras hos
den kommunala lantméaterimyndigheten (M12).

Planavdelningens kommentar:
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- Noteras. Detta fortydligas till antagandehandlingarna.

Fastighetskonsekvenstabell
Fastigheten Kolbotten 6:10 som &r belagen inom planomradet saknas i
fastighetskonsekvenstabellen (M12).
Planavdelningens kommentar:
- Justeras till antagandehandlingarna

For fastigheten Kolbotten 6:1 saknas planbestammelserna V1, e4, W1, W2, Gang?2
och "prickmark” i tabellen, dessa aterfinns dock i plankartan (M12).
Planavdelningens kommentar:
- Justeras till antagandehandlingarna

For fastigheterna Vadviken 1:33-1:39 finns inte bestdmmelsen "korsmark” med i
tabellen, men som finns i plankartan (M12).
Planavdelningens kommentar:
- Justeras till antagandehandlingarna

Vadviken 1:1 saknar bestammelsen g1 i tabellen (M12).
Planavdelningens kommentar:
- Justeras till antagandehandlingarna

Otydliga konsekvenser for fastigheterna Kolbotten 6:59-6:61. Ska de l6sas in av
huvudmannen for allman plats? (M12).
Planavdelningens kommentar:
- Fastigheterna l6ses in av huvudmannen.

Synpunkter pé stérningar och riskfragor

Genomférandeskedet
Bygglov borde kunna ges nér planen vinner laga kraft, men att startbesked kan
forsenas ifall byggstarten riskerar hindra utbyggandet av VA-ledningsnétet, dock
senast till 3 ar efter att planen vunnit laga kraft (P7, P9).
Planavdelningens kommentar:
- Bygglov kan inte ges innan genomférandetiden bérjat gélla, vilket ar 2,5 ar
efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Sprangning
Onskemal om att vid behov kunna fa spranga och schakta pa mark som omfattas av
prickmark, detta for att mojliggora en infartsvag for funktionshindrade fram till befintlig
huvudbyggnad (P20).

Planavdelningens kommentar:
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- | detaljplanen finns en generell bestammelse om att ny bebyggelse ska
placeras sa att sprangning och schaktning minimeras, men om
markatgarderna inte ar kopplad till en byggnation sa galler inte den
bestammelsen. Det blir en beddmning i det enskilda fallet ifall en
markforandring ar motiverad.

Synpunkter pa tekniska anlaggningar och ansvar

Transformatorstation
| detaljplaneforslaget har en transformatorstation placerats pa Kattviksvagen, mark
agd av Kolbottens fastighetsagareforening. Kommunala anlaggningar och
infrastruktur ska istéllet placeras pa kommunens mark (M9, P3, P8, P10, P13).
Planavdelningens kommentar:
- Kommunen ager ingen mark inom planomradet och tekniska anlaggningar
behtver astadkommas, vilket innebar att dessa behdver forlaggas pa mark ej
agd av kommunen.

Ovriga inkomna synpunkter

Kulturmiljé
Inringat omrade for fornminne som finns med i kartan och som omfattar Kolbotten
6:30 ska inte omfatta namnd fastighet. Det har aldrig funnits fornminnen pa
fastigheten (P2).

Planavdelningens kommentar:

- Noteras.

Fastighetsagaren motsétter sig bilden av byggnadernas skick och det &r inte mycket
som ar original, aven om de fran vagen ser valbevarade ut. Vad innebar det att de
byggnader som bedémts ha ett kulturhistoriskt varde har inventerats mer ingaende?
(P5).

Planavdelningens kommentar:

- Haninge kommun tog som underlag till detaljplan fram en
kulturmiljdinventering éver planomradet (Stockholms byggnadsantikvarier,
2016). Under 2023 har inventeringen kvalitetssakrats for att sakerstalla att
inventeringen fortfarande var aktuell. Detta resulterade i viss korrigering for
atgarder som genomforts under perioden 2016-2023, detta gallde dock inte
byggnaderna pa Kolbottens gard.

Rivningsforbud pa de tva byggnaderna (Kolbotten 6:32) skulle innebéara en stor
inskréankning av agande- och bestammanderatten och minska vardet pa fastigheten
(P5).

Planavdelningens kommentar:

- Enligt plan- och bygglagen kan en kommun avsla begaran om rivningslov utan
stod av bestammelser i detaljplan. S& aven om en byggnads inte omfattas av
rivningsforbud i géllande detaljplan ska en byggnadsndmnd prova om
byggnaden inte bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens
historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga eller konstnéarliga varde. Boverket
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rekommenderar dock att det ar lampligt att i detaljplan ange rivningsférbud om
kommunen kan forutse att man inte kommer att medge ett rivningslov. Man
har ocksa uttalat att detta ar for en fastighetsagare eller kopare en sa
vasentlig upplysning att det tydligt bor framga av planen.

Husen ar till stor del inte original, kraftigt utsatta for husbock som bland annat angripit
originalstockar (P5).

Planavdelningens kommentar:

- Vid provning av rivningslov ska bade det allmanna intresset av att bevara
kulturmiljon och byggnadsagarens enskilda intresse beaktas. Vart att notera ar
att det inte enbart ar sarskilt vardefulla byggnader som ingar i beddmningen
av det allmanna intresset av kulturmiljé utan aven byggnader som pa grund av
t.ex. lokalhistoriska eller miljomassiga varden bidrar till forstaelsen av platsens
eller omradets utveckling.

Hallbarhet
Valkomnar en ny detaljplan som kan skapa goda forutsattningar for en hallbar
utveckling fér omradet (M9, P3, P8, P10, P13).

Planavdelningens kommentar:

- Kommentar noteras.

Likstallighetsprincipen
Mot bakgrund av att 25 avstyckningar medgavs i detaljplanen fér Schweizerdalen,
D249, sa bor de av Kolbottens fastighetsagareforening efterfragade avstyckningarna
kunna medgivas (M9, P3, P8, P10, P11, P13).
Planavdelningens kommentar:
- Kommunen har vid tidigare tillfallen kommunicerat till Kolbottens
fastighetsagareforening om varfor de efterfragade avstyckningarna bedéms
vara olampliga. Att 25 avstyckningar bedémdes vara lampligt i
Schweizerdalen innebar inte att avstyckningar per definition ar lampligt pa en
annan plats.

Planprocessen

Onskar en forklaring till den fordréjning som skett i planprocessen. Enligt information
som berdrda fastighetsagare fick pa samradsmotet 2016 ska
handlaggningsordningen fdljas enligt lag PBL 2010:900 (P19).

Planavdelningens kommentar:

- Efter samradet 2016 behdvde kommunen gora ett omtag i VA-projekteringen
och kapaciteten i ledningsnatet behdvde aven sakerstallas. Darutbver
behdvde flertalet kompletterande utredningar genomforas for att sakra
detaljplanens genomférbarhet. Detta ar anledningen till fordrdjningen.

SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV PLANFORSLAG

Plankarta
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Vissa texter i plankartan har korrigerats. Texter for kvartersmark som lag pa
allman platsmark har nu en box med pil som pekar pa ytan som texten avser.
Prickad forgardsmark och prickmark har lagts till for att sakerstélla intentionen
I granskningsversionen. Redaktionell miss i granskningsversionen.

Mindre yta for parkeringsandamal har lagts till i plankartan pa del av
naturmark. Detta i likhet med gallande detaljplan.

Bestammelse om hogsta nockhojd har lagts till pa en fastighet. Redaktionell
miss i granskningsversionen.

Dike utmarkerat i plankartan har fatt en linjejustering pga svarlaslighet i
plankartan.

Planbeskrivning

Figuren med planprocessens olika steg har uppdaterats

Fastigheten Kolbotten 6:10 tillagd i fastighetskonsekvenstabellen. Redaktionell
miss i granskningen.

For Kolbotten 6:1 har bestammelserna V1, es, W1, W2, GANG, prickmark lagts
till i fastighetskonsekvenstabellen.

Bestammelsen korsmark laggs in pa Vadviken 1:33-1:39 i
fastighetskonsekvenstabellen.

Bestammelsen g1 laggs till i fastighetkonsekvenstabellen for Vadviken 1:1.

I genomférandebeskrivningen (sid 76) har den férskjutna genomférandetiden
skrivits till det korrekta 2,5 ar istallet for 3, det senare ar ett redaktionellt fel
som levde kvar i genomférandebeskrivningen.

| genomforandebeskrivningen har antagande andrats fran kvartal 1 2024 till
kvartal 2 2024, laga kraft har flyttats fran kvartal 2 2024 till kvartal 3 2024.

| fastighetskonsekvenstabellen for Vadviken 1:1 har texten om ny fastighet
specificerats.

Justering fran att kommunen soker ledningsratt hos lantméteriet till att
kommunen soker ledningsratt hos den kommunala lantméaterimyndigheten (sid
86).

"Atkomst for Kolbotten 6:29 fran Jaktstigen via Kolbotten 6:1 bér sékras med
servitut eller fastighetsreglering” har lagts till i fastighetskonsekvenstabellen
for Kolbotten 6:1.

Tidplan for antagande och laga kraft har justerats i
genomforandebeskrivningen.
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