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Detaljplan for Dalar6 4:4

GRANSKNINGSUTLATANDE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2015-03-30 § 89 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta ny detaljplan for Dalar6 4:4. Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en utveckling av
fastigheten Dalard 4:4 med bostadsbebyggelse for upp till tta lagenheter som ar anpassad
efter den kulturhistoriskt vardefulla miljon pa Dalard. | planomradet finns en befintlig
tekniklokal som forsorjer hela Dalard med telefoni och fiber, och planen syftar aven till att
bevara denna.

Detaljplaneférslaget har under perioden 25 november 2019 — 23 december 2019 varit
foremal for granskning med berérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under
granskningstiden har materialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé samt pa
kommunens hemsida, www.haninge.se/dalaro44

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med granskningen har 27 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta
del av i sin helhet hos planavdelningen. | detta dokument ar remissynpunkterna
sammanfattade och samlade under olika kategorier samt atféljda av planavdelningens
kommentarer.

Under granskningen har ett yttrande inkommit fran Dalard Uté Orn6 Socialdemokratiska
forening undertecknat av foreningens ordforande. Ordféranden har 2020-02-03 inkommit
med en skrivelse dar ordféranden dementerar inlamnandet. Ordféranden menar att nagon
annan lamnat in yttrandet i ordférandens namn, vilket ocksa bestyrks av den mailadress
varifran yttrandet har kommit. Planavdelningen har genomfort en dialog med Boverket om
hur yttrandet ska hanteras. Efter rekommendation av Boverket s& redovisas i
granskningsutlatandet att yttrandet har inkommit, men inga synpunkter har tagits med fran
yttrandet.

Foljande yttranden har inkommit under granskningen:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala namnder med flera

GDPR séakrad|Instans: Inkommen  [Med Utan |Ej tillgodosedd
synpunkter |erinran |synpunkt

M1 Vattenfall Eldistribution 2019-11-25 X

M2 Trafikverket 2019-11-25 X

M3 Sodertorns 2019-11-27 X
brandforsvarsforbund

M4 Trafikforvaltningen Region 2019-12-02 X
Stockholm

M5 Kultur- och demokratinamnden |2019-12-05 X

M6 Idrotts- och fritidsnamnden 2019-12-05 X
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M7 Polismyndigheten 2019-12-11 X
M8 Lokala hyresgastféreningen 2019-12-18 X X
Ankaret Dalard
M9 Svenska kraftnat 2019-12-19 X
M10 Sodertdrns miljé- och 2019-12-20 X
halsoskyddsforbund
M11 Dalaré villaagarférening 2019-12-19 X X
M12 Lantmaterimyndigheten 2019-12-20 X X
Haninge kommun
M13 SRV 2019-12-23 X
M14 Dalaré Uté Orné 2019-12-23 |Yttrandet har dementerats av
Socialdemokratiska férening foreningens ordférande via mail
och telefon till planavdelningen
2020-02-03. Inga synpunkter ur
yttrandet redovisas i
granskningsutlatandet.
M15 Dalar6 Hembygdsforening 2019-12-18 X X
M16 Lansstyrelsen 2020-01-17 X
Ovriga yttranden
GDPR sakrad [Beskrivning Inkommen  [Med Utan |Ej tillgodosedd
synpunkter |erinran |synpunkt
P1 Fastighetsagare Dalard 4:39 2019-12-20 X X
P2 Fastighetsagare Dalard 4:40 2019-12-20 X X
P3 Fastighetsagare Dalaro 4:24 2019-12-22 X X
P4 Richard Nordgard 2019-12-18 X X
P5 Fastighetsagare Dalard 4:29 2019-12-23 X X
P6 Fastighetsagare Dalard 4:25 2019-12-23 X X
P7 Fastighetsagare Dalard 4:56 2019-12-23 X X
P8 Fastighetsagare Dalard 4:28 2019-12-23 X X
P9 Fastighetsagare Dalard 4:57 2019-12-23 X X
P10 Fastighetsagare Dalard 4:18 2019-12-19 X X
P11 Carin Flemstréom 2019-12-22 X X

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
PLANAVDELNINGENS KOMMENTAR

Bebyggelse och markens anordnande

A. Planférslaget tillater en for hog byggnad som inte ar anpassad efter hojderna i
naromradet (M8, M15, P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P8, P9, P10).

B. Planforslaget reglerar varken byggnadshojd eller takvinkel (P5).
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. Planférslaget tillater en byggnad med for stor byggnadsarea som inte ar anpassad
efter hur fastigheterna i naromradet ar bebyggda eller efter storleken pa den egna
fastigheten (M8, M15, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P9, P10).

. Planforslaget innebar att fastigheten far en for liten friyta for exempelvis lekplats och
andra utrymmen och kommer att upplevas som trangre an grannfastigheterna (M11,
P5, P6, P7, P9).

. Planférslaget har en arkitektur som inte ar anpassad efter den 6vriga arkitekturen i
omradet eller pa Dalard (M8, P1, P2, P3, P4, P11).

Fastigheten ar endast lamplig for en villabyggnad fér en familj utformad enligt
planbestammelser for villor pa Dalardé (M11).

. Dalar6 4:4 bor integreras i detaljplanen fér det omgivande omradet och bebyggas
med en byggnad i 1,5 vaningar med upp till fyra lagenheter (P2).

. Fastigheten bér bebyggas med fyra radhus i tidstypisk stil (P6).

Att tillata en fortatning som den som medges i planférslaget kan innebara en 6kad
efterfragan att omvandia fler villafastigheter pa Dalard till flerbostadshus (M11, P6,
P7, P9).

Insynen hos grannfastigheter och fastigheter i ndromradet kommer 6ka pa grund av
exempelvis hdjden pa bebyggelsen, balkongerna och det korta avstandet till
fastighetsgransen (P1, P3, P5, P8, P10).

. | planférslaget framgar att planforslaget ska utféras i trdpanel men det finns ingen
information om atgarder for brandbekampning sa som brannbara fasader utifran
Sodertérns Brandforsvarsforbunds samradsyttrande (P2)

Fastigheten behdver hojdsattas sa att det inte innebar nagra olagenheter for
grannfastigheterna, exempelvis av éversvamning (P1).

. Nivan pa bebyggelsens golvniva bor inte dverstiga +22,6 vilket bor specificeras och
regleras i plankartan (P1).

. Medelmarkniva boér anges i plankartan for att tydligt specificera exakt hur hdg
byggnaden far bli med anledning av bestammelsen om lagsta golvniva (P1).

. | planférslaget regleras med prickmark med en zon pa 4-6 meter fran
fastighetsgransen. Gransen pa 4 meter understiger gallande bestammelser pa Dalar6
dar fastighetsagare inte far uppféra komplementbyggnader eller komplementstruktur
inom 4,5 meter fran fastighetsgrans utan grannars medgivande (P2).

. Synpunkt om att prickmarken mot fastigheten Dalaré 4:21 har tagits bort i
granskningsforslaget (P6).

. Synpunkt om att bestammelserna om takvinkel och takmaterial har tagits bort i
granskningsforslaget (P6).

. Synpunkt om att det uppges i planbeskrivningen att entréerna ska vara vadnda mot
gatan men att s3 inte ar fallet med den planerade bebyggelsen (P6).

Planavdelningens kommentar:
A. Fastigheterna som omger Dalar6 4:4 regleras genom stadsplan S129 till maximalt tva

vaningar och byggnaden far inte uppféras till en stérre héjd an 6,0 meter, 2,5 meter
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for uthus. Planforslaget reglerar att hdgst 150 kvadratmeter av byggnadsarean far
uppna hogsta nockhdjd om 9,8 meter. Resterande delar av byggnadsarean ska ha en
nockhdjd som ar minst 3 meter lagre, vilket innebar att 70 procent av byggnadsarean
far ha en hdgsta nockhdéjd av 6,8 meter. Planférslaget beddms ha anpassats efter
naromradet samtidigt som det ger utrymme for att bebyggelsen att vara ett
arkitektoniskt uttryck (M8, M15, P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P8, P9, P10).

. | planférslaget regleras hdjden pa bebyggelsen genom nockhojd eftersom nockhojd
ar en mer precis och lattolkad héjdbestammelse an byggnadshdéjd. Takvinkel regleras
inte eftersom den foreslagna byggnadens tak ar nastintill platt. (P5).

. Fastigheten Dalard 4:4 ar cirka 1300 kvadratmeter stor. | den nu gallande
detaljplanen for Dalard 4:4 (D113) tillats en byggnadsarea pa 400 kvadratmeter. Det
innebar ifall hela byggratten utnyttjas att cirka 31 procent av fastigheten bebyggs.
Detta ar en storre byggratt an de angransande fastigheterna, som omfattas av
stadsplan S129. | stadsplanen regleras en byggnadsarea pa 150 kvadratmeter eller
1/5-del av tomtens storlek fér huvudbyggnad i tva vaningar samt 200 kvadratmeter
eller 1/5-del av tomtens storlek for huvudbyggnad i en vaning. Uthus far inte uppta en
stérre sammanlagd areal an 40 kvadratmeter, dock hdgst 1/20-del av tomtens storlek.

| planforslaget foreslas en total byggnadsarea pa 485 kvadratmeter, en 6kning av
byggnadsarean med 85 kvadratmeter jamfért med gallande detaljplan. Det innebar att
cirka 37 procent av fastigheten kan bebyggas ifall hela byggratten utnyttjas.
Byggnadsarean reglerar en total byggnadsarea, inklusive eventuell
komplementbyggnad. Planférslaget reglerar aven en maximal hardgjord yta pa 650
kvadratmeter inklusive angiven byggratt, nagot den omkringliggande stadsplanen
S129 och den géllande detaljplanen D113 saknar. Fastigheten Dalar6 4:4 har sedan
1950-talet haft en storre utnyttjandegrad an de omkringliggande fastigheterna.

Planférslaget bedéms kunna tillata en stoérre byggratt eftersom Dalar6 4:4 sedan
tidigare har en stdérre byggratt i detaljplan D113 och varit bebyggd till en stdrre andel
av fastigheten an omkringliggande fastigheter (M8, M15, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P9,
P10).

. Se tidigare svar gallande byggnadens storlek under punkt C. Planférslagets
kombinationer av regleringar gallande total byggnadsarea, prickmark, maximal
hardgjord yta samt antal ldgenheter ar aven till for att tillgodose behovet av friyta pa
fastigheten. Planforslaget bedéms darmed innehalla tillracklig friyta (M11, P5, P6, P7,
P9).

. Pa Dalaré finns det redan idag en blandad arkitektur fran olika tidsepokrar. Omradet
runt omkring planomradet bestar dels av valbevarad aldre bebyggelse fran tiden kring
sekelskiftet 1900, till exempel Dalar6 4:39, men aven av nyare bebyggelse fran 1980-
90-talen, exempelvis Dalard 4:57. Det ar darfor viktigt att aven den tillkommande
bebyggelsen far vara ett arkitektoniskt uttryck for sin samtid (M8, P1, P2, P4, P4,
P11).

. Synpunkten noteras. Gallande Oversiktsplan och Dalaro ortsanalys lyfter fram
behovet av fler lagenheter centralt pa Dalar6. Fastigheten Dalaré 4:4 ligger pa cirka
150 meters gangavstand fran Dalard torg med service i form av exempelvis
livsmedelsaffar. Med tanke pa den centrala placeringen pa Dalaré bér marken
anvandas effektivt. Planférslaget som medger maximalt atta lagenheter bedéms
darmed ligga i linje med vad som anges i Dalar6 ortsanalys och gallande
Oversiktsplan (M11).
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. Synpunkten noteras. Se tidigare svar om [amplig markanvandning under punkt F
(P2).

. Synpunkten noteras. Se tidigare svar om lamplig markanvandning under punkt F
(P6).

| en detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden
samt bebyggelse. De utredningar som tas fram syftar till att sakerstalla markens
lamplighet for det som planeras. Att bedéma ifall en detaljplan blir prejudicerande i ett
omrade ar inte en sadan fraga som utreds i detaljplaneprocessen.

| stadsplan S129 regleras att huvudbyggnad endast far inrymma en bostadslagenhet.
Dar byggnadsnamnden prévar lampligt far dock huvudbyggnad darutéver inrymma en
bostadslagenhet om hégst 40 kvadratmeter vaningsyta. Det ar alltsa inte mdjligt att
omvandla de omkringliggande fastigheterna till flerbostadshus i nagon stérre
utstrackning enligt gallande stadsplan. En ny detaljplan maste i sa fall tas fram for
den eller de fastigheter som skulle vilja omvandlas till flerbostadshus. | den eventuella
detaljplaneprocessen kommer markens lamplighet att sakerstallas for den eller de
fastigheter detaljplanen i sa fall skulle omfatta. Det ar fritt for alla fastighetsagare att
soka planbesked hos kommunen. Detta for att f& svar frin kommunen ifall kommunen
tanker inleda ett detaljplanearbete eller inte pa de berdrda fastigheterna (M11, P86,
P7, P9).

For att minska effekterna av insyn pa grannfastigheter preciseras hojdbestammelsen,
vilket innebar att 70 procent av byggnadsarean har fatt en sankt nockhojd fran
samradsforslaget. Dessutom regleras marken mot de omkringliggande fastigheterna
Dalar6 4:40 och Dalaré 4:3 samt mot Sagavagen av prickmark, med 4 meter mot
Dalar6 4:40 och med 6 meter mot de 6vriga ytorna. Avstanden mellan byggratten i
planférslaget och bostadshusen pa fastigheterna runtomkring skiljer sig at. Kortast
avstand kommer vara mot bostadsbebyggelsen pa Dalar6 4:3 och 4:39 med cirka 11
meter, varav 6 meter inom planomradet mot Dalar6 4:3 och 4 meter inom
planomradet mot Dalar6 4:39. Till bostadshuset pa Dalar6 4:40 ar avstandet cirka 23
meter, varav 4 meter inom planomradet. Mot Dalar6 4:57 kommer avstandet att vara
cirka 20 meter fran planomradet till bostadshuset, varav 6 meter utgérs av mark inom
planomradet och cirka 4 meter utgérs av Sagavagen. For fastigheterna Dalard 4:18,
4:24, 4:28 och 4:29 ar avstandet fran byggratten pa Dalar6 4:4 minst 30 meter {ill
bostadshusen. Tillrackliga atgarder bedéms darmed ha gjorts i planforslaget for att
motverka att insynen blir en betydande olagenhet fér de omkringliggande
fastigheterna (P1, P3, P5, P8, P10).

. En detaljplan far inte reglera mer an vad som ar nédvandigt for att uppna
detaljplanens syfte. Hur fasader ska utféras i relation till brandskydd regleras i
Boverkets byggregler. Infér granskningen hade planbeskrivningen kompletterats med
avstand till brandposter. Planférslaget bedéms darmed inte behdva reglera
brandbekdmpning och brandvattenforsérjningen bedéms vara tillrackligt redovisad i
planbeskrivningen (P2).

Synpunkten noteras. Marken far inte anordnas sa att den innebar nagon olagenhet
for de omkringliggande fastigheterna vad galler exempelvis dagvatten. En del av
fastigheten Dalaro 4:4 utgér en lagpunkt i omradet. Det omradet regleras till stor del
av prickmark. Detaljplanen reglerar aven att maximalt 650 kvadratmeter av
fastigheten far hardgoras. Detta bland annat for att ytor ska finnas for infiltration av
dagvatten. Marken inom fastigheten bedéms daremot inte behdva hojdsattas for att
undvika olagenheter for grannfastigheterna (P1).

. Regleringen om golvniva har inforts for att delar av planomradet utgoérs av en
lagpunkt som ligger lagre an Sagavagen och omkringliggande fastigheter. Risk finns
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darfor att dagvatten vid ett kraftigt skyfall rinner till Dalar6 4:4 fran det
omkringliggande omradet. Bestammelsen ar till for att forhindra att vatten vid kraftigt
skyfall trdnger in i byggnaderna i planomradet. Samtidigt far en detaljplan inte reglera
mer an vad som ar ndédvandigt for att uppna detaljplanens syfte. Att reglera hogsta
golvniva bedéms darmed inte vara forenligt med detaljplanens syfte (P1).

N. Detaljplanen reglerar redan lagsta golvniva. Det innebar att fardigt golv inte far
understiga +22,6 meter 6ver nollplanet, vilket kan ses som en reglering av
medelmarknivan. Ytterligare reglering av marknivan bedéms darmed inte behdvas
(P1).

O. Gallande stadsplan (S129) reglerar att huvudbyggnader ska utféras fristdende och att
uthus far uppféras i grans med granntomt dar byggnadsnamnden sa prévar lampligt.
Mellan de olika bostadsfastigheterna i omradet regleras inte med prickmark. Daremot
reglerar S129 med prickmark mellan Dalar6 4:4, 4:21 och 4:3 och planomradet. Det
finns darfér inget hinder fran att placera komplementbyggnader narmare an 4,5 meter
inom S129. Daremot kravs enligt 9 kap 4§ PBL medgivande fran grannar ifall en
bygglovbefriad atgard som exempelvis en friggebod ska placeras narmare an 4,5
meter fran fastighetsgransen.

| planférslaget har vilket avstand som kravs till fastighetsgranserna bedémts och
marken reglerats efter bedémningen. Fastigheten Dalaré 4:40 har en
komplementbyggnad som ligger i direkt anslutning till fastighetsgransen mot Dalar6
4:4. Har ar zonen med prickmark 4 meter for att inte komplementbyggnaden pa
Dalard 4:40 och bebyggelsen pa Dalard 4:4 ska komma foér nara varandra. Mot
Sagavagen ar zonen med prickmark cirka 6 meter for att skapa tillracklig yta for
parkering. Mot Dalard 4:3 ar zonen med prickmark cirka 6 meter for att omradet
omfattas av en ledningsratt for vatten och avilopp (0136-92/41.1) och genom
fastigheten gar ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten. Den har delen utgérs
ocksa delvis av en lagpunkt dit vatten fran Sagavagen och angransande fastigheter
beddms kunna rinna vid kraftigt regn. Mot Dalar6 4:21 regleras inte marken med
prickmark for att tilldta bebyggelsen pa Dalard 4:4 att komma narmare
fastighetsgransen at sydost. Minsta avstand mellan bebyggelsen pa Dalaré 4:21 och
fastighetsgransen ar cirka 3 meter och omradet regleras med prickmark i stadsplan
S129. Avstandet beddms som tillrackligt ur ett brandskyddsperspektiv och for att
bebyggelsen och anlaggningarna pa Dalar6 4:4, 4:21 och 4:88 redan idag ligger tatt
inpa varandra och pa sa satt bildar ett tatare strak genom omradet (P2).

P. Synpunkten noteras. Se tidigare svar om prickmarken under punkt O och svar
gallande byggnadens storlek under punkt C (P6).

Q. Bestammelserna har tagits bort eftersom det forslag som varit inriktningen for
detaljplanen andrats fran samradets flerbostadshus med sadeltak till granskningens
tva radhuslangor med nastintill platta tak. For att bryta upp den upplevda
storskaligheten har bestdmmelsen om nockhdjd preciserats och sankts for 70 procent
av byggnadsarean jamfort med samradsforslaget. Ytterligare bestammelser for att
minska den upplevda storskaligheten beddms inte behdvas (P6).

R. Infoér antagandet har den felaktiga beskrivningen tagits bort ur behovsbedémningen
(P6).

Kulturmiljé och riksintresse
A. Den foreslagna bebyggelsen ar inte anpassad efter och behdver anpassas till
kulturmiljon pa Dalaré (M8, M15, P1, P3, P4, P6, P7, P8, P9, P10, P11).

B. Fdrslaget ar inte anpassat efter eller tar inte hansyn till riksintresset for kulturmiljovard
(P2, P5).
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C. Ingen hansyn har tagits till kommunens kulturmiljogrupp eller kulturmiljégruppen har
inte involverats i planarbetet (M8, M15, P4, P5).

D. Ingen eller liten hansyn har tagits till den kulturmiljéutredning som tagits fram i
planarbetet och tillrackliga krav har inte stallts pa bebyggelsen utifran
kulturmiljéutredningens slutsatser (M8).

E. Bestdmmelsen q i planférslaget foljs inte eftersom den féreslagna bebyggelsen inte
ar anpassad efter bestammelsen (M8, M15, P4).

F. Forslaget ar inte anpassat efter bestammelsen q i den for Dalar6 4:4 nu gallande
detaljplan D113 (P2, P3, P8, P10).

G. Det framgar inte hur kommunen har tagit hansyn till det allmanna intresset som
kulturmiljévard och kulturvarden utgor i avvagningen mot enskilda intressen (M8,
M15, P4).

H. Den kulturmiljdutredning som genomforts i planarbetet upplevs som slarvigt gjord och
motsagelsefull. Detta da den exempelvis hanvisar till att den ar bestalld av Dalar6
kommun, beskriver aldre byggnader som sommarvillor trots att dessa ar
permanentbostader och motsager sina egna slutsatser nar den férordar forslaget
trots att utredningen pekar pa negativa konsekvenser och brist pa anpassning (P2).

I.  Kulturmiljdutredningen skriver att bebyggelsen inom planomradet kommer ha en total
area pa 558 kvadratmeter men planbeskrivningen anger en total area pa 485
kvadratmeter, vilket gor det oklart vilken area som galler (P2).

Planavdelningens kommentar:

A. Den kulturmiljéutredning som tagits fram i planarbetet bedémer att forslaget kan ge
vissa negativa konsekvenser for kulturmiljon. Framst genom forskjutningen i skala
och den annorlunda hanteringen av marken kring byggnaderna och bebyggelse intill
fastighetsgransen. Kulturmiljoutredningen papekar dock att skalférskjutningen ar en
pagaende férandring som ar genomgaende for ett flertal projekt i omradet pa senare
tid och att detta tenderar att bilda ett ménster.

Kulturmiljoutredningen beddmer aven att det avvikande arkitektoniska uttrycket inte
beddéms vara av en sadan art att det innebar en negativ paverkan pa miljéon som
helhet utan snarare innebar att arsringen som exploateringen innebar blir avlasbar.
Anpassningen i kuldr och material innebar att den nya bebyggelsen anpassar sig Hill
omgivningen pa ett relativt varsamt satt. Forslaget bedéms darfér anpassat efter
kulturmiljon pa Dalar6é (M8, M15, P1, P3, P4, P6, P7, P8, P9, P10, P11).

B. Lansstyrelsen skriver gallande lanets kust- och skargardsomrade att syftet med
riksintresset ar att langsiktigt hushalla med de begransade mark- och
vattenomradena inom kust- och skargardsomradet. Exploatering och andra ingrepp i
miljon far komma till stdnd endast om det kan ske pa ett satt som inte patagligt
skadar omradenas natur- och kulturvarden. Lansstyrelsen papekar att
bestammelserna inte utgor hinder for utvecklingen av befintliga tatorter.
Lansstyrelsen redogér ocksa att deras uppfattning ar att dessa bestammelser innebar
att sammanhallna och idag orérda markomraden inte bor tas i ansprak for
bebyggelse, att ny bebyggelse bor tillkomma som komplettering till befintlig
bebyggelse och att kust- och skargardsomradets samlade natur- och kulturvarden
varnas vid forandring.
(https://www.lansstyrelsen.se/stockholm/samhalle/planering-och-
byggande/planeringsunderlag.html)
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Lansstyrelsen ska under detaljplanesamradet sarskilt verka for att riksintressen enligt
3 och 4 kap Miljdbalken tillgodoses. Lansstyrelsen skriver i sitt samradsyttrande
(2017-04-20) att det ur riksintressesynpunkt ar mdjligt att bebygga fastigheten med
ett nytt bostadshus men papekade att kommunen behdvde involvera antikvarisk
kompetens i detaljplanearbetet. Infér granskningen hade kommunen tagit fram en
kulturmiljéutredning och Lansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande (2020-01-17)
inte lamnat nagra synpunkter gallande riksintresset for kulturmiljo.

Den nuvarande byggnaden pa Dalar6 4:4 beddéms enligt kulturmiljdutredningen inte
svara mot nagra varden i riksintressebeskrivningen for Dalard. Att riva byggnaden
kommer darmed inte paverka de varden som formulerats kring riksintresset.

Planférslaget innebar att en befintlig byggnad i en redan i ansprakstagen del av
Dalard och pa en redan i ansprakstagen fastighet ersatts med en ny byggnad.
Planférslaget innebar darfor inte att ndgon ny mark inom kust- och skargardsomradet
tas i ansprak och att ny kompletterande bebyggelse till den redan befintliga
bebyggelsen pa Dalard kan uppforas.

Planférslaget bedéms darfér anpassa sig och ta hansyn till det riksintresse som
Dalar6 utgor (P2, P5).

. Kommunens kulturmiljogrupp har varit involverade i planarbetet och i framtagandet av
det férslag pa ny byggnad som byggaktéren har tagit fram. Kommunens projektgrupp
har inkluderat kompetenser inom kulturmiljé och arkitektur (M8, M14, M15, P4, P5).

. I en detaljplan f&r kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden
samt bebyggelse. De utredningar som tas fram syftar till att sdkerstalla markens
lamplighet for det som planeras. Samtidig innebar en detaljplan en avvagning mellan
flera olika intressen och fragor, exempelvis kulturmilj¢, dagvattenhantering,
geoteknik, behov och sa vidare. Allt for att marken ska anvandas sa effektivt som
mojligt och till det som marken ar mest lampad for. Planforslaget reglerar nockhojd,
fasadmaterial och fargtyp, andel hardgjord yta och att bebyggelsen ska avseende
kvalitet och gestaltning utformas med hansyn till bebyggelseomradets hdga
kulturvarden. Dessa bestammelser ar bland annat utformade utifran bedémningen i
kulturmiljéutredningen. Planforslaget beddéms darmed stalla krav pa utformningen
utifran kulturmiljéutredningens slutsatser (M8).

. Se tidigare svar gallande anpassning efter kulturmiljoutredningen under punkt D. Den
foreslagna bebyggelsen beddms vara anpassad efter bestammelsen q i planférslaget
(M8, M15, P4).

Forslaget till detaljplan ar tankt att ersatta den nu gallande detaljplan D113 med en ny
detaljplan. Bestammelserna i D113 kommer darfor ocksa att ersattas med nya
bestammelser i den nya detaljplanen. Planférslaget innehaller en g-bestammelse
med lydelse "bebyggelsen ska avseende kvalitet och gestaltning utformas med
hansyn till bebyggelseomradets hdga kulturvarden” och den féreslagna bebyggelsen
beddms vara anpassad efter bestammelsen (P2, P3, P8, P10).

. | en detaljplaneprocess ska kommunen goéra avvagningar mellan allmanna och
enskilda intressen. Den detaljplan som tagits fram innehaller dessa avvagningar och i
planbeskrivningen framgar exempelvis genom motiveringen av planbestammelser hur
kommunen har avvagt dessa intressen (M8, M15, P4).

. Kulturmiljdutredningen har upphandlats enligt gallande regler och utférts av personer
med ratt typ av kompetens och tillracklig erfarenhet inom omradet och bedéms darfér
som tillforlitlig (P2).
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| plankartan, som ar det juridiskt bindande dokumentet, framgar att storsta tillatna
sammanlagda byggnadsarea inom kvartersmarken ar 485 kvadratmeter (P2).

Trafik och parkering

A.

B.

Avsnittet om kollektivtrafik bér kompletteras med den kollektiva sjotrafiken som angoér
Hotellbryggan (M4).

Trafiken i omradet kommer 6ka pa grund av planférslaget (P5, P7, P9, P10).

Planavdelningens kommentar:

A.

B.

Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter in den kollektiva sjétrafiken (M4).

Detaljplanen begransar att maximalt atta lagenheter far finnas. Det gor tillsammans
med planomradets centrala placering pa Dalaro att ett genomférande av detaljplanen
inte beddms leda till ndgon betydande 6kning av trafiken i omradet (P5, P7, P9, P10).

Tekniska anlaggningar

A

B.

En eventuell flytt/forandring av befintlig elanlaggning utfors av ledningsdgaren men
bekostas av exploatéren (M1).

Planférslaget beskriver inte planerad utformning av avfallssorteringen (M13).

Planavdelningens kommentar:

A.

B.

Ovrig

A

Synpunkten noteras. | planbeskrivningen framgar att en flytt/férandring av befintlig
elanlaggning utférs av ledningsdgaren men bekostas av den som initierar atgarden
(M1).

Planbeskrivningen har fortydligats med att avfallshanteringen ska ske enligt
kommunens renhallningsforeskrifter och avfallsplan (M13).

Kvartersmarken har dubbla &ndamal och kombinationen kvartersmark for enskilt
bebyggande och kvartersmark for annat an enskilt bebyggande kan orsaka problem
for kommunen och fastighetsagaren (M12).

| plankartan visas inte traktnamn, befintlig officialrattighet (ledningsratt 0136-92/41.1)
och gatunamn (M12).

| grundkartans teckenforklaring visas teman som inte visas i plankartan och dessa
kan tas bort ut teckenforklaringen (M12).

Det saknas en beskrivning av den regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen, RUFS 2050, i planforslaget. | RUFS 2050 klassas planomradet
som sekundart bebyggelselage. De sekundara bebyggelselagena har en potential att
kompletteras och utvecklas, men ny bebyggelse bor i foérsta hand lokaliseras till lagen
med hogre regional tillganglighet. Detta exempelvis for att skapa fullgoda underlag for
en attraktiv kollektivtrafik, inte minst vad galler utbud (M4).

Soédertorns Brandférsvarsforbund efterfragar i sitt samradsyttrande att
planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning eller utredning dver vilken
brandvattenférsérjning som finns tillganglig i omradet. En sadan beskrivning eller
utredning ar inte genomférd (P2).
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T.

Planbeskrivningen ger en missvisande bild av att det finns flerbostadshus i direkt
narhet till planomradet nar avstandet i verkligheten ar cirka 100 meter och dessa
flerbostadshus ar placerade inom ett separat omradet och bildar ett slutet kvarter
(P2).

. Ingen konsekvensanalys eller utredning har genomférts i detaljplanearbetet for att

beddma behovet av fler Iagenheter i flerbostadshus pa Dalar6 (P2, P7, P9).

Planbeskrivningen ger en missvisande bild av att den nuvarande byggnaden tar upp
en mycket storre del av fastigheten an den gor (P2).

Figur 7 i planbeskrivningen ger en forfalskad bild av verkligheten d& den innehaller
vaxtlighet som inte finns i verkligheten (P2).

Forslaget till detaljplan strider mot gallande dversiktsplan vilken betecknar Dalard
som “gles stadsbygd” (P2).

Kommunen har inte informerat om planférslaget i nagon form och tillracklig tid och
information har inte getts fér att kunna bemoéta och ifragasatta forslaget. Kommunen
bor darfor stoppa planerna (P3).

Staller sig bakom hyresgastféreningens skrivelse (P4).

. Forslaget foljer inte beslutet om planbesked i kommunstyrelsen 2012-10-01 §199

(P5).

Forslaget har inte tagit hansyn till de synpunkter som kommit in under samradet. Ett
stort antal yttranden stallde sig kritiska till forslaget, framst hur forslaget anpassar sig
till omgivningen vad galler arkitektonisk utformning, storlek eller h6jd samt att
forslaget inte beaktar kulturhistoriska varden. Dessa synpunkter har helt bortsetts
ifran utan istallet har forslaget utokats i saval héjd som yta. Forslaget har inte gjort
nagon samlad bedémning utan enbart tillgodosett enskilda intressen (P2).

Planférslaget kommer paverka vardet pa omkringliggande fastigheter och detta bor
utredas i planarbetet (P6, P7, P9).

Synpunkt om att forslaget har &andrats till granskningen utan att ett nytt samrad har
genomforts (P7, P9).

. Synpunkt om att planférslaget inte kommer att motverka nagon bostadssegregation

da det med storsta sannolikhet kommer blir bostadsratter som byggs (P7, P9).

Granskningsperioden mellan 25 november — 23 december 2019 var daligt vald och
antagligen vald for att kommunen skulle fa in sa fa yttranden som majligt (P7, P9).

Planforslaget minskar méjligheten att arbeta pa Dalard eftersom bestammelsen
industri tas bort fran gallande detaljplan D113 (P10).

Upplatelseformen regleras inte i planfoérslaget (P11).

Planavdelningens kommentar:

A.

Synpunkten noteras. Eftersom telestationen férsdrjer hela Dalard med tele och fiber
ar det viktigt att den funktionen kan finnas kvar pa fastigheten. De dubbla
anvandningarna har darfér behallits (M12).

Grundkartan har infor antagandet reviderats dar det bedoms nodvandigt (M12).
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. Grundkartans teckenforklaring har reviderats infor antagandet (M12).

. Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av RUFS 2050.
Kommunens 6versiktsplan pekar ut planomradet som gles stadsbygd.
Oversiktsplanen papekar att satsningar pa bostéder, skola och omsorg for livets alla
skeden behdvs, med en planeringsinriktning som syftar till att fler ska erbjudas
mojlighet att bade bo kvar och flytta till Dalar6é (M4).

. Infér granskningen hade planbeskrivningen kompletterats med uppgifter om avstand
till nArmaste brandposter. Sédertdrns brandférsvarsforbund skriver i sitt
granskningsyttrande "Sddertérns brandforsvarsforbund konstaterar att
Stadsbyggnadsforvaltningen noterat brandforsvarets asikter i tidigare yttrande och
har inget ytterligare att tillagga”. Brandvattenforsorjningen bedéms darfér vara
tillrackligt redovisad i planbeskrivningen (P2).

. Av planbeskrivningens granskningsversion framgar att ”i planomradets narhet finns
bade flerfamiljshus och enbostadshus, liksom olika verksamheter” (sid. 8). Vidare star
i efterfoljande stycke pa samma sida att "mot nordvast ligger en férskola och vasterut
flerfamiljshus i form av langor med trapanel i tva vaningar”. Fastigheterna Dalard 2:52
och Dalar6 2:133 ligger bada mellan 60-70 meter fran planomradet, dar Dalaré 2:52
ocksa delvis ligger langs med Sagavagen. | planbeskrivningen framgar ocksa att
omgivande fastigheter bestar av villatomter. Beskrivningen av omradet bedéms darfor
inte vara missvisande, men infor antagandet har planbeskrivningen fortydligats med
vilka fastigheter som syftas pa i beskrivningen av omradet (P2).

. Bade gallande dversiktsplan och Dalar6 ortsanalys lyfter fram behovet av fler
lagenheter centralt pa Dalaré och ses som vagledande i framtagandet av
detaljplanen. Att bedoma det totala behovet av lagenheter pa Dalar6 ar inte en fraga
for detaljplaneprocessen och har darfor inte analyserats i detaljplanearbetet (P2, P7,
P9).

. Planbeskrivningen har uppdaterats med uppgift om hur stor andel av fastigheten som
den nuvarande byggnaden upptar (P2).

| figurtexten till figur 7 framgar att illustrationen ar ett montage och inga andringar har
beddmts behdvas av illustrationen infér antagandet (P2).

| Oversiktsplan 2030 framgar (sid. 21) att tathet &r ett begrepp som inom planering
kan definieras pa flera satt och syfta pa olika aspekter och att begreppet medvetet
inte definieras i dversiktsplanen. Vidare star i dversiktsplanen att tat och medeltat
stadsbygd kommer att se olika ut i olika stadsdelar, och exakt hur avgors i nasta steg
i planeringen nar fler behov och intressen ska vagas mot varandra. For gles
stadsbygd galler att den ska forbli glesare an den medeltata eller tata men att det
fortfarande ar stadsbygd och inte landsbygd som menas. Planférslaget bedéms ligga
i linje med 6versiktsplanen (P2).

. Enligt 5 kap 20§ Plan- och bygglagen (PBL) ska kommunen skicka meddelande om
underrattelse av granskning till kdnda sakagare. Med sakagare avses oftast
fastighetsagare vars fastigheter gransar till planomradet eller endast avskiljs fran
planomradet av en vag. Fastigheten Dalard 4:24 uppfyller inte dessa kriterier.
Kommunen har darfor bedomt att Dalard 4:24 inte ingar i den krets kommunen
sarskilt ska meddela om granskning. Enligt 5 kap 21§ PBL ska kommunen under
granskningstiden halla forslaget tillgangligt for alla som vill granska det. Detaljplanen
har funnits tillganglig pa kommunens hemsida och i kommunhusets foajé under hela
granskningstiden. Enligt 5 kap 18§ PBL ska granskningstiden vara minst tva veckor.
Detaljplanen har funnits tillganglig for granskning 25 november — 23 december 2019,
vilket ar en total tid pa fem veckor. Fastighetsagarna av Dalar6 4:24 bedéms darmed
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ha fatt tillrackligt med information och tillrackligt med tid for yttrande enligt vad som
anges i PBL (P3).

Noteras (P4).

. Kommunstyrelsen gav 2015-03-30 §89 stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att arbeta
fram en detaljplan som medger utdkad bostadsbebyggelse inom fastigheten Dalard
4:4. Planforslaget beddms férenligt med planuppdraget (P5).

. | samradsredogorelsen framgar hur kommunen har tagit stallning till de olika
synpunkterna som kommit in under samradet. Kommunen ska i det arbetet géra en
avvagning mellan allmanna och enskilda intressen. Kommunen maste ocksa gora
avvagningen ifall synpunkterna i ett samradsyttrande ar ett allmant intresse eller ett
enskilt intresse. Exempel pa atgarder som gjorts infér granskningen helt eller delvis
utifran yttranden i samradet ar andringar i bestammelsen om nockhéjd, framtagandet
av en geoteknisk beddmning och framtagandet av en kulturmiljéutredning (P2).

. | en detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden
samt bebyggelse. De utredningar som tas fram syftar till att sakerstalla markens
lamplighet for det som planeras. Att utreda vardeférandringar for omkringliggande
fastigheter ar inte en fraga som utreds i ett detaljplaneskede. Dessutom framgar det i
14 kap Plan- och bygglagen i vilka situationer kommunen kan bli ersattningsskyldig till
en fastighetsagare. Nagon bedémning eller utredning hur ett genomférande av
detaljplanen kommer paverka vardet pa de omkringliggande fastigheterna har darfoér
inte genomforts (P6, P7, P9).

. Samradsforslaget och granskningsforslaget foreslar bada att fastigheten Dalar6 4:4
planlaggs for bostader och tekniska anlaggningar i form av telestation. Infor
granskningen har bestammelsen tekniska anlaggningar preciserats till telestation, i
enlighet med Boverkets rekommendationer. Aven forandringar av
egenskapsbestdmmelser och administrativa bestdmmelser har genomforts, dessa
andringar framgar i samradsredogoérelsen. Ingen av dessa andringar medfor att
detaljplanen behovt ga ut pa samrad en andra gang innan granskningen.
Planomradets avgransning har inte forandrats vilket innebar att samradskretsen inte
heller andrats, vilket hade inneburit krav pa att ett nytt samrad halls.

Infér granskningen har inriktningen for bebyggelsen som ligger till grund fér att
detaljplanen tas fram andrats fran ett flerbostadshus med atta Iagenheter till tva
radhuslangor med sammanlagt atta lagenheter. Inte heller den férandringen kraver
att ett nytt samrad halls (P7, P9).

. Bostadssegregation handlar inte enbart om upplatelseform utan aven om typ av
bostader. Pa Dalard dominerar villabebyggelse och andelen radhus och lagenheter i
flerbostadshus ar lag. Olika manniskor har olika preferenser for vilka typer av
bostader de eftersoker. | dversiktsplanen framgar att kommunen darfor ska strava
efter att 6ka blandningen av olika typer av bostadsformer i alla kommundelar. Att fa in
dessa typer av bostader pa Dalaré bidrar till en 6kad blandning av bostadstyper vilket
kan minska bostadssegregationen ur ett bostadsformsperspektiv (P7, P9).

. Plan- och byggutskottet beslutade 6 november 2019 §194 att |ata detaljplanen géa ut
pa granskning. Protokollet fran plan- och byggutskottet finns diariefért 15 november
2019 efter att protokollet har justerats. Tidigast da protokollet justerats kunde
planférslaget skickats ut pa granskning. Enligt 5 kap 18§ ska granskningstiden vara
minst tva veckor. Detaljplanen har funnits tillganglig for granskning under en total tid
pa fem veckor. Granskningstidens tidpunkt ar alltsa relaterad till nar beslutet om
granskning tagits av plan- och byggutskottet och har varit Iangre an PBL kraver och
beddms darfér som rimlig (P7, P9).
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S. Synpunkten noteras. Gallande 6versiktsplan och Dalar6 ortsanalys lyfter fram
behovet av fler lagenheter centralt pa Dalard. Fastigheten Dalard 4:4 bedéoms mer
lampad for bostadsbebyggelse da de omkringliggande fastigheterna bestar av
bostadsfastigheter eller verksamheter som riktar sig till boende. Bortfallet av mojliga
arbetsplatser bedéms inte heller bli betydande fér Dalard (P10).

T. Det gar inte inom ramen for Plan- och bygglagen att styra éver upplatelseformerna for
bostader (P11).

SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV PLANFORSLAG

Plankarta
= [nf6ér antagandet har mindre revideringar av den information som visas i grundkartan
genomforts.

Planbeskrivning

= [nfér antagandet har mindre redaktionella revideringar av planbeskrivningen
genomforts. Det handlar exempelvis om att hur planomradet beskrivs i RUFS 2050
har lagts till samt att det har fortydligats vilka fastigheter i ndromradet som
beskrivningen av naromradet syftar pa.

Behovsbedémning

= [nf6ér antagandet har den felaktiga beskrivningen av entréer tagits bort i
behovsbeddmningen.
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