PLANKARTA

il
VAalS
71
/ /+7
/ -~
~ /\

20 25 30 35 40 45
] ] ] ] ]

50

]
Skala%/:400 (A2)~ Z/\

er

Fornlamnings-
omrade

Teckenforklaring

Kvarters-/Traktgréans
Bostad

— — — — e [ astighetsgrans

7777777777 Vagkant Komplementbyggnad

Staket .
Byggnadstillbehor

Stédmur
Mur Ovrig byggnad
/L Hojdkurva
k Fornldmningspunkt
GRUNDKARTA

Uppréttad av Stadsbyggnadsférvaltningen, Geodataenheten i
Haninge kommun

Koordinatsystem i hojd: Rh 2000
Koordinatsystem i plan: Sweref 99 18 00

KARTDEKLARATION

Aktualitet: Kartinnehall av betydelse for detaljplanen ar kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt.

Ursprung: digital baskarta framstalld fotogrammetriskt samt
kompletteringsmatt geodetiskt.

Flygfotografering: 2020

Uppgifter om fornldamningar hamtade fran RAA.

Rattigheter och samfalligheter hamtade fran fastighetskartan.
Rattigheter och samfalligheter kan vara ofullstandigt redovisade.
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan.

2022-04-25
Anna Lidstedt

Kartingenjor
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- emmm o emmme  Planomradesgrans

——- e Anvandningsgrans

——-e———— —  Egenskapsgrans

——eeaeeedq—  Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméan plats, 4kap. 5§ 1st2p.
GANG Gangvéag

Kvartersmark, axap.ss1st3p.

Bostader
Pumpstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning, . 1151st1p.

e Storsta byggnadsarea ar 100 m?

e, En komplementbyggnad med stérsta
byggnadsarea om 15 m? far uppforas
innehallandes miljéhus och/eller forrad

e, En komplementbyggnad med stérsta
byggnadsarea om 35 m? far uppforas
innehallandes orangeri och/eller vaxthus

e, En komplementbyggnad med stérsta
byggnadsarea om 25 m? far uppfdras
innehallandes bastu och/eller forrad

Marken far inte forses med byggnad

@) Hoégsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan
0 Minsta takvinkel i grader

Utformning

f, Varje byggnad ska utformas individuellt.

Fasader ska i huvudsak vara av trapanel med
utanpaliggande ribbverk och malade med
tackande oljefarg.

Tak ska vara belagda med falsad plat.

Fasader och tak ska vara malade i kulérer som ar
typiska for Dalaro.

Gavelmotiven fér bostadsbebyggelse ska vara
vanda mot vattnet., 4kap. 16§ 1st1p.

f, Tak ska utformas som principiellt sadeltak med
konkavt takfall., 4 kap. 16 § 1st1p.

fs Tak ska utformas som principiellt sadeltak med
sinusformat takfall., 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Tak ska utformas som pulpettak med en lagsta

nivaskillnad mellan taknock och takfot pa 1,0
meter., 4 kap. 16§ 1st1p.

Utférande

Bostadshus ska ha en lagsta golvniva pa +2,7 meter 6ver nollplan.
Byggnadsdelar under +2,7 meter éver nollplan ska utforas sa att de
klarar att dversvdmmas. Byggnadsdelar under +1 meter dver nollplan
ska utféras sa att de varaktigt klarar att vara under vatten. Hojder utgar
fran RH2000, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan
inom kvartersmark ska reserveras for infiltrationsytor for
dagvattenhantering. Denna yta kan delas upp och ska placeras utifran
de lokala férutsattningarna inom detaljplan dit dagvatten fran de
hardgjorda ytorna leds och infiltreras. Mark med vaxtbaddsdjup pa
minst 20 cm, samt vattenytor och permeabla semihardgjorda ytor
raknas ej som hardgjorda ytor, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

Parkeringsplatser ska utformas med armerat gréas, grus eller
stensattning som markbeldggning. Fastighetsgrans mot Wallinvagen
ska markeras med stensattning eller variation i markbelaggning., 4 kap.

13§ 1st2p.

Skydd av kulturvéarden

(o8 Den ursprungliga hotellbyggnaden far inte rivas.
Byggnadens yttre volym och form ska i huvudsak

bevaras.

Stensockeln far ej forvanskas. Byggnadens tak
ska utgéras av plattak i skivformat med
standrannor och platkladda skorstenar. Fasadens
panelarkitektur med volutformade utsmyckningar
pa takkupor, gavlar och frontespis ska bevaras.
Sockellist, knutbrador, takfot med tandlist, foder
och overstycken vid fonster samt de sma

balkongerna ska bevaras.

Eventuella exteriéra forandringar far endast ske
om de bedéms kunna ske med hansyn till
hotellbyggnadens kulturhistoriska varden.
Byggnaden far forandras exteriort i syfte att
aterstalla den till ursprungligt skick genom att:
-lastkajen och skarmtaket rivs och en mer

tidstypisk entré uppfors.

-utbyggnaden pa vastra gaveln aterstalls till en
glasveranda med fonster av tra i fina dimensioner.
-byggnadens fonster aterstalls till ursprunglig hojd

och utformning med T-post.

-om mdjligt reducera nuvarande stegar, trappor
och takbryggor for utrymning, eller férlagga dem
inuti byggnaden eller utforma dem mer for

byggnaden tidstypiskt., 4 kap. 16§ 1st3p.

Varsamhet

ks Interiért ska ursprungliga foder vid dérrar och

fonster bevaras.

Vid férandring ska tidstypiska material och
utformning anvandas till snickerier., 4 kap. 16§ 1st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allman plats, 4 kap. 7§

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar och borjar efter det att planen vunnit laga

kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

Uppférande av komplementbyggnad om max 15 kvadratmeter
("friggebod”) med stdd av 9 kap 4 § forsta stycket 3 PBL kraver
bygglov och ska rymmas inom angiven byggratt och félja detaljplanens

bestammelser i 6vrigt.

Uppférande av byggnad ("attefallshus”) eller tillbyggnad med stéd 9
kap 4 a - 4 b §§ PBL kraver bygglov och ska rymmas inom angiven

byggratt och folja detaljplanens bestammelser i 6vrigt.

Inredande av ytterligare en bostad med stdd av 9 kap 4 ¢ § PBL kraver

bygglov.
Bygglov kravs for att byta fasadbekladnad eller byta

taktackningsmaterial samt for tillbyggnad av balkong, bursprak eller
uppstickande byggnadsdel 9 kap 5 a § PBL. Bygglov kréavs ocksa for

att montera solceller 9 kap 3 ¢ § PBL., 4kap. 15§ 1st1p.

Gemensamhetsanldggning
ok Marken ska vara tillganglig for

gemensamhetsanlaggning., 4 kap. 18§ 1st p.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphéavt inom hela planomradet, 4 kap. 17 §

Detaljplanen ar uppréattad i enlighet med PBL 2010:900

Till planen hor:
& Planbeskrivning
B Undersokning
O Miljskonsekvensbeskrivning B Utredningar

B Granskningsutiatande B Plankostnadsavtal
& Exploateringsavtal

B samradsredogorelse [ Markoverlatelseavtal

O Planprogram
O Kvalitetsprogram
o Gestaltningsprogram
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kommur

.

Detaljplan

Plankarta med bestammelser

UPPRATTAD
2022-04-26

SAMRADSPERIOD
2017-08-29--2017-10-10

GRANSKNINGSPERIOD
2021-09-09--2021-10-14

Dalaro

Dalaro 3:4 och 3:5, Bellevue

ANTAGEN
2022-06-13

LAGA KRAFT
2023-11-21

Planavdelningen

Anna Harlin
Planchef

Stadsbyggnadsforvaltningen

Sofie Nilsson

Planarkitekt
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