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Detaljplan for Dalard 3:4 och 3:5
Dalar6

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2014-12-10, § 288 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppréatta detaljplan for Dalard 3:4 och 3:5. Detaljplanens syfte &r att bevara hotellbyggnaden
inom Dalard 3:4 och att mojliggtra bostader inom fastigheten i befintlig byggnad samt i
kompletterande ny bebyggelse som ar val anpassad efter den kulturhistoriskt vardefulla
miljon. Detaljplanen syftar ocksa till att sékerstalla allmanhetens tillgang till vattnet via
Brandstigen inom fastigheten Dalar¢ 3:5.

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Detaljplaneforslaget har under perioden 2017-08-29 — 2017-10-10 varit foremal for samrad
med berdrda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under samradstiden har
materialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé och pa kommunens hemsida
www.haninge.se.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 16 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del
av i sin helhet pa planavdelningen. | detta dokument ar remissynpunkterna sammanfattade
och sammanstéllda samt atféljda av planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gors en sammanstallining av de revideringar som gjorts i

samradshandlingen till fljd av inkomna synpunkter. Féljande yttranden har inkommit under
samradet:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala ndmnder med flera

Instans: Inkommen
1 Sjofartsverket 2017-09-04
2 Sodertdrns brandférsvarsférbund 2017-09-05
3 Trafikverket 2017-09-08
4 Vattenfall Eldistribution AB 2017-09-11
5 Skanova 2017-09-15
6 Hyresgéastféreningen i Haninge 2017-09-16
7 Trafikforvaltningen 2017-10-03
8 Svenska kraftnat 2017-10-03
9 Sddertdrns Miljo- och halsoskyddsférbund 2017-10-03
10 Lansstyrelsen 2017-10-06
11 Aldrenamnden 2017-10-06
12 SRV Atervinning AB 2017-10-10
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Lokala foreningar

Namn: Inkommen
13 Dalar¢ foretagarforening 2017-09-15
14 Dalaré hembygdsférening 2017-10-03
15 Dalard, Ut6 och Orn6ds Socialdemokratiska férening 2017-10-10
Sakagare
Namn: Inkommen
16 Cecilia Urwitz mfl 2017-10-10
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SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
KOMMENTARER

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder

1.

Sjofartsverket
Har ingen erinran mot planforslaget men vill betona vikten av att belysning pa land
anordnas for att ej blanda sj6trafiken.

Kommentar:
Noteras.

Sddertorns brandférsvarsforbund
Har ingen erinran mot planférslaget men dnskar medverka som remissinstans i
byggskedet.

Kommentar:
Noteras.

Trafikverket
Har ingen erinran mot planférslaget.

Kommentar:
Noteras.

Vattenfall Eldistribution AB
Har ingen erinran mot planférslaget.

Kommentar:
Noteras.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom planomradet, och énskar sa langt
som mojligt behalla dessa i befintligt lage, vilket bor noteras i planhandlingarna.
Skanova forutsatter att den part som initierar flytt av kablar bekostar atgarden.

Kommentar:
Planbeskrivningen har uppdaterats med generellt info om ansvarsfordelning vid
utbyggnad respektive flytt av ledningar.

Hyresgastféreningen Haninge kommun

Staller sig positiv till att oka antalet hyreslagenheter i omradet och ser positivt pa
planforslaget under férutsattning att bostaderna upplats med hyresratt.

Kommentar:

Fastighetsagaren har for avsikt att upplata bostaderna med bostadsratt. Detaljplanen
kan inte styra upplatelseform, vilket gor att kommunen har svart att styra detta.

Trafikforvaltningen
Har ingen erinran mot planférslaget.

Kommentar:
Noteras.

Svenska kraftnat
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10.

Har ingen erinran mot planférslaget och dnskar inte delta i det fortsatta
remissforfarandet.

Kommentar:
Noteras.

Sddertdrns miljo- och halsoskyddsférbund
Har ingen erinran mot planférslaget.

Kommentar:
Noteras.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer att forslaget inte strider mot de intressen som de har att
bevaka enligt 11 kap. 10 8§ PBL under forutsattning att kommunen beaktar
Lansstyrelsen synpunkter avseende dversvamningsrisk och strandskydd.

Riksintresse for kulturmiljovard

Lansstyrelsen bedomer inte att forslaget innebar pataglig skada pa riksintresset for
kulturmiljovard, men poangterar vikten av hotellbyggnaden fortsatt far dominera
platsen och att tillkommande bebyggelse utformas med hog kvalitet och med hénsyn
till omgivningen.

Miljokvalitetsnorm f6r vatten
Planhandlingarna bdr uppdateras med de nya statusklassningarna och
miljokvalitetsnormerna for svenska vattenforekomster fran december 2016.

| dagvattenutredningen namns bade underjordiskt fordréjningsmagasin och
makadamdike som mdjliga anlaggningar for dagvattenhantering. | planbeskrivningen
bor valet av makadamdike fortydligas. Lansstyrelsen efterfragar vidare ett
fortydligande kring hur den féreslagna dagvattenhanteringen kommer att fungera vid
stigande havsnivaer samt hur stédmurar inom planomradet paverkar dagvattenflodet.

Strandskydd
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att allmanheten idag har begrénsade

mojligheter att na marken inom Dalaro 3:4, och att det darmed finns sarskilda skal att
upphéava strandskyddet. Lansstyrelsen menar dock att kommunen behéver fora ett
tydligare resonemang om hur intresset att ta omradet i ansprak vager tyngre an
strandskyddsintresset.

Héalsa och sékerhet

| behovsbeddmningen framgar att tillkommande bebyggelse kan komma att paverkas
av 6versvamning. Det behover framga i planbeskrivningen hur den nya bebyggelsen
kan komma att paverkas vid éversvamning. Lansstyrelsen anser att detaljplanen ska
sakerstalla att hela byggnadskonstruktionen under 2,7 meter éver nollplanet ska vara
vattentéat, inte endast palar.

Behovsbeddmning
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att detaljplanen genomférande inte kan
forvantas medféra betydande miljopaverkan.

Kommentar:

Milj6kvalitetsnorm fér vatten

Planbeskrivningen har uppdaterats med nya statusklassningar for recipienten och
kompletterats med ett resonemang om vilka konsekvenser stigande havsnivaer far for
dagvattenreningen.
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11.

12.

Strandskydd
Motiveringen i planbeskrivningen till strandskyddsupphavandet har kompletterats

med ett resonemang om hur kommunen vager allmént och enskilt intresse mot
varandra.

Héalsa och sakerhet

Detaljplanen reglerar nu att alla byggnadsdelar under +2,7 meter 6ver nollplanet ska
klara att 6versvammas och att byggnadsdelar under +1 meter ska klara att varaktigt
befinna sig under vatten.

Aldrenamnden

Ar positiv till att nya tillgangliga bostader byggs i Haninge, och haller med om att det
finns ett behov av lagenheter for aldre manniskor pa Dalard. Namnden betonar vikten
av att tillganglighetsaspekten beaktas vid bygglovsskedet.

Kommentar:
Noteras.

SRV Atervinning AB

Vill sékerstalla att Wallinvagens bredd inte minskas. Efterfragar en redogorelse for
hur avfallshanteringen ar tankt att ldsas och papekar att karlhamtning &r det enda
alternativet da storre karl kraver storre bilar som har svart att komma fram langa
Wallinvagen. Har garna kontakt i det vidare planarbetet for att sakerstéalla en hallbar
avfallshantering.

Kommentar:
Detaljplanen innebar inget intrang pa Wallinvagen. Planbeskrivningen har
uppdaterats med en tydligare beskrivning av hur avfallshanteringen planeras fungera.

Lokala foreningar

13.

14.

15.

Dalaro foretagarforening

Foreslar att detaljplanen ska medge att hotellbyggnaden ska kunna anvandas som
kontor, kontorshotell, konferensanlaggning och restaurang. Féreningen menar att
arbetsplatser for ett 50-tal personer kan inrymmas inom fastigheten, vilket for Dalar®
ar gynnsammare an ett 10-tal tilkommande bostader.

Kommentar:

| det planuppdrag som Stadsbyggnadsnamnden fatt av Kommunstyrelsen framgar att
syftet ar att mojliggora bostader inom fastigheten, vilket ocksa ar det som
fastighetsagaren avser bygga.

Dalaré hembygdsférening

Stéller sig bakom det yttrande som lamnats in gemensamt av ett flertal n&rboende
(Cecilia Urwitz m.fl., se nedan). Beklagar att centrala Dalard forlorar de sista
Overnattningsmojligheterna.

Kommentar:
Noteras.

Dalarg, Utd och Ornos Socialdemokratiska forening
Anser det beklagligt att ytterligare ett hotell férsvinner fran Dalardé och menar vidare
att allmanhetens tillgang till Brandstigen och bryggan nedanfor ar mycket viktig for
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Dalar6, och den bor breddas nagot for att 6ka tillgangligheten. Féreningen poangterar
att bristen pa parkeringsplatser ar ett stort problem pa Dalar6 och att de 14
parkeringsplatser som foreslas i detaljplanen inte ar mojliga att astadkomma utan att
det innebar problem for framkomligheten. Foéreningen ifragasatter vidare hur 11 bilar
ska kunna rymmas framfor hotellet och menar att man bdr séanka parkeringstalet eller
hitta alternativa losningar, exempelvis genom att hyra parkeringsplatser i naromradet.

| yttranden poangteras att detaljplanen anger att avsteg fran tillganglighetskrav
sannolikt behdver goras och att lagenheterna i hotellbyggnaden ska vara tillgangliga
sa lange det ar mojligt med hansyn till byggnadens kulturmiljévarden. Féreningen
menar att detta ar en for vag avvagning mellan potentiellt motstridiga intressen och
att fragan bor utredas vidare. Féreningen undrar ocksa vad som kravs for att de nya
byggnaderna ska kunna goras tillgangliga. De efterfragar ocksa en plan for hur
byggnationen ska ga till, med hansyn till hur smala Dalar6 vagar &r och menar att
transporter sjovagen kan vara ett alternativ men att det bor utredas om Bellevues
brygga klarar detta.

Kommentar:

Parkeringsldsningen har infér granskning setts éver. Planavdelningen bedémer inte
att hotellbyggnadens exakta inre utformning ar en planfraga, och darmed gar det inte
att i detta skede bedoma ett eventuellt hisschakts inverkan pa byggnadens interiéra
kulturmiljévarden. Det ar dock givetvis mycket viktigt att en bedémning gors i
bygglovsskede, med utgangspunkt i detaljplanens varsamhetsbestammelser samt
lagstiftning.

Planavdelningen beddmer att stora ingrepp kravs pa fastighetsmark for att de nya
byggnaderna ska bli helt tillgangliga. Bland annat ska angdring med bil kunna ske 25
meter fran entré, vilket for minst tva av byggnaderna skulle krava mycket stora
ingrepp i terrédngen.

Genomforandebeskrivningen har uppdaterats med en beskrivning av att det i
genomférandeskedet bor undersdkas om transporter och byggnation kan ske
sjovagen. Detaljplanen kan dock inte reglera detta.

Sakagare

16. Cecilia Urwitz m fl.
| ett gemensamt yttrande framfér ett flertal grannar ett antal synpunkter.
| yttrandet framhalls att om fastigheten planlaggs for bostadsandamal bor bostader
for permanent boende rymmas inom den befintliga hotelloyggnaden. Vidare framférs
att hotellet bor planlaggas for blandat andamal for att mojliggora etablering av
bostader saval som andra verksamheter. Nagra av undertecknarna menar ocksa att
det ar beklagansvart att kommunen inte aktivt stdder etablering av fortsatt
hotellverksamhet i centrala Dalard.

| yttrandet poangteras vidare att hotellbyggnaden sa langt det ar mojligt ska aterfa
och bibehalla sin ursprungliga exterior inklusive terrass och mur och aven
fastighetens tradgard ska sa langt det ar mojligt bevaras. Yttrandet ifrdgasatter hur
planforslaget ger ett starkare planmassigt skydd for hotellbyggnaden an vad
nuvarande plan ger. Detaljplanens utformningsbestdmmelser anses vara for vaga
vad galler krav pad materialval och uppvarmning. Lagsta golvniva 2,7 meter Gver
nollplanet anses ocksa vara ett avsteg fran Lansstyrelsens riktlinjer.

| yttrandet ifrdgasatts forslaget att anordna parkeringsplatser med infart via
Birkavagen, eftersom denna ar dimensionerad som en gangvag. Parkering bor enligt
yttrandet endast anordnas framfor hotellbyggnaden. En tydligare redovisning av
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eventuellt utbkade bryggor efterfragas, och i yttrandet anses att strandskyddet ska
bevaras.

En tydligare redovisning av vatten- och avloppsutbyggnadens konsekvenser for
grannfastigheterna efterfragas

Kommentar:

Planforslaget bedoms bidra positivt till mojligheterna att exteriort aterstalla byggnaden
till originalskick. Planforslaget styr placeringen av ny bebyggelse i syfte att sakerstélla
att hotellbyggnaden och dess sockel ska forbli dominerande pa platsen. Vad galler
detaljplanens utformningsbestammelser beddéms de vara val avvagda i syfte att
sakerstalla materialval och utformning som passar pa platsen men samtidigt ge viss
flexibilitet.

Kommunen styr inte hur de boende anvander sina bostader, som helarsbostader eller
delarsboende. Ambitionen &r att alla bostader inom planen ska vara lampade for
helarsbruk. Planavdelningens bedomning ar att de fyra tillkommande bostader som
medges nedanfor hotellbyggnaden ar en val avvagd exploatering. Fragan om
hotellverksamhetens fortlevnad har inte bedomts vara en fraga att utreda i samband
med planlaggning. | Kommunstyrelsens uppdrag till Stadsbyggnadsnamnden framgar
att detaljplanen ska utreda bostadsanvandning inom fastigheten.

Vad géller parkering har parkeringsldsningen infor granskning reviderats med syfte
undvika angoringstrafik via Brandstigen och Birkavagen, istallet planeras all parkering
inom fastigheten ske i anslutning till Wallinvagen. Planférslaget reglerar att
parkeringsplatser ska utformas med for platsen typiska markbelaggningar, och
genom att parkerade bilar inte tillats sticka ut pa gatan, som de gor idag, kommer
framkomligheten pa Wallinvagen att forbattras.

Ingen utbyggnad av kommunala ledningar fér vatten- och avlopp planeras. Nya
byggnader inom fastigheten ansluts via befintlig anslutningspunkt till det kommunala
natet.

Inga utokade bryggor planeras eftersom detaljplanen inte inkluderar nagot vatten.
Darmed kommer eventuella planer pa nya eller utbyggda bryggor nedanfér Dalar6
3:4 provas mot gallande detaljplan, i detta fall S129 fran 1987, samt mot Miljcbalken,
pa samma villkor som galler for de flesta andra strandtomter pa Dalaro.
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Sammanstallning av revideringar infor granskning

| planbeskrivningen:

Reviderad parkeringslésning.

Uppdaterat avsnitt om ansvarsfordelning vid utbyggnad respektive flytt av ledningar.
Reviderad information om miljékvalitetsnorm.

Fortydligande om hur dagvattenlésningen utformas och beddémning hur
dagvattenhanteringen paverkas av stigande vattenniva.

Redogorelse for hur byggnation avses ga till i genomférandebeskrivningen.

e Tydligare beskrivning av hur avfallshanteringen planeras fungera.

e Tydligare motivering till strandskyddets upphavande.

| plankartan:
e Reviderad planbestammelse om lagsta grundlaggningsniva samt grundlaggningens
vattentalighet.
e Prickmark reviderad fOr att motsvara ny parkeringslésning.
o Fortydligande av administrativ planbestammelse avseende utékad lovplikt.
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