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GRANSKNINGSUTLATANDE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2014-12-10, § 288 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta detaljplan for Dalar6 3:4. Syftet med detaljplanen ar att mojliggoéra
bostadsbebyggelse.

HUR SAMRADET OCH GRANSKNING HAR BEDRIVITS

Forslag till detaljplan har upprattats 2018-05-09. Planforslaget har varit foremal fér samrad
under tiden 29 augusti - 10 oktober 2017 med berérda myndigheter och fastighetsagare
med flera. Under samradstiden har planmaterialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé
och pa kommunens hemsida www.haninge.se.

Darefter sandes det reviderade planforslaget ut pa granskning under tiden 19 juni - 11
augusti 2018. Forslaget var aven utstallt i Haninge Kommunhus foajé och pa kommunens
hemsida www.haninge.se.

INKOMNA YTTRANDEN

Under granskningstiden har 17 skriftliga yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att
ta del av i sin helhet pa planavdelningen. | detta dokument ar remissynpunkterna
sammanfattade och sammanstallda samt atféljda av planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gors en sammanstallning av de revideringar som gjorts i planforslaget.

Foljande yttranden har inkommit under granskning:

Myndigheter, kommunala namnder med flera

Skrivelse |Instans: Inkommen

nr:

1 Socialférvaltningen 2018-06-21
2 Sodertérns miljé och halsoskyddsférbund 2018-06-21
3 Polismyndigheten i Stockholms |an 2018-07-11
4 Kommunala Lantmaterimyndigheten 2018-07-11
5 Svenska Kraftnat 2018-07-11
6 Aldreférvaltningen 2018-07-17
7 SRV atervinning AB 2018-07-23
8 Lansstyrelsen i Stockholms |an 2018-07-24
9 FTI (Férpacknings- och tidningsinsamlingen) 2018-08-02
10 Kultur- och fritidsférvaltningen 2018-08-13



http://www.haninge.se/

Privatpersoner

Skrivelse |Namn: Inkommen

nr:

11 Privatperson, boende pa Odinsvagen 2018-08-13
12 Privatperson, boende inom Dalar6 3:65 2018-08-13
13 Privatperson, boende inom Dalaré 3:9 2018-08-13
14 Privatperson, boende inom Dalar6 3:57 2018-08-13
15 Privatperson, boende inom Dalar$ 3:52 2018-08-13
16 Privatpersoner, boende inom Dalard 3:46 2018-08-13
17 Privatpersoner, boende inom Dalard 3:60 2018-08-13

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
PLANAVDELNINGENS KOMMENTAR

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder

1.

Socialfoérvaltningen, Haninge kommun
Har inga synpunkter pa granskningsférslaget.

Sodertorns miljo- och hdlsoskyddsforbund
Har inga synpunkter pa granskningsférslaget.

Polismyndigheten i Stockholms lan
Har inga synpunkter pa granskningsférslaget.

Kommunala Lantmaterimyndigheten (KLM)

Kommunala Lantméaterimyndigheten framfér synpunkter om plankartan gallande:

- Dalaré 3:5 dar fastighetsgranserna inte syns pa plankartan, samt att granserna i
grundkartan och i férrattningskartan fran nar fastigheten styckades skiljer sig.

- Endel av den allmanna platsmarken ar vit istallet for gra

- Figur bor finnas med for Dalard 3:65, vilken maste redovisa vilken del av
fastigheten som paverkas av detaljplanen

- Upplysning om att Dalard 3:65 bildades genom avsdndring och att fastighetens
granser ar oklara.

Synpunkter om planbeskrivningen gallande:

- riktlinjer for ny fastighetsstruktur, E-omradet kan styckas till en egen fastighet

- Fastighetskonsekvenser, Dalard 3:65 ska ocksa redovisas

- Avtal, synpunkter om att det bér framga tydligare vad exploateringsavtalet innebar

- Fastighetsrattsliga fragor, redovisa vad som galler for del av Dalar6 3:65 och for
E-omradet.

Planavdelningens svar:

Planavdelningen ser 6ver inkomna synpunkter och reviderar plankarta vad avser
fastighetsgranser for Dalard 3:5 och allman platsmark. Fastigheten Dalar6 3:65 skall
tas bort da den gj ingar inom detaljplanen. Planbeskrivning revideras enligt KLM:s
synpunkter vad avser riktlinjer for ny fastighetsstruktur och att E-omradet kan styckas
till en egen fastighet.

Planavdelningens uppfattning ar att avsnittet i planbeskrivningen avseende
exploateringsavtal ar tillrackligt utforligt. Vad galler de fastighetsrattsliga fragorna
fortydligas detta for E-omradet, men Dalar6 3:65 utgar.
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10.

Svenska kraftnat
Har inga synpunkter pa granskningsforslaget.

Aldreforvaltningen

Forvaltningen staller sig positiv till att nya tillgangliga bostader byggs och har inga
synpunkter pa planférslaget. Forvaltningen papekar dock att tillgangligheten maste
bevakas och sakerstéllas i den fortsatta processen, exempelvis i bygglovsskedet, for
tomtmark osv. for att minska kommunens eventuella behov av bostadsanpassningar.

Planavdelningens svar:
Synpunkterna lamnas utan atgard. Fragorna behandlas vid bygglovsprévning.

SRV Atervinning AB

- SRV ser positivt pa kommunens fortydligande i utskickad granskningshandling
avseende Wallinvagens bredd.

- SRV ser aven positivt pa att avfallshanteringen kommer ske med karllésning i
planomradets norra horn, detta d&d SRV:s ambition ar att tomma avfall med sa liten
interaktion som majligt med boende i omradet, vilket detaljplanen mojliggor.

- Planen tydliggdr inte dimensioneringen av avfallskarl

Planavdelningens svar:
Planavdelningen anser synpunkten avseende dimensionering av avfallskarl vara
tillgodosedd, da utrymme finns reserverat i detaljplan med bestammelsen prickmark.

Lansstyrelsen i Stockholms lan
Har inga synpunkter pa granskningsforslaget.

FTI (Foérpacknings- och tidningsinsamlingen)
Har inga synpunkter pa granskningsforslaget

Kultur- och fritidsférvaltningen

Forvaltningen fortydligar att tidigare inskickat samradsyttrande ej beaktats och att
férvaltningen gavs dispens att ldAmna in yttrande efter att samradstiden 16pt ut.
Forvaltningen vidhaller tidigare inskickade synpunkter fran samradsyttrande daterat
2017-10-12 som synpunkter i granskningen.

Forvaltningen poangterar i samradsyttrande daterat 2017-10-12 att det ar 6nskvart att
anpassningen till de mycket hdga kulturhistoriska vardena pa fastigheten (och pa
Dalaré som helhet) i nagot hdgre grad tar fasta pa den antikvariska
forundersokningen och konsekvensbeskrivningen som framtagits i planprocessen. Da
Dalaré som helhet ar en sarskilt vardefull kulturmiljé samt riksintresse for
kulturmiljévarden anser forvaltningen det vara motiverat att i detaljplan styra
fasadmaterial och fargsattning i hégre grad an vad befintligt forslag foreskriver.
Forvaltningen anser det vara dnskvart att styra aldre och ny bebyggelses
fargsattning, endast den nya bebyggelsen fargsattning regleras enligt
granskningsforslag till att fasader och taktackning ska variera inbdrdes och att
fargsattning ska anpassas till den ursprungliga hotellbyggnaden.

Planavdelningens svar:

Flera farger verkar ha forekommit pa hotellbyggnaden enligt den antikvariska
férundersokningen som gjorts, vilket snarare pavisar att ursprunglig farg bor
undersokas och aterstallas. Da denna fargsattning inte ar kand vill planavdelningen ej
styra fargsattning for hart utan genom en generell bestdmmelse se till att omfargning
provas utifran kulturmiljévarden vid bygglovgivning.
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1.

12.

13.

Sakagare

Privatperson, boende inom Dalaré 2:133

Framfér synpunkter om att Brandbryggan skall vara tillganglig for allmanheten samt
att géra omradet mer tillgangligt genom att restaurera den trasiga bryggdvergangen
in till Bellevues strandkant.

Planavdelningens svar:

Brandstigen och Brandbryggan ar i dagslaget tillgangliga for allmanheten, dock ags
Brandstigen av en privat fastighetsagare. | samband med planlaggning avser
kommunen ta 6éver marken ner till bryggan for att sékerstalla att omradet blir
tillgangligt for allmanheten.

Privatperson, boende inom Dalaro 3:65, ombud for ytterligare privatpersoner
inom samma fastighet

Framfor synpunkter om att exploateringens volym maste minskas. Argumenterar for
platsens kulturhistoriska varden, att tomten ligger mitt i Dalard som ar ett riksintresse
for kulturmiljé och att hotell Bellevue med dess park ar ett av Dalarés mest kanda
landmarken. Att bebygga denna tomt kommer att forstéra parkmiljon nedanfér hotellet
och dess varden samt medféra att omradet kommer privatiseras.

Synpunkter om att nockhéjden om hdgst 8,5 meter fér nytilkommande bebyggelse
kommer att minska hotellets intryck som huvudbyggnad. For att planen ska
accepteras sa bor:

- de fyra byggnaderna minskas till tva.

- dessa byggnader boér placeras i tomtens utkanter (varav det ena pa platsen for det
befintliga huset) sa att intrycket av park/tradgard bevaras.

- de tva byggnader sin planerats narmast kajen, och som kraver den mest
uppseendevackande strandskyddsdispensen, utgar.

- nockhéjden minskas till maximalt 6,5 meter som pa vara egna hus.

Planavdelningens svar:

Planavdelningen bedémer att tillkommande ny bebyggelse ar val avvagd och avser gj
minska exploateringsgraden. Ny tillkommande bebyggelse placeras enligt
granskningsfoérslag i fastighetens utkanter och vidare har en bestdmmelse om
prickmark lagts in i mitten for att sakerstalla en friyta och fri sikt framfor hotellets
stensockel. Planavdelningen beddémer inte att exploatering med nya byggnader invid
kajen ar ett problem, da strandskyddsdispens galler all mark inom fastigheten och
denna ar ianspraktagen sedan lang tid tillbaka. Nockhojden utgar fran
medelmarknivan och da planomradet ar kuperat ar nockhdjden avvagd utifran detta.

Privatperson, boende inom Dalaré 3:9, ombud for boende inom Dalar6 3:52,
3:65, 3:85, 3:21, 3:58

Anser det vara positivt att huvudbyggnaden renoveras till ett ursprungligare skick.
Synpunkter om att den exploatering som sker i Dalaré férandrar omradets
kulturhistoriska varden, bade sett fran land, som fran vatten samt att exploateringen ej
félier kommunens styrdokument sasom 6versiktsplan och Dalar6 ortsanalys.

Anser att granskningsfoérslag med 12 lagenheter bidrar till att férvanska strandlinjen,
da densiteten dkar. Detta ger i sin tur negativa effekter for naturvarden och éverlag for
trivseln pa Dalar6. Belyser det faktum att en miljdkonsekvensbeskrivning inte utforts
och efterlyser noggrannare utredning av dessa for den kansliga Sandemarsfjarden.

Framfor synpunkter om trafiksituationen pa Dalard och att anlaggandet av 12
parkeringsplatser medfér 6kade problem i trafikmiljon. Dessutom sker avsteg fran
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14.

befintlig grusvagsmiljé nar p-platserna anlaggs. Utformningen bor utredas mer
noggrant samt att antalet p-platser bér minskas.

Onskar svar pa ett antal fragestéliningar:

- | detaljplanen sid 4 star ” En liten del av Dalard 3:65 ingar ocksa i planomradet”.
Hur och pa vilket satt framgar inte i underlaget eller pa plankartan. Bertrda
fastighetsagare ar inte vidtalade. Vad innebar denna skrivning?

- Hur ska den nya entrén till hotellbyggnaden inklusive eventuell hiss utformas och var
ska den placeras?

- Hur ska det foreslagna makadamdiket utformas och placeras och vilken blir den
eventuella paverkan pa omkringliggande fastigheter?

- Hur ska de foreslagna parkeringsytorna utformas och markanpassas?

- Vad hander med den kulturhistoriskt intressanta jordkallaren?

- Skissen over de fristdende husen visar ett fantasifullt utférande vilket ocksa
framhalls som positivt i planbeskrivningen. Vi ifragasatter ett sant formsprak som
skulle ta uppmarksamheten fran Bellevue och fragar vad som avses, eftersom det
pa andra hall i forslaget betonas att landmarket Bellevue ar sa viktigt och vart att
bevara?

Planavdelningens svar:

Planavdelningen beddmer att tillkommande ny bebyggelse ar val avvagd och avser €]
minska exploateringsgraden. Behovet av en miljdkonsekvensbeskrivhing (MKB) har
utretts i behovsbeddmning, med slutsatsen att en MKB ej kravs. Lansstyrelsen och
Sodertdrns miljo- och halsoskyddsférbund delar uppfattningen om detta. Som svar pa
synpunkterna om trafiksituationen sa innebar 12 nya parkeringsplatser
schablonmassigt ett tillskott av under 50 trafikrorelser per dygn, vilket bedoms som
acceptabelt.

Korrigering ska ske gallande information om Dalaré 3:65 i planbeskrivning och pa
plankarta, da fastigheten ej ingar i planomradet.

Fragor om entréutformning och hur placering sker redovisas pa sid. 17 i
planbeskrivning. Detta maste ske med hansyn till kulturvarden enligt
planbestammelse. Vad galler makadamdiket sa placeras det langst ner vid vattnet
dar det anges "dagvatten” pa plankartan. Detta ger ingen paverkan for grannar.
Parkeringsplatserna utformas med armerat gras, grus eller stensattning, enligt
planbestdmmelse. De maste ansluta Wallinvagens niva, da inga ingrepp ska ske i
vagen.

Vad galler synpunkten om jordkallaren sa har den inte pekats ut som sarskilt
skyddsvard i antikvarisk forundersokning aven om den pekas ut som ett viktigt
element i tomten. Planavdelningen har bedoémt att den inte behdver skyddas med
bestammelse, men det ar naturligtvis positivt om den kan inkluderas i det nya
forslaget.

Vad galler landmarket Bellevue, sa kommer hotellbyggnaden inte att forandras
exteriort. Dessutom finns en del prickmark férlagd framfor hotellet for att bevara fri
sikt. Planavdelningen menar att gestaltningen av de nya tillkommande byggnaderna
och dess fantasifullhet inte ar nagot negativt. De befintliga husen inklusive hotellet har
aven de en fantasifull arkitektur, vilket det finns en tradition av pa Dalaré.

Privatpersoner, boende inom Dalaré 3:57

Anser det vara positivt att permanentboende tillskapas samt att hotellbyggnadens
yttre exterior iordningstalls.

Parkeringsplatserna bor justeras nagot.

Anser att endast tre nya enbostadshus bor uppféras, for att bibehalla den allmanna
kanslan av rymd och grénska. Om endast tre enbostadshus uppférs kan dessutom
nagon parkeringsplats tas bort, vilket ger en battre tilltalande utformning och
anvandning mot Wallinvagen.
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15.

16.

17.

Framhaller att nockhdjden borde begransas till 6,5 meter, dels for att ej skymma
utsikten for andra, dels for att ej forsamra hotellbyggnadens landmarke fran vattnet.
Vidare bor allmanhetens tillgang till vattnet via Brandstigen forbattras, exempelvis
genom att gora bastun tillganglig for allmanheten samt att en del av Dalar6 3:4 kan
tillféras Dalard 3:5.

Planavdelningens svar:

Planavdelningen bedémer att tillkommande ny bebyggelse ar val avvagd och avser €]
minska exploateringsgraden. Vad galler synpunkten om nockhojd sa utgar
nockhojden fran medelmarknivan och da planomradet ar kuperat ar nockhéjden
avvagd utifran detta. Kommunen héller med om att det vore positivt med en allman
bastu, men oklarheter kring skotselansvar for en allman bastu gor att kommunen inte
ser det som motiverat att kravstalla allman tillgang till bastun och hotellets bryggor.

Privatperson, boende inom Dalaro 3:52

Anser det vara positivt att hotellbyggnadens yttre exterior iordningstalls, dock bor
antalet lagenheter minskas.

Anser att de friliggande enbostadshusen kommer att férvanska miljon och att de ej
passar in i miljon

Framhaller att Brandstigen och Brandbryggan ar viktiga for allmanheten och att miljén
i sig ej bor forvanskas och ersattas med en vag.

Planavdelningens svar:

Antalet Iagenheter i hotellbyggnaden regleras ej genom direkt planbestammelse.
Dock regleras antalet lagenheter indirekt genom antalet parkeringsplatser. Den nya
bebyggelse som féreslas uppféras bedéms som val avvagd. Vidare anses
arkitekturen utgora en ny arsring for Dalaro.

Synpunkten om att Brandstigen ej bor férvanskas eller ersattas med vag ar redan
reglerad i plankartans granskningshandlingar, da Brandstigen planlaggs som "gang”.

Privatpersoner, boende inom Dalaré6 3:46
Anvandningen av strandomradet maste ses éver, sa att allmanheten kan ges tillgang
till strandomradet liksom bryggan.

Planavdelningens svar:

Allmanheten har aldrig haft tillgang till strandomradet inom Dalaré 3:4, och
kommunen beddmer inte att det ar motiverat att 16sa in delar av Dalar6 3:4. Tillgang
till vattnet finns redan via Brandstigen och bryggan.

Privatpersoner, boende inom Dalaré 3:60

Anser det vara positivt att huvudbyggnaden renoveras till ett ursprungligare skick.
Synpunkter om att den exploatering som sker i Dalaré férandrar omradets
kulturhistoriska varden, bade sett fran land, som fran vatten samt att exploateringen ej
féljer kommunens styrdokument sdsom &versiktsplan och Dalard ortsanalys.

Anser att granskningsforslag med 12 lagenheter bidrar till att forvanska strandlinjen,
da densiteten dkar. Detta ger i sin tur negativa effekter for naturvarden och éverlag for
trivseln pa Dalar6. Belyser det faktum att en miljokonsekvensbeskrivning inte utforts
och efterlyser noggrannare utredning av dessa fér den kansliga Sandemarsfjarden.
Vidare anses nockhéjd om 8,5 meter olamplig och ifragasatter aven att fyra
enbostadshus uppfors.

Synpunkter om trafiksituationen pa Dalaré och att anlaggandet av 12
parkeringsplatser medfoér 6kade problem i trafikmiljon. Dessutom sker avsteg fran
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befintlig grusvagsmiljé nar p-platserna anlaggs. Utformningen bor utredas mer
noggrant samt att antalet p-platser bér minskas.

Onskar svar pa ett antal fragestéliningar:

- | detaljplanen sid 4 star ” En liten del av Dalard 3:65 ingar ocksa i planomradet”.
Hur och pa vilket satt framgar inte i underlaget eller pa plankartan. Bertrda
fastighetsagare ar inte vidtalade. Vad innebar denna skrivning?

- Hur ska den nya entrén till hotellbyggnaden inkl eventuell hiss utformas och var
ska den placeras?

- Hur ska det foreslagna makadamdiket utformas och placeras och vilken blir den
eventuella paverkan pa omkringliggande fastigheter?

- Hur ska de foreslagna parkeringsytorna utformas och markanpassas?

- Vad hander med den kulturhistoriskt intressanta jordkallaren?

- Skissen over de fristdende husen visar ett fantasifullt utférande vilket ocksa
framhalls som positivt i planbeskrivningen. Vi ifragasatter ett sant formsprak som
skulle ta uppmarksamheten fran Bellevue och fragar vad som avses, eftersom det
pa andra hall i forslaget betonas att landmarket Bellevue ar sa viktigt och vart att
bevara?

Planavdelningens svar:

Planavdelningen beddmer att tillkommande ny bebyggelse ar val avvagd och avser ej
minska exploateringsgraden. Behovet av en miljdkonsekvensbeskrivhing (MKB) har
utretts i behovsbeddmning, med slutsatsen att en MKB ej kravs. Lansstyrelsen och
Sodertdrns miljo- och halsoskyddsforbund delar uppfattningen om detta. Som svar pa
synpunkterna om trafiksituationen sa innebar 12 nya parkeringsplatser
schablonmassigt ett tillskott av under 50 trafikrorelser per dygn, vilket bedoms som
acceptabelt.

Korrigering ska ske gallande information om Dalaré 3:65 i planbeskrivning och pa
plankarta, da fastigheten ej ingar i planomradet.

Fragor om entréutformning och hur placering sker redovisas pa sid. 17 i
planbeskrivning. Detta maste ske med hansyn till kulturvarden enligt
planbestammelse. Vad galler makadamdiket sa placeras det langst ner vid vattnet
dar det anges "dagvatten” pa plankartan. Detta ger ingen paverkan for grannar.
Parkeringsplatserna utformas med armerat gras, grus eller stensattning, enligt
planbestdmmelse. De maste ansluta Wallinvagens niva, da inga ingrepp ska ske i
vagen.

Vad galler synpunkten om jordkallaren sa har den inte pekats ut som sarskilt
skyddsvard i antikvarisk forundersokning aven om den pekas ut som ett viktigt
element i tomten. Planavdelningen har bedémt att den inte behdver skyddas med
bestdammelse, men det ar naturligtvis positivt om den kan inkluderas i det nya
forslaget.

Vad galler landmarket Bellevue, sa kommer hotellbyggnaden inte att forandras
exteriort. Dessutom finns en del prickmark férlagd framfor hotellet for att bevara fri
sikt. Gestaltningen av de nya tillkommande byggnaderna och dess fantasifullhet
behdver inte vara nagot negativt. De befintliga husen inklusive hotellet har &ven de en
fantasifull arkitektur, vilket det finns en tradition av pa Dalaré.
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SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV PLANFORSLAG

Plankarta

Fastighetsgranser for Dalard 3:5 tas med.

Farg pa allman platsmark korrigeras.

Planbestammelsen om utdokad lovplikt for attefallshus och friggebodar fortydligas.
Storsta bruttoarea for hotellbyggnaden utgar eftersom detta anses tillrackligt reglerad
i g- och k-bestammelserna.

Planbestammelsen k; fértydligas genom att skrivningar om att dérrar samt rummens
hdjd och volym bér bevaras tas bort. Bestdmmelsen om entréhall och ursprunglig
trappa till vaning 1 andras fran bér bevaras till ska bevaras.

| planbestammelsen g1 andras bestammelsen om att stensockeln ej far férandras till
att den ej far férvanskas.

Formuleringen av e4 andras och byggratterna defineras tydligare med prickmark.
Marken kring byggratterna ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning vilket
regleras med g1.

Planbestdammelsen di som reglerade minsta fastighetsarea utgar.
Planbestdmmelsen e; som reglerade storsta bruttoarea for hotellbyggnaden utgar.

Planbeskrivning

Alla skrivningar om Dalard 3:65 tas bort da den ej ingar i detaljplanen.

| avsnittet om riktlinjer for ny fastighetsstruktur fortydligas hur E-omradet inom Dalard
3:4 kan hanteras.

Planbeskrivningen har uppdaterats for att forklara syftet med planbestammelsen gs.

8(8)



	Detaljplan för Dalarö Hotel Bellevue
	Dalarö
	granskningsUTLÅTANDE
	BAKGRUND
	Hur samrådet OCH GRANSKNING har bedrivits
	Inkomna yttranden
	Myndigheter, kommunala nämnder med flera
	Privatpersoner

	SAMMANSTÄLLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED planavdelningens kommentar
	Synpunkter från myndigheter, organisationer och kommunala nämnder
	Sakägare

	SAMMANSTÄLLNING AV revideringar av planförslag


