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Beskrivning

Vardering
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EKOLOGI & NATUR

Skyddad natur

Biotoper

Ingen skyddad natur.

Ingen paverkan

Vildvuxen tradgardsmiljo med uppvuxna trad och buskar. Bland
andra I6nn, oxel, ask, bjork, flader, gullregn, syrén, hallon,
snébar och rosenbuskar.

Forslaget innebar att tradgarden tas i ansprak for bostadsbebyggelse och
komplementbyggnader. Tradgardsstrukturen kommer att forandras, det
ar inte majligt att bevara befintlig vegetation i nagon stérre utstrackning.
Att bevara en del av de uppvuxna traden vore dock vardefullt.

Hotade & séllsynta arter

Inga hotade eller séllsynta arter finns rapporterade i Artportalen.

Ingen paverkan

Spridningskorridorer/grona kilar

Nej

Biologisk produktion

Nej

MARK

Markférhallanden (geologi)

Sandig moran och néra till berg (1-3 meter), goda
grundlaggningsforutsattningar.

Strandlinjen kan komma att Gversvammas vid stigande

Sprangning kan behdvas pa grund av topografin, for att bebyggelsen inte
ska skymma hotellets stensockel. Viss nivaskillnad kan behovas ta upp
med hjalp av socklar. Vid eventuell sprangning bor forekomst av
suffidhaltiat bera utredas mfor exploatering.

De féreslagna i na kommer att & a vid 100-
och 300-arsregn och det ar darfor viktigt att dagvattnet ges sekundara
transportvagar sa att inte hus skadas eller oversvammas. Risk for
oversvamning finns i narheten av strandlinjen. Krav stalls pa
byggnadsteknik i planbestammelser for utformning och utférande t ex

dagvatten

Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status. Detta orsakas
av att gransvardena for de prioriterade dmnena antracen,
fluoranten, bly (Pb), Kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyleterar (PBDE) 6verskrids i vattenforekomsten. Géllande
statusen for Hg och PBDE sa 6verskrids grénsvardena i
Sveriges alla vattenférekomster.

Strandskydd galler idag inte inom omradet, men aterintrader i
och med detaljplanelaggning. Strandzonen ar inte naturlig utan
utgdrs idag av en stensatt "kaj" samt bryggor. Planomradet
oomfattar inte ytvatten. Planomradet anses redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att den saknar betydelse for
strandskyddets syften.

planomradet kunna uppnas da fG  for ]
minskar jamfort med befintliga férhallanden. Darfor bedoms
exploateringen av planomradet tillsammans med de féreslagna
dagvattenldsningarna inte innebara nagon 6kad risk for att recipientens
kemiska och ekologiska status ska paverkas negativt.

Kommunen har for avsikt att upphava strandskyddet inom hela
planomradet. Sarskilda skal enligt MB 7 kap 13 § for att upphava
strandskyddet anses finnas da planomradet redan har tagits i ansprak pa
ett satt som gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften. For
att behalla befintlig pumpstation har &ven bedémningen gjorts att
planomradet behover tas i ansprak for att tilgodose ett angelaget allméant
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Oversvamning Lo . genom att att nl\kommande bostadsbebyggelse placeras minst 2.7 m.6.h. x) [ x
havsniva och véagor.
vilket 6 med L: ! \dationer for lagsta
grundlaggni a for ny langs O 1i lanet — med
hansyn till risken for Gversvamning. Forslaget medger byggnad for bastu
eller férvaring invid strandkanten, denna byggnad kan komma att
Sversvammas.
VATTEN
Grundvatten eller fnom
planomradet.
Méjligheten till infiltration inom planomradet bedéms som lag till Forslag till detaljplan medger 6kad andel hardgjord yta. Detaljplanen
mattlig pa grund av tunt jordlager.Omradets topografi, med en reglerar att mark motsvarande 6 % av den totala reducerade hardgjorda
brand lutning ut mot kusten, tyder pa att en stor ytan inom kvartersmark ska reserveras for infiltration av dagvatten.
del av nederbérden lamnar planomradet genom ytavrinning eller Dagvattnet inom planomradet bedéms inte behdva kopplas pa det
avrinning fran de ytligare jordlagren. Planomradets recipient &r befintliga dagvattennatet utan avrinningen av dagvattnet kan ske direkt till
vattenforekomsten Sandermars fijard med faststalld recipienten med hjélp av de topografiska férhallandena. Efter foreslagna
miljokvalitetsnorm for god ekologisk status 2027 samt god reningsatgarder ar bedémningen att féroreningsmangden i kg/ar for
kemisk ytvattenstatus. Ekologisk status &r idag klassad som samtliga &mnen ar lagre jamfért med den befintliga situationen innan
mattlig med anledning av problem med 6vergédning pga. av exploatering. Den stérsta mangden av fororeningarna kvicksilver, PAH
belastning av naringsdamnen samt syrefattiga forhallanden som och Benso(a)pyren kommer fran parkeringsytorna. Fér att minska dessa
orsakas av belastning av organiska &mnen (vaxtplankton). Det amnen ytterligare kan till exempel oljeavskiljare installeras pa
finns forslag pa att skjuta pa tidsfristen for god ekologisk status parkeringsytorna. Fér att underlatta dagvattenhanteringen i omradet bor
for naringsamnen och vaxtplankton till ar 2039. kantsten mellan hardgjorda ytor och gronytor undvikas. Med lampliga
Ytvatten och avrinning av dagvattenldsningar kommer en forbattrad dagvattensituation for ® 52

HALSA/SAKERHET

till planomradet bedéms i nuldget vara begransad.

jamforelse med nulaget, da resor fran hotellgaster ersatts med resor fran
boende. Parkeringstalet som tillampas &r 1,0 per bostad.

Fororenade omraden |Nej | | | | | | |
Buffertzon/skyddsavstand |Nej | | | | | | |
KLIMAT/LUFT/LJUD
Forslaget medger lagenheter i befintlig hotellbyggnad, energisystemet
. " N forvan(as bytas ut till ett energieffektivare, men det regleras inte i
€02 - utslipp D_en befintliga hotellbyggnaden varms upp med &ldre oljepanna. il forvantas e oka |

Luftkvalitet/luftrrelser

Lokalklimat (ljus/temp/vind)

Planomradet beddms vara vindutsatt fran havet.

Ingen paverkan.

God luftkvalitet.

Ingen paverkan.

Tysta/ostorda zoner

Nej

Buller

Pa Wallinvagen narmast planomradet forekommer inte mycket
genomfartstrafik och bullernivaerna fran biltrafik bedéms vara
laga. Buller fran battrafik kan forekomma
undersommars&songen.

(STADS-)LANDSKAP

Ingen paverkan. Planen bedoms klara riktvarden for buller.

Landmarken

Hotellbyggnadens placering pa tomten, ljusa fargsattning och
imponerande storlek gor byggnaden till ett landmérke for
Dalar6. Platsen ar val synlig fran vattnet, men ocksa fran land,
till exempel fran Lotsberget. Landskapsbilden sett fran vattnet
av 1 och { s tradgard.

Sett fran vattnet kommer landskapsbilden att paverkas och ge ett tatare
bebyggt intryck. Forandringen kan upplevas som positiv eller negativ. |
forslaget regleras nockhdjder och taklutning, de bedoms inte inskranka
pa upplevelsen av hotellbyggnaden fran vattnet.

Upplevelsevarden

Hotellbyggnaden, tradgardsmiljon och utsikten ver Sandemars
fjérd

Utblickar

Utblick 6ver Sandemarsfjarden fran planomradet samt fran
Wallinvagen intill planomradet.

L av 1 och den gamla tradga iljon kan
paverkas da hotellets samband med tragardsmiljon andras och
tradgardsmiljon tas i ansprak. Bebyggelsen foljer ett befintligt monster i
omradet, men anla\et byggnader kommer att paverka upplevelsen av
den generésa negativt. Exploater ) har dock
anpassats och minskat jamfort med tidigare forslag. Forslagets
upplevelsevarden ar avhangt hog arkitektonisk kvalitet vilket till viss del
regleras i detaliplanen.

Forslaget medfér att utblickar &ndras. Ny bebyggelse foreslas placeras
sa att utblick dver havet fran Wallinvagen behalls till viss del. Vid placering
av tilkommande bebyggelse har hansyn tagits till bevarande av utblickar
genom reglering av nockhdjd och takvinklar samt anpassning till
terréngen.

x) | x

Struktur

Planomradet ligger inom ett aldre villaomrade med organiskt
framvuxen struktur som ar anpassad efter landskapet och med
mycket vaxlighet pa de privata tomterna.

Strukturen i forslag till detaljplan ar anpassad efter omgivningens struktur
och anses passa val in i omradet. Antalet nya hus, och dess storlek, gor
att tomten kommer att fa en hégre exploateringsgrad an intilliggande
tomter. Hotellet har tidigare tronat ensamt hogst upp pa den stora
tomten, ett uttryck som kommer att féréndras. Exploateringsgraden har
dock anpassats och minskat jamfért med tidigare forslag.

KULTURMILJO

Byggnader

Hotel\byggnaden och tradgardsmmon bedoms ha

varden. Det vardet utgors av att
byggnaden ar en del i DalarGs historia som exklusiv badort.
Bellevue karaktariseras av sin originella panelarkitektur med
inspiration fran hollandsk renassans Ombyggnad och

har en lastkaj mot

Wallingatan. Byggnadens mterlor med planlésning och inredning
ar praglad av dess funktion som hotell eller annan form av
uthyrning. Stugan pa tomten har ett kulturhistoriskt varde som
en representant for en aldre arsring pa platsen. Stugan ar i
nulaget till viss del férvanskad da den har byggts om och byggts
till.

Den befintliga stugan rivs, viket innebar att fastighetens kulturhistoriska
varden paverkas negativt och att en arsring som ar aldre an hotellet
forsvinner. Pa sjosidan planeras tre nya fristaende enfamiljshus, ett
vaxthus samt en bastu. Byggnaderna kommer att uppfattas som en egen
husgrupp och en ny arsring pa Dalar6. Enfamiljshusen planeras i slanten,
de ligger inte vinkelratt mot varandra utan star som solitarer. Vaxthuset
placeras sydvast pa tomten narmare vattnet for att behalla en storre
sammanhallen grén och obebyggd yta nedanfor hotellet. Bastun placeras
i sddra hérnet av a En kulturmiljdutredning har orts i
planarbetet som rekommenderar atgarder for att aterstélla hotellets
exterior. | forslaget till detaljplan majliggors flera atgarder for att aterstalla
ursprungligt skick pa hotellet. Forslag till detaljplan har anpassats efter
utredningens slutsatser och bland annat ska den stensockel som gar runt
hotellbyggnaden inte forvanskas. Planbestammelser reglerar bevarandet
och upprustning av hotellet och utékad lovplikt kréavs for
komplementbyggnader. Fargsattning och materialval pa tilkommande
bebyggelse anpassas for att hotellet fortsatt ska ha ett dominerande
uttryck, vilket styrs med planbestammelser. Befintlig lastkaj pa
hotellbyggnaden planeras att tas bort vilket bedoms som en positiv
atgard. Bebyggelsen foljer ett befintligt monster i omradet. Byggnadernas
slutliga utformning och anpassning till platsen behéver noggrant foljs upp i
bygglovsskedet da slutresultatet ar helt avhangigt av en noggrann
detaljprojektering samt hantverksskicklighet vid utférandet. Jamfért med
gallande plan ges hotellbyggnaden ett starkare skydd i den nya
detaljplanen, vilket ar positivt for hotellbyggnaden kulturhistoriska varden.

x)

Fornlamningar

Riksintresse for kulturmiljvarden

fiérd, bland annat i form av hamnlamning och vrak.

Fornlamningar finns i narheten av planomradet i Sandemars

Planforslaget bedoms inte paverka fornlamningarna.

Dalard - Jutholmen - Dalard skans &r ett omrade av riksintresse
for kulturmiljovarden enligt Miljgbalkens 3 kap. 6§. Motiveringen
for riksintresset ar uppdelat pa farledsmiljén och Dalaros
sommarndjesmiljo, dar den senare framst ber6r den aktuella
fastigheten. Dalaré sommarnéjesmiljo ar utvecklad under 1800-
talets slut ur den tidigare bebyggelsen. Riksintresset uttrycks
genom bebyggelsemdnstret och bebyggelse i Dalaré samhalle
med societetshus, hotell och sommarvillor som avspeglar den
fashionabla sommarorten.

foljer o péa Dalar6 och
bedoms fa ett nutida men eget uttryck som ansluter till en latt och lekfull
sommarhustradition som Dalard férknippas med. Med de anpassningar
som har genomférts av planforslaget utifran antikvarisk
konsekvensbeskrivning ar den sammanvagda bedémningen att
riksintresset inte paverkas negativt av genomforande av
detaljplaneforslaget.

upplevs som nagot 6dslig.

SOCIALA VARDEN
|I nulaget ar hole\lel en métesplats for exempelvis brollop och Hotellet kommer ej Iangre vara tlllgangl\gt for konferens- och
&R0 a kor . Léngs sodra delen av planomradet gar en stig bro . Tra for boende. Brandstigen ar
ner till vattnet. fortséttninasvis allmént rérelsestark till vattnet.
Platsen upplevs lormodl\gen inte som _specnell(“o(rygg‘ men Med tilkommande bostader kommer det vara mer liv och rérelse pa
Tryggt eftersom verksamheten &r sporadisk ar det mojligt att platsen

platsen. Upplevelsen av trygghet kan tankas dka.

Rekreativ miljo

Ki och ska il 1an omfattas
riksintresse enligt MB 4:2 — turism och friluftsliv ska sarskilt
beak(as Omradet omfanas aven av riksintresse enligt MB 4:2

ing for och bryggan
pa fastigheten Dalaré 3:5 kan anvandas for rekreation.
Tradgarden ar en rekreativ miljo, men ar ej tillganglig for
allménheten.

Planen bedoéms inte paverka riksintressena da omradet saknar betydelse
for det rorliga friluftslivet idag och planen inte rymmer fritidsbebyggelse.
Forslaget innebér att allmanhetens tillgang till gangstraket ner till bryggan
vid vattnet pa fastigheten Dalar6 3:5 sékras, vilket ar positivt for
rekreation. Tradgarden och kontakten med vattnet blir en rekreativ miljo
for boende inom fastigheten.

(X) - situation med planatgard
X - situation utan planatgérd

LAGE
. . . Service och kollektivtrafik i naromradet ar begransad. Forslaget bidrar
:ng?‘gﬁgz "SQE:I;ii%%(m;;a:’z:lg;:ég(g:::?Qc g:asrom troligen till nagot fler bilresor fér boende eftersom turtatheten pa
—_— - N L = g kollektivtrafiken &r relativt gles. Daremot uteblir resor fran tidigare
Tilganglighet turtétheten pa busstraﬁkgn ar dock relafivt gles. Vagarna som hotellgéster. Mjlighten till parkering inom planomradet forbattras. Avsteg
Z;:‘el:s:n”a” E;:m?;zﬁ?:p’:rzfla och saknar gang- och fran Boverkets byggregler géllande tillgénglighet kan behéva géras pa
| | grund av topografi och kulturskyddad bebvagelse.
Fortatning Ja, forslaget medger att ca 11 bostadsenheter tilkommer.
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