
PLANBESTÄMMELSER

Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven användning och

utformning är tillåten. Bestämmelser utan beteckning gäller inom hela planområdet.

GRÄNSER

Planområdesgräns

Användningsgräns

Egenskapsgräns

Administrativ gräns för rättighetsområde enligt a
2

.

Fastighetsindelningsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmänna platser

LokaltrafikLOKALGATA

Anlagd park, dessförinnan byggväg och etableringsyta i

högst 10 år efter att planen vunnit laga kraft.

PARK [BYGG]

Gång- och cykeltrafik

GC-VÄG

NaturområdeNATUR

Kvartersmark

Bostäder. Bostadshus får kompletteras med icke störande

verksamhet.

B

Bostäder, bostadshus får kompletteras med icke störande

verksamhet, dessförinnan etableringsyta i högst 2 år efter

att planen vunnit laga kraft.

B [U
1

]

Förskola, dessförinnan etableringsyta i högst 2 år efter att

planen vunnit laga kraft.

S
1

[U
1

]

Järnvägstrafik

T

Tryckstegringsstation för vatten.

E
1

Avloppspumpstation

E
2

TransformatorstationE
3

UTFORMNING AV ALLMÄNNA PLATSER

+00.0 Föreskriven höjd över kartans nollplan

gång- och

cykelväg

Gång- och cykelväg

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSSTORLEK

e
1

Enbostadshus, villa. Högst 180 kvm av fastigheten får

bebyggas, varav komplementbyggnader får utgöra 40 kvm.

Endast en huvudbyggnad får uppföras per fastighet.

e
2

Sammanbyggda enbostadshus, parhus/kedjehus. Högst

130 kvm av fastigheten får bebyggas, varav

komplementbyggnader får utgöra 30 kvm.

Endast en huvudbyggnad får uppföras per fastighet.

e
3

 0 Radhus, siffra anger högsta antal som får uppföras.

Byggnadsarea per radhus är 65 - 80 kvm, därutöver får

carport och förråd om högst 25 kvm per radhus uppföras.

e
4

Enbostadshus, villa. Högst en åttondel av tomten får

bebyggas. Den sammanlagda byggnadsarean får inte

överstiga 220 kvm varav huvudbyggnad får utgöra högst

180 kvm och komplementbyggnader högst 50 kvm.

Endast en huvudbyggnad får uppföras per fastighet.

e 000 Största byggnadsarea i kvadratmeter, gäller

- förskola

- fristående komplementbyggnad för bullerskydd, som får

uppföras utöver e
1

 respektive e
4

 och exempelvis inredas

som verksamhetslokal men ej som bostad.

d
1

Minsta fastighetsstorlek är 625 kvm för sammanbyggda

enbostadshus enligt e
2

.

d
2

Minsta fastighetsstorlek är 550 kvm för sammanbyggda

enbostadshus enligt e
2

.

Minsta fastighetsstorlek är 1000 kvm för bebyggelse enligt e
1

 respektive

1400 kvm för bebyggelse enligt e
4

.

Huvudbyggnad får inrymma en kompletterande lägenhet om högst 50 kvm.

KOLARTORP

KOLARTORP

TÄCKERÅKER

raserat

52.9

51.9

51.0

51.7

54.7

49.9

53.7

53.0

54.0

45.5

51.9

42.7

54.3

55.2

54.7

48.0

50.2

51.8

54.0

53.9

54.1

Lin
ne

vä
ge

n

Bergknallevägen

Be
rg

kn
all

ev
äg

en

46.3

56.0

48.2

59.8

61.3

62.3

51.8

55.3

47.8

45.4

30.2

41.1

41.6

41.7

49.3

51.9

55.7

54.7

53.2

54.1

53.2

43.3

48.2

65.0

52.8

54.0

63.2

30.5

30.5

29.1

29.0

29.5

29.6

30.1

30.1

41

42

43

43

44

44

45

45

45

46

46

37

38

39

40

48

48
49

49

49

50

50

50

51

51

51

51

52

52

52

52
52

53

53

53

53

53

54

54

54

54

54

54

55

55

55

55

55

56

56

60616263

63

64

64

65

65

65

66

66

67

68
69

7:2

7:1

1:45

1:59

1:50

1:48

1:49

1:51

1:53

1:60

1:52

1:42

1:62

1:57

1:55

1:54

1:58

1:56

1:36

1:41

1:43

1:61

1:142

1:144

KOLARTORP

a
2

Lott C

Lott B

Lott A

Lott D

0
1
3
6
-
0
1
/
2
.
7

0

1

3

6

-
0

1

/
2

.
2

0

1

3

6

-
9

5

/
6

5

.
2

 
G

A

:
4

0

1

3

6

-

9

5

/
6

5

.
1

0136-01/2.8

0136-12/38.1

0136-97/32.1

0136-97/34.1

0136-97/34.2

0

1

3

6

-

1

2

/
5

2

.
1

0

1

3

6

-
0

6

/
5

6

.
1

KOLARTORP

KOLARTORP

KOLARTORP

TÄCKERÅKER

raserat

42.5

42.7

52.9

51.9

51.0

51.7

54.7

49.9

53.7

53.0

54.0

45.5

51.9

41.6

44.1

44.9

45.7

43.5

38.5

39.2

39.7

40.4

23.8

23.9

24.2

24.6

25.3

25.7

26.7

29.1

28.6

28.4

30.2

40.7

34.8

33.8

33.8

35.5

34.4

34.7

34.7

42.4

40.4

38.1

36.1

35.1

42.7

42.0

44.9

43.0

50.4

48.1

35.7

35.3

34.9

35.2

40.8

36.5

47.3

54.3

55.2

54.7

48.0

44.4

50.2

51.8

54.0

53.9

54.1

Kolartorps Allé

Kolartorpsvägen

Lin
ne

vä
ge

n

Bergknallevägen

Be
rg

kn
all

ev
äg

en

Hermanstorpsvägen

St
yb

bv
äg

en

Bergknallevägen

Åsvägen

Sip
pv

äg
en

44.4

44.0

43.0

33.9

46.3

35.8

32.6

35.9

35.1

36.7

46.9

42.0

35.3

36.3

40.5

43.9

56.0

48.2

59.8

61.3

62.3

51.8

55.3

47.8

45.4

30.2

41.1

41.6

41.7

49.3

49.8

51.9

55.7

51.8

54.7

53.2

54.1

53.2

42.6

44.0

39.9

35.7

34.0

35.3

41.8

42.3

48.7

54.7

38.1

43.7

43.4

43.3

48.2

65.0

52.8

48.0

36.0

40.2

41.3

42.0

43.5

54.0

60.9

63.2

23.7

23.5

23.8

24.2

24.6

25.3

25.6

27.0

29.0

28.4

28.6

30.7

32.8

32.5

32.4

32.0

32.0

31.5

31.5

31.0

31.0

30.5

30.5

29.1

29.0

28.7

28.3

28.3

28.5

29.5

29.6

30.1

30.1

32.9

33.7

34.8

36.5

34.3

32.4

39.2

40.2

34.6

35.0

35.7

35.0

35.0

35.3

35.6

35.9

41

41

41

41

42

42

4242

43

43

43

44

43

43

44

44

44

44

45

45

45

45

45

46

46

46

46

34

34

35

36

37

37

38

38

38

39
39

39

39

40

40

40

40

40

48

48

49

49

49

49

50

50

50

51

51

51

51

52

52

52

52

52

53

53

53

53

53

53

54

54

54

54

54

54

55

55

55

55

55

56

56

60616263

63

64

64

65

65

65

66

66

67

68
69

25 24

24

33

32

31

30

29

35

36

26

27

28

29

3031

3436

38

39

40

4142

43

44

37

35

38

36

4443

45

47

48
49

50

51

52

53
54

55
56
57

58

59

60

61 62

51

53

7:2

7:1

1:45

1:59

1:46

1:50

1:85

1:47

1:88

1:82

1:80

1:87

1:86

1:48

1:49

1:84

1:51

1:53

1:60

1:52

S

:

4

5

1:39

1:91

1:90

1:40

1:42

1:62

1:57

1:55

1:89

1:54

1:58

1:56

1:36

1:41

1:43

1:61

1:83

1:207

1:142

1:144

1:170

1:198

1:192

1:192

3:116

GRUNDKARTA

Upprättad av Stadsbyggnadsförvaltningen, Kart- och mätavdelningen i Haninge kommun

Koordinatsystem i höjd: Rh 00

Koordinatsystem i plan: Sweref 99 18 00

KARTDEKLARATION

Fullständighet: Mindre betydelsefull information har utelämnats

Aktualitet: Kartinnehåll av betydelse för detaljplanen är kontrollerat och aktuellt vid på kartan angiven tidpunkt.

Ursprung: digital baskarta framställd fotogrammetriskt samt kompletteringsmätt geodetiskt.

Flygfotografering: 2003

Fastighetsredovisningen har en noggrannhet på 0.1 m

Uppgifter om fornlämningar hämtade från RAÄ.

Rättigheter och samfälligheter hämtade från fastighetskartan.

Rättigheter och samfälligheter kan vara ofullständigt redovisade.

Underjordiska ledningar redovisas ej på grundkartan.

2014-04-10

reviderad 2014-08-22

Kerstin Ohlsson

Lantmäteriingenjör
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BEGRÄNSNINGAR AV MARKENS

BEBYGGANDE

Byggnad får inte uppföras.

Marken får med undantag av uthus och garage inte förses

med byggnader.

g Marken ska vara tillgänglig för gemensamhetsanläggning

för avledning av dagvatten samt bullerskydd: vall och

skärm.

u Marken ska vara tillgänglig för allmännyttig underjordisk

ledning.

z Marken ska vara tillgänglig för vägslänt, stödmur samt slänt

för ledningsarbete där så behövs.

[z] Marken ska i högst två år efter att planen vunnit laga kraft

vara tillgänglig för vägslänt, stödmur samt slänt för

ledningsarbete där så behövs.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av

kvartersmark)

Mark och vegetation

Sprängning, schakt- och fyllningsarbeten medges endast för att säkra

· uppförande av väl terränganpassad huvudbyggnad

· tillfart samt väl terränganpassat garage/carport med parkeringsyta

· lokalt omhändertagande av dagvatten (t.ex. stenkista)

· anslutning till kommunalt vatten och avlopp

· föreskriven markhöjd enligt n
2

 eller +00,0

· behov av etableringsyta enligt [U
1

] samt

          åtgärder enligt z, [z], E
1

, E
2

, E
3

, T och u.

Omfattningen ska vara motiverad av ovanstående syften och utförandet väl

anpassat till terrängen. Se vidare administrativa bestämmelser.

Där så är möjligt ska dagvatten omhändertas lokalt.

+00.0 Föreskriven markhöjd över kartans nollplan.

Anslutning mot gata ska anpassas till dess nivå.

n
1

Bevarad naturmark. Markens höjd och vegetationens

karaktär får inte ändras. Karaktärsgivande större träd och

markskikt får inte tas bort eller skadas.

n
2

Markhöjden ska anpassas efter anslutande gata.

ej lekgård Parkering, angöring, sophantering, förråd etc.

Dagvattenfördröjning under mark.

Utfart, stängsel

Körbar in-/utfart får inte anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFÖRANDE

Placering

Byggnader ska placeras och utformas efter befintlig terräng. Stora

nivåskillnader ska i huvudsak upptas genom souterräng/källarvåning eller

trappning med halvplan, mindre nivåskillnader upptas med förhöjd sockel.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter från fastighetsgräns eller minst

8 meter från byggbar kvartersmark. Komplementbyggnad ska placeras

minst 1 meter från fastighetsgräns. Alternativt får byggnader

sammanbyggas över fastighetsgräns, gemensamt bygglov krävs då.

Sammanbyggda byggnader ska utformas enhetligt avseende storlek,

materialval, utformning och taklutning.

Framför garage ska utrymme för biluppställning, 6 m, finnas.

Högsta taklutning är 38°. För pulpettak är högsta taklutning 27°.

Färdigt golv i bostadslägenhet, inklusive källare, får inte placeras lägre än

anslutande gata.

Komplementbyggnad får uppföras till en nockhöjd av 4,6 meter, mätt från

mark i fasadliv mot gata, i en våning utan inredningsbar vind. Om det är

motiverat av huvudbyggnadens behov av bullerskydd får

komplementbyggnad enligt e 000 uppföras till högst samma byggnadshöjd

och våningstal som huvudbyggnaden.

p
1

Bostadsbebyggelse ska placeras i anslutning till prickad

mark mot järnväg.

Plats för möjlig återvinningsstation och/eller

dagvattenhantering

Plats för gångstig

gångstig

återvinning/

dagvatten

Utformning

0.0

Högsta byggnadshöjd i meter, mätt från mark i fasadliv mot

gata. Gäller huvudbyggnad. Inbyggt garage medräknas ej.

+0.0

Högsta byggnadshöjd mätt över kartans nollplan. På

fastigheterna Kolartorp 1:41, 1:42, 1:43 och 1:61 gäller

bestämmelsen endast fasader mot järnvägen.

II Högsta antal våningar för bostadshus, inklusive eventuell

souterrängvåning. Föreskrivet antal våningar för förskola.

v
1

Sovrum och uteplats ska placeras mot tyst sida.

v
2

Byggnadshöjd mot bullerskydd får överstiga bullerskyddets

höjd med högst 3,1 meter.

STÖRNINGSSKYDD

vall/skärm Bullerskydd: skärm och vall med planteringar ska uppföras

till en höjd av 3 meter över mark mot anslutande gata.

Skärmdelen får ej vara högre än 1,8 meter. Inom 10m från

gata ska bullerskyddets höjd trappas ned till 1,8 meter

närmast gata. Placeringen av vallens/skärmens högsta del

ska överensstämma med illustrationslinjens läge, se

Illustrationer nedan.

m
1

För uppförande av bostadshus krävs bullerskyddande

komplementbyggnad, med vars hjälp gällande

bullerriktlinjer ska klaras.

m
2

Förskolegård ska anordnas så att minst halva lekytan

skyddas från trafikbuller över 55 dB(A) ekvivalent ljudnivå

och 70 dB(A) maximal ljudnivå.

m
3

I utrymmen för samling, pedagogisk verksamhet,

undervisning, lek och vila för barn och personal gäller

30 dB(A) som ekvivalent dimensionerande ljudnivå.

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER

Ändrad lovplikt, lov med villkor

På kvartersmark krävs marklov för all sprängning, schakt och fyllning, samt

för fällning av träd, som har ett större stamomfång än 0,8 meter mätt på

1,3 meters höjd över marken.

Utökat krav på marklov gäller inte åtgärder enligt z, [z], E
1

, E
2

, E
3

, T och u,

eller för tillfällig markanvändning enligt [U
1

].

Under planens genomförandetid krävs inte bygglov för fristående växthus i

genomsiktligt material högst 15 kvm stort, vilket får uppföras utöver

bestämmelserna e
1

, e
2

 samt e
4

.

a
1

Bygglov för uppförande av bostadsbyggnad får inte ges

förrän markens lämplighet säkerställts genom uppförande

av hela bullerskyddet enligt bestämmelsen "vall/skärm".

Fastighetsindelning

Lott A Fastighet som ska bildas. Fastigheter, Lotterna A-D, ska

bildas med de gränser som anges på plankartan.

a
2

Gemensamhetsanläggning för utfartsväg, vatten- och

avloppsledningar ska bildas. I denna ska fastigheterna

Kolartorp 1:49 och 1:51 delta.

Genomförandetid

För allmän platsmark, tillfällig markanvändning enligt [U
1

] och [z], samt E
1

,

E
2

, E
3

, T, z och u börjar genomförandetiden gälla från den dagen planen

vinner laga kraft och gäller sedan 10 år. För övrig kvartersmark börjar

genomförandetiden gälla 2 år efter det att planen vunnit laga kraft och

gäller sedan 10 år.

ILLUSTRATIONER

Bullerskydd vall/skärm, linjen markerar bullerskyddets

högsta del.

Markanpassning för ökad tillgänglighet

Rättighetsområde för tryckbank, enligt servitut 0136-01/2.2tryckbank

Teckenförklaring,

grundkarta

Traktgräns

Fastighetsgräns

Ledningsrätt

Servitut

Rättighet, yta

Järnväg

Körbana, ej kantsten

Körbana på tomt

Stig

Trappa, Kant

Stödmur

Staket

Häck, Mitt

Bostad

Komplementbyggnad

Övrig byggnad

Höjdkurva 1 m ekvidistans

Skärmtak, tillbyggnad

Barrskog

Berg

Lövskog

Ägoslagsgräns
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