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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som ska beskriva hur mark- och vatten far
anvindas i ett omrade. Dokumentet ger bade rittigheter och skyldigheter som
exempelvis byggritt, avstyckningsritt eller skyldighet att utforma byggnader pa nagot
speciellt vis. Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagens femte kapitel och ska
enligt lagen folja en viss process.

program samradl samrad2

utstallning antagande laga kraf:

Pilen visar planprocessens olika skeden och i vilket skede detaljplanen ér 1 nu.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Fritidshusomradet som fastighetsreglerades pa 1940-talet har relativt stora tomter.
Byggnaderna ér av varierande storlek och kvalité. Kommunalt vatten och avlopp finns
inte varfor vatten- och avloppsforsorjningen maste ske med enskilda anliggningar. Pa
senare tid har allt fler valt att permanentbositta sig i omradet. Bygglov har limnats inom
ramen for de gamla detaljplanerna under forutsittning att enskilda vatten- och
avloppslosningar varit moéjliga att ordna. Detta har enligt miljéavdelningen gjort att fler
enskilda avloppsanliggningar anlagts som fatt till f6ljd att marken har blivit mittad och
inte tél fler enskilda anlidggningar.

Syfte

Detaljplanens syfte dr i huvudsak att i enlighet med tidigare upprittat
utvecklingsprogram fér Vega-Norrby (antaget 1997) skapa mojligheter att fortita
omradet med bostider, bygga ut kommunalt vatten och avlopp samt att forbattra
vigstandarden.

Plandata

Lige

Planomradet dr beldget cirka 2 km nodvist om Haninge centrum. I nordost grinsar
planomradet till Hermanstorpsvigen, i sdder till Kolartorps allé och grinsen i vister édr

fastigheten Kolartorp 4:1 dir dven del av fastigheten ingar i planen, och i sydvist
begrinsas omradet av fastigheten Kolartorp 4:3.

Areal
Planomridets areal ar 29 hektar.

Markigoforhallanden

Storsta delen av marken i omradet dr i enskild dgo. Kolartorp 1:185, Kolartorp 4:57 och
Hermanstorp 2:1 dgs av Haninge kommun. Allmin platsmark, vigar och naturomriden
som har fastighetsbeteckning Kolartorp 2:1 dgs av Kolartorps tomtigarférening.
Fastigheten Kolartorp 4:1 tillhor Solsitra gard och ir i enskid dgo.



Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Kommunens oversiktsplan antogs i februari 2005. Kolartorp riknas i 6versiktsplanen in i
ett storre omrade, Vega — Norrby, som betraktas som ett av kommunens framtida
utbyggnadsomraden. Enligt 6versiktsplanen beriknas Vega — Norrby sammanlagt kunna
utokas med upp till 5000 ligenheter, da inriknas aven de bostider som ar tinkta att
tillkomma 1 Vegastaden. Tanken dr att en ny pendeltagsstation kommer att anldggas i
Vega och att det runt den nya stationen ska planeras for en titare bebyggelse.

Avsiktsforklaring

I september 2004 undertecknades en avsiktsforklaring av Haninge kommun, SL,,
Banverket, Vigverket och Linsstyrelsen. Avsiktsforklaringen ar en 6verenskommelse
mellan parterna om att avsitta tillrickliga resurser f6r nédvindiga utrednings- och
planeringsprocesser och att driva ett aktivt samarbete for att na det gemensamma malet
att bygea Vegastaden med ca 3 000 ligenheter.

Gillande detaljplaner

Inom omradet giller flera olika detaljplaner idag. En ar fran 1946 och medger en
huvudbyggnad i tva viningar omfattande 150 m* (byggarea) samt uthus med en stérsta
area pa 30 m”. Minsta tomtstorlek ir 2000 m®. En detaljplan ir frin 1940 som medger en
huvudbyggnad i tvd viningar omfattande 140 m* samt uthus pa 30 m’. Med en minsta
tomtstorlek 1700 m”.

For fastigheten Kolartorp 1:8 giller en detaljplan frain 1948 som medger en
huvudbyggnad pa 135 m” (byggarea) varav uthus fir uppta max 30 m* Minsta
tomtstorlek dr 1000 m’. For fastigheten Hermanstorp 2:1 giller en detaljplan fran 1951
som medger minsta tomtstorlek 3000 m* en huvudbyggnad omfattande 100 m® i en
vaning samt 30 m” uthus.

De ildre planerna kommer att ersittas av den nu aktuella detaljplanen i de delar de
berors.

Utvecklingsprogram

Planen omfattas av utvecklingsprogrammet f6r Vega — Norrby som antogs av
kommunfullmiktige 1997-09-08, §87. Av programmet framgar att Kolartorp ar ett
omrade dir det finns mojlighet till fortitning. En bedémning i programskedet var att
Kolartorp skulle kunna rymma ytterligare bostéider, frimst i form av smahus (villor,
kedjehus mm, men dven mindre grupphusomraden kan komma 1 fraga).

Utvecklingsprogrammet f6r Vega — Norrby foregicks av ett samrad som pagick mellan
den 18 mars 1996 t o m den 1 juli 1996. Materialet har tillsints féreningar, myndigheter
och organisationer som har intressen att bevaka i omradet. Stérre markidgare
informerades om utstillningen genom brev. Ovriga enskilda markigare och boende
inom programomradet informerades om utstillningen som anordnades, genom annons i
lokaltidningen Mitt i Haninge.



Kommunen anser mot bakgrund av ovanstiaende att ett sarskilt programskede inte ar
nédvandigt f6r denna detaljplan. Utvecklingsprogrammet visar tydligt vilka intentionerna
ar for det nu aktuella planomradet. Nuvarande planforslag avviker endast obetydligt frin
programmet.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen har den 21 oktober 2002 beslutat att detaljplan skall upprittas for
Kolartorp. Da planomradets geografiska utbredning var omfattande, delades omradet
upp 1 tre detaljlplaner. Den forsta etappen (Stenviagen — Granitvigen) vann laga kraft
2005-06-30.

Information och medborgardeltagande

Information om detaljplaneuppdraget skickades ut till samtliga fastighetsagare under
november 2002. Representanter frain Milj6- och stadsbyggnadstorvaltningen har varit pa
Kolartorps tomtagarférenings arsmote for att informera om detaljplaneldggningen med
etappindelning, tidplan och gatukostnadsutredning.

Detaljplanen har varit féremal f6r tva samrad ett 2006-11-27—2007-01-27 och ett andra
2008-05-12—2008-06-23, da detaljplanen har sinds 1 brev till samtliga berérda, for att fa
in eventuella synpunkter. Vid de bada samradstillfallena har dven hallits inbjudna
samradsmoten 1 form av 6ppet hus. Under samradstiden har materialet varit uppsatt i
Haninge kommunhus foajé och pa planavdelningens anslagstavla samt varit tillgainglig pa
kommunens hemsida.

Infor utstillningsskedet 2009-05-18—2009-06-09 har utstillningshandlingar tillsammans
med samradsredogorelser sinds i brev for ytterligare ett tillfille att komma in med
eventuella synpunkter. Aven dessa handlingar har varit uppsatt i Haninge kommunhus
foajé och pa planavdelningens anslagstavla samt varit tillginglig pd4 kommunens hemsida.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Marken bestar till stor del av berg 1 dagen, som ibland 6verlagrats med ett tunt
moranlager. I lagre liggande omraden kan marken besta av glacial lera. Det mycket
kuperade skogslandskapet dr indelat i fastigheter, varav de flesta i ndgon omfattning ar
bebyggda. Bebyggelsen varierar dock fran mindre uthus till stora nybyggda villor.
Fastigheterna har till viss del anlagda tridgardar, men stora delar av den ursprungliga
vegetationen, bade barr- och 16vskog, finns kvar.

Naturomraden

Inom omradet finns ingen mark som har bedémts ha hogt virde for flora eller fauna.
Landskapet 1 Kolartorp ar mycket kuperat. Gronomraden utgors ofta av branter,
sprickdalar och mindre vatmarker.

Geotekniska forhdllanden

Sarskild geoteknisk utredning har inte utforts. Grundliggningsférhallandena for ny
bebyggelse bedoms vara goda eftersom berg férekommer pa de flesta fastigheterna. I
tveksamma fall kan sirskild geoteknisk undersékning behéva goras i bygglovsskedet.



Fornlimningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet.

Friluftsliv och rekreation
Nirheten till Hanvedens stora naturomrade ar en tillgang. Detta omride som dr av
riksintresse for det rorliga friluftslivet, omradet ingar inte i detaljplanen.

Lekplatser
Det finns en liten lekplats vid Angsvigen sydost om planomradet och ytterligare en
planeras vid Glimmervigen/Angsvigen i detaljplanen fér Kolartorp etapp 1.

Histverksamhet

Pa Solsitra gard finns idag drygt trettio histar som ofta vistas ute i hagar.
Histverksamheten som bedrivs ar 1 férsta hand travtrining. En del av histarna som
vistas pa garden har korttidskontrakt och anvinds som ridhistar. Med en 6kad
genomstrémning av omradet upplever fastighetsigaren ett storande moment for sin
travtraning och har utifran detta for avsikt att upphora med sin hastverksamhet. I och
med detta idr fastighetsigarens vilja att exploatera marken for bostider. For att fa ett
bevis for detta har en avsiktsforklaring upprittats mellan Haninge kommun och
fastighetsagaren. Denna avsiktsforklaring finns beskriven mer 1 detalj i tillhérande
genomforandebeskrivning. Delar av fastigheterna dir histverksamhet bedrivs har efter
samrad nrl lagts till i detaljplanen och 1 planférslaget har byggritt lagts ut f6r
enbostadshus.

Bebyggelse

Inom planomradet finns i dagsldget runt 60 fastigheter avsedda for bebyggelse. Antalet
fastigheter som bebos permanent inom omradet édr ca 50 %.

I nordost utefter Hermanstorpsvagen kommer den planerade bebyggelsen 1 Vegastaden
att ansluta till planomradet.

Arbetsplatser
Planomradet innehaller inga arbetsplatsomraden.

Offentlig service

Den nirmaste offentliga servicen finns samlad i Haninge centrum. Dir finns sjukhus
som har akutmottagning och folktandvard. Dir finns ocksa polis, bank, arbetsférmedling
m m.

Foérskola saknas 1 omradet, narmaste forskola ligger 1 Vega och i centrala Handen.
Barnen i 6-12 arsdldern har en grundplacering i Runstensskolan 1 Handen. Lokalerna ér
idag sa gott som maximalt utnyttjade. En utbyggnad enligt planen medfor att ytterligare
skolkapacitet krivs (arskurs 0-5).

Nirmaste fritidsgardsverksamhet bedrivs pa Ekens gird, S6derbymalmskolan i Handen.

Kommersiell service

Kommersiell service saknas 1 planomradet.

Det nirmaste samlade serviceutbudet finns i Haninge centrum, och i den norra delen av
centralorten Handen finns tva stormarknader med olika utbud.



Vigar

Milavigen, Kolarslingan, Stybbvigen, Kolarbacken och storsta delen av Timmervigen
ingar i planomradet. Den totala lingden pa vigarna ir ca 2,5 km. Samtliga vigar har lig
standard. Endast grusbeldggning férekommer och vigbelysning finns endast sporadiskt.
Pa dterviandsvagar saknas ibland tillrickliga vindplatser och flertalet av vigarna har en
alltfor brant lutning enligt tillgdnglighetskravet.

Kollektivtrafik

Planomradet har idag ingen kollektivtrafik. Narmaste busslinjer dr 830, 835 och 837 som
trafikerar Nynidsvigen ca 1 km 6ster om planomradet. Handens Pendeltagsstation ligger
ca 2 km séderut.

FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradets karaktir bor i forsta hand bygga pa den gronska och topografi som finns inom
omradet. Detta handlar om att med en arkitektonisk kansla anpassa byggnad och
markplanering efter de férhallanden som riader dd den byggbara marken ar mycket
varierad. Gaturummen med sina smala matt och med viss vixtlighet utefter vigarna ér
karaktirsdrag som har betydelse. Det dr darfor av stor vikt att tillkommande bebyggelse
med altaner och uteplatser anpassas till den befintliga terringen med bra anslutning
mellan mark och hus.

Naturomraden
Inom planomradet behalls stora gronomraden som naturmark. Dessa omraden ar till viss
del svartillgidngliga men utgor en god kvalitet f6r omradet.

Bebyggelse

Ny bebyggelse

Enligt foreliggande forslag kan runt ett 80-tal fastigheter tillkomma i form av fristiende
eller ssmmanbyggda enbostadshus. Fastigheter skapas genom limplig delning. Vissa
fastigheter bildas genom tilligg av naturmark f6r att uppna limplig tomtstorlek.

I dagsliget ir de flesta fastigheterna 2000 m” eller mer. Vid fortitning av omradet
kommer enskild tomtstorlek pa 1 000 m? att gilla for fristiende hus. Fastigheterna blir d4
sa stora att den befintliga vegetationen i viss utstrackning kan sparas och en god
disposition av bebyggelsen astadkommas.

I planomradets ytterkant vid Milavdgens och Timmervagens anslutningar till
Hermanstorpsvagen kommer titare bebyggelse 1 form av radhus att tillatas. Dessa tva
radhusgrupper med entréer mot gatan kommer att ha garage och biluppstillning inom
den gemensamma fastigheten. Aven lekplats anordnas.

Del av Solsitra gards dgor foreslas inga 1 omradet och bebyggs med fristaiende villor.
Dessa ar fordelade pa del av fastigheten Kolartorp 4:1 som foreslas fa 13 byggritter plus



6 byggritter som fordelas pa Kolartorp 2:1, Kolartorp 4:57 och en mindre del pa
Kolartorp 4:1.

Inom omradet foreslis fristiende huvudbyggnad fa en bruttoarea pa hogst 250 m®,
Sammanbyggt hus sisom radhus eller parhus féreslas fa en bruttoarea pa hogst 175 m”.
Bruttoarean innefattar den totala arean 1 samtliga vaningar dar ingar saval kallare,
souterringvaning och inredningsbar vind. Tva uthus far uppforas inom tomt med
fristiende byggnad om dessa har en total byggnadsarea pa hogst 50 m”.

Inom tomtomrade med radhus far uthus endast uppta en total byggnadsarea pa hogst 15

2
m.

Storsta byggnadsarea for fristiende enplanshus dr 180 m” Storsta byggnadsarean for
enfamiljs- radhus eller parhus 4r 66 m”.

Byggnadsarean ir byggnadens area pa marken. Tva vaningar tillats inom hela omradet.
Det ger en flexibilitet i mojligheten att utforma byggnaderna sa att de passar olika
onskemal och familjestorlekar. Det skall ocksa vara mojligt att inreda tva ligenheter i
huvudbyggnaden om en av dessa har en max bruttoarea pa 50 m” (generationsligenhet).
Generationslagenhet maste inrymmas 1 den totala bruttoarean.

Takvinkeln ar obegrinsad nir det giller huvudbyggnaden, men en hogsta totalh6jd

9 meter ar inford. Det innebdr att man 1 princip inte kan ha en takvinkel pa mer dan 27
grader om tva fulla vaningar byggs. For uthus galler 3 m byggnadshéjd och att takvinkeln
begrinsas till 27 grader.

Huvudbyggnaden far inte placeras nirmare tomtgransen an 4 m. For uthus galler 1 m.

Uthus far som princip inte byggas samman med huvudbyggnaden. Limpligheten prévas
dock fran fall till fall.

Terrangforhallandena dr avgorande f6r husens placering och husen ska anpassas till
tomternas forutsittningar. Illustrationskartan ger en vigledning om hur husen kan
placeras. I samband med bygglovsansokan maste dock limplig husplacering studeras mer
1 detalj. Garage ska placeras sa att ytterligare en bilplats finns tillganglig pa fastigheten
och sa att bilen kan koras in fran gatan innan garageporten Oppnas.

Foreningslokal

Mellan fastigheterna Kolartorp 2:8 och Kolartorp 2:12 har Kolartorps tomtigarforening
byggt en dansbana f6r gemensamma fester. En ny fastighet foreslas bildas med samma
byggritt som 6vriga bostider inom detaljplanen. Bestimmelsen som foresldas medge
foreningsstuga alternativt bostad, kommer att styra anvindningen.

Tillginglighet for rorelsehindrade mm
Trots att delar av omradet ar kuperat kan majoriteten av bostadshusen nas via korbar
tillfart.

Lekplats
En lekplats avsedd for utvecklande lek foreslas inom planomradet. Liget f6r platsen
ligger mellan Hermanstorpsvigen och Kolarbacken och har en yta av ca 3 000 m”.



Arbetsplatser

Det ir inte limpligt att etablera nagra storre arbetsplatser 1 Kolartorp, men i planforslaget
ges utrymme for att boendet ska kunna kompletteras med hobbyverksamhet eller visst
arbete i hemmet. Detta innebir att mindre avvikelse fran gillande plan kan medges for
mindre arbetsplatser som inte dr stérande for omgivningen, sa som likarmottagning,
kontor eller frisersalong. Med ej storande menas verksamhet som inte bullrar, medfér
luktstorningar eller skadliga luftutslipp. Om verksamheten innebir beskanden maste
limpligheten utredas med trafikstudier samt mojlighet att anordna parkering.

Offentlig service

Barnen i 6-12 arsaldern har en grundplacering i Runstensskolan i Handen. Lokalerna ér
idag sa gott som maximalt utnyttjade. En utbyggnad enligt planen medfo6r att ytterligare
skolkapacitet krivs (arskurs 0-5).

En ny skola planeras norr om planomradet inom Vegastaden. Plats f6r férskolor
planeras 1 kommande detaljplaner f6r Vegastaden.

Kommersiell service

I samband med utbyggnaden av Vegastaden kan byggritt for narservice eller liknande bli
aktuella vid nya vaganslutningar fran Hermanstorpsvigen in i Vegastaden.

I den centrala delen av Vegastaden planeras ett nircentrum.

Gator och trafik

Gatuniit

Gatukostnad kommer att tas ut for forbittring av vagarna. Gatukostnadsutredning som
sarskild handling upprittas av exploateringsavdelningen och skickas ut gemensamt med
planhandlingarna. I Gatukostnadsutredningen beskrivs gatukostnadens storlek och
fordelning. Inom omradet foreslds vigarna bli asfalterade och fa en kérbana pa minst 4,5
meters bredd. Forslaget f6r Timmervagen ar att den forses med gangbana. Den del av
Hermanstorpsvagen, som ingar 1 planomradet, mellan Kolartorps allé och Stybbvigen,
utformas med en 7 meter bred kérbana, plus 3 meter bred giang- och cykelbana.

En ny infart fran norr foreslas for Kolarslingan, vid korsningen Hermanstorpsvagen —
Olsangsvagen, detta for att ge Kolarbacken en ny lingdprofil som innebir att vigens
lutning minimeras.

For att Stybbvigen ska fa en ny tillfart fran Milavigen har en vigdragning foreslagits
over fastigheterna Kolartorp 2:45, 1:77 och Kolartorp 1:182. Detta med anledning av
Stybbvigens hojdskillnad, som gor den 6vre delen svirtillganglig fran
Hermanstorpsvagen.

Utrymme f6r vindplatser skapas vid samtliga atervindsvigar. Vigarna i omradet
kommer i fortsittningen att omfattas av kommunalt huvudmannaskap och hela omradet
kommer att forses med gatubelysning.

En ny lokalgata fran Kolarbacken mellan fastigheterna Kolartorp 2:27 och Kolartorp
2:28 skapas for att fa tillgdnglighet till nya fastigheter.

For att kunna bebygga marken pa Kolartorp 4:1 foreslas att en lokalgata skapas med
infart fran Rokirrsviagen parallellt med Kolartorpsslingan. Denna vig kan i framtiden fa
en forbindelse med Hermanstorp.



Giang- och cykelvigar

Trappan fran Timmervagen upp till Kolarbacken forbattras och kommer dven i
framtiden finnas kvar som giangvig. Den brantaste delen av Stybbvigen féreslas som
gang- och cykelvag. Mellan Kolarslingan och Kolarbacken (vid dansbanan) féresldas en
gangforbindelse. Denna iordningstalls utifran den transportvig som maste tillkomma
under byggtiden f6r VA-ledningar.

Kollektivtrafik

Busslinjenitet foreslas trafikforsorja Kolartorp samt Hermanstorp och Vegastaden nir
dessa tillsammans dr utbyggda. Foéreslagna strickningar som beror planomradet ar
Kolartorps allé och Hermanstorpsvigen. Dessutom planeras en ny pendeltigstation i
Vegastaden, avstandet dit blir ca 1,5 km.

Parkering
Parkering inklusive gastplats ska anordnas pa den egna fastigheten. Enbostadshus bor ha
utrymme for minst 2 bilplatser pa den egna fastigheten.

Stoérningar

En uppdatering av tidigare trafikbullerutredning med avseende pa ny vigstrickning av
Hermanstorpsvagen, samt forslag till dtgiarder for fastigheter med ekvivalenta ljudnivaer
éver riktvirdet, har upprittats 2007-09-19 av AF-Ingemansson AB. Bullerutredningen
utgir fran beridknade trafikmingder efter genomford fortitning av Kolartorp,
Herrmanstorp och Vegastaden som enligt kommunens berikningar férvintas ske inom
en 15 arsperiod.

Bedomningen ir att de flesta befintliga och illustrerade fastigheter, som ingar 1
planomradet och ber6rs av Hermanstorpsvigens trafik, utom Kolartorp 1:82, uppnar
malet om 55 dB(A), ekvivalent ljudniva vid husfasad.

For att uppna malet om hogst 55 dB(A) ekvivalentniva, efter genomford fortatning av
ovan nimnda omraden, fOreslds att inom planomradet fastigheten Kolartorp 1:82 far ett
bullerskydd uppfort till en hojd av 1,8 meter riknat fran vigbanan.

Uteplatser med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva respektive 70 dB(A) maximal ljudniva
kan utan sérskild bullerskyddsatgird anordnas for samtliga fastigheter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom omradet kommer kommunalt vatten och avlopp (VA) att byggas ut. For vissa
fastigheter maste avloppet pumpas till det kommunala ledningssystemet. I mojligaste
man kommer VA-ledningar att liggas 1 vigomraden eller annan allmin platsmark.
Intring pad enskild tomtmark bedéms inte vara nédvindigt i ndgon storre omfattning
utover de omriaden som redan idag ar ianspraktagna.

Utbyggnaden av allminna VA-ledningar i omradet medfor att enskilda
avloppsanlaggningar inte lingre far anvandas. Kommunen kan komma att 16sa in sadana
anldggningar efter sirskilda regler och provning. Enskilda vattentikter kan fa behallas
och undantas fran debitering om de motsvarar kraven pa mingd och kvalitet f6r
bebyggelse enligt detaljplanen.
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Vid lagpunkter i omradet, dar sjalvfall pa avloppsledningarna ej kan erhallas, kommer ett
antal pumpstationer att anldggas. En storre pumpstation laggs vid korsningen
Kolarslingan/Hermantorpsvigen. For att ta bort eventuella luktproblem forses
pumpstationerna med ozon-, barkfilter- eller annan luktreducerande anlidggning.

Dagvatten

Planomradet édr en del i Tyresans avrinningsomrade dar ett samarbete pagar for att
minska belastningen pa sjosystemet. Drevviken som ir recipient (mottagande vattendrag)
har pa vissa platser oversvimningsproblem vid héga vattenfléden. Drevviken ar dven
overgodd, vilket de enskilda avloppsanldggningarna i Kolartorp dr en bidragande orsak
till. Det finns foljaktligen flera skal att rena och férdroja dagvattnet i omradet.
Dagvattnet tas idag omhand lokalt genom infiltration och ytavrinning i befintliga diken
och andra vattendrag,.

Gatorna kommer dven 1 framtiden att till stor del ha 6ppna diken. I takt med 6kad
utbyggnad tillkommer stérre takytor och andelen hirdgjorda ytor att 6ka, vilket innebir
att flédena i diken och vattendrag 6kar vid regn och snosmailtning. For att inte belasta
vigdiken och dagvattensystemet i onodigt hog grad ska ytvatten fran tak och hardgjorda
ytor i forsta hand tas omhand pa den egna fastigheten. For bergiga eller lagt liggande
fastigheter ar detta svart. I andra hand ska darfér en f6rdréjning ske pa tomtmark innan
avledning sker till det allminna nitet.

I ndra anslutning till planen inom Vegastaden planeras ytterligare ett fordréjning- och
vattenutjaimningsmagasin.

Avfall

Krav pa killsortering av hushallssopor giller enligt kommunens avfallsplan antagen av
kommunfullmiktige 2000-08-31 § 17, som har f6r avsikt att avfallshanteringen skall
utvecklas till att bli sa enkel och bekvim som méijligt f6r de som producerar avfall.
Tridgardsavfall bor 1 stor utstrickning komposteras pa den egna fastigheten.
Atervinningsstation fér tidningar, plastférpackningar, kartonger och glas finns idag vid
Coop Forum 1 km Oster om omradet. Inom planomradet har en plats att reserveras for
en ytterligare en dtervinningsstation, detta invid pumpstationen vid Kolarslingan-
Hermanstorpsvigen. Detta for att tillgodose att en, 1 enlighet med kommunens
avfallsplan, limplig plats for god tillginglighet och underlittande f6r hushallens sortering
av sopor, skall tillgodoses. Kommunen har ett ansvar att atervinningsstationen uppfors
med de atgarder som behovs for att stationen skall uppfylla kraven.

El och uppvirmning

Omradet ligger perifert i forhallande till befintligt och planerat fjirrvirmenat. Anslutning
till fjarrvarme dr darfor inget realistiskt alternativ. De nytillkommande husen bor forses
med energieffektiva uppvirmningssystem som baseras pa férnyelsebara energikillor.
Transformatorstation finns i korsningen Kolarslingan/Hermanstorpsvigen. Elnatet
maste forstirkas med tre nya transformatorstationer. Foreslagna placeringar ar
Kolarbacken dir den delar sig i tva vigar och vid Kolarslingan nira Rorkarrsvigen.
Dessutom foreslas en placeras pa naturomradet som ligger utefter Milavigens strickning
mellan Herrmanstorpsviagen och Timmervigen.
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Bredband
Inga konkreta planer f6r utbyggnad av bredband finns f6r omradet.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Konsekvenser

Programomradets miljopaverkan regleras i 6 kap Milj6balken samt 5 kap Plan- och
bygglagen. I detaljplaneprocessens tidiga skede skall en behovsbedémning gbras for att
avgora huruvida genomforandet av planen kan medféra en betydande miljépaverkan,
och dirigenom behovet av fortsatt miljobedémning med upprittande av
miljckonsekvensbeskrivning (MKB).

Programomradet ligger inom titbebyggt omrade och kan, av den anledningen, medféra
betydande miljopaverkan. Darfér maste vissa faktorer och kriterier beaktas. Nedan
beskrivs de faktorer som paverkar bedomningen, om detaljplanen kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Radon

I den markradonundersékning som tidigare utférts 1 kommunen klassas hela
planomradet som normal— och lagriskomrade. Mer detaljerade undersokningar kan trots
detta beh6va goras 1 samband med ny- eller tillbygenad av bostadshus.

Histar

Histgarden kommer att upphéra. For att fa ett bevis for detta har en avsiktsforklaring
upprittats mellan Haninge kommun och fastighetsidgaren. Denna avsiktsforklaring finns
beskriven mer 1 detalj i tillhérande genomforandebeskrivning.

Stoérningar

Fastigheterna utmed Hermanstorpsvigen i planomradets sydostra del, paverkas av
trafikbuller frain Hermanstorpsvigen. Tre av fastigheterna som dr bebyggda med
bostadshus berérs. En trafikbullerutredning har upprittats 2007-09-19 av AF-
Ingemansson AB, som stdd 1 planen.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering skall kommuner och myndigheter sikerstilla vissa miljokvalitetsnormer
enligt miljébalkens 5 kapitel. Miljokvalitetsnormer finns fér kvivedioxid, svaveldioxid,
bly och partiklar samt bensen och kolmonoxid. Enligt plan- och bygglagen far en plan
inte medfora att en miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Kvivedioxid

Fran och med ar 2006 far dygnsmedelvirdet, nir det giller mangden kvivedioxid 1
luften, inte 6verstiga 60 Pg/m’. Enligt uppgifter frin Stockholms Luft —och Bulleranalys
(SLB-analys) beriknades kviveoxidhalten fér omradet ar 1999 till mindre 4n 24 Pg/m’
luft. Enligt prognos fér 2006 beriknas nivan bli 12-24 Hg/m’. Aven med den bebyggelse
som foreslas 1 detaljplanen beraknas mingden kviveoxid med god marginal att ligga
under tillitet maxvirde.
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Svaveldioxid och bly

Miljokvalitetsnormen for svaveldioxid och bly klaras generellt med stor marginal i
Stockholms lin. Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap miljébalken bedéms inte 6verskridas
med foreslagen anvindning.

Partiklar (PM10-halter)

Fran och med 4r 2005 far utomhusluften inte innehalla mer 4dn i genomsnitt 50 Pg/m’
under ett dygn (dygnsmedelvirde) eller 40 pg/m’ under ett kalenderér (arsmedelvirde).
SLB har under 2002 gjort teoretiska berdkningar av halten for inandningsbara partiklar
(PM 10) 1 Haninge. Enligt dessa berakningar ligger partikelhalten f6r det aktuella
planomridet under 39 pg/m’ i dygnsmedelvirde. Skadliga partiklar férorsakas frimst av
biltrafiken, 1 mindre omfattning dven vid f6rbrinning av ved och olja, till exempel 1
samband med uppvirmning av bostider.

Bensen

Forekomsten av bensen fororsakas 1 forsta hand av biltrafiken. Fran och med ar 2010 far
arsmedelvirdet for bensen i luften inte vara hogre in 5 Pg/m’. SLB har under 2003
beriknat bensenhalten i Haninge kommun. I det aktuella omradet ligger virdet mellan
0,5 — 1,0 pg/m’. Med de trafikmingder som beriknas uppkomma i och med
utbyggnaden bedéms de fastlagda grinsvirdet att klaras med god marginal.

Kolmonoxid

Férekomsten av kolmonoxid orsakas av savil biltrafiken som eldning med ved och olja.
Okad biltrafik och uppvirmning av tillkommande bebyggelse kan vara orsak till framtida
utsliapp. Fran och med ar 2005 far utomhusluften inte innehalla mer 4n i genomsnitt 10
milligram/m?’ luft. Grinsvirdet bedéms inte Gverskridas.

Generellt angiaende miljokvalitetsnormer
Bebyggelsen antas 6ka biltrafiken mest lokalt. Den regionala paverkan av biltrafik fran
planomradet bedéms begransad tack vare det kollektivtrafiknira liget.

Intressanta naturomriaden
Inom omradet finns ingen mark som har bedémts ha hégt virde for flora eller fauna.

Friluftsliv och rekreation
Tillgangligheten 4r god till omkringligegande stora gronomraden.

Forbittring av VA-situationen

Inom omradet kommer kommunalt vatten och avlopp att byggas ut. Enskilda 16sningar
kommer efterhand att ersittas av anslutning till det kommunala VA-systemet, vilket
medf6r allt mindre paverkan pa naturen 1 form av lokala utslipp (niringslickage mm).
Uttaget av lokalt grundvatten kommer att minska 6ver tiden.

Dagvatten

Marken som idag infiltrerar regnvatten kommer delvis att hardgéras och darmed
kommer mingden dagvatten som behover hanteras att 6ka. Dagvattnet rinner idag med
en viss rening ut i Drevviken. Drevviken dr 6vergddd och har pa vissa platser
oversvimningsproblem vid héga vattenfloden. Dagvattnet i omradet kommer att
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infiltreras och f6rdrojas 1 ppna diken och fordréjningsmagasin. Bedomningen ér att
flodet till Drevviken vid genomférandet av planen inte kommer att 6ka naimnvirt.

Andrade trafikforhallanden

Trafiken bedoms aven i framtiden att bli begrinsad inom omradet.

Trafikmangderna inom paverkansomriden sisom Hermanstorpsvagen uppskattas bli
2500 fordon/dygn och Kolartorps Allés trafikmingd uppskattats till 1600 fordon/dygn,
vilket anses vara lagtrafikerade gator. Denna uppskattning av trafikmingden utgar fran
att omradena Hermanstorp och Vegastaden ar utbyggda.

Energi

En utbyggnad enligt planen medfér troligen en ¢kad energiférbrukning. Okningen kan
dock mildras genom att nya energieffektiva system kommer att ersitta gamla, mindre
effektiva anordningar.

Bebyggelse

Detaljplaneomradet bestar i dagslaget av ca 60 fastigheter. Med nya styckningar
tillkommer ett 80-tal fastigheter f6r enbostadshus. Om alla fastigheter bebyggs med hus
som far en bruttoarea pa 250 m” samt med uthus pa 50 m” kommer omradet att
uppfattas som ett villaomrade. Karaktiren av fritidshusomrade, som fortfarande finns
kvar i vissa delar, kommer att forsvinna.

Hustyper bor viljas utifran fastighetens terringforutsittningar for att undvika alltfér
stora spraingningar och utfyllnader. Detta for att omradets typiska sddertornslandskap
med kuperad terring och tallvegetation ska bevaras sa langt det dr moijligt.

Paverkan utanfor planomradet

Trafikmitningar pekar pa lagtrafikerade gator vilket medfor att trafikens paverkan pa
omgivningen blir med all sannolikhet minimal. Féreslagen busstrafik i omradet kan
medfora reducerad bilanvindning och dirmed bidra till en miljémassigt hallbar
utveckling. Givetvis bidrar busstrafik till 6kat buller, vilket aven paverkar omgivande
omraden.

Bed6mning

Med hinsyn till redovisade faktorer har Planavdelningen bedomt 1 samarbete med
davarande miljéenhet att det inte blir nagon betydande miljépaverkan vid genomférande
av foreslagen detaljplan. Dirmed krivs ingen vidare miljobedémning med upprittande
av MKB.

Vid samrad med lansstyrelsen (skrivelse inkommen 2007-01-15) delar Lansstyrelsen
kommunens uppfattning att planens genomférande inte torde medféra betydande
miljopaverkan, varfér en miljcbedémning, som inkluderar upprittande av en
milj6konsekvensbeskrivning, ej krivs.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférande

Genomférandetiden anger inom vilken tid detaljplanen beriknas att genomforas. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen dock att gilla tills den upphiévs eller dndras.
Under pagaende genomférandetid kan som regel inga dndringar av planen genomforas.

Genomférandetiden dr 10 dr och pabérjas ett och ett halvt (1,5) ar efter det att planen
vinner laga kraft. Bygglov ska kunna medges som mindre avvikelse fran planens
bestimmelse angidende genomférandetid nir vatten och avlopp firdigstillts, om detta
bed6ms lampligt. Anledningen till att genomforandetiden har satts till tio ar ar att
Kolartorp ir centralt beliget i kommunen nira det omrade som ska utvecklas till en
delregional kirna. Det dr dirfér rimligt att planen genomfors inom tio ar samtidigt som
det finns moijlighet att andra planen om ett decennium.

Medverkande tjinstemin
Ann Wetterstrom (Genomforandefragor), Bengt Gronberg (Vatten- och avlopp, Gator
och vigar), Mary Arnerdal (Planering), Karin Osterdal (Trafik), Anita Persson (Milj6).

Planhandlingar:

Till denna plan hoér féljande handlingar:
— Plankarta med bestimmelser

— Planillustration

— Planbeskrivning (denna handling)

— Genomforandebeskrivning



