PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestdammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER (PBL 4 kap 5 §)

- GEEEES © GEE—D Planomradesgrans

—— - —— o — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN (PBL 4 kap 5 §)
T

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE (PBL 4
kap 16 §)

Marken far inte bebyggas med byggnad
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

[=A Storsta bruttoarea for huvudbyggnad &r 250 kvm. Storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad ar 180 kvm. |
bruttoarean ingar saval kallare, suterrdngvaning och
inredningsbar vind. Pa varje fastighet far en huvudbyggnad
och tva uthus uppforas. Huvudbyggnad far inrymma tva
lagenheter om den ena har en bruttoarea pa hogst 50 kvm.
Storsta sammanlagda byggnadsarea for uthus ar 50 kvm.
Storsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad
och uthus far utgéra max 1/5 av tomtens area (PBL 4 kap 11 §).
Minsta tomtstorlek &r 1300 kvadratmeter (PBL 4 kap 18 §).

Bostadshus far kompletteras med bostadsanknuten icke stérande verksamhet om hégst 50 kvm
lokalyta. Ytan inraknas i den totala bruttoarean.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE (PBL 4 kap
10, 11,16 §)
Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4.0 meter och uthus minst 1 meter fran tomtgrans. Om lampligt
far uthus sammanbyggas 6ver tomtgrans (PBL 4 kap 16 §).

Utformning

1 Hdégsta antal vaningar (PBL 4 kap 11 §)
fril Endast friliggande hus (PBL 4 kap 16 §)

Hogsta totalhdjd for huvudbyggnad &r 9 meter dar ej annat anges. Hojden réknas fran lagsta
markniva invid fasad. Skorsten, ventilationsanordning och liknande far 6verstiga denna hdjd.
Storsta taklutning for uthus ar 27 grader. Uthus far om detta prévas lampligt sammanbyggas med
huvudbyggnad. Hogsta byggnadshéjd for uthus ar 3 meter (PBL 4 kap 11 §). Byggnader skall i
méjligaste man placeras terranganpassat (PBL 4 kap 16 §). Aterfyllnader anpassas till
omkringliggande terrang (PBL 4 kap 10 §).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (PBL 4 kap 21 §)
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

______ — Foreslagen fastighetsgrans

INFORMATIONSRUTA

Foljande information ska ligga till grund f6r bedémning av planbestammelserna
vid bygglovsprévning och fastighetsbildning.
TILLBYGGNAD

Vid tillbyggnad av befintlig byggnad far den nya byggnadsdelen anpassas till befintlig byggnad

nar det galler taklutning och byggnadshoéjd dven om det inte éverenstdmmer med
planbestdmmelserna.

BYGGNADSHOJD

Hogsta byggnadshojd far i mindre omfattning éverskridas dar det motiveras med hansyn till
terrangforhallanden.

VERKSAMHETER

Verksamheter som ej stor omgivningen kan medges som mindre avvikelse om
byggnadsnamnden anser det Iampligt med tanke pa trafikalstring och parkeringsméjligheter.
DAGVATTEN

Mojligheten att pa tomtmark anordna infiltration av dagvatten ska redovisas i samband med
bygglovsprovning for ny-eller tillbyggnad.
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GRUNDKARTA
Uppriéttad av Stadsbyggnadsférvaltningen, Lantméteriavdelningen i Haninge kommun

Koordinatsystem i h6jd: Rh 2000
Koordinatsystem i plan: Sweref 99 18 00

KARTDEKLARATION
Fullsténdighet: Mindre betydelsefull information har uteldmnats

Aktualitet: Kartinnehall av betydelse for detaljplanen &r kontrollerat och aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt.

Ursprung: digital baskarta framstélld fotogrammetriskt samt kompletteringsmétt geodetiskt.
Flygfotografering: 2003

Fastighetsredovisningen har en noggrannhet pa0.04 m

Uppgifter om fornldmningar hémtade fran RAA.

Rittigheter och samfélligheter hamtade fran fastighetskartan.

Réttigheter och samfélligheter kan vara ofullsténdigt redovisade.

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan.

2015-11-18

Kerstin Ohlsson
Lantmaéteriingenjor

Detaljplanens handlingar: fastighetsforteckning, plankarta med planbestammelser och planbeskrivning.

Planen handlaggs med begransat forfarande.

Teckenforklaring, grundkarta
— —— Fastighetsgréns

Raéttighet, yta

Gangbana

Kbérbana, kantsten

Kérbana, ej kantsten

Korbana pa tomt

Elanordning, Skap
Elanordning, Belysningsstolpe
Trappa, Kant

Stédmur

I:I Bostad
I:I Komplementbyggnad
I:I Ovrig byggnad
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PLANBESKRIVNING

Inledning

Gallande detaljplan medger en avstyckning for fastighet Kolartorp 2:42 fér bostadséndamal. Kolartorp 2:42 ligger i ett
kvarter som tillater hogst 16 fastigheter. | dagslaget har detta kvarter redan 16 fastigheter utan att Kolartorp 2:42 har
styckats av. Da Kolartorp 2:42 redan har betalt en gatukostnad for avstyckningen som enligt gallande detaljplan inte
kan genomforas bedémer planavdelningen dessa férutsattningar som sarskilda skal att upphava en del av gallande
detaljplan innan genomférandetiden har gatt ut. Den nya detaljplanen ska upprattas for fastigheten Kolartorp 2:42.

Detaljplanen genomfors i enlighet med kommunens 6versiktsplan, antagen 2005-02-07 och reviderad 2012, gallande
detaljplan fér Kolartorp etapp 2 Kolarslingan- Hermanstorpsvagen, antagen 2009-12-07, utvecklingsprogrammet for
Vega-Norrby antagen 1997-09-08. Alla dessa dokument syftar till att skapa méjligheter att fortata omradet med
bostader, bygga ut kommunalt vatten och avlopp samt att forbattra vagstandarden.

Syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggéra en avstyckning av fastigheten Kolartorp 2:42 for bostadsandamal.

Forutsattningar

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen. Marken ar i enskild &go och planomradets areal ar 2 833
kvadratmeter. Gallande detaljplan for fastigheten medger att fastigheten anvands for bostadsandamal dar minsta
tomtstorlek ar 1 000 kvm. Marken inom omradet har inte beddmts ha hogt varde for flora eller fauna.
Grundlaggningsforhallandena for ny bebyggelse beddéms vara goda eftersom marken bestar av berg. Dagvattnet tas
idag omhand lokalt genom infiltration och ytavrinning i befintliga diken och andra vattendrag. Dagvatten fran omradet
avrinner till Drevviken som bedémts ha mattlig ekologisk status med mal att uppna god ekologisk status 2021.

Det finns inga kanda fornldmningar inom omradet. Fastigheten ligger valdigt langt bort fran de mer trafikerade
trafikstrdken och darfor antas buller inte vara ett problem. Férbindelse till fastigheten sker via Timmervagen som
endast har grusbelaggning. Det finns ingen radonforekomst inom omradet.

Forandringar

Detaljplanen medger avstyckningsmdjlighet for fastigheten Kolartorp 2:42 till tva fastigheter for bostadsandamal.
Minsta fastighetsarea ar 1 300 kvadratmeter. Omradets karaktar praglas av den gronska och topografi som finns inom
omradet. Det &r darfor av stor vikt att tillkommande bebyggelse med altaner och uteplatser anpassas till den befintliga
terrangen med bra anslutning mellan mark och hus. Inom omradet féreslas endast friliggande bebyggelse. Storsta
bruttoarea for huvudbyggnad ar 250 kvadratmeter och for uthus 50 kvadratmeter.

Parkering inklusive gastplats ska anordnas pa den egna fastigheten. Enbostadshus bor ha utrymme for minst 2
bilplatser pa den egna fastigheten. Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och aviopp (VA). Avrinning
av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens dagvattenstrategi. Ytvatten fran tak och hardgjorda ytor ska i forsta
hand tas omhand pa den egna fastigheten innan avledning sker till det allmanna natet enligt dagvattenstrategi for
Haninge kommun 2016.

Atervinningsstation for tidningar, plastférpackningar, kartonger och glas finns idag vid Coop Forum éster om omradet
vid Port 73, i 6vrigt bor fastighetségaren I6sa sophantering inom egen fastighet. Tradgardsavfall bor i stor utstrackning
komposteras pa den egna fastigheten. Kéllsortering av hushallssopor ska ske enligt avfallsplanen fér Haninge
kommun, antagen 2011-11-17.

Den nytillkommande byggnaden bor forses med energieffektiva uppvarmningssystem som baseras pa fornyelsebara
energikallor och kan elférsorjas av transformatorstationen som ligger utefter Kolarbacken eller i slutet av
Timmervagen.

Behovsbeddomning

Planomradets miljopaverkan regleras i 6 kap Miljobalken samt 5 kap Plan- och bygglagen. | detaljplaneprocessens
tidiga skede skall en behovsbedémning goras for att avgdra huruvida genomférandet av planen kan medféra en
betydande miljopaverkan.

| den markradonundersokning som tidigare utforts i kommunen klassas hela planomradet som normal- och
lagriskomrade. Eventuellt kan en mer detaljerad undersékning géras i samband med ny- eller tillbyggnad av
bostadshus.

Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid, svaveldioxid, bly och partiklar samt bensen och kolmonoxid.
Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap. Miljobalken beddms inte Gverskridas med foreslagen exploatering. Ny utbyggnad av
VA-systemet medfor allt mindre paverkan pa naturen i form av lokala utslapp (naringslackage med mera).

Detaljplanens konsekvenser

Planavdelningen har i samarbete med miljokompetens bedémt att det inte blir betydande miljopaverkan vid
genomférande av foreslagen detaljplan. Darmed kravs ingen vidare miljobedémning med upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Efter planen har vunnit laga kraft kan fastigheten Kolartorp 2:42 styckas av av till tva fastigheter. Enligt detaljplan for
Kolartorp 2:42 ska fastigheterna anvandas for bostasdandamal.

Omradet som ingér i detaljplan for Kolartorp 2:42 ska upphéavas i den géllande detaljplan. | den gallande detaljplan
Kolartorp etapp 2 Kolarslingan- Hermanstorpsvagen (D-208) kommer plangrans och egenskapsgrans for kvarteret att
andras men hogsta antal tomter forblir detsamma, 16 stycken.

Detaljplanens genomférande

Samtliga kostnader for planens genomfdrande, bland annat framtida underhall av byggnader och anlédggningar inom
kvartersmarken betalas av fastighetsagaren. Eventuell flytt eller férandringar av befintliga tele- eller elanlaggningar
utfors av ledningsagare, men bekostas av den part som initierar atgarden.

Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten efter ansékan fran
fastighetségare. Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Planen handlaggs enligt PBL (2010:900)

SAMRAD
Haninge = 2016-08-09-2016-09-20
kommun D eta Ij p I a n UPPRATTAD
2016-06-28
Plankarta med bestammelser cransn
REVIDERAD

Kolartorp e

2016-11-16

Ko I arto rp 2:42 LAGA KRAFT

2016-12-19

Planavdelningen

Eva Darolf Linnros
Planchef

Stadsbyggnadsférvaltningen

ARKIVNR

Olga Borfileva D 2
Planarkitekt -

\/

/\




