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SAMMANFATTNING

Med anledning av utvecklingen inom centrala Jordbro inkom Haninge kommuns
lokaltorsorjningsenhet den 4 juni 2018 med en ansékan om planbesked. Ansckan féreslar en sa
kallad konceptférskola med atta avdelningar. Gillande stadsplan S-56 medger anvindning for
allmant andamal, men med en hogsta byggnadshojd om 4,5 meter. Detta medfor att stadsplanen
maste dndras fOr att kunna medge utdkad byggritt.

Planuppdrag med syfte att utreda forutsittningar for ny detaljplan gavs den 22 oktober 2018 av
Kommunstyrelsen.

Detaljplanen fanns tillginglig f6r samrad 6 december 2019 till 10 januari 2020. Under denna
samradsperiod inkom nio yttranden och dessa har sammanstillts i en samradsredogorelse.



INLEDNING

BAKGRUND

Haninge kommuns Lokalforsorjningsenhet ansékte om planbesked den 2018-06-04. I ansékan
foreslds en dndring av gillande stadsplan for att kunna mojliggdra en férskolebyggnad med hogre
byggnadshéjd. Beslut om planuppdrag gavs av Kommunstyrelsen 2018-10-22, § 229, dar
stadsbyggnadsnimnden gavs i uppdrag att arbeta fram detaljplan for storre forskola.

Detaljplanen finansieras genom plankostnadsavtal, dir sokanden bekostar framtagandet av
planarbetet. Debitering sker enligt antagen taxa av Kommunfullmaktige 2019-02-11, § 5.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att mojliggora byggnation av en konceptforskola med atta avdelningar, att
sikerstilla forskolegard och angéring till fastigheten. Pa fastigheten finns idag férskolan
Blasippan, men denna byggnad avses rivas och ersittas med en ny forskolebyggnad.

Ny forskola foreslds inrymma atta avdelningar jamfort med befintlig férskola som inrymmer fem
avdelningar. Da gillande stadsplan S-56 medger hogsta byggnadshdjd om 4,5 meter £6r allmint
indamal, sa maste detaljplanen dndras for att kunna medge en hogre byggnadshoéjd.

LAGE OCH AREAL

Planomradet omfattar cirka 5500 kvadratmeter och beror skifte 1 av fastigheten Kalvsvik 11:41.
Planomradet ér lokaliserat cirka en kilometer fran Jordbro station och ligger invid Sédra
Jordbrovigen, med adress Sodra Jordbrovagen 173. Planomradet ligger inrymd mellan befintlig
bebyggelse.

Bebyggelsen utgors till vister av skivhus 1 atta vaningar och Oster om fastigheten finns ligre
bebyggelse i tva plan samt skivhus. Norr om fastigheten ligger ett oexploaterat skogsomrade pa
en hojd som angrinsar till Héglundabadet. Planomradet avgrinsas i séder av S6dra
Jordbrovigen.
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Bild 1: Bild dir r6d markering visar aktuellt planomride och var fastigheten dr lokaliserad i Jordbro.



MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Kalvsvik 11:41 (1) dgs idag av Tornberget fastighetstorvaltning AB. Fastigheten
Kalvsvik 16:1 dgs av Haninge kommun, dir det foreslas en utékning av planomradet.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag folja en viss handliggningsordning.
Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015)
med standard-forfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu ir detaljplanen i granskningsskede. Fér mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

genomfdrande

laga kraft

detaljplanesamrad antagande



http://www.haninge.se/

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Jordbro stadsdel dr i kommunens oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2016-11-07,
utpekad som en fortitningszon och fortitning dr fraimst aktuell i den befintliga bebyggelsen i
centrala Jordbro, i den norra delen av Hurtigs park, lings Nynidsbanan samt lings S6dra
Jordbrovigen.

Sjilva planomradet ar utpekat som medeltit stadsbygd. En utokad byggritt for forskola ar
forenlig med 6versiktsplanen da Jordbro i sig dr utpekat som en fortitningszon, vilket kommer
medféra ett behov om fler férskoleplatser.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR
STOCKHOLMSREGIONEN (RUFS 2050)

Jordbro ir utpekat som ett centralt stadsutvecklingslige och f6r sidana definierade omraden
finns ett antal olika forhallningssitt enligt den regionala utvecklingsplanen. Bland annat ska:
- Stadsutveckling prioriteras
- En mangsidig och funktionsblandad stads- och bebyggelsemiljo ska planeras.
Arbetsplatsintensiva verksamheter, offentliga funktioner och handel bér lokaliseras inom ett
gangavstaind om 600 meter fran stationslidge och bytespunkt.
- Planera for och avsitt mark f6r samhallsservice, aktiviteter, organiserad och spontan idrott
samt skolgardar och lekplatser

UTVECKLINGSPROGRAM

Utvecklingsprogram f6r Jordbro, antagen 2006, redogor for den fysiska utvecklingen av Jordbro
med fokus pa att férstirka kopplingen in till Jordbro och 6vriga kommundelar, 6ka trygghet
inom orten samt férutsittningar f6r ny bebyggelse. Aktuellt planomrade omfattas inte av
utvecklingsprogrammet.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

For fastigheten giller stadsplan S-506, faststalld 1971-11-22. Stadsplanen reglerar anvindning for
allmint andamal inom fastigheten Kalvsvik 11:41 och byggnad far uppféras med en hégsta hojd
om 4,5 meter. Stadsplanen foreskriver inget om maximal byggnadsarea f6r fastigheten, utan
begrinsningar av byggritten finns genom punktprickad mark som 16per runt fastigheten.

RIKSINTRESSEN

Inom samt i anslutning till planomradet finns inga utpekade riksintressen enligt 3-4 kap.
Miljébalken.

MILJOKVALITETSNORMER

Vattnet fran planomridet avvattnas ytligt och via befintlig dagvattenledning mot
vattenférekomsten Husbyan (SE655850-163256). Vattnet tas upp av ans sa kallade Jordbrogren,
dven kallad Kvarnbicken. Vattendraget har gillande miljokvalitetsnormer (MKN) f6r god



ekologisk status till senast 2027 och god kemisk status. Idag har Husbyan mattlig ekologisk status
till f6ljd av miljoproblem som 6vergédning och fysisk paverkan. Enligt kommunens
recipientklassificering 4r Husbyan och dess bifléden kinsliga f6r bade narsalter, organiska
téroreningar och tungmetaller. Husbyan uppnar god kemisk status med undantag f6r kvicksilver
och polybromerade difenyletrar (PDBE).

Husbyan mynnar ut i Horsfjirden (SE590385-180890) vars miljokvalitetsnormer f6r ekologisk
och kemisk ytvattenstatus klassats som mittlig respektive god med undantag f6r kvicksilver och
PDBE.

Delar av planomradet ligger dven inom tillrinningsomrade f6r grundvattenférekomsten
Jordbromalm. Denna grundvattenférekomst har god kemisk och kvantitativ status idag.

KOMMUNALA HALLBARHETSMAL

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som ”en utveckling som tillgodoser
dagens behov utan att dventyra kommande generationers mojligheter att tillgodose sina behov”!".
Viirldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som beskriver
hur virlden ska arbeta f6r hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16
miljokvalitetsmal.

Kommunfullmaktige har antagit ett klimat- och miljépolitiskt program (2017-10-09) som ger en
samlad bild av kommunens klimat- och miljéambitioner. Programmet ska tillsammans med
oversiktsplanen bidra till en héllbar stadsutveckling och god livsmiljé i Haninge.

Programmet innehaller ett Gvergripande mal f6r hallbar stadsutveckling enligt f6ljande:

e Planering och byggande sker resurseffektivt och klimatanpassat samt bidrar till en god
och halsosam livsmiljé. Ekosystemtjinster i den byggda miljon virnas och utvecklas.

Ovriga mal i programmet som berdr stadsbyggandet 4r foljande:

o Ar2018 sker bebyggelseutvecklingen pa ett sidant sitt att negativ paverkan pa omraden
med betydelse f6r biologisk mangfald undviks.

e Senast ar 2027 dr dag- och spillvattenhantering i Haninge sadan att
miljokvalitetsnormerna for vatten kan foljas samt att betydande skador till f6ljd av
oversvimningar inte uppstar.

e Ar 2027 har alla vattenférekomster god status. Status forsimras inte for nagot vatten
under tiden.

e Ar2030 har utslippen av vixthusgaser i Haninge minskat med 63 procent jamfért med
1990. Senast ar 2045 sker inga nettoutslapp.

DAGVATTENSTRATEGI

Dagvattenstrategin antagen 2016-09-12, omfattar mal och riktlinjer f6r dagvattenhantering. Som
en birande princip ska dagvatten i férsta hand hanteras lokalt pa kvartersmark for att skapa
robusta bebyggelsemiljer. Dagvattenstrategin innebir dven de fyra principerna:

e Robusta bebyggelsemiljoer
e Vilmaende yt- och grundvatten

[l Definition av begteppet hallbar utveckling frin *Var gemensamma framtid’ (Bruntlandsrapporten), 1987.



e Bevarad vattenbalans
e (Gemensamt ansvarstagande.

Dessa fyra principer innebir att bebyggelsen lokaliseras och utformas sa att skador pa byggnader,
anlidggningar och omgivning vid kraftiga regn minimeras. Anldggningar f6r dagvattenhantering
utformas sa att de berikar bebyggelsemiljén och gynnar den biologiska mangfalden. Férorening
av dagvatten forhindras genom att begransa antalet fororeningskillor. Fororenat dagvatten
hanteras med lokala atgirder. Efterfoljande dagvattensystem utformas sa att ytterligare
fororeningar avskiljs under vattnets vig till recipient eller reningsverk.

FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Jordbro planerades under 1960-talet och var i stort sett fardigbyggt ar 1970. Bebyggelsen ar
uppdelad i ett smahusomrade norr om Blockstensvigen samt flerbostadshusen séder om
Blockstensvigen, dir aktuellt planomrade ligger.

I stadsdelen bor cirka 11000 invanare men da Jordbro centrum detaljplaneliggs och fortitas
forvintas invanarantalet att stiga inom kommande ér.

Jordbro ligger cirka tre kilometer séder om Haninge centrum och trafikeras med pendeltag och
buss. Vister om Jordbro station finns en omfattande industriverksamhet, Jordbro foretagspark.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Befintlig forskola ar inrymd mellan befintlig bebyggelse invid S6dra Jordbrovigen.

Sodra Jordbrovigen med tillhérande ging- och cykelvig avgrinsar planomradet i séder. Oster
om fastigheten finns ligre bebyggelse i tvd plan samt en grupp om fem skivhus i atta vaningar.
Den ldgre bebyggelsen ér fran 1988 och ar uppférd med trifasader i ljusgul kul6r. Skivhusen ér
uppférda 1972 och gestaltas med vit putsad fasad samt gula balkonger i korrugerad plat. Vister
om planomradet finns samma typ av skivhus och de ér placerade i en grupp om itta. Norr om
fastigheten ligger ett oexploaterat skogsomrade pa en hojd som angrinsar till Hoglundabadet.

NATURMILJO

Inom planomradet finns inga kidnda naturvirden. Vid platsen finns enstaka trid och uppvixt
buskage.

REKREATION

Hoéglundaparken, cirka 500 meter nordvist om planomradet, 4r det centrala rekreationsstraket i
stadsdelen. I parken finns utomhusbadet Héglundabadet, en parklek, en basketplan, tva
tennisbanor samt en parkourbana. Parken har goda kopplingar till resten av Jordbro via
trafikseparerade gang- och cykelvigar. I nira anslutning till Héglundaparken finns
Hoéglundaskolans fotbollsplaner, en fullstor och en mindre fotbollsplan bada uppférda i
konstgris.



Ett flertal fornminnen finns inom Jordbro gravfilt sydvist om planomradet, med ett avstind om
cirka 1-1,5 kilometer.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Jordbro centrum ligger cirka 500 meter norr om planomradet. Inom centrumet finns viss service i
form av mataffir, butiker, restauranger samt vardcentral. Jordbro kultur- och féreningshus finns
dven i centrumet och dir fanns tidigare ungdomsgard samt lokaler f6r foreningsliv. I samband
med detaljplanelaggning av Jordbro etapp 1 har dock kultur- och féreningshuset utrymt sin
verksamhet, men pa sikt planeras for nytt bibliotek inom Jordbro inom detaljplan etapp 2.

Ett omfattande industriomrade, Jordbro foretagspark, ligger vister om Jordbro centrum och dir
finns ett flertal arbetsplatser di bland annat Coca cola, Ahléns med flera har lager- samt
produktionsverksamhet dar.

GATOR OCH TRAFIK

Géang- och cykelnat

Jordbro ir byggt under 60- och 70-talet och kidnnetecknas av datidens planeringsideal om
trafikseparering, den sa kallade SCAFT-principen. Med detta menas att biltrafik atskildes fran
gangtrafik, och skyddade zoner skapades inom bostadsomradet dir endast gang- och cykeltrafik
ar tillatet och dar biltrafiken leddes runt i kringleder runt bostadsomradet.

Sa som Jordbro planerades och byggdes pa 70-talet, ir idag till stor del bestaende. Tillgangen till
gang- och cykelvagar dr god och l6per genom hela Jordbro. Runt fastigheten Kalvsvik 11:41 finns
en gang- och cykelvig som gar via Hoéglundabadet och direfter in till Jordbro centrum. Denna
gang- och cykelvig ir utpekad som ett lokalt strak enligt Haninge kommuns cykelplan 2018,
beslutad av Kommunfullmiktige 10 december 2018.

Kollektivtrafik

Med ett avstaind om cirka 100 meter fran foérskolan finns busshallplats Visterbommen. Fran
Visterbommen trafikerar busslinjerna 810, 837 samt nattbuss 892. Linje 810 trafikerar vardagar i
rusningstrafik med strickan Kvarnbicksskolan-Handen-Vega-Gullmarsplan samt omvint.
Bussen gar med dtta-femton minuters turtithet, beroende av tid. Linje 837 trafikerar dag och
kvill med strickan Jordbro station-Viasterbommen-Kvarnbicksskolan-Handen-Port 73-Vega.
Bussen gar var 15:e minut men efter klockan 20:00 sker turtitheten med halvtimmesintervall.
Nattbuss 892 trafikerar strickan Jordbro station — Stockholm city samt omvind fardriktning
samtliga dagar i veckan. Turtitheten dr en ging/timme.

Pendeltag finns cirka en kilometer frin planomradet och pendeltaget trafikerar som mest frekvent
med 15-minutersintervall.

Gatunat

I samband med detaljplan f6r Jordbro centrum etapp 1 gjordes en trafikanalys med prognos av
trafikfloden dir Jordbros fértitning beaktats. Sodra Jordbrovigen férvintas fa runt 1400
trafikrorelser/dygn invid det aktuella planomridet.

Planomradet ir nira beldget till S6dra Jordbrovagens matarled och cirka fyra kilometers resvig
nas vig 73, 2- samt 3-filig motorvag in mot Stockholm samt motsatt riktning mot Nynashamn.



Parkering

Inom planomradet finns idag cirka atta stycken parkeringsplatser reserverade for
forskolepersonal. Parkeringsplatserna dr inte uppmalade/markerade sd beroende av hur bilen
parkeras far fler samt farre bilar plats. I Gvrigt finns inga kommunala parkeringsplatser.

Barnperspektiv

En observationsstudie har gjorts pa férskolan med syfte att underséka hur barnen anvinder sin
forskolemiljo. I samband med observationsstudien har barn dven tillfragats vad de tycker om i sin
utemiljé och tanken 4r att barnens kunskaper om sin forskolemiljo ska tas med vid nybyggnation
av forskolan.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Pa fastigheten har forskoleverksamhet bedrivits sedan 70-talet och markomradet bedéms ej
omfattas av fororenad mark. Verksamheter som omfattas av tillstaindsplikt enligt 9 kap.
Miljébalken finns inom Jordbro industriomrade och inom industriomradet finns potentiellt
férorenade omraden, men da avstandet 6verstiger 1 kilometer till planomradet bedéms detta inte
medféra nigon paverkan.

Buller

En trafikbullerutredning har bestillts inom detaljplaneprojektet och rapport daterad 2019-09-13
redogor for planomridets ljudutbredning. Den primara killan till ljudutbredning ar Sédra
Jordbrovigen och det prognosticerade trafikflodet ar 2030 nir Jordbro anses som firdigutbyggt.
Prognosticerat trafikflode uppgar till 1400 trafikrorelser invid planomradet. Detta medfor
ljudnivder om 75 dB(A) maximal ljudniva pa den del av forskolegarden som ligger narmast Sodra
Jotrdbrovigen. Maximal ljudniva minskas lingre in pa forskolegarden. De ekvivalenta ljudnivaerna
uppgar till 50 dB(A).

= D.0dB(A)
= 35.0 dBiA)
> 40.0 dBiA)
> 450 dBiA)
= 50.0 dBiA)
= 55.0 dBiA)
» G0.0 dBiA)
» 65.0 dBiA)
= T0.0 dBiA)
= T5.0 dBiA)
> B0.0 dBiA)
» B5.0 dBiA)

HRRAFTTRE A

Bild: Redovisande av ekvivalenta ljudnivier fran trafikbullerutredning
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FREAFRC AR

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar till storre delen av postglacial sand-grus, men i den sydostra delen bestar
planomradet av urberg. Marken ar vidare flack och skredrisken bedéms som lag.

Oversvamningsrisk

Enligt kommunens skyfallskartering kan mindre omraden av forskolegiarden drabbas av
6versvimning med upp till 30 centimeter vid ett 100-arsregn. I dagslaget har dessa lagpunkter
avrinningsproblem enligt f6rskolepersonal.

Grundvatten

Cirka 400 meter vister om planomradet finns grundvattenférekomsten Jordbromalm.
Grundvattennivan har inte mitts, men grundvattenytan ligger pa 10-20 m djup enligt SGU.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvattenhantering

Dagvattenutredning daterad 2019-11-07 konstaterar att planomradet mottar dagvatten fran flera
olika omraden uppstroms. Dels rinner det in dagvatten norrifran Hoglundaparken, dels 6ster fran
bostadsomridet men dven sydost om planomradet fran S6dra Jordbrovigen och den gang- och
cykelvig som 16per invid. Utlopp fran planomradet sker via det befintliga VA-nitet vid tva
stillen. Dels inne pa planomradet via dagvattenbrunn, dels via den dagvattenbrunn som éterfinns
1 GC-tunneln under Sédra Jordbrovigen.
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Enerqi

Byggnaden ar ansluten till fjarrvirmenitet. En fjarrvirmeledning gar in pa fastigheten enligt
upplysning fran ledningskollen.

El

Vattenfall har elnitsanliaggningar inom naromradet och Vattenfall har i samradsyttrande papekat
att de bedémer att servisledning till skolan behover flyttas samt att anslutningen bor utdkas till
nytt uttag pa 150-250 A.

Ovriga ledningar

Inga allminna ledningar gir genom planomradet.

FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Planférslaget avser att mojliggdra en ny férskolebyggnad i tva plan. Férskolan uppfoérs som en sa
kallad konceptférskola, dir Tornberget i samarbete med arkitektfirma har tagit fram en
planlosning for en atta avdelningar stor forskola. Detaljplanen halls flexibel 1 avseende av
placering- och utformningskrav. Forslag till detaljplan méjliggor dven en utékning av
torskolegarden nordvist om befintlig f6rskolegard (som i dagsliget ar kommunal mark).

For att uppna kommunfullmiktiges mal om forbittrad folkhilsa ska planavdelningen verka for
en varierad och upplevelserik stad med narhet till rekreationsomraden. Uppférandet av en
konceptforskola 1 Jordbro avser att bidra med variation 1 den bebyggda miljoén, samtidigt som
koncepttorskolan med sin pedagogiska utformning frimjar jimlikhet i ett socioekonomiskt utsatt
omrade.

KVARTERSMARK

Befintlig bebyggelse
Befintlig férskolebyggnad avses att rivas.

Ny bebyggelse

En ny forskolebyggnad planeras inom planomradet. Anvindningsbestimmelsen sitts till (S)
skola, vilket méjligeor ett flertal olika anvindningsomraden sasom férskola, skola och fritidshem.
Byggritten begransas i hojd till h6gst 13 meter nockhojd, samt med en storsta byggnadsarea om
1050 kvadratmeter, varav storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar 50 kvadratmeter.

(o).

For att skapa flexibilitet regleras inte byggnadens placering mer 4n att vissa ytor inom
planomradet omfattas av korsmark. Korsmarken fortydligas med begrinsningen att marken inte
far f6rses med huvudbyggnad. Korsmarken liggs ut for att sikra en sammanhingande
forskolegard pa fastighetens norra del, samtidigt som verksamhetens behov ir i fokus da
komplementbyggnader, lekplatser, vindskydd mm. kan placeras pa korsmark. Korsmarken liggs
dven ut som en en meter bred foérgardsmark mot allmin plats f6r att underlitta genomférandet
av detaljplanen.
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Parkering

Parkering f6r forskolans personal foreslas utanfor planomradet pa forskolan Hemso. I Gvrigt
foreslas mojlighet till korttidsparkering f6r himtning och limning pa férskolans
varudistributionsvandyta. Den enda parkering som féreslas iordningstillas dr en parkeringsplats
tor rorelsehindrad. Restriktionen 1 antal parkeringsplatser sker fOr att prioritera barnens behov av
friyta.

Friyta
I dagsliget uppgir friytan till cirka 26 kvm/barn och planférslaget mojliggor en friyta om cirka 25
kvm/barn. Boverket rekommenderar en friyta om minst 40 kvm/barn f6r yngre aldersgrupper.

Komplementbyggnader

For att tillmotesga verksamhetens behov om forrad tillater planforslaget att storsta byggnadsarea
tor komplementbyggnader dr 50 kvm. Begrinsningen i antal kvadratmeter byggnadsarea infors
som ett led 1 att sdkra friytan pa férskolegarden.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Trafikbullerutredning pavisar att storre delen av planomradet uppfyller Naturvardsverkets
riktviarden gillande ytor avsedda for, lek, vila och pedagogisk verksamhet. I sédra delen av
planomradet férekommer ljudutbredning om 75 dB(A) maximal ljudniva, medan ekvivalent
ljudniva uppgir till 50 dB(A). Cirka 100 kvadratmeter av foérskolegarden mot Sédra Jordbrovigen
uppfyller inte gillande riktvirden, men da forskolans norra del reserveras som férskolegard i och
med planforslagets utlagda korsmark sd bedoms inte planatgarder krivas for att reglera detta.

Oversvamningsrisk

Pa forskolan finns 1 dagslaget ett flertal lagpunkter. Dessa dr konstaterade bade av verksamheten
och omnimns dven i dagvattenutredningen. Planbestimmelsen ”marken ska anordnas sa att
lagpunkter inom kvartersmark undviks” inférs som generell bestimmelse inom
kvartersmarken.

Vid ett 100-drsregn, kommer dagvattensystemen inte att kunna omhinderta de floden som
uppstar. Dagvattnet behover dirfér kunna avledas till ytor som kan tillatas Gversvammas vid
denna typ av extrema nederboérdshindelser. Exempel pa sidana ytor ar gatumark och obebyggda
omriden, med forsta prioritet att undvika skador pa byggnader.

Da marken inom fastigheten utgor en liten sinka inférs en planbestimmelse f6r utférande om
firdig golvniva for entréplan. Detta sker for att sikerstilla bebyggelsen vid hiandelse av
6versvimning. Planbestimmelsen har utformats enligt "Fardig golvniva pa forskolans
bottenplan fér ny tillkommande bebyggelse ska vara minst +35,0 meter 6ver angivet
nollplan”.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomride f6r vatten och avlopp.

13



Dagvattenhantering

Detaljplanen reglerar att mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hirdgjorda
ytan inom kvartersmark ska reserveras for infiltrationsytor for dagvattenhantering. Denna
yta kan delas upp och placeras utifran de lokala férutsittningarna inom detaljplan dit
dagvatten fran de hardgjorda ytorna leds och infiltreras. Mark och tak med vegetation,
planteringar/rabatter samt vattenytor och permeabla semihérdgjorda ytor riknas ej som
hardgjorda ytor.

Totalt kridvs 52 kubikmeter férdréjningsvolym f6r de hardgjorda ytorna (tak och parkering)
beraknat utifrin kravet att mark motsvarande 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan inom
kvartersmark ska reserveras for infiltration av dagvatten. Det kriver en yta pa 174 kvadratmeter
infiltrationsytor.

De dagvattenatgirder som foreslas i dagvattenutredningen for att mojliggéra god infiltration ar
anliggande av regnbaddar eller vixtbiddar med sa kallad skelettjord. Regnbidddarna bor placeras
nira takavrinningen for att omhanderta takvattnet samt placeras nira parkeringen for att uppna
effektiv rening av parkeringens dagvatten. Regnbaddar i form av tridgropar kan dven anliggas i
samband med tridplantering pa foérskolan. For att minimera inkommande dagvatten fran
omgivande ytor foreslas att vattnet leds om som ett sitt att minska oversvimningsrisk pa
fastigheten, detta kan bland annat géras med avskidrmande diken. Sidana avskirmande diken bor
placeras mot nord, ost och syd for att hindra inkommande vatten till planomradet.

Reningen av dagvattnet foreslas ske i regnbiddar och sedan kan vattnet infiltrera ner till
grundvattnet och reningseffekten av foreslagna dagvattenatgirder bedoms som tillfredstéillande
med tanke pa att infiltrerande dagvatten fran planomradet hinner renas ytterligare i lings
rinnvigen till grundvattenférekomsten. For att ytterligare sakerstilla att ingen férorening fran
parkeringsplatsen nar grundvattenforekomsten kan dagvattenlosningen som hanterar dagvattnet
fran parkeringen forses med en tit botten.

Energi

Den nya férskolebygegnaden planeras att virmas upp med fjarrvirme, likt den nuvarande
forskolan.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

UNDERSOKNING - MILJOKONSEKVENSER

Beslut om planuppdrag fattades 2018-10-22, dirmed tillimpas 6 kap Miljébalken enligt den nu
gillande formuleringen efter lagindringen som inférdes 2018-01-01.

Enligt 6 kap. 5 § Miljobalken ska kommunen underséka om genomférandet av en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen innebar att kommunen identifierar
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, samt att kommunen
samrader om detta med ldnsstyrelsen och andra myndigheter som kan bli berérda av detaljplanen.
Om kommunen anser att planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan gors en
strategisk miljobedomning och en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, tas fram.
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Om kommunen i ett tidigt skede identifierar att en strategisk miljobedomning behéver goras
samrads miljokonsekvensbeskrivningen istallet f6r undersokningen.

Planférslaget bedoms inte paverka naturvirden, sociala, kulturella eller materiella virden negativt.
Detaljplanen bedoms inte dventyra att uppna miljokvalitetsnormerna f6r Husbyéan och
Horsfjarden. Risk for 6versvimning undviks med reglering i detaljplan

Ekologi och natur

Planomradet bestar till stor del av hardgjorda ytor idag och den primira gronskan utgors av
forskolegard samt enstaka trid och buskar. Planférslaget bedoms inte paverka befintliga virden
pa platsen.

Mark

Storre delen av planomradets jordart bestar av postglacial finsand, medan bergart utgdrs av vacka.
Forindringar av marknivaer kommer dock inte ske inom planomradet da topografin dr vildigt
flack. Planforslaget bedoms inte medféra nagon paverkan.

Vatten

Planférslaget bedoms inte paverka grundvatten samt ytvatten.

En utredning har tagits fram i planarbetet som visar att detaljplanen inte bedoms dventyra att
miljokvalitetsnormerna f6r grundvattenférekomsten riskeras att inte kunna uppnas och med
reningsanligeningar for dagvatten kan fororeningsbelastningen minska.

Klimat/luft/ljud

Planférslaget bedoms inte leda till 6kad ljudutbredning eller luftféroreningar 1 betydande grad.
Dock forvantas planforslaget generera en 6kning av antalet varutransporter, detta dr dock av
begransad betydelse.

Landskap

Planférslaget forvintas bidra med positiva kvaliteter och binda samman omradet béttre genom
den tvaplans-bebyggelse som foreslas.

Planatgarder for att starka och begréansa projektets miljépaverkan

e Marken ska anordnas si att lokala lagpunkter undviks.

e [irdig golvniva regleras som en atgard for att férhindra Gversvimning.

e Mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan
ska reserveras for infiltrationsytor f6r dagvattenhantering. Denna yta
kan delas upp och placeras utifran de lokala forutsittningarna inom
detaljplan dit dagvatten fran de hardgjorda ytorna leds och infiltreras.
Mark och tak med vixtbiaddsdjup pa minst 20 cm, samt vattenytor och
permeabla semihdrdgjorda ytor riknas ej som hardgjorda ytor.

SOCIALA KONSEKVENSER

Konsekvenser for barn och unga

Barnens friyta kommer enligt planforslaget inte ha de rekommendationer som Boverket
toreskriver, vilket dr en brist da barn behéver stora och omvixlande lekytor. En variationsrik och
stimulerande milj6 ska efterstrivas pa forskolegarden, som ett led i att kompensera f6r den
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mindre friytan. Hoéglundaparken och mindre skogsdungar finns dessutom 300 meter fran
planomradet och dessa anses utgora ett bra komplement.

Planforslaget kommer innebira att dagens friytenivaer i stort sett blir desamma. Positiva faktorer

med planarbetet dr att den omoderna forskolebyggnaden ersitts med en ny.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Beskrivning Fastighet Forindring Kommentar
markanvindning
Fastighetsreglering | Kalvsvik 16:1 Allmién platsmark

om cirka 80
kvadratmeter tillfors
till Kalvsvik 11:41

Fastighetsreglering | Kalvsvik 11:41 Tilltors mark enligt

ovan

Servitut

Fastigheten omfattas 1 nuldge inte av servitut for in- och utfart till fastigheten. Servitutsfragan
avses 16sas genom ett avtalsservitut mellan Tornberget och Hembla.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgiarder som behévs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: december 2019

Granskning: mars 2020
Stadsbyggnadsnamndens antagande: juni 2020
Preliminir byggstart: september 2020

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 dr och paborjas nar detaljplanen vunnit laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap for kvartersmark
Byggaktoren ansvarar f6r utbyggnad samt framtida underhall av byggnader och anliggningar inom
kvartersmark.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp

Planomradet ir anslutet till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommunen dr huvudman f6r.
Fastighetsdgaren ansvarar for anslutning till befintlig férbindelsepunkt f6r vatten och avlopp.

Energi

Fastighetsidgaren ansvarar for anslutning till fjirrvirmenitet. Eventuell flytt eller f6randringar av
befintliga ledningar och anlidggningar utfors av ledningshavaren, men bekostas av exploatéren
eller den som initierar atgarden.

El

Fastighetsidgaren ansvarar for anslutning till elnitet. Eventuell flytt eller forindringar av befintliga
ledningar och anliggningar utférs av ledningshavaren, men bekostas av exploatéren eller den som
initierar atgdrden.

Avfall

Fastighetsidgaren ansvarar for avfallshanteringen inom planomradet.

AVTAL

Kommun och byggaktoren har for avsikt att inga avtal om fastighetsreglering efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Kommunen ser inget behov av att ta fram ett exploateringsavtal
for att reglera detta.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Byggaktoren ansoker om erforderliga fastighetsbildningsatgirder hos Lantmaterimyndigheten nir
detaljplanen vunnit laga kraft.

Tilltrade

Tilltrdde 61 tillkommande mark styrs av avtal om fastighetsreglering.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Tornberget kommer bekosta fastighetsreglering om den nordvistra kommunala marken ska inga 1
planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det att planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgang
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fortsatter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsiagaren har ritt
till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Emelie Aspeheim-Spreizer, planarkitekt
Mouna Djoudi, planarkitekt

Andreas Paulsson, stadsarkitekt

Linda Belfrage, exploateringsingenjor
Per Ostling, forrittningslantmatare
Karin Ekrin, landskapsarkitekt

Matilda Olsson, miljoplanerare

Pawel Harney, dagvatteningenjor
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