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UTREDNINGAR

e Ekologigruppen, 2017-06-16. Landskapsanalys Hurtigs park.

e Geosigma, 2019-03-25. Dagvattenutredning, Jordbro, Kalvsvik 1:4 och del av Kalvsvik
16:1.

e M4Traffic, 2017-08-08. PM, trafikanalys Jordbro.

e Norconsult AB, 2017-09-27. Kalvsvik 1:4 m.fl., Jordbro centrum, trafikbullerutredning.

e Norconsult AB, 2017-10-25. Jordbro centrum, trafikutredning.

e Norconsult AB, 2018-11-19. Jordbro station, trafikbullerutredning.

e Sweco Civil AB, 2018-12-04. PM Geoteknik, Haninge krigsbranddamm.

e Sweco Civil AB, 2018-01-04. Markteknisk undersékningsrapport., Haninge
krigsbranddamm.

e Norconsult, 2019. Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan f6r Kalvsvik 1:4, 16:1 m. fl.
Jordbro etapp 1.

e Brandskyddslaget, 2019. Riskutredning, Kalvsvik 16:1 m.fl. i Jordbro, Haninge kommun,
Underlag £6r detaljplanearbete.

BAKGRUND

Kommunfullmiktige antog den 8 september 2014 detaljplaneprogrammet £6r Jordbro centrum.
Planprogrammet omfattar bland annat centrumanliggningen, fére detta Jordbromalmskolan samt
Hurtigs park. Kommunstyrelsen gav den 29 september 2014 stadsbyggnadsnamnden i uppdrag
att arbeta fram en detaljplan f6r Jordbro centrum, inom fastigheterna Kalvsvik 1:4, 16:1 m.fl.

Den 7 mars 2016 beslutade kommunstyrelsen att ge stadsbyggnadsnimnden i1 uppdrag att ta fram
en detaljplan f6r del av Hurtigs park, inom Kalvsvik 16:1. Den 27 november 2017 beslutade
kommunstyrelsen om att inkludera Hurtigs park i planuppdraget for Jordbro centrum, dels med
syfte att andra inriktning fran bostider till skola i parken men ocksa f6r att mojliggdra att ny
lagstiftning ska kunna f6ljas.

Under 2017 har arbete med en detaljplan f6r omradet kring nuvarande Jordbro centrum pagatt.
Centralt 1 omdaningen av centrala Jordbro ir att skapa ett fungerande narcentrum. Centrumets
nuvarande placering gor att det hamnar avsides frin de huvudsakliga flddena av minniskor i
stadsdelen, vilket ger simre kommersiella férutsittningar f6r handel och butiker. Detta kan i
princip 16sas pa tva sitt; genom att centrumets placering dndras eller att befintlig placering



kopplas samman med 6vrig struktur sa att den inte lingre ligger lika avsides. Det senare
alternativet har utretts under arbetet med denna detaljplan och i planprogram fér Jordbro
centrum fran 2014. I och med att helt nya lokaler planeras finns férutsittningar att ompréva
lokalisering av centrum, vilket dr en utgangspunkt fér denna detaljplan. Samtidigt som det dr av
stor vikt att utreda var centrum bor ligga och hur det ska utformas dr det ocksa prioriterat att
forhallandevis snart kunna pabérja byggnation av nya bostéider i Jordbro. En planliggning av
centrala Jordbro i tre etapper planeras dérfor, dir denna detaljplan utgdr den forsta.

Etapp 1 omfattar tva bostadskvarter, en skola i Hurtigs park samt en utékat byggritt for
forskolan Langbiling. Planomradets avgrinsning har valts for att inte utesluta varken att centrum
flyttar eller utvecklas i befintligt lige, da forutsittningarna for en flytt dnnu inte helt kinda.
Avgrinsningen har ocksa gjorts med utgangspunkt i att centrumfunktionerna ska kunna
uppratthallas under utbyggnadstiden.

I etapp 2 utreds placering av ett nytt kultur- och féreningshus, centrum och bostider i anslutning
till Jordbro pendeltagsstation. I etapp 3 planlaggs nuvarande centrum for den markanvindning
som visar sig vara lamplig med hinsyn till de tva tidigare etapperna. Etapp 1 paverkar i sig inte
var centrumet kommer att placeras.

Figur 1. Fireslagen etappindelning for planligening av centrala Jordbro.

DETALJPLANENS FINANSIERING

Detaljplanen finansieras via plankostnadsavtal upprittat med Samhillsbyggnadsbolaget i Norden
AB.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att bidra till att utveckla centrala Jordbro till en hallbar, levande och
variationsrik stadsmiljé genom att mojliggéra kompletterande bostadsbebyggelse, lokaler f6r
verksamhet, forskolor och skola.

Lage och areal

Planomradet utgdrs huvudsakligen av del av fére detta Jordbromalmskolan samt del av Hurtigs
park Sammanla&d arcal ar omkring 4,2 hektar.
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Fignr 2. Planomridet markerat med gu/ linje.




MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheter

I planomradet ingar huvudsakligen del av Kalvsvik 16:1 som 4dgs av kommunen, del av Kalvsvik
1:4 som delvis dgs av Tornberget och delvis av Haninge kommun enligt avtal samt Kalvsvik
11:25 som 4gs av Osterhaninge férsamling. Dessutom ingar mindre delar av Kalvsvik 1:6 som dgs
av Jordbroférvaltnings AB, Kalvsvik 11:9 som dgs av Samhillsbyggnadsbolaget samt Kalvsvik
11:1086, 11:11, 11:12 och 11:10 som #gs av Haninge Bostider AB.

Rittigheter och gemensamhetsanliggningar finns redovisade under avsnittet om
fastighetskonsekvenser pa sidan 47.

=
1 Markagoforhallanden

Haninge Bostader AB
Haninge kommun
Jordbrofdrvaltnings AB
Samhallsbyggnadsbolaget Haninge AB
Tornberget
Osterhaninge forsamling

Figur 3. De fastigheter som helt eller delvis ingar i planomradet.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanviandningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjarde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handldggningsordning,.
Detaljplanen handliggs enligt PBL 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015) med uttkat
forfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och i vilket skede detaljplanen ir i nu. Fér mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

plansamrad granskning laga kraft genomforande


http://www.haninge.se/

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN

Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

MILJOKVALITETSNORMER

Det vatten som avrinner frin planomradet rinner via Husbyan ut i Horsfjirden'. Bide Husbyin
och Horsfjiarden har miljokvalitetsnormer. Husbyan (SE655850-163256) har otillfredsstillande
ckologisk status med miljoproblem som 6vergddning och miljogifter och férindrade habitat har
konstaterats. An uppnar inte god kemisk status pa grund av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar, men undantaget dessa amnen som Overskrids 1 nastan alla vatten 1 hela landet har
vattendraget god kemisk status. Miljokvalitetsnormen Aar satt till god ekologisk- och kemisk status
ir 2027, med undantag for kvicksilver och polybromerade difenyletrar’.

Horsfjarden (SE590385-180890) har mattlig ekologisk status och de huvudsakliga
miljoproblemen ir 6vergddning, férekomst av miljogifter och forekomst av frimmande arter.
Fjarden uppnar liksom Husbyin inte god ekologisk status pa grund av f6r hoga virden av
kvicksilver och polybromerade difenyletrar. Med undantag av dessa amnen har Horsfjarden god
kemisk status. Fjardens miljokvalitetsnorm dr god ekologisk status ar 2027, med undantag for
kvicksilver och polybromerade difenyletrar’.

Planomradet ligger delvis inom grundvattenférekomsten Jordbromalm (SE656020-163276).
Grundvattenforekomsten omfattas dessutom av ramdirektivet for vatten samt
grundvattendirektivet. Miljokvalitetsnormen f6r grundvattenférekomsten avser bade kvalitét och
kvantitet. God kvantitativ status innebdr att det rader balans mellan grundvattenuttag och
grundvattenbildning. Miljokvalitetsnormerna f6r vattenkvalitet uttrycks 1 halter av olika imnen
som kan ha en paverkan pa vattenkvaliteten. Grundvattenférekomsten Jordbromalm har i
nuldget bade god kemisk- och god kvantitativ status®.

KOMMUNALA HALLBARHETSMAL

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som ”en utveckling som tillgodoser
dagens behov utan att dventyra kommande generationers att méjligheter att tillgodose sina
behov™”. Virldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som
beskriver hur virlden ska arbeta for hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16
miljokvalitetsmal.

I Haninge kommun formulerar kommunfullmiktige mal f6r hallbar utveckling i mal och budget.
De mal som ber6r stadsbyggandet édr féljande:

e God livsmilj6 f6r nuvarande och kommande generationer

e Nya bostider 1 bra ligen

! Geosigma, 2019-03-25. Dagvattenutredning, Jordbro, Kalvsvik 1:4 och del av Kalvsvik 16:1.

2 Lansstyrelsen, 2017-11-09. Vatteninformationssystem Sverige, VISS.

3 Lansstyrelsen, 2017-11-09. Vatteninformationssystem Sverige, VISS.

* Geosigma, 2019-03-25. Dagvattenutredning, Jordbro, Kalvsvik 1:4 och del av Kalvsvik 16:1.

> Definition av begreppet hillbar utveckling fran *Vir gemensamma framtid’ (Bruntlandsrapporten), 1987.



e Trygega invanare med inflytande och delaktighet
e God folkhilsa
e Hog tillgainglighet

(Mal och budget 2017-2018, faststilld 2016-06-20)

Kommunfullmiktige har antagit Vattenplan, Klimat- och energistrategi och Naturvardsplan som
vigleder arbetet for hallbar utveckling. De 6vergripande mal som ber6r stadsbyggandet ér:

e Alla vattenférekomster 1 Haninge ska uppna god ekologisk och god kemisk status senast
2021 (EU:s ramdirektiv for vatten).

e Utslippen av vixthusgaser ska inom Haninge fram till 2020 ha minskat med 40 %
jamfort med 1990. Ar 2050 sker inga nettoutslipp av vixthusgaser i Haninge.

e Skydda och utveckla naturvirden, biologisk mangfald och ekosystemtjanster.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN
I RUFS 2050 ir 6stra Jordbro utpekat som primart bebyggelselage.

OVERSIKTSPLAN

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 20106, dr planomradet utpekat som
tat stadsbygd. Jordbro centrums behover enligt Gversiktsplanen utvecklas for att vara attraktivt
och locka savil boende som verksamma i omradet. Kundunderlaget kan stirkas med fler
bostider men ocksa genom battre gang- och cykelvigar mellan bostadsomridena och
toretagsparken.

PLANPROGRAM

I planprogram for Jordbro centrum fran 2014 foreslogs en fortitning inom planomradet med
omkring 200 bostider, delvis med mojlighet till verksamhetslokaler 1 bottenvaningarna.
Planférslaget forutsatte att hela eller delar av fore detta Jordbromalmsskolan rivs. Nuvarande
inriktning f6r centrala Jordbro avviker delvis fran planprogrammet i antal foreslagna bostider,
placering av centrum samt anvindning av Hurtigs park.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Planomradet omfattas av tre detaljplaner; S15, D2 och D225.

S15 dr antagen 1967 och omfattar bebyggelsen norr om planomradet. D2 omfattar merparten av
planomradet, inklusive centrumbebyggelsen, Hurtigs torg och park samt kultur- och
féreningshuset i fore detta Jordbromalmskolans gamla lokaler. D225 omfattar nya bostader séder
om Hurtigs park och séder om Morinvigen.



FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Jordbro har omkring 11.000 invanare och ligger cirka 3 kilometer séder om Haninge centrum.
Fran Jordbro finns goda kommunikationer till Stockholm och Nyniashamn, med pendeltag,
motorvig och industrispar. Jordbro har varit bebott av minniskor under en lang tid.
Fornlimningar i omradet vittnar om bosittningar redan pa stenaldern, for cirka 7.000 ar sedan.
Jordbro gravfilt, beliget en kilometer séder om Jordbro centrum, ir det storsta gravfaltet frin
dldre jarnaldern i Stockholmstrakten. Dagens Jordbro bestar av tva huvudomraden,
industriomradet vister om jirnvigen/Gamla Nynisvigen och bostadsomriadet pd den 6stra
sidan. Bostadsomradet, som borjade byggas ut 1 stor omfattning under 60-talet, dr uppdelat i ett
smahusomrade norr om Blockstensvigen med cirka 2500 boende, och ett omrade séder om
Blockstensvigen med flerbostadshus med omkring 8000 boende. Omradena skiljer sig starkt at
socioekonomiskt. Jordbro centrum, som planférslaget omfattar, ligger i flerbostadshusomradet.
Planomradet omfattar huvudsakligen omradet norr om Jordbro centrum och Hurtigs park.
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Figur 4. Snedbild dver centrala Jordbro, tagen fiin sydost (Haninge kommun, 2014).

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Jotrdbro centrum ligger lingst in pa Mordnvagen, som dr omkring 500 meter ling och stricker sig
mellan Hoglundaparken i 6ster och pendeltagsstationen i vister. Centrumomradet ligger norr om
Morinvagen, och dr orienterat kring Hurtigs torg. Norr om torget ligger fére detta
Jordbromalmskolans gamla lokaler som idag inhyser Jordbro kultur- och féreningshus.
Byggnaden inrymmer idag bland annat miljéverkstaden, bibliotek och lokaler f6r ett antal olika
foreningar. Byggnaden dr omkring 6000 kvadratmeter stor och uppbyggd i en vaning. Entrén ar
orienterad s6derut, mot Hurtigs torg. Byggnaden ir cirka 115 meter lang och saknar entré at norr,



vilket gor att fasaden upplevs som en férhdllandevis monoton baksida. Samtidigt dr detta ett
viktigt rorelsestrik som férbinder Héglundaparken med Hurtigs park och sedan vidare till
pendeltagsstationens norra uppgang. Bebyggelsen norr om detta strak bestar av bostadshus, och
ligenheterna i bottenplan har uteplatser mot séder med uppsikt 6ver gang- och cykelvigen vilket
kan bidra positivt till upplevd trygghet och ger en 6kad variation av stadsbilden.

Hurtigs torg ramas in av centrumbebyggelsen utom at norr dir det lite mer flytande 6vergar i en
skolgardsmiljé som ir kvar sedan tiden da kultur- och féreningshuset var en hogstadieskola.
Torget har sma dimensioner, omkring 30 ginger 40 meter, som motsvaras i skala av de
omgivande en- och tvavaningsbyggnaderna. Detta skapar ett torg med en god rumslighet, men
bristen pa entréer och anpassning till typiska rorelsemonster i omradet gor att torget stundtals blir
ganska Ode, trots att det ér relativt litet.

Figur 5. Hurtigs torg.

Oster om centrumbyggnaden, mellan Héglundaparken och centrum befinner sig en
parkeringsplats med cirka 100 markparkeringsplatser inklusive handikapparkering. En gingvig
omgiven av en allé stricker sig frin Hoglundaparken till centrum, rakt genom parkeringsplatsen.
Allén ingar inte planomradet.

Vister om centrum finns Hurtigs park. Den del av parken som ligger pa den flackare delen mot
Jordbro kyrka kallas dven lokalt f6r Kyrkparken. Hurtigs park fungerar i dagsliget som en
bostadsnira park med lekplatser, gangstigar och sittplatser lings de asfalterade gangvigarna.
Hurtigs park bestar till stérsta del av en tallbekladd hillmarksh6jd mellan Jordbro station och
centrum. Parken avgrinsas av en gangvig och en forskola 1 norr, de hoga husen lings S6dra
Jotrdbrovigen, i séder av ett nybyggnadsomrade och i Oster av en parkering samt Jordbro kyrka.
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Parken utmirker sig som en hojd i ett annars flackt omrade. I parkens nordostra hérn finns en
inhagnad bollplan samt en lekplats med sandlada och gungstillning. I omradets 6stra delar dar
parken ansluter till kyrkan och centrum finns lekplats, gungor samt en parkeringsplats pa den
sédra delen av parken. Overlag dr dock parken sparsmakad bade nir det giller utrustning och
utférande.

Fignr 6. Tallar och hallmark i Hurtigs park.

KULTURMILJO

Jordbro var dominerat av skogsmark till langt in pa 1950-talet. En hallplats fanns lings
Nynisbanan, men bebyggelsen utgjordes linge endast av ett par gardar. Planer fanns pa ett
flyefilt 1 Jordbro eller ett regionsjukhus, vilket kan ha gjort att exploatering dréjde. Under 1950-
talet bérjade dock omradet planliggas for bostider Gster om jarnvigen och industriomrade vaster
om jarnvigen. En dispositionsplan upprittades av Eglers stadsplanebyri, daterad den 1 oktober
1961 och reviderad aret dir pa. I denna plan var centrumanliggningen planerad invid stationen,
vister om nuvarande Hurtigs park. Planen dndrades till stor del 1966, innan den tidigare planen
var helt utbyggd. Bland annat dndrades da centrumets placering till ett lige mer centralt i
bostadsomradet, lings in pa Moridnvigen dir det ligger dn idag. Exploateringsgraden okades
ocksa, och de hoga skivhusen vister om Hurtigs park planlades.

Bebyggelsen 1 sodra Jordbro dterspeglar férindringen i synen pa stadsplanering under 1960-talet,
fran grannskapsidealet, vilket dnnu var typiskt under det tidiga 1960-talet, till det senare 60-talets
atergang till parallellt stillda lamell- och skivhus, samt 6ppet grupperade punkthus kring 1970.
Den tidiga bebyggelsen ir dels tydligt grupperad runt gemensamma gardar, ofta tre eller fyra pa
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rad i ett bostadsomrade omgirdat av naturmark eller férgardsmark. Namnet Hurtigs park liksom
Hurtigs torg i Jordbro centrum kommer fran Hurtigs torp som lag ungefir dir Blockstensskolan-
Héglundaskolan ligger idag.
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Figur 7. Ortofoto fran 1958 eller 1959 med planomridet samt nuvarande fastighetsgranser markerade (Lantmiteriet, 1960).
Den huvudsakliga bebyggelsen inom planomradet utgors av fore detta Jordbromalmskolan,
nuvarande Jordbro Kultur- och foreningshus. Byggnaden uppfordes 1970/71 och ir ritad av
Gunnar Cedervall Arkitektkontor, som vid tiden var ett av landets ledande kontor inom skolor®.
Skolan ir en av de forsta i Sverige dir de nya tankar och ideal kring skolundervisningen som
vixte fram pa 1960-talet har kommit till uttryck. Detta ar synligt bland annat i hur skolan ar
integrerad 1 centrum. Tanken var att skolan genom en central placering skulle skapa kontaktytor
mellan olika manniskor ibland annat centrumet och i kyrkan. Det fanns ocksa tankar om att
kunna utnyttja skolans lokaler for andra andamal 4n undervisning, och bland annat biblioteket
och aulan var tillgingliga f6r andra Jordbrobor in eleverna’. Skolan dr uppford med material av
hég kvalitet och domineras av lackad furu i grov men vil avvigd kvalitet. Aven de grova
limtrabalkarna i biblioteket och aulans tegel med djupt liggande fogar ér exempel pa
karakteristiska element i skolan interiér®,

¢ Stockholms lins museum, 2014. Yttrande angdende interiérer i Jordbromalmskolan.
7 Norconsult, 2019. Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan f6r Kalvsvik 1:4, 16:1 m. fl. Jordbro etapp 1.
8 Stockholms lins museum, 2014. Yttrande angiende interidrer i Jordbromalmskolan.
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Skolans huvudsakliga kulturmiljévirden dr kopplade till dess vilgestaltade interiérer, framférallt 1

skolans vistra del, och dess placering som en del i centrumanliggningen’.
- N :"\"\ S

Figur 8. Bibliotekets interiir i ]ordé}"oma/mnréo/;z‘n. De groa limtribalkarna av furn dr synliga (Norconsult, 2019).

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Cirka 500 meter séder om planomridet,
soéder om Sodra Jordbrovigen ligger Jordbro gravfilt som ir ett av Sveriges stOrsta
jarnaldersgravfilt.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

At ster angrinsar planomradet till Jordbromalmsskolans gamla idrottshall. Oster om denna
ligger Hoglundaparken. Planomréidet lutar svagt uppat at vister och hojdskillnaden dr ndrmare
tyra meter fran parkeringsplatsen invid Hoglundaparken till det flackare omrade som ligger vister
om kyrkan i Hurtigs park. Hurtigs park i sig utgor en tydligt markerad héjd och bestar till storsta
del av tallbeklidd hillmark'.

Hurtigs park

En landskapsanalys har tagits fram f6r Hurtigs park 1 syfte att identifiera vilka delar av parken
som dar mest bevarandevirda, var ny bebyggelse kan placeras och hur kvarvarande delar av parken
kan utvecklas'. Inom planomradet utgér Hurtigs patk i princip den enda grénytan och parken ir
ett utmirkande landskapselement i Jordbro centrum. Intrycket forstirks av att omradet i Ovrigt ar
flackt och de hoga skivhusen vister om parken bidrar ytterligare till att forstirka upplevelsen av
héjd i topografin. Parkens vistra del 6vergar i en grisyta framfor dessa skivhus, och

 Norconsult, 2019. Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan f6r Kalvsvik 1:4, 16:1 m. fl. Jordbro etapp 1.
10 Ekologigruppen, 2017. Landskapsanalys Hurtigs park.
11 Ekologigruppen, 2017. Landskapsanalys Hurtigs park.
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6vergingszonen mellan park och bostadsbebyggelse dr otydlig. Skivhusen saknar entréer mot
parksidan, vilket kan bidra till en otrygg milj6 i parken. Parkens 6stra del ér flackare och hoga
tallar skapar upplevelsen av en pelarsal. Hir finns ocksa en nagot eftersatt lekpark.

S —

Fzg;t;-; Karta dver parken med /Jd/éz;mor och rekommendationer frin /aﬂdxamnaﬁmﬂ.

Parkens viktigaste del bedoms vara sjilva héjden samt den flackare pelarsalen i nordostra delen.
Nordvistra delen samt parkeringsplatsen mellan parken och centrumomradet bedéms 4 andra
sidan bidra mindre till parkens rekreativa virden. I Hurtigs park finns flertalet dldre trid med en
alder uppemot 100 ar. Eftersom Jordbro befinner sig mellan tva grona kilar, Tyrestakilen och
Hanvedenkilen, och vid tva svaga samband bor sa manga uppvixta trid som moijligt bevaras pa
héjden. For att ytterligare stirka grona kopplingar och samband bor gréna gator och kopplingar
mellan de lokala gronomradena fokuseras pa i vidare planering av Jordbro centrum.

REKREATION

Ut6ver Hurtigs park dr Hoglundaparken en bit dster om planomradet det centrala
rekreationsstriket i stadsdelen. Parken dr den storsta i Jordbro och anses vara mycket virdefull av
Jordbroborna. Den har goda kopplingar till resten av Jordbro via trafikseparerade gang- och
cykelvigar. I parken finns ett utomhusbad, Héglundabadet, en parklek, en basketplan, tva
tennisbanor samt en parkourbana. I anslutning till Héglundaskolan finns en fullstor och en
mindre fotbollsplan, bada med konstgris.

Precis 6ster om planomradet finns en idrottshall som tidigare tillh6rde Jordbromalmskolan, men
nu anvinds av olika féreningar i omradet.

OFFENTLIG SERVICE

Inom planomradet finns Jordbro kultur- och féreningshus 1 Jordbromalmsskolans gamla lokaler
med bland annat bibliotek, ungdomsgird och miljoverkstad. I Jordbro centrum, precis séder om
planomradet, finns vardcentral, tandlikare, en mindre privatigd férskola samt en fristaende
kommunal férskola. Centralt i planomradet finns Jordbro kyrka.
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KOMMERSIELL SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Morénvagen

Verksamheter i centrum:

1. Jordbromalmsskolan aula, bibliotek, entre 9. Kontor

2. Jordbromalmsskolan, undervisningssalar 10. Matbutik/tandlédkare

3. Jordbromalmsskolan, ungdomsgard 11. Butik/restaurang

4. Jordbromalmsskolan, idrottshall 12. Butik/restaurang/frisdrer
5. Jordbromalmsskolan, Jordbrogéarden 13. Butik

6. Kyrka 14 Tandl&kare/kontor

7. Vardcentral 15. Kontor

8. Mataffar 16. Farskola

Figur 10 Schematisk karta dver verksambeter i Jordbro centrum.

Inom planomradet utgérs de huvudsakliga arbetsplatserna av Jordbro kultur- och féreningshus
samt kyrkan. I centrumet precis soder om planomradet finns bland annat tva mataffirer, flera
mindre kiosker och caféer, blomaffir samt ett par restauranger.

GATOR OCH TRAFIK

Kollektivtrafik

I Jordbro finns en pendeltagstation och mindre bussterminal placerad mellan Jordbro
foretagspark och Jordbos norra och sédra bostadsomrade. Denna plats ar kdrnan i
kollektivtrafiknitet i Jordbro. Den sédra stationsuppgangen i Moridnvagens forlingning méter
den mindre bussterminalen. Bebyggelsen i de centrala delarna av Jordbro har god tillginglighet till
stationsomradet, dir en stor del ligger inom ett avstind pa 500 meter. Bussférbindelser till
Jordbro centrum saknas, vilket minskar tillgingligheten till centrumanldggningen. Tre busslinjer,
837, 841 och 892 trafikerar i nulaget Jordbro station. Inga férindringar av linjendtet planeras,
men kommunen och Trafikférvaltningen f6r dialog kring eventuella nya behov som uppstir.
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Gatunat

Jordbros gatunit ar i princip helt trafikseparerat och utformat enligt SCAFT-principen. En av
riktlinjerna i SCAFT var separering av trafikslag. Gaende och cyklister skulle inte behéva korsa
bilvigar och bilister skulle inte stéras av gaende och cyklister. Gang- och cykelbanor skulle skiljas
fran bilvagar och olika bilvigar skulle ha olika indamal. I praktiken innebar riktlinjerna en
ringvig, en lokalgata, runt ett bostadsomriade och med atervindsgator, in till omradets
parkeringsplatser. Skolor och andra funktioner placerades centralt i omradet, sa gaende inte skulle
mota bilar.

, / \
Figur 11. Huvndsakligt gatundt i Jordbro med omgivning. S CAFT-strukturen markerad med gul linge.

Konsekvensen av denna planering ar att gang- och cykelvignatet i Jordbro dr vil utbyggt. Det
finns ett inre nit av vagar inom och mellan bostadsomradena som kopplar de olika delomradena
med varandra. Utanfér bostadsomradena ligger ett yttre nit, som kopplar samman Jordbro med
bland annat Visterhaninge och Handen. De flesta giang- och cykelvigar ligger avskilda frin Gvrigt
trafiknit. Detta Okar trafiksikerheten for gangtrafikanterna och cyklisterna. Samtidigt kan
trafiksepareringen upplevas som otrygg, speciellt under kvillstid, i och med att gangstraken pa
manga platser dr forlagda genom gronomraden dir vegetationen och belysningen medfor att den
gaende inte har god uppsikt i alla ligen.

Jordbro omgirdas i Oster av vag 73 mellan Nyndshamn och Stockholm. Denna vig kopplas thop
med Gamla Nynisvigen genom Jordbrolinken strax norr om Jordbro. Gamla Nynisvigen ir en
huvudled som leder trafik f6rbi Jordbro. Hir kér ocksa tung trafik som ska till Jordbro
foretagspark.

Runt stora delar av bostadsomradet stricker sig S6dra Jordbrovigen som fungerar som en sd
kallad matargata. Fran S6dra Jordbrovigen stricker sig flera sa kallade sickgator in i de olika
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delomrddena. Sickgatorna slutar i vindplatser for att minimera genomfartstrafik genom
bostadsomradena. Inne i bostadsomradena ar det oftast bilfritt. Storre gemensamma
parkeringsplatser ligger dirfor samlade invid sdckgatorna, ofta som langa garagelingor.

Genom planomradet 16per ett separerat gang- och cykelstrak i 6st-vastligt frin Hoglundaparken
som delar sig vid Hurtigs park. Den inre delen av centrumomradet kring Hurtigs torg ér avskilt
fran biltrafik och endast tillgingligt f6r fotgidngare.

Planomradets 6stra del nas via Moridnvagen medan delarna lingst at Oster angors via Sodra
Jordbrovigen. Ingen direkt biltrafik forekommer inom planomradet férutom viss angoringstrafik
till kultur- och féreningshuset.

-

L") [

Figur 12. Viss angoringstrafik forekommer i striket soder om kultur- och foreningshuset, men ytan dr i huvndsak avsedd for gang- och cykeltrafik.
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Parkering

Planomradet omfattar en del av centrumparkeringen som nas via Morinvagen. Parkeringsplatsen
har omkring 100 platser som huvudsakligen anvinds av besékare till centrum eller till
idrottshallen. Parkeringsplatsen utgors av en gemensamhetsanlidggning (Kalvsvik ga:10), dér
centrumfastigheten och fére detta Jordbromalmskolan ér deldgande. Utéver denna
parkeringsplats finns ett fatal parkeringsplatser inom planomradet.

Figur 13. Centrumpartkeringen sedd fran norr.

SOCIAL MILJO

Inom Jordbro finns relativt stora sociala skillnader mellan de s6dra och norra delarna vad giller
exempelvis inkomst och utbildningsniva. I norr finns enbart bostider med dganderitt i form av
radhus och friliggande enbostadshus. I sédra delen finns enbart ligenheter med undantag fér
radhusomradet séder om Sodra Jordbrovigen. Av totalt omkring 2450 ligenheter i Jordbro
upplats cirka 2200 som hyresritter medan omkring 250 ingér i en HSB-f6rening med
bostadsritter. Ytterligare omkring 80 bostadsritter 4r ocksa under uppférande soder om
Héglundaparken.

Totalt finns 2441 bostidder i omradet som avgrinsas av Sodra Jordbrovigen och
Blockstensvigen, och befolkningen uppgar till 6888 personer vilket ger en genomsnittlig
hushallsstorlek pa 2,8 personer per hushall. Detta dr storre 4n kommungenomsnittet pa 2,5
personer per hushall. Det innebir alltsa att ett typiskt hushall i denna del av Jordbro ir storre dn
genomsnittet i kommunen'”. De vanligast férekommande ligenheterna ir mellan 61 och 80 kvm

12SCB, 2017. Antal boende per hushall efter region och boendeform. Ar 2012 — 2016.
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stora (43 %), foljt av 81-100 kvm stora (35 %). I den medborgardialog som genomférdes i
samband med att planprogrammet for Jordbro centrum framkom att det dr vanligt att dldre
ungdomar bor kvar hemma eftersom det saknas billiga ungdomsligenheter™.

Arbetslosheten dr forhallandevis hog 1 centrala Jordbro och detta giller i synnerhet
ungdomsarbetslosheten. Mellan ar 2000 och 2014 har s6dra Jordbro haft en nettoutflyttning av
minniskor med arbete pa strax 6ver 1400 personer. I andra kommundelar ir nettoférindringen
av personer med arbete ofta avsevirt mindre, omkring plus eller minus 200 personer. Under
samma tidsspann har befolkningen 1 arbetsfor alder 6kat fran 4130 personer till 4590 personer,
medan antalet personer med arbete varit 1 princip oférandrat. Den demografiska
sammansittningen i omradet har varit relativt konstant under samma tidsspann. Statistiken tyder
allts pA att s6dra Jordbro ir en stadsdel manga limnar nir de fir ett arbete'.

Det har i flera olika sammanhang framkommit att omradet kring centrum upplevs som en av de
otryggaste platserna i Jordbro, bland annat i Jordbrodialogen, under trygghetsvandringar och
under plansamrad f6r denna detaljplan. Platsen uppfattas som sliten och daligt underhallen och
arkitekturen innebir att det finns gatt om prang och dolda utrymmen vilket bidrar till otrygghet.
Centrumet i sig ingar inte i planomradet, men hinger ihop och paverkar savil som paverkas av
kultur- och foéreningshuset strax norrut.

13 Haninge kommun, 2014. Planprogram f6r Jordbro centrum.
14 Sodertdornsmodellen, 2018.
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HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark
Inga kinda féroreningar finns inom planomradet.

Buller
Den huvudsakliga bullerkillan i anslutning till planomradet ér trafikbuller frain Morinvigen i syd.

Avstandet till vigtrafiken dr mestadels ganska lingt, och en bullerutredning har tagits fram som

visar att planomradet i ldg utstrickning ar bullerstort'™.
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Figur 14. Bullerkarta over nulige.

Transporter med farligt gods och riskverksamheter

Inga rekommenderade transportleder f6r farligt gods finns inom planomridet. Nynidsbanan ar
den nirmaste transportleden for farligt gods. Inom detaljplanen planeras bebyggelse i form av en
skola pa ett avstand av cirka 120 meter fran nirmaste spar. En riskutredning har tagits fram som
visar att skyddsatgirder ej 4r nédvindiga p4 bebyggelse lingre bort frin spiren 4n 50 meter ™.
Gamla Nynisvigen genom Jordbro dr inte utpekad som rekommenderad transportled for farligt
gods. Vissa transporter till framforallt Jordbro foretagspark férekommer sannolikt dnda, men
dessa bedéms inte foranleda en sidan 6kad risk att skyddsitgirder ¢ster om Nynisbanan krivs'’.

I Jordbro féretagspark finns ett antal verksamheter som hanterar farligt gods. Avstanden till de
nirmaste bensinstationerna St1 och Ingo ir 6ver 350 meter och bedoms ha mycket liten
paverkan pa riskbilden fér planomradet. Ovriga verksamheter ligger pa éver 300 meters avstand
fran planomradet och dessa bedéms inte heller medféra ndgon paverkan pa riskbilden fér

planomridet'.

15 Norconsult AB, 2017-09-27. Kalvsvik 1:4 m.fl., Jordbro centrum, trafikbullerutredning.
16 Brandskyddslaget, 2019. Riskutredning, Kalvsvik 16:1 m.fl. i Jordbro, Haninge kommun, Underlag for

detaljplancarbete.

17 Ibid.
18 Norconsult, 2019. Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan fér Kalvsvik 1:4, 16:1 m. fl. Jordbro etapp 1.
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Pa cirka 600 meters avstand fran planomradet ligger Flogas gasoldepa. Depan omfattas av lagen
(1999:381) och forordningen (2015:236) om atgarder for att begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor och dr en sa kallad Sevesoverksamhet. Pa depan lagras gasol 1 vitskeform i 1-2
jarnvigstankvagnar dir gasen kan pumpas Over till lastbilar. Riktvirdet f6r skyddsavstand till
omlastningscentraler 500 meter. Planomradet ligger bortom detta skyddsavstind och riskbidraget
till planomradet frin Flogas gasoldepd bedéms dirfér vara mycket liten®.

Fjarrvirmeverket ligger pa ett avstind av cirka 800 meter fran planomradet. Enligt Bittre plats
tor arbete (Boverket, 1995) sd ar riktvardet for skyddsavstand fran en férbranningsanliggning
med fastbrinsle och en tillférd effekt pa 250 MW (den hogsta effekten for vilket det finns
skyddsavstand) cirka 700 meter. I dessa riktvirden ingar risker f6r manniskors hilsa men dven
olagenheter sisom damning och buller. Planomradet ligger bortom detta skyddsavstind och
riskbidraget till planomradet fran fjirrvirmeverket bedéms dirfor vara minimalt™.

Radon

Planomradet ligger inom lag- och normalriskmark avseende markradon. I anslutning till bygglov
och byggsamrid ska projektéren vid behov ta fram detaljerade geotekniska data och uppgifter om
eventuell radonférekomst infor val av grundldggnings- och byggnadssitt.

Oversvamning och skredrisk

Planomradet ligger mestadels nagot hogre dn omgivande mark och kommunens skyfallsanalys
tyder pa att omradet avvattnas ganska vil ytledes. Vid ett 100-arsregn bedéms inga stora
vattenansamlingar uppsta inom planomradet, utan vattnet samlas i Héglundaparken som ligger
ligre®'.

Ingen skredrisk bedoms foreligga inom planomradet. Marken ar férhallandevis plan, och utgérs
av finsand-sand, och planomradet ar till 6vervigande del bebyggt varfor de geotekniska
forhallandena bor vara kinda.

Skyddsrum
Inom planomradet finns ett skyddsrum med 200 platser. Skyddsrummet ligger i killaren pa
byggnaden 6ster om kultur- och féreningshuset och har skyddsrumsnummer 117680-0%.

19 Ibid.

20 Ibid.

21 DHI-Structor, 2014. Oversvimningsutbredning och avrinningsvégar.
22 MSB, 2018. Skyddsrumskarta.

21



MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning har utférts med jordbergsondering 1 fyra punkter utspridda i omradet. I
tva sonderingspunkter har ocksi tagits upp jordprover med jordskruv®. Undersékningen
bekriftar SGU:s jordartskarta, vilket innebir att jorden utgérs av isilvssediment av sand -
finsand*. Hojdpartiet inom Hurtigs park utgérs av berg i dagen och runt héjden kar jorddjupet
med avstandet till héjdpartiet.

s,

Avvattning

Det vatten som avrinner fran planomradet rinner via Husbyan ut i Horsfjirden. Bade Husbyan
och Horsfjirden har miljokvalitetsnormer. Se avsnitt om milj6kvalitetsnormer pa sidan 7 for
beskrivning av dessa.

Grundvatten

Planomradet ingar i grundvattenférekomsten Jordbromalm(SE656020-163276) och i
tillrinningsomrade med direkt kontakt till denna. Grundvattenférekomsten har en
miljokvalitetsnorm som den i nuldget uppnar och som ir ”God kemisk grundvattenstatus” och
”God kvantitativ status”®.

2 Sweco Civil AB, 2018-12-04. PM Geoteknik, Haninge krigsbranddamm.
24 SGU, 2015. Jordarter 1:25000-1:100000.
25 Geosigma, 2019-03-25. Dagvattenutredning, Jordbro, Kalvsvik 1:4 och del av Kalvsvik 16:1.
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Under planarbetet har grundvattennivan inom planomradet faststallts till mellan +36,3 och +36,8
meter 6ver nollplanet i den del av planomradet som ligger 6ster om hojden 1 Hurtigs park, och
nagot hogre, +42,7 vaster om densamma. Avstandet mellan markyta och grundvatten varierar

och ir mellan 1 och 6 meter?,

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Kommunala ledningar f6r vatten, spillvatten och dagvatten finns utbyggda i anslutning till
planomradet. Inom planomridet utgors ledningsnatet huvudsakligen av enskilda ledningar
eftersom bade fore detta Jordbromalmskolan och centrumomradet utgors av kvartersmark. Hela
tore detta skolomradet f6rso1js enligt uppgift fran en anslutningspunkt i idrottshallen lingst at
Oster.

Branddamm

I Hurtigs park finns en krigsbranddamm. Dammen 4r avsedd att rymma slickvatten som kan
nyttjas om ledningsnitet inte klarar av att leverera vatten. Dammen utgdrs av en rund nergrivd
betongkonstruktion med omkring 13 meters diameter. Ett ungefirligt lige har faststillts genom
att mata in dammens inspektionslucka samt baserat pa bygglovsritningar.

Dagvattenhantering

Planomradet avvattnas via dagvattenledningar. Brunnar finns lings Moridnvigen och vid
parkeringen invid Hurtigs park. Planomradet ar till stor del hardgjort och ingen rening eller
tordréjning av dagvatten finns i dagsldget. Det ér oklart vilken kapacitet dagvattenledningarna
har, men det ir troligt att de 6versvimmas vid kraftig nederbérd.

Enerqi
Befintlig bebyggelse inom planomradet dr ansluten till fjirrvirmendt for uppvirmning. En
fjarrvarmeledning 16per genom planomradet Oster om kyrkan.

En transformatorstation for el finns utanfér planomradet, precis séder om Morinvigen. Denna
ar dock 1 dagsldget redan fullt utnyttjad.

Avfall

En atervinningsstation finns vid centrumparkeringen séder om idrottshallen, strax dster om
planomradet.

Ovriga ledningar

Ledningar for telekommunikation finns inom planomradet.

26 Sweco Civil AB, 2018-12-04. PM Geoteknik, Haninge krigsbranddamm.
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PLANFORSLAG

OVERSIKTLIG BESKRIVNING

Figur 16. lustrationsplan. Omgivande mirkgraa byggnader visar oversiktligt hur kommande etapp 2 och 3 kan komma att se ut. (Kjellgren
Raminsky Architecture, 2018)

Planforslaget utgor den forsta detaljplanen av tre planerade, som alla syftar till att 16sa de problem
som identifierats med nuvarande struktur i centrala Jordbro.

Planférslaget dr avsett att mojliggora att utvecklingen av Jordbro kan fortga parallellt med att
lokalisering och andra forutsittningar fOr ett nytt centrum utreds. Detta dr styrande i hur
planomradet har avgrinsats. Den vergripande inriktningen dr att nuvarande centrumomrade i
framtiden i huvudsak utgors av ett antal bostadskvarter med varierade bostider och
upplatelseformer. Vissa inslag av verksamheter i bottenvaningar i strategiska ligen kan
férekomma, men avsikten ér att huvuddelen av centrumfunktionerna i Jordbro koncentreras till
ett lage vid pendeltagsstationen, utom denna detaljplan.

Det 6kade antalet boende gér att behov uppstar av flera nya férskolor och en ny F-9-skola.
Skolan foreslds placeras 1 Hurtigs park, vilket gor att en stor del av parken behéver tas 1 ansprak
for gard. Samtidigt bedéms liget vara foérdelaktigt eftersom det dr nira pendeltagsstationen vilket
underlittar himtning- och limning i samband med kollektivtrafikpendling och friytorna far
skogskaraktir.

Kopplingarna mellan norra och sédra Jordbro dr i dagsliget svaga, vilket bidrar till den
segregation som dr tydlig mellan omradena. Planforslaget innebir att flera strak i nord-sydlig
riktning skapas, vilket idag forsvaras av fore detta Jordbromalmskolans huvudbyggnad som
blockerar flera kopplingar in i kvarteren norr om planomradet.
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Trafikstrukturen bygger pé att en ny gata anliggs parallellt Mordnvigen, mellan nuvarande
centrum och skolomradet. P4 sd vis skapas en slinga f6r blandtrafik, och den nya gatan utgor

angoringspunkten for de bostadskvarter som planeras inom aktuell detaljplan och i kommande

planliggning av nuvarande centrumomrade. I planomradets nordvistra del planeras ytterligare en
lokalgata, for att trafikférsorja den planerade F-9-skolan samt den befintliga férskolan. Genom

att gatan gors genomgaende undviks vindning med lastbilstransporter, vilket 6kar

trafiksakerheten.
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KVARTERSMARK
Ny bebyggelse

Forskola
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Fignr 19. Ny bebyggelse inom planomridet.

Bostader

Planférslaget medger bostider med sammanlagd bruttoarea pa omkring 27 000 kvadratmeter.

Med en genomsnittlig ligenhetsstorlek pa 55 kvadratmeter samt 15 kvadratmeter biutrymmen per
ligenhet innebir detta omkring 370 nya bostider. Det vistra kvarteret planeras att upplatas med

hyresritt medan det 6stra kvarteret planeras att upplatas med bostadsritt. Upplatelseform kan
dock komma att dndras och kan inte regleras i detaljplan. I nagot av kvarteren, sannolikt det

vistra, planeras en gruppbostad enligt LSS (Lagen om stéd- och service) som ocksd kan anvindas

som serviceboende. Boendet planeras att utgéras av ett antal olika ligenheter som integreras
tillsammans med Ovriga bostader.

Kvarter 1

Kvarter 1 utgors av tre byggnadskroppar. I de tva sédra medges bostider (B), handel (H) och
skola (S) medan den norra enbart ir avsedd for bostider och handel. Parkering (P1) medges i
killarplan och under bjilklag. For att det inte ska bli f6r stora héjdskillnader mellan omgivande
gator och innergardar dr marken eller bjalklagets hogsta niva reglerad till +43,5 meter 6ver
nollplanet. Egenskapsbestimmelsen ny reglerar dven att bjilklag ska vara planterbart.

I kvarteret medges tre byggnadsvolymer med 450, 1180 respektive 870 kvadratmeter
byggnadsarea. Storsta byggnadsarea regleras med planbestimmelsen e;. Storsta byggnadsarea ar
nagot mindre dn den yta dir byggnaden kan placeras vilket innebir en viss flexibilitet vad giller
placering men ocksa syftar till att medge burspriak och andra variationer 1 fasaderna.
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Forskolan édr avsedd att uppta omkring 900 kvadratmeter bruttoarea. Forskolan kan placeras helt
och haller i respektive byggnad eller uppdelat i de tva byggnaderna. Om hela férskolan placeras i
den mindre, vistra byggnaden beh6ver den byggas i minst tva vaningsplan. En friyta pa 30
kvadratmeter per barn i anslutning till den nya férskolan efterstrivas i1 planfoérslaget. En markyta
pa cirka 1100 kvadratmeter i den vistra delen av kvarteret avsitts helt for forskoleandamal.
Utover denna yta har 6vrig mark i kvarteret primar anvindningen S, skola samt omfattas av
egenskapsbestimmelsen n, som anger att minst 1100 kvadratmeter av garden ska anvindas far
primir anvindning skola. Avsikten dr att ytan kan samutnyttjas som bostadsgard nir forskolan ar
stingd. Sammanlagt reserveras dirmed 2200 kvadratmeter mark som friyta for forskolan, vilket
innebir strax 6ver 30 kvadratmeter per barn.

Hogsta tillatna nockhojd f6r byggnaden niarmast kyrkan dr +59,5 meter 6ver nollplanet vilket
syftar till att de nya kvarteren ska trappas ner mot kyrkan och pa si viss mota denna i skala.
Denna ligsta byggnad ar avsedd att rymma fyra vaningar. Hojden 6kar sedan for
vinkelbyggnaden 1 syd6stra delen av kvarteret dir en nockhéjd pa +67,0 meter 6ver nollplanet
medges, vilket dr avsett att rymma ytterligare tvd vaningar. Byggnaden i1 norra delen av kvarteret
har en nagot ligre nockhdjd pa +65,0 meter Gver nollplanet i syfte att trappa ner héjden och
minska skuggeffekterna pa befintlig bebyggelse norr om planomradet.

Pa innergarden far byggnader med max 150 kvadratmeters byggnadsarea och nockhéjd pa +48,0
meter 6ver nollplanet placeras.

Kvarter 2

I kvarter 2 medges bostider (B) och handel (H) samt parkering i killarplan (Py). Kvarteret kan
byggas helt slutet men ar uppdelat i tva byggritter. Den norra delen fir ha en stérsta
byggnadsarea pa 910 kvadratmeter och en storsta nockhojd pa +63,0 meter 6ver nollplanet, i
syfte att trappa ner den nya bebyggelsen mot befintlig bebyggelse norr om planomradet. Resten
av kvarteret har en storsta byggnadsarea pa 1870 kvadratmeter och far ha en nockhéjd pa +66,0
meter 6ver nollplanet vilket dr avsett att rymma totalt 6 vaningar varav bottenvaningen ska vara
t6rh6jd mot gatan séder om kvarteret (GATA) och den Oversta vaningen ska vara indragen mot
gata.

Pa innergarden far byggnader med max 50 kvadratmeters byggnadsarea och stérsta nockhdéjd pa
+47,0 meter 6ver nollplanet placeras. Aven detta kvarter omfattas av egenskapsbestimmelsen ny
som bjilklag ska vara planterbart. Hogsta niva for bjilklag eller mark i detta kvarter regleras till
+42,5 meter 6ver nollplanet.

Inom de bada bostadskvarteren medges etableringsytor under detaljplanens genomférandetid
vilket regleras genom den tidsbegrinsande anvindningsbestimmelsen [Ji].

Offentlig service, skola och forskolor

Forskola

Marken planldggs f6r skola (S). Inom ytan finns en befintlig f6rskola som ges en stérre byggritt
pa 950 kvadratmeter byggnadsarea, vilket regleras med ey, for att pa sikt kunna byggas ut.
Byggritten avses rymma bade huvudbyggnad och eventuella komplementbyggnader. Hogsta
nockhojd regleras till 12,5 meter. Ytan omfattar befintlig fastighet samt ytterligare lite mark som
idag dr planlagd som allmin plats, i syfte att kunna utdka friytan.

Tomten ir totalt cirka 3500 kvadratmeter och storsta tillatna byggnadsarea 950 kvadratmeter.

Detta innebar att omkring 2500 kvadratmeter friyta aterstir nir byggritten ar fullt utnyttjad.
Forskolan planeras fa sex till atta avdelningar vilket innebir att friytan per barn kommer att bli
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mindre an vad som ar lampligt. Férskolan ligger dock i nira anslutning till Hurtigs park som
ocksa kan utnyttjas av forskolans verksamhet.

Skola

Mark avsedd for skola planliggs som S, skola. Skolan ar avsedd att bli en F-9-skola men
detaljplanen styr inte vilken typ av skola som medges. Storsta tillaitna byggnadsarea f6r skolans
huvudbyggnad dr 2700 kvadratmeter vilket regleras av e;. Skolans huvudbyggnad far ha en storsta
nockhojd 6ver medelmarkniva pa 18 meter. Om skolbyggnaden delas upp i flera sektioner som
trappas upp pa héjden kan varje sektion vara omkring 4 vaningar. En yta pa cirka 10000
planldges som skolgard och fér inte bebyggas. Detta innebar omkring friyta pa omkring 19
kvadratmeter per elev, vid full beliggning med 525 elever. Avsikten ér att skolgarden ska
bibehalla den naturkaraktir som marken har i nuliget. Planbestimmelsen nj anger att markens
h6jd 1 huvudsak ska bevaras. Avsikten dr vidare att skolgarden ska kunna nyttjas av allménheten
pé kvillar och helger nir skolan idr stingd. Trid med stamomfang storre dn 0,95 meter pa 1,3
meters hojd far inte fillas om inte tridet ar i sa daligt skick att det riskerar att falla av sig sjalvt,
och markens niva far inte dndras. Detta regleras av planbestimmelsen n; samt den administrativa
planbestimmelsen a; som anger att marklov krivs for tridfillning av sidana trid som omfattas
av ns.

Inom en del av marken som planliggs for skola finns en krigsbranddamm. Branddammen kan
inte byggas 6ver. Dammen dr till f6r att lagra vatten f6r brandslickning som kan anvindas om
vattenledningssystemet inte klarar av att leverera tillrickligt mycket vatten. Funktionen behéver
fortsatt tillgodoses, och marken planliggs dirfér som prickmark.

Inom mark avsedd f6r bade skolan och férskolan medges etableringsytor under detaljplanens
genomforandetid vilket regleras genom den tidsbegrinsande anvindningsbestimmelsen [Ji].

Kyrka

Befintlig kyrka mellan de nya bostadskvarteren och Hurtigs park planliges som C, centrum.
Anvindningen innefattar nuvarande markanvindning och ir samtidigt avsedd att ge flexibilitet
over tid. Inom kyrkans tomt medges en storsta byggnadsarea pa 1500 kvadratmeter vilket regleras
av planbestimmelsen e;. Bebyggelsen far ha en storsta nockhojd pa +53,0 meter 6ver nollplanet.
Kyrkan har en byggnadsarea pa 700 kvadratmeter vilket innebir att detaljplanen medger att den
byggs ut om behov uppstar i framtiden. Angéring till kyrkan avses ske fran den nya gatan séder
om fastigheten. Anvindningsgrinsen dt 6ster mot de nya bostadskvarteren ritas ut jamfért med
nuvarande fastighetsgrins i syfte att méjliggora ett markbyte och pa sa vis fa en rak
fastighetsgrins och ett effektivare markutnyttjande.

Kommersiell service

Detaljhandel (H) medges i alla bostadshus. Syftet dr att mo6jliggbra mindre nérservice och enstaka
restauranger.
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Riktlinjer for gestaltning, utformning och materialval

Bostadskvarteren 1 planomradets 6stra del omfattas mestadels av planbestimmelsen fi.
Denna reglerar foljande:

e Bottenvining mot GATA ska ha en h6jd pa minst 4,2 meter mellan marknivd och
undersida bjilklag.

e Balkonger far skjuta ut 6ver allmin plats till ett maximalt djup pa 1,5 meter riknat fran
byggnadens yttre fasadliv och med ligsta punkt beligen minst 4,6 meter over firdig mark.

e Varje hiss och trapphus ska ha entré mot allman platsmark eller kvartersgata.

Huvuddelen av kvartersbebyggelsen omfattas ocksa av planbestimmelsen f, som anger att 1
lingsled ska minst 80 % av byggnaden mot allmin plats ha en takfot som dr minst 4 meter ligre
an byggnadens stOrsta tillitna nockhojd. Detta ska astadkommas genom att byggnadens 6versta
vaningsplan dras in minst 2 meter fran fasad mot allmén plats eller genom att byggnaden
utformas med sadeltak. Med takfot avses skdrningspunkten mellan fasad och tak. Fér byggnad
med indragen fasad avses den Gvre grinsen av fasaden ovanfor vilken resten av fasaden dras in.

Minst 4 meter
Minst 4 meter

Minst 2 meter

N "~

Takfot Takfot

——

Minst 4,2 meter
Minst 4,2 meter

Markniva

Figur 20. Princip for ntformningsbestimmelsen f> samt utformning av bottenvaning mot allmin plats GATA.

Bestimmelsen omfattar dock inte den byggnad i kvarter 1 som har gaveln mot allmin plats vilket
innebdr att gavelns fasad inte behover dras in.

I det till planen hérande kvalitetsprogrammet finns mer férdjupade gestaltningsprinciper.
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Kvartersgator

Inom kvartersmark planeras tva kvartersgator for angoringstrafik. Kvartersgatorna ar inte
avsedda att medge genomfartstrafik for biltrafik eftersom att de slutar i ett gang- och cykelstrik,
ddremot bor de medge genomgaende gangpassage. Kvartersgatorna dr avsedda att bli
gemensamhetsanlaggningar och omfattas av den administrativa planbestimmelsen g.

TILLGANGLIGHET

Tillgingligheten regleras av gillande lagstiftning (PBL 2010:900, BBR 19). Dessutom giller
kommunens tillginglighetsvigledning Latt och ritt for alla samt FN:s konvention om rittigheter
for personer med funktionsnedsittning. Planomradet ar tillgingligt med bil och cykel samt till
fots. Alla bostdder ska ha entréer mot allmin plats eller kvartersgata vilket regleras av
planbestimmelsen fi.

ALLMAN PLATS
Park

En stor del av Hurtigs park tas i ansprak for skol- och forskoleindamal. Kvarvarande yta
planliges som PARK och blir allmén plats.

Gatunat

For att uppna kommunfullmiktiges mal om minskade koldioxidutslapp tillimpar planavdelningen
foljande prioriteringsordning i planprojekt. I forsta hand ska gaende prioriteras, i andra hand
cyklister, i tredje hand kollektivtrafikresendrer och 1 sista hand bilister.

Befintligt gang- och cykelnit ligger huvudsakligen kvar 1 ursprungligt lige, men lings vissa
strickor planeras kérbana for biltrafik lings med befintlig gang- och cykelbana vilket gor att dessa
striackor alltsa blir avsedda for blandtrafik. Gang- och cykelstraket norr om fore detta
Jordbromalmskolan planliggs som ging- och cykelvig (GC). Vigen forblir ett trafikseparerat
strak som férbinder Hoglundaparken och Hoglundaskolan med nya och befintliga bostadskvarter
samt Hurtigs park och forskolor runt denna. Pa sa vis blir det méjligt att rora sig mellan skolor,
forskolor, bostider och parker utan direkt kontakt med biltrafik férutom i en passage Gver
Morianvigens foérlingning.

Lokalgator

Tva lokalgator planeras, GATA, och dessa far 5,5 meter breda kérbanor vilket méjligeér infart
med exempelvis varutransporter och sopbilar. Den ena av dessa gator 16per parallellt med
Morinvigen séder om planerade bostadskvarter. I vister ansluter den nya gatan Morinvigen.
Gatan passerar hir genom en smal passage mellan befintlig bebyggelse. Lings detta avsnitt ryms
darfor bara gangbana pa ena sidan av gatan. Allmin platsmark som inte kan utnyttjas f6r
gangbana pa grund av balkongerna pa befintlig bebyggelse planliggs som kvartersmark med
samma anvandning (BS;C) som angrinsande kvartersmark i angrinsande detaljplan.

Den andra av lokalgatorna planeras i planomradets nordvistra del f6r ang6ring till den planerade
F-9-skolan samt den befintliga férskolan som idag angérs via en gangbana dven av biltrafik.
Denna gata gors genomgiende for att undvika att varutransportbilar behéver backa och vinda
utanfor skolan.

30



FORGARDSMARK =—
STODREMSA _—

GANG

CYKEL
KORFALT

PLANTERING . DB BB

REGNBADD Sl b

ANGORING -

JOGGINGBANA ‘ ey
.

GANG

STODREMSA = )
FORGARDSMARK =— [ oo oo ___ .

Figur 21. Princip for lokalgatan i planomridet sydistra del (Kjellgren Kaminsky Architecture, 2017).

Trafikfléden lings nya och befintliga gator i Jordbro har berdknats med utgangspunkt i planerad
exploatering inom planomradet samt med Gvriga planerad exploatering i Jordbro.

Med planerat vignit framgar att trafiken lings Morinvigen i framtiden beridknas uppga till cirka
5200 fordon per dygn forbi snittet nirmast Sodra Jordbrovigen, vilket 4r en 6kning med strax
6ver 2000 fordon per dygn jaimfért med nuldget.

PARKERING

Parkeringsbehovet for de tillkommande bostiderna ir tinkt att tillgodoses genom underjordiska
parkeringsgarage under kvarteren, vilket regleras av anvindningsbestimmelsen Pi.

Antalet parkeringsplatser beraknas utifrin kommunens parkeringsstrategi samt dess
tillimpningsdel. Grundparkeringstalet for Jordbro dr 0,7. Eftersom planomradet har god
tillgdnglighet till service och kollektivtrafik minskas parkeringstalet med 10 procent till 0,63
platser per ligenhet. Till detta tillkommer 0,1 bescksparkeringsplatser per ligenhet vilket ger ett
parkeringstal pa totalt 0,73 parkeringsplatser per ligenhet. For 380 ligenheter innebir det att
cirka 280 parkeringsplatser krivs.

Parkering f6r den nya skolan samt forskolan Langbaling avses ske inom kvartersmark. Eventuellt
kan parkering for bade forskolan och skolan samordnas pa skoltomten. For varutransporter till
torskolan planliggs en parkeringsficka lings den nya kvartersgatan.

Kyrkans parkering sker i nuliget pa parkeringsplatsen vister om planomradet i Hurtigs park.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Trafikbuller har berdknats f6r planerad- och befintlig bebyggelse baserat pa modellerade
trafikmangder samt féreslaget gatunat. Planforslaget utgar fran “Forordning (2015: 216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader”, som anger att buller fran spartrafik och vigar bor inte
6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter accepteras upp till 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
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Om ckvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 6verskrider 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden, och minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Om den ljudniva om 70
dBA maximal ljudniva dnda 6verskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA
maximal ljudniva fem ginger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Planerad bebyggelse

Fasader pa all planerad bebyggelse beriknas ha ekvivalent ljudniva som klarar riktvirdet 60 dBA.
Det innebir att ligenheter kan goras enkelsidiga mot lokalgatan. Riktvirdet for ekvivalent
ljudniva vid uteplats dr 50 dBA och riktvirdet f6r maximal ljudniva vid uteplats dr 70 dBA.
Samtliga byggnader bedéms ha tillgang till uteplats dér riktvirden for bade ekvivalent och
maximal ljudniva inte 6verskrids.

-
547
4148 5[43
3145 420
7|44 & |40
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Fignr 22. Ekvivalent ﬁﬂdﬂi;a" vid fasad pa planerad he@/gge/x‘e /‘dr';zgx den nya lokalgatan (Norconsult AB, 2017).

Skolan

Den planerade skolan bedéms utsittas for ekvivalenta ljudnivaer under 50 dBA. Skolan ligger
bullermissigt vil skyddad mot buller fran Nynidsbanan och Sédra Jordbrovigen bakom befintlig
bebyggelse. Den bebyggelse som planeras inom kommande detaljplan Jordbro etapp 2 skapar
ytterligare skydd mott buller. Aven maximala bullernivier beriknas ligga under 70 dBA?".

27 Norconsult AB, 2018-11-19. Jordbro station, trafikbullerutredning.
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Figur 23 Ekvivalent fjudnivi vid fasad pa befintlig bebyggelse precis bredvid den p/a-ﬂe;’ade skolan (Norconsult AB, 2018)

Befintlig bebyggelse

Buller har beriknats dven for bebyggelse utanfér planomradet lings med Moranvigen och lings
med Blockstensvigen, eftersom dessa byggnader paverkas av den trafikalstring som planforslaget
medfér. Den ekvivalenta ljudnivan vid befintliga byggnaders fasader varierar mellan 44-59 dBA.
Virden storre dn riktvirdet f6r ekvivalent buller pa 60 dBA uppstar enbart vid byggnader beligna
lings Morinvigens vastra del. Dessa bostadshus har enligt nulidgesalternativet en ekvivalent
ljudniva om 59-60 dBA och far med f6reslagen gatustruktur och exploatering en ekvivalent
ljudnivd om 61-62 dBA. Dessa 6kningar beror till stérsta del pé trafikokningar lings Sédra
Jordbrovigen och Morinvigen®.

Maximal bullerniva vid befintlig bebyggelse lings Morianvigen beriknas efter planens
genomforande Overstiga riktvirdet pa 70 dBA pa flera platser. Dessa byggnader bedéms dock ha
tillging till uteplats pi ett ej bullerutsatt lige™.

Ett eventuellt 6verskidande av riktvirdena utanfor planomradet orsakas inte enbart av denna
detaljplans genomférande. Ett eventuellt behov av skyddsatgirder far hanteras av vighallararen,
och kan till exempel utgéras av nya fonster med bittre ljuddimpningsegenskaper.

28 Norconsult AB, 2017-09-27. Kalvsvik 1:4 m.fl., Jordbro centrum, trafikbullerutredning.
2 Norconsult AB, 2017-09-27. Kalvsvik 1:4 m.fl., Jordbro centrum, trafikbullerutredning.
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Transporter med farligt gods och seveso-anlaggningar

Inga skyddsatgirder bedoms krivas pa planerad bebyggelse till f6ljd av hantering- eller transport
av farligt gods lings Nynisbanan eller i Jordbro foretagspark eftersom avstandet till dessa
verksambheter ér tillrickligt stort.

Brand och utrymning

Oavsett hur utrymning fran de nya bostiderna ordnas krivs uppstillningsplatser for
riddningsfordon inom 50 meter fran angreppspunkten. For att detta ska ga att 16sa krivs att
riddningsfordon kan koras in pa gang- och cykelvagen norr om bostadskvarteren och att
uppstallningsplatser ordnas lings denna. Gang- och cykelvigen kommer darfor att forstirkas for
att klara de birighetskrav som krivs for att riddningsfordon ska kunna kora in och stéllas upp
lings vigen.

Skolan och den friliggande férskolan blir mojliga att na via den planerade gatan i planomradets
nordvistra del.

Skyddsrum

Det befintliga skyddsrummet i planomradet ligger i en byggnad som kommer att rivas. For att
riva ett skyddsrum krivs tillstind fran Myndigheten f6r samhaillsskydd och beredskap (MSB).
Sadant tillstand soks nir ett beviljat rivningslov finns. I samband med ansékan avgér MSB om
skyddsrummet kan avvecklas helt eller om det behover ersittas, vilket 1 sa fall maste 16sas 1 de
planerade nya byggnaderna.

Oversvamning

Vid ett 100-drsregn kommer dagvattenledningarna att fyllas och det blir nédvindigt att avleda
dagvatten ytledes fran planomradet ner mot Hoglundaparken som ér en limplig
oversvamningsyta. Markens hojdsittning ska anpassas sa att den far ritt lutning. I slutna kvarter
ar det viktigt att en Sppning finns i kvarterets lagsta punkt sa att vatten kan rinna ytledes fran
innergarden ut pa gatumark. Detta sikerstills med planbestimmelsen by.

I kommunens 6versvimningskartering” framkommer att vatten vid ett 100-arsregn i nuliget
ansamlas pa nagra mindre ytor i centrumomradet, framforallt dar byggnader finns placerade som
hindrar flédet. Framforallt samlas dock vatten pa fotbollsplanen i Hoglundaparken, men enbart
med ett djup pa mellan en och tre decimeter. Eftersom fotbollsplanen ligger cirka tva meter ligre
an planomradet finns saledes ingen risk fOr att nagra storre vattenvolymer ansamlas inom
planomradet sd linge bebyggelse och gator hojdsitts sa att vatten kan rinna at Oster och/eller at
soder.

30 DHI-Structor, 2014. Oversvimningsutbredning och avrinningsvigar.

34



126 Hoglundaskolan
| |

Jordbra kyrka

i / N
—rv-s> .'/A 5 / f\
9
- : ‘ -. ‘\/

Figur 24. Oversimmingskartering av ett 100-rsregn. Gult innebir 0,1-0,3 meter vatten, ritt 0,5-1 meter (DHI-Structor, 2014).

GEOTEKNIK OCH SKREDRISK

Marken inom planomradet ir till stor del bebyged i nuldget och de geotekniska forutsittningarna
ar kanda. Vid exploatering i niromradet soder om Hurtigs park och Morinvigen har husen
grundlagts med palning. Risken for ras och skred ar liten eftersom marken i stort sett dr
horisontell. Hojdpartiet Hurtigs park som utgdr det enda héjdpartiet bestar av berg i

dagen®.

Lastbegrinsning for taket vid krigsbranddammen i nordvistra delen av Hurtigs park maste
beaktas. Detta maste ske bade vid nybyggnation i omradet, exempelvis genom anpassning av
materialupplags storlek och i nyttjandeskedet da tyngre fordon som kranar och
riddningstjanstfordon inte bor stillas pa dammens tak. Vid uppstillning av maskiner invid
branddamm, under- eller efter byggnation, maste hinsyn tas till uppkomna jordtryck pa dammens
viggar. Nodvindigt skyddsavstand till dammen beror pa lastens storlek. Mycket generellt och f6r
oversiktlig planering kan sdgas att tvda ganger djupet fran markytan till betongens underkant ar ett
tillrickligt avstind™. Marken p4- och omkring branddammen planliggs med prickmark.

Grundvatten

Kvartersbebyggelsen avses uppféras med underjordiska garage. Grundvattennivian bedéms ligga
pa mellan +36,8 och +306,3 meter 6ver nollplanet, medan marknivan vid de aktuella kvarteren
ligger pa som ldgst omkring +39 meter 6ver nollplanet. Eventuellt behéver garagen grundliggas
under grundvattennivan, vilket innebir att tillstind f6r vattenverksamhet krdvs. Om det blir
aktuellt soks detta hos Mark- och miljédomstolen.

31 Sweco Civil AB, 2018-12-04. PM Geoteknik, Haninge krigsbranddamm.
%2 Sweco Civil AB, 2018-12-04. PM Geoteknik, Haninge krigsbranddamm.

35



TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

I lokalgatan s6der om kvarterslingan 1 planomradets vistra del planeras kommunala ledningar f6r
spillvatten, vatten och dagvatten. Brandvattenforsorjning ska ordnas genom ett sa kallat
konventionellt system med brandposter utplacerade med i huvudsak maximalt 150 meters
mellanrum, i enlighet med Sodertoérns brandférsvarsférbunds riktlinjer. Befintlig
krigsbranddamm bevaras sannolikt. Om den tas bort maste den ersittas med en motsvarande
branddamm 1 niarheten i ett lige med hog tillganglighet for raiddningstjansten. Planbestimmelsen
azreglerar att marken ovanfor- och kring inte far bebyggas om inte dammen omlokaliserats.

Dagvattenhantering

For att inte riskera att recipienternas miljokvalitetsnormer paverkas negativt behover dagvatten
tordréjas och renas. Kommunen har en riktlinje om att de férsta 20 millimetrarna av ett regn ska
fordr6jas och renas. Under forutsittning att 20 millimeter regn f6rdréjs och renas med den
dagvattenhantering som foreslas 1 detaljplanens dagvattenutredning blir féroreningshalterna i
dagvattnet efter rening ligre 4n miljokvalitetsnormen och detaljplanens genomférande riskerar
dirmed inte att motverka att miljokvalitetsnormerna uppfylls™.

For att rena 20 millimeter dagvatten kravs att ytor ungefiar motsvarande 6 % av den reducerade
hardgjorda ytan inom ett omrade reserveras for infiltrationsanlaggningar. Ytan varierar beroende
pa infiltrationsytornas volym men dr en bra utgangspunkt.

For att uppna tillracklig rening och f6rdréjning rekommenderas att infiltrationsytorna utformas
med ett djup pa en meter och att fyllnadsmaterialet har en medelporositet pa 30%. Ytan (6%)
justeras efter vald porositet och djup enligt dagvattenutredning. Infiltrationsytorna ska utrustas
med briddmdijligheter kopplade till de allmidnna dagvattenledningarna.

RKovartersmark

Inom kvartersmark reglerar detaljplanen att mark motsvarande 6 % av den totala reducerade
hirdgjorda ytan inom kvartersmark ska reserveras for infiltration av dagvatten. Rening och
fordrojning sker genom en kombination av grona tak och regnbaddar. Regnbaddar fungerar som
ett slags biofilter som fordrojer och renar dagvatten. Magasinsvolymen utgors dels av en
tordréjningszon dir det kan bildas en vattenspegel vid intensiva regn och dels av porvolymen i
jordlagren. Regnbiddarna forses med briddavlopp som avleder 6verskottsvatten till
ledningsnitet. I kvarteren kommer regnbaddar att behéva liggas pa bjalklag, vilket gor att
grundvatteninfiltration inte ar mojlig. Regnbaddarna anlidggs da i tit lada med drinering 1 botten.
Efter infiltration genom regnbadd avleds dagvattnet till kommunala dagvattenledningar.
Dagvattenledning fran garage maste kopplas till det allmidnna ledningsnitet via slam- och
oljeavskiljare.

3 Geosigma, 2019-03-25. Dagvattenutredning, Jordbro, Kalvsvik 1:4 och del av Kalvsvik 16:1.
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Figur 25. Ulustration av hur en regnbidd kan byggas npp (Asa Wellander i

Geosigma, 2019).

Avrinningskoefficienten for grona tak
varierar beroende pa utformning och
vixttyp. For semi-intensiva tak (med gris,
orter, sedum, mossa och eventuellt 4ven
buskar) anges 1 tekniska beskrivningar
avrinningskoefficienter mellan 0,1 — 0,4.
Sedumtak (extensiva tak med endast tunn
vegetation av sedum och mossa) som ar
littare att skota har avrinningskoefficienter
pa 0,5 — 0,6. Detta innebir att den volym av
vixtbaddar som krivs f6r att uppna
tillricklig rening och fordréjning ar
beroende av vilken typ av grona tak som
viljs och hur stor andel av taken som gors
grona™

Allmin platsmark

Inom allmin platsmark utgdrs
dagvattenhanteringen av trid 1 skelettjord
eller regnbiddar, integrerade i gatumiljon.
Diir sa ar mojligt bevaras naturmark for att
minimera flédet av dagvatten. Inom allmén
platsmark reglerar inte detaljplanen hur
dagvattenhanteringen utformas, men

eftersom kommunen 4r huvudman f6r dagvattenanlidggningarna inom allmién plats styrs
utformningen av kommunens dagvattenstrategi och andra relevanta policydokument.
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Figur 26. Principskiss pd en dverbyggnad med skelettjord. 1 shitlager, 2 luftigt bérlager, 3 skelettjord, 4 befintligt luckrad terrass, 5 planteringsgrop med

vixtjord (Geosigma, 2019).

3 Geosigma, 2019-03-25. Dagvattenutredning, Jordbro, Kalvsvik 1:4 och del av Kalvsvik 16:1.
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Infiltration och perkolation

Med infiltration menas har att det férorenade dagvattnet passerar en konstruerad
infiltrationsbadd for rening innan perkolation (grundvattenbildning) eller avledning till
recipient/ledningar. I de fall dir dagvattnet inte ir fororenat, tex dagvatten fran tak (dir
takmaterialet inte innehéller férorenande dmnen), behover inte dagvattnet passera nagot
reningssteg (konstruerad infiltrationsbadd) utan kan perkoleras direkt i mark eller avledas till
recipient/ledning efter f6rdrojning.

Reducerad hardgjord yta

Reducerad hardgjord yta beraknas normalt som summan av alla ytor multiplicerat med respektive
ytas fordréjande kapacitet (en siffra kallad “avrinningskoefficient”). I planbestimmelsen dr dock
alla ytor med vegetation, planeringar/rabatter samt vattenytor och permeabla semihirdgjorda ytor
undantagna (vilket innebar att avrinningskoefficient sitts till 0). Detta férenklar berikning av
reducerad hardgjord yta och skapar incitament att 6ka andelen grona tak och andra typer av gron-
eller vattenytor, eftersom det innebir att mindre infiltrationsyta krévs.

Energi

For att forsorja den nya bebyggelsen med elektricitet krivs en elektrisk nitstation inom
planomradet. Denna placeras i Hurtigs park och planliggs som E, teknisk anlidggning for elnit
och telekommunikation.

Befintliga fjarrvirmeledningar ligger kvar i nuvarande lige och planliggs som u-omrade pa
kvartersmark. Om exploatéren viljer att ansluta den nya bebyggelsen till fjarrvirme kan en ny
ledning laggas i lokalgatan, som en forgrening fran befintlig ledning 6ster om kyrkan.

Avfall

De béida nya lokalgatorna (GATA) ir planerade for att mojliggora genomfartstrafik med sopbilar.
Soprum bor placeras i bottenplan pa den nya bebyggelsen och sa nira gatan som moijligt for att
underlitta sophanteringen. Befintlig dtervinningsstation vid parkeringsplatsen dster om centrum
ligger utanfér planomradet och behalls till dess att denna mark planldggs inom kommande etapp
3. Atervinningsstationen far da ersittas inom kommande detaljplan.
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DETALIJPLANENS KONSEKVENSER

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6:11 giller det att kommunen, nidr man tar fram en detaljplan, alltid ska
bedéma om det ska goras en miljobedémning av detaljplanen. Denna bedémning kallas
behovsbedémning och ska alltid géras for detaljplaner med standardférfarande.
Behovsbedomningen dr en utredning som ger svar pa om detaljplanens genomférande riskerar
att medfora en betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska man géra en
miljobedémning, dir det bland annat ingar att gora en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Kommunen har i planprocessen bedémt att detaljplanens genomférande riskerar att medféra
betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram. Observera att
miljobalkens lydelse i 6:e kapitlet innan lagindringen inférdes 2018-01-01 giller, pa grund av att
beslut om planuppdrag f6r denna detaljplan fattades innan lagindringen inférdes.

Miljokonsekvensbeskrivningen har avgrinsats till att utreda féljande miljoaspekter:
e Paverkan pa grundvatten
e Piverkan pa ytvatten
e Trygghet, psykosocial miljé och rekreationsvirden
e Kulturmilj6 och arkitektoniska virden
e Naturvirden och spridningssamband
e Risk for hilsa och sikerhet
e Buller
e Risk for ras och skred
e Risk for 6versvimning och skyfall
e Klimat — utslapp av vixthusgaser

Utredningen har utrett hur respektive miljéaspekt paverkas av ett genomférande av etapp 1
(denna detaljplan). Utredningen har ocksi bedémt helhetspaverkan av den omdaning av centrala
Jordbro som planeras ocksa i kommande detaljplaner for etapp 2 och 3.

Miljokonsekvensbeskrivningen visar att ett genomforande av etapp 1 innebir sma positiva
konsekvenser pa grund- och ytvatten och pa risken f6r 6versvaimningar vid skyfall. Detta beror
framforallt pa den forbittrade dagvattenhantering som planeras. Rivningen av kultur- och
foreningshuset samt ianspraktagandet av Hurtigs park for skola bedéms ge medelstora negativa
konsekvenser for trygghet, psykosocial miljo, rekreationsvirden, kulturmiljé och pa
arkitektoniska virden. Ianspriaktagande av parken bedéms dven ge sma negativa konsekvenser for
naturvirden och spridningssammanhang. Genom att trafiken pa Mordnvagen 6kar far
detaljplanens genomforande ocksa sma negativa konsekvenser f6r bullermiljéon och byggandet av
nya bostider bedéms ocksd orsaka sma negativa konsekvenser pa klimatet. Risker f6r hilsa och
sikerhet eller ras och skred bedéms vara oférindrade efter planens genomforande™.

De storsta skillnaderna som ett genomférande av etapp 2 och 3 medfor dr att centrum flyttar och
de lokaler som forsvinner inom etapp 1 ersitts med nya lokaler vid stationsomradet, inom etapp
2. En flytt av Jordbro centrum nirmare pendeltdgsstationen bedéms innebira att det blir
littillgangligt f6r boende i ett storre naromrade, jamfért med dagens placering. Vardagslivet kan

% Norconsult, 2019. Miljckonsekvensbeskrivning till detaljplan f6r Kalvsvik 1:4, 16:1 m. fl. Jordbro etapp 1.
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underlittas av mojligheten att utritta drenden 1 samband med resandet. Flytten kan ocksd 6ka
kanslan av att Jordbro har ett gemensamt centrum som knyter thop norra och sédra delarna av
Jordbro. Utbyggnaden av alla etapper ir en forutsittning for att den nya kvartersstrukturen i
omrédet ska implementeras, vilket 6kar orienterbarheten och till viss man kan bidra till att minska
de barridreffekter som finns mellan de tva bostadsomradena i Jordbro idag.

Enligt 6 kap. 16 § Miljobalken (Fére 1 januari 2018) ska foljande fyra fragor redovisas i anslutning
till att beslut tas om att anta en detaljplan som férvintas medfora betydande miljopaverkan.

1. Hur miljdaspekterna har integrerats i planen eller programmet

De potentiellt negativa miljokonsekvenser som detaljplanens genomférande ger upphov till
hanteras i huvudsak pa tva sitt. Negativ paverkan pa grund- och ytvatten undviks genom att
dagvatten renas i lokala dagvattenanliggningar, vilket detaljplanen och andra policydokument hos
kommunen stiller krav pa. De negativa sociala konsekvenserna (trygghet, psykosocial miljé och
rekreativsvirden) som ett genomférande av etapp 1 riskerar att medféra hanteras genom att de
funktioner som finns inom etapp 1 ersitts inom etapp 2.

2. Hur hansyn har tagits till miljokonsekvensbeskrivningen och inkomna synpunkter

De negativa konsekvenserna av detaljplanens genomférande identifierades till stor del i samband
med att behovsbedomningen togs fram och detaljplaneférslaget har utformats med detta i atanke.
Miljokonsekvensbeskrivningen har samratts parallellt med detaljplanens granskning. Inga
synpunkter har inkommit pa miljokonsekvensbeskrivningen.

3. Skalen for att planen eller programmet har antagits i stéllet for de alternativ som
overvagts

Som nollalternativ f6r miljokonsekvensbeskrivningen har antagits att nuvarande markanvindning
fortsitter. Detta alternativ innebdr att hela bebyggelsestrukturen med nya gangstrak, fortitning,
nya bostider och ett mer levande centrum i ett bittre lige inte gar att genomfora, vilket i sin tur
innebir betydligt storre svarigheter att komma tillritta med omradets sociala problem och den
stigmatiserade bild som finns av Jordbro idag. Utvecklingen av centrala Jordbro dr en méjlighet
att etablera en ny syn pa stadsdelen. Nollalternativet medf6ér ocksa att behovet av nya bostider
och skolor behover tillgodoses pa annan plats. I valet mellan detta alternativ och ett
genomforande av etapp 1-3 har kommunen bedémt att det senare ér att féredra da det pa lang
sikt bedoms stirka stadsdelen och vinda den negativa utveckling vad giller bland annat
serviceutbud och stadsdelens attraktivitet som pagatt sedan flera ar tillbaka. De negativa
konsekvenser bedoms vara acceptabla da alternativet att inte genomfora nagon férindring i
Jordbro bedémts vara simre utifran ett kommunalt helhetsperspektiv och allmanintresse.
Fortitning av stadsdelen ér i enlighet med kommunens Gversiktsplan, dd det har bedomts vara en
lamplig lokalisering av nya bostider jimfért med annan mark 1 kommunen.
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4. Vilka atgarder som planeras for att 6vervaka och folja upp den betydande
miljopaverkan som genomférandet av planen eller programmet medfér

Miljokonsekvensbedémningen foreslar ett antal punkter f6r uppféljning och 6vervakning. De
kontroll- och uppfoljningsatgirder som r6r byggskedet bor inga 1 kontrollplanen eller inarbetas i
en milj6plan.

* Kontroll av att omgivningspaverkan i form av till exempel skadliga
grundvattensankningar inte uppstar under byggskedet.

¢ Kontroll av hantering av byggdagvatten och linshallningsvatten under byggskedet.

¢ Kontroll av hantering av brinslen, oljeprodukter och andra potentiellt fé6rorenande
dmnen, samt uppstillning av arbetsfordon under byggskedet.

*  Uppfoljning av atgirder for forsiktighetsatgirder mot férorening av grundvatten under
byggskedet.

¢ Kontroll av efterlevnad nir det giller skydd av vegetation och naturvarden under
byggskedet.

* Kontroll av att foreslagna dagvattenatgirder utfors.

¢ Kontroll av ljudnivaer vid fasad samt ligenhetsutformning i nya hus for att sikerstilla att
alla nya bostiader uppfyller kraven i férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:210).

* Kontroll av fasadljudsisolering f6r befintliga bostider lings Morinvigen och eventuellt
for huset lingst i vister lings Blockstensvigen for att sikerstilla att riktvirden inomhus
klaras alternativt bedoma behov av fasadatgirder.

*  Uppfoljning av dagvattensystemets funktion och reningseffekter.

Miljokvalitetsnormer

Y'tvattenforekomster

Planerad exploatering leder till bide 6kade halter och 6kad arlig transport av ett flertal
féroreningar i orenat dagvatten. Genom att i samband med exploateringen méjliggéra for grona
dagvattenlosningar inom planomradet dr det dock maojligt att rena dagvattnet sa att
tororeningsbelastningen blir mindre dn for befintlig markanvindning. Givet att foreslagna
atgirder for f6rdrojning och rening genomfors kommer siledes belastningen pa recipienterna
Husbyan och Horsfjarden att minska. Forutsatt att anlaggningarna dimensioneras for fordréjning
av minst 20 millimeter regn, i enlighet med kommunens malsittning att forbattra
dagvattenhanteringen i omradet jimfort med dagslidget, bedoms forindringarna forbittra
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for recipienterna. Sirskilt gynnsamt dr de
forvintade minskningarna av naringsamnestransporten, vilket kan forvintas bidra till att minska
6vergddningsproblematiken™.

Grundypattenforekomster

Berikningarna av arlig féroreningsbelastning till grundvattenférekomsten Jordbromalm med
planerad exploatering visar att en viss 6kning ar att forvinta avseende orenat dagvatten som
infiltrerar ner till grundvattnet. Efter att dagvattnet passerat genom foreslagna atgirder for
tordréjning och rening férvintas dock belastningen minska f6r samtliga féroreningar. Den totala
arliga férororeningstransporten frin utredningsomradet till grundvattnet beraknas minska
betydligt, vilket innebir att den planerade férindringen av markanvindningen bidrar till att uppna
miljokvalitetsnormerna f6r grundvattenforekomsten, forutsatt att foreslagna dagvattenatgirder
inforlivas”.

36 Geosigma, 2019-03-25. Dagvattenutredning, Jordbro, Kalvsvik 1:4 och del av Kalvsvik 16:1.
37 Geosigma, 2019-03-25. Dagvattenutredning, Jordbro, Kalvsvik 1:4 och del av Kalvsvik 16:1.
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Grundvattenbildningen forvintas minska med cirka 16 % inom hela planomradet till f6ljd av den
torindrade markanvindningen. Frimst beror det pa att ingen infiltration forvintas ske fran
kvartersmarken d4 den antas bli underbyggd med garage®. Minskningen av grundvattenbildning
till grundvattenférekomstens bedéms dock som férsumbar i férhallande till den totala
grundvattenbildningen inom hela grundvattenférekomsten?.

Kulturmiljé

Rivningen av fore detta Jordbromalmsskolans huvudbyggnad, det vill siga nuvarande Jordbro
kultur- och foreningshus, kommer att innebara att de kulturhistoriskt och arkitektoniskt
virdefulla interidrerna forsvinner. De mest virdefulla rummen 4r biblioteket, aulan och
kontorsrummen i anslutning till dessa. Till det yttre har skolbyggnaderna genomgatt férindringar,
men vissa kulturhistoriska virden finns kvar.

Rivningen innebir ocksa att virden som ér kopplade till en nyskapande skolmiljo- och
stadsplanering fran 1960-talets slut och 1970-talets borjan férsvinner. Jordbromalmsskolan var
bland de forsta 1 landet som integrerades 1 en centrumanligening. Genom senare férindringar 1
centrumomradet har de ursprungliga virdena dock suddats ut. Sammantaget innebir rivningen
medelstora negativa konsekvenser for kulturmiljon™®.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planforslaget forutsatter att fore detta Jordbromalmsskolan som idag inrymmer Jordbro kultur-
och foreningshus rivs. Konsekvenserna av detta dr att flera verksamheter som i stor utstrickning
riktar sig till unga inte lingre kan verka i planomradet. Planens genomfdrande innebér dirmed att
befintliga motesplatser f6r ungdomar tas 1 ansprak, bade utomhus och inomhus. Moétesplatser i
det offentliga rummet fyller en sarskilt viktig funktion 1 omraden med traingboddhet och darfor ar
det angeliget att det skapas andra métesplatser for ungdomar i niromridet®.

Detaljplanen bedéms samtidigt i viss man bidra till en 6kad socioekonomisk integration i Jordbro
genom att detaljplanens struktur innebir att rérelse mellan sédra och norra Jordbro uppmuntras
och underlittas. Dessutom innebidr de nya bostiderna ett tillskott av en ny typ av bostidder vad
giller upplatelseform, men potentiellt ocksa vad giller utformning, vilket kan géra att nya grupper
attraheras till stadsdelen.

Den 6vergripande visionen i Jordbro ir att utveckla en vilfungerande centrummilj6 och att knyta
ihop stadsdelens idag segregerade omraden. Detta bedoms pa ling sikt tillféra kvalitéer till
Jordbro som idag saknas och som sannolikt bidrar till att manga med arbete soker sig fran
stadsdelen (vilket konstateras i avsnittet om social miljé). Aterfinns samma stadskvalitéer i
Jotrdbro som de som flyttar s6ker pa annat hall kan stadsdelens socioekonomiska status pa ling
sikt h6jas, och nirma sig kommunsnittet.

Detaljplanens genomférande bedoms pa lang sikt ge en god boendemiljé f6r barn och unga.
Forskolor och skola planeras inom nira gangavstand till bostiderna, och trafiken planeras sa att
det blir méjligt att rora sig i trafikseparerade miljéer £6r de som foredrar det, eller 1 blandtrafik
vilket kan upplevas som tryggare under dygnets morka timmar. Sammantaget gor detta att barn
och unga bér kunna rora sig férhallandevis sjalvstindigt 1 stadsdelen. Detta dr inte enbart av godo

3 Geosigma, 2019-03-25. Dagvattenutredning, Jordbro, Kalvsvik 1:4 och del av Kalvsvik 16:1.

% Norconsult, 2019. Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan f6r Kalvsvik 1:4, 16:1 m. fl. Jordbro etapp 1.
40 Norconsult, 2019. Miljckonsekvensbeskrivning till detaljplan f6r Kalvsvik 1:4, 16:1 m. fl. Jordbro etapp 1.
4 Norconsult, 2019. Miljckonsekvensbeskrivning till detaljplan f6r Kalvsvik 1:4, 16:1 m. fl. Jordbro etapp 1.
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tor barn och unga, utan kan ocksa underlitta det obetalda hushallsarbetet som typiskt sett
genomfors av kvinnor, eftersom hiamtning och limning pa forskola och skola underlittas.

Den nya gatan som planeras mellan nuvarande centrum och de nya bostadskvarteren innebar ett
okat trafikflode forbi torget av alla trafikslag. Detta bor bidra till att torget sa linge det finns kvar
upplevs som nigot mindre isolerat och dirmed ocksa tryggare. Likasa kan de nya
bostadskvarteren norr om torget bidra till 6kad trygghet i centrummiljén och pé torget satillvida
att de dels bidrar till att manniskor kommer att rora sig i omradet under en storre del av dygnets
timmar. Genom att bostiderna har utsikt 6ver torget och centrumet finns ocksa mer av ”gatans
ogon” 6ver platsen, vilket bor inverka positivt pa hur tryggt centrumet upplevs under de ar det
kommer att finnas kvar.
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FASTIGHETSKONSEKVENSER

Detaljplanens konsekvenser for fastigheter

Fastighet

Planbestimmelser

Fastighetskonsekvenser

Ovrigt

Kalvsvik 1:4

GATA, C, B, S, H,
(Pl)’ Ul]’ ey, fi, £, ny,
nz, bla u, g,
nockhdojd,
prickmark

Allmin platsmark avses regleras
over till Kalvsvik 16:1. Mark som
omfattas av anvindning C regleras
till Kalvsvik 11:25. Fastigheten
tillférs mark med anvindning S
och J; fran Kalvsvik 11:25.
Kalvsvik 1:4 styckas eventuellt i
flera mindre fastigheter som
motsvarar den nya
kvartersstrukturen.
Gemensamhetsanliggningen
Kalvsvik ga:10 som fastigheten
ingar i omprovas. Flera rattigheter
som ber6r fastigheten avses
omprovas.

Kalvsvik 1:6

GATA

Mark avses regleras Gver till
Kalvsvik 16:1.

Flera rittigheter som beror
fastigheten avses omprovas.

Kalvsvik 11:10

GATA, B, S, C,
prickmark

Fastighetsreglering 1 enlighet med
tidigare gillande plan har aldrig
skett. I nuldget dr en del av
Kalvsvik 11:10 planlagd som
allman plats. Ny bebyggelse inom
fastigheten har emellertid
balkonger som kragar ut 6ver
allman plats pa lag hojd vilket gor
att marken inte 4r anvindbar som
allman plats. Avsikten dr dirfor
att den mark som ligger under
balkongerna, cirka en meter
allman plats, atergar till
kvartersmark. Resten avses
regleras over till Kalvsvik 16:1.
Gemensamhetsanliggningen
Kalvsvik ga:9 som fastigheten
ingér i omprovas.

Flera rittigheter som ber6r
fastigheten avses omprovas.

Kalvsvik 11:1086

GATA

Mark regleras over till Kalvsvik
16:1.

Flera rittigheter som ber6r
fastigheten avses omprovas.

Kalvsvik 11:11

GATA, S, [J4,
prickmark

Gata regleras over till Kalvsvik
16:1. S regleras eventuellt till en
nybildad fastighet tillsammans
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med angransande mark inom
Kalvsvik 16:1 med samma
anvindning.

Flera rattigheter som beror
fastigheten avses omprovas.

Kalvsvik 11:12

GATA

Mark regleras over till Kalvsvik
16:1.

Flera rattigheter som ber6r
fastigheten avses omprovas.

Kalvsvik 11:25

G,S, Ulla €y, u,
nockhojd,
prickmark

Mark som omfattas av
anvindning S och J; regleras till
Kalvsvik 1:4. Fastigheten tillf6rs
mark med anvindning C fran
Kalvsvik 1:4. Befintlig ledningsratt
Over fastigheten justeras.
Gemensamhetsanliggningen
Kalvsvik ga:9 som fastigheten
ingir i omprovas.

Kalvsvik 11:9

GATA

Mark regleras over till Kalvsvik
16:1.
Gemensamhetsanldggningen
Kalvsvik ga:9 som fastigheten
ingar 1 omprovas.

Flera rattigheter som ber6r
fasticheten avses omprovas.

Kalvsvik 16:1

GATA, PARK, GC,
E, Sa Ulla €1, N3,
nockhdojd,
prickmark

Mark for gata regleras till
fastigheten. S 1 Hurtigs park
regleras eventuellt till en nybildad
fastighet tillsammans med
angrinsande mark inom Kalvsvik
11:11 med samma anvandning. S i
anslutning till Kalvsvik 1:4
regleras Gver till denna fastighet.
Flera rittigheter som berdr
fastigheten avses omprovas.

Kalvsvik 11:1081

GATA

Mark regleras over till Kalvsvik
16:1. Gemensamhetsanlaggningen
Kalvsvik ga:9 som fastigheten
ingir 1 omprovas.

Kalvsvik 11:3 - Flera rittigheter som ber6r Utom
fastigheten avses omprovas. planomradet.
Kalvsvik 11:400 - Flera rittigheter som beror Utom
fastigheten avses omprovas. planomradet.
Kalvsvik 11:1087 | - Flera rittigheter som ber6r Utom
fastigheten avses omprovas. planomradet.
Kalvsvik 11:1077 | - Flera rittigheter som beror Utom
fastigheten avses omprovas. planomradet.
Kalvsvik 11:1079 | - Flera rittigheter som ber6r Utom
fastigheten avses omprovas. planomradet.
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Figur 28. Fastighetskonsekvenser. Detalj av Kalysvik 11:10 och 11:1081. En remsa av Kalvsvik 11:10 dr i nuliget plantagd som allmdin plats men
inte reglerad till kommunal mark. Avsikten dr ungefir halva denna remsa planliggs som kvartersmark med samma anvandning som resten av marken

inom Kalvsvik 11:10. Resten avses regleras dver till Kalvsvik 16:1 och forbli allman plats.
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Detaljplanens konsekvenser for rattigheter

Betecknin | Typ Belastar | Syfte Planbesti | Fastighetskon | Ovrigt/bes
g (inom mmelser sekvenser krivning
planomr
adet)
0136- Officials | Kalvsvik | Vig GATA Bor omprévas | Infart vid
84/63.1 ervitut 1:6 eftersom ratt till | forskolan
infart 10ses Langbaling
genom allmin
gata.
0136K- Officials | Kalvsvik | Vig GATA Bor omprévas Lokalgata
16/51.1 ervitut 11:12, eftersom del av
11:1086 marken tas i
ansprak for
allmin plats.
0136K- Officials | Kalvsvik | Vig GATA Bor omprovas Lokalgata
16/51.2 ervitut 11:12 eftersom del av
marken tas i
ansprak for
allman plats.
01-OSR- Officials | Kalvsvik | Vig GATA Bor omprovas Infart vid
1292.1 ervitut 1:4, 1:06, eftersom ritt till | foérskolan
1:9 infart 10ses Langbaling
genom allmin
gata.
01-OSR- Officials | Kalvsvik | Gangvid | GATA, B, | Bor omprévas | Gangvig
15006.2 ervitut 11:9, g Sy, C, eftersom del av | genom
11:10 prickmark marken tas i centrum
ansprak for
allmin plats och
en del for
kvartersmark.
01-OSR- Officials | Kalvsvik | Gangvid | GATA Bor omprévas | Lokalgata
1507.1 ervitut 11:1086 | g eftersom del av
marken tas i
ansprak for
allmin plats.
01-OSR- Officials | Kalvsvik | Gangva | Osikert Bor sannolikt Osiker
1738.1 ervitut 1:4 g omprovas da utbredning
del av Kalvsvik
1:4 tas 1 ansprak
for
kvartersmark.
01-OSR- Officials | Kalvsvik | Gangvi | Osikert - Osiker
1506.1 ervitut 11:9 g utbredning
01-IMS8- Avtalsser | Omfatta | Grundv | Omfattar -
60/2663.1 | vitut r hela atten hela
planomr planomradet
adet
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01-IM8- Avtalsser | Omfatta | Grundv | Omfattar -
62/6287.1 | vitut r hela atten hela
planomr planomradet
adet
01-IMS8- Avtalsser | Kalvsvik | Ledning | Osikert Bor sannolikt Okind
6938A.1 vitut 1:4 och omprovas. utbredning
16:1
01-IMS8- Avtalsser | Kalvsvik | Grundv | Osakert - Avser
06/8383.1 | vitut 1:4 och | atten skyldighet
16:1 for Kalvsvik
5:3 (td
fastighet
utom
planomradet
som numera
ingar i
Kalvsvik
16:1) att inte
skada
grundvatten.
01-IMS8- Avtalsser | Kalvsvik | Ledning Bor omprévas Ledningsritt
65/5809.1 | vitut 1:6 eftersom del av | 1 infarten till
marken tas i Langbaling.
ansprak for
allmin plats.
01-IM8- Avtalsser | Kalvsvik | Vig, GATA Bor omprévas | Rattigheter i
68/11648. | vitut 11:9, lednings eftersom del av | enlighet med
1 11:11 ratt, marken tas i u, z, X 1
och gangtraf ansprak for stadsplan
11:1086 | ik allmin plats. S15.
D2018002 | Avtalsser | Kalvsvik | Kraftled | GATA Bor omprovas Avser
07776:1 vitut 16:1 ning, eftersom del av | nitstationen
natstati marken tas i sbder om
on ansprak for Morinvagen
allman plats. samt ledning
notrrut upp
till
parkeringspla
tsen i
Hurtigs park.
0136- Lednings | Kalvsvik | Ledning | C, [Ji], u, Bo6r omprévas
96/32.1 ritt 1:4, Sttt prickmark | med hinsyn till
11:25 ledningens
och 16:1 nuvarande lage,

samt dndrad
anvandning till
allmin
platsmark lings
en del av
strackningen.
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KALVSVIK 16:1
KALVSVIK 1:4

KALVSVIK 11:25

KALVSVIK 11:10

KALVSVIK 11:9

IK 11:1079, KALVSVIK 11:1081

64
Figur 29. Utbredning inom planomridet av de officialservitut samt ledningsréitter som berirs av detaljplanen.

KALVSVI

KALVSVIK 1:6

KALVSVIK 1:4

KALVSVIK 11:12

KALVSVIK 11:1086

KALVSVIK 11:11 KALVSVIK 16:1

Figur 30 Utbredning inom planomradet av de officialservitut som berors av detaljplanen.
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LVDVIR 1 14UL

KALVSVIK 16:1

KALVSVIK 1:6

KALVSVIK 1:4

KALVSVIK 11:12
KALVSVIK 11:1086
KALVSVIK 11:11
Figur 31 Utbredning inom planomridet av de kénda avtalsservitut som berors av detaljplanen. Redovisningen dr inte komplett.

KALVSVIK 1:4

KALVSVIK 11:25

KALVSVIK 16:1

KALVSVIK 11:9

KALVSVIK 11:10

-OSR. 1506.2

01

KALVSVIK 11:1081

IK 11:1079,

Figur 32 Utbredning inom planomradet av de kdnda avtalsservitut som berors av detaljplanen. Redovisningen dr inte komplett.
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Konsekvenser for gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanliggning | Planbestimmelser | Fastighetskonsekvenser | Ovrigt
/réttighet/servitut
Kalvsvik ga:9 GATA Bor omprévas eftersom
del av marken tas i

ansprak for allmén plats.
Kalvsvik ga:10 GATA Bor omprovas eftersom

del av marken tas i
KALVSVIK 1:4
BVIK 11:11

ansprak for allmin plats.
1K 11:1087

KALVSVIK 1:6

KALVSVIK 16:1

KALVSVIK 1:4

\

KALVSVIK 11:10,

i ga

KALVSVIK 11:9

LVSVIK 11:1079

KALVSVIK 11:1081

KALVSVIK 11:1080

KALVSVIK 11:3 KALVSVIK 11:1082

LVSVIK 11:2

Figur 33 De delar av gemensambetsanliggningarna som berors av detaljplanen.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: 22 augusti — 2 oktober 2018.
Granskning: 2 juli — 27 augusti 2019.
Kommunfullmiktiges antagande: kvartal 2 2020.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning allman platsmark

Huvudmannaskap allmén platsmark

Kommunen ar huvudman f6r allmén plats och ansvarar dirmed for utbyggnad samt framtida
drift och underhall av allmédnna gator, torg, gang- och cykelvigar samt parkmark. Genom att
marken planliggs som allmin plats fir kommunen ritt- och skyldighet att 16sa in marken och
bygga ut de allmanna anliggningar som planeras.

Huvudmannaskap for vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten och dagvatten.
Kommunen ansvarar dirmed for drift av den allminna VA-anliggningen inom planomradet,
samt utbygegnad dir sa behovs. VA-anliggningen forlaggs till allmin platsmark.
Anslutningspunkter upprittas cirka en halvmeter utanfor fastighetsgrins.

Ansvarsfordelning kvartersmark

Enskilda byggnader och anliggningar

Exploatoren ansvarar for utbyggnad samt framtida underhall av byggnader och anliggningar
sasom till exempel vigar och parkeringsgarage inom kvartersmark. Utbyggnad och framtida
underhéll av VA-ledningar inom fastigheten och fram till férbindelsepunkten ér fastighetsagarens
ansvar. Fastighetsdgaren kan dven bli ansvarig att utféra och/eller bekosta atbeten for Gvriga
ledningar, sisom el- och teleledningar, inom den enskilda fastigheten.

Gemensamma anlaggningar

Ansvar for inrittande, utbyggnad samt framtida drift och underhall av eventuella
gemensamhetsanligeningar inom kvartersmark (omraden markerade med g i plankartan) ligger pa
de i anldggningssamfilligheten ingdende fastigheternas dgare.

Ledningar — el, fiarrvdrme och tele

Respektive ledningshavare 6r till exempel el, fjarrvirme och tele inom planomradet ansvarar f6r
utbyggnaden av sina respektive nit. Inom allmin platsmark samordnas dessa utbyggnader med de
kommunala anliggningsarbetena. Kommunen erbjuder samférliggning av ledningar. Lednings-
dgare dr ansvarig gentemot sina abonnenter. Kostnaden f6r nya nit samt tillhérande stationer
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belastar ledningsidgaren. Om befintliga ledningar paverkas av enskilt byggande bekostas
nédvandig flytt 1 normalfall av den initierande byggherren, men flytten utfors av ledningsigaren.

Upplatelseform

Detaljplanen reglerar inte vilken typ av upplatelseform som bostadskvarteren kommer att
innehalla. De upplatelseformer som 1 forsta hand bedoms bli aktuella ar hyresritt och bostadsritt.
Valet av upplatelseform paverkar den framtida fastighetsbildningen och rattighetsupplatelser.

TEKNISKA FRAGOR
Etableringsytor

Inom de bada bostadskvarteren samt pa den mark som planlaggs for skola i- och norr om
Hurtigs park medges utéver 6vrig markanvindning etableringsytor under detaljplanens
genomforandetid vilket regleras genom den tidsbegransande anvindningsbestimmelsen [Ji].

Trafik

Med undantag for tvirgatorna mellan de norra kvarteren blir alla gator allminna. Kommunen
ansvarar dirmed for utbyggnad och framtida drift. En ny lokalgata byggs i huvudsak parallellt
med Morianvigen.

Befintlig gang- och cykelvig norr om de nya bostadskvarteren behélls huvudsakligen i
ursprungligt lige och rustas upp. I nordvistra planomradet byggs en ny lokalgata for infart till
bide den nya skolan och till befintlig férskola.

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar f6r vatten och avlopp avses byggas ut lings med strickningen f6r de nya
lokalgatorna inom planomradet.

Dagvattenhantering

Huvudmannen f6r dagvattenhanteringen ansvarar for att underhalla och bygga ut eventuella
anlidggningar som krivs for att 16sa dagvattenhanteringen pa allmin platsmark. I samband med
att de allmédnna gatorna byggs ut- respektive byggs om kommer anliggningar for
dagvattenhantering att inkluderas.

Energi

Fiéirrviirme

En fjirrvirmeledning 16per genom planomradet, delvis genom kvartersmark. Om den nya
bebyggelsen ska anslutas till fjirrvirmenatet finns méjlighet att forligga en ny fjarrvirmeledning 1
den nya lokalgatan genom 6stra planomradet som en forgrening fran befintlig ledning séder om
kyrkan.

Ovriga ledningar

Skanova har flera markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Det giller framforallt
serviser till fére detta Jordbromalmsskolan i form av plastrér och kabellador innehallande
koppar- och fiberkabel.
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AVTAL

Ett markéverlatelseavtal ska tecknas mellan kommunen och byggherren. Avtalet ska innehalla
bland annat ansvar for tidplan, ansvarsférdelning, finansiering, byggherrens atagande,
markoverlitelse mellan kommunen och byggherren. Avtalet ér tinkt att reglera alla fragor mellan
kommunen och byggherren vid genomforandet av detaljplanen.

Ledningshavare ansvarar for att 16sa rittigheter for sina respektive ledningar. I Gvrigt ska
erforderliga avtal triffas mellan berérda parter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Markigoforhillandena inom planomradet finns redovisade pa sidan 6. I samband med
detaljplanens genomférande kommer planomradet att delas in i ett limpligt antal nya fastigheter.
Fastighetsstrukturen faststills inte 1 detaljplanen. Fastighetsbildning inom detaljplan kommer att
kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen anséker om fastighetsbildning av
allman platsmark. Byggherren anséker om 6vriga lantmiteriforrattningar som krivs for
genomforandet av detaljplanen, exklusive ledningsritter. Foérdelning av kostnader for
fastighetsbildning regleras i markoverlitelseavtalet. Fastighetsbildning, inrdttande av eventuella
gemensamhetsanliaggningar och andra fastighetsrittsliga frigor handliggs av den kommunala
lantmiterimyndigheten. Ledningshavare ansvarar for att 16sa rattigheter for sina respektive
ledningar.

Gemensamhetsanlaggningar

For gemensamma anliggningar, som betjanar de fastigheter som kan bildas inom planomradet,
kan gemensamhetsanliggningar vid behov inrittas. Gemensamhetsanligening kan exempelvis
omfatta gator inom kvartersmark, parkeringar, dagvattenanliggningar, belysning, avfallshantering
och dylikt. Vid anlidggningsforrittningen bestims eventuell gemensamhetsanlaggnings
omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal f6r drift och underhall. Savil upphivande,
omprévande och bildande av nya gemensamhetsanldggningar hanteras av den kommunala
lantmiterimyndigheten.

Rattigheter

Detaljplanens paverkan pa rattigheter inom- och i anslutning till planomradet redovisas pa sidan
47. Inom planomradet finns flera rittigheter som bor omprévas da mojligheten att nyttja marken
for det andamal som rittigheten avser inte lingre blir méjlig till £6ljd av den nya detaljplanen. I
vissa fall kvarstar inte heller ndgot behov av rittighet att nyttja mark f6r exempelvis
utfartsindamal da tillginglighet 16ses genom allmin plats istillet f6r genom rittighet att nyttja
enskild mark. Pa de platser dir ndgon rittighet paverkas av allmin plats ansvarar kommunen for
att ans6ka om omprévning av rittigheten. I 6vriga fall ansvarar respektive fastighetsigare for
detta.

Upprittande-, omprévning- eller dndring av rattigheter hanteras av den kommunala
lantmiterimyndigheten.
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Tilltrade

Kommunen kan behova tilltrida allmén platsmark. Kommunen kan i samband med
lantmaiteriforrittning yrka pa fortida tilltrade till allméin platsmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kommunens kostnader for utbyggnad av den allminna platsmarken inom planomradet, vilken
omfattar lokalgator, parkomrade samt 6vriga allméinna anliggningar kommer att bekostas av
kommunen. Kommunens kostnader f6r utbyggnad av vatten och avlopp inom planomradet
kommer att finansieras genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen om allminna vattentjanster.
Avgiften som varje fastighetsigare alidggs att betala, da forbindelsepunkt dr upprittad och anvisad
av kommunen, bestims av den vid varje tidpunkt gillande VA-taxan.

Exploatoren svarar for alla exploateringskostnader inom respektive kvarter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsigaren har ritt
till ersdttning (for exempelvis férlorad byggritt).

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Fredrik Sundberg planarkitekt

Linda Belfrage exploateringsingenjor
Manuel Mikinen anlidggningsingenjor
Matilda Olsson miljéplanerare
Andreas Paulson stadsarkitekt

Henrik Héglund bitridande bygglovschef
Thomas Hogberg VA-ingenjor

Shahriar Vatanijalal dagvatteningenjor
Jenny Blom landskapsarkitekt
Regina Lindberg trafikingenjor

Helene Olofsson trafikplanerare
Marianne Svensson forrattningslantmatare
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