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Stadsbyggnadsforvaltningen 2020-02-28 Dnr PLAN2016.33

Detaljplan for Kalvsvik 16:1, 1:4 m.fl., Jordbro etapp 1
Jordbro

GRANSKNINGSUTLATANDE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2017-11-27, § 310 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta detaljplan for Kalvsvik 1:4, 16:1 med flera. Detaljplanen syftar till att bidra till att
utveckla centrala Jordbro till en hallbar, levande och variationsrik stadsmiljo genom att
mojliggora kompletterande bostadsbebyggelse, lokaler for verksamhet, forskolor och skola.

HUR GRANSKNING HAR BEDRIVITS

Forslag till detaljplan har uppréttats 2018-06-11. Detaljplanefdrslaget har under perioden
2018-08-22 — 2018-10-02 varit foremal for samrad med berdrda myndigheter,
fastighetsagare och boende med flera. Ett reviderat planforslag upprattades 2019-05-29,
som stélldes ut for granskning under tiden 2019-07-02 — 2019-08-27. Under bade samrad
och granskning har planhandlingarna varit utstallda i Haninge kommunhus foajé och pa
kommunens hemsida www.haninge.se. Under samradet har ocksd kommunens pop-up-
kontor vid sex tillfallen varit uppstallt i Jordbro vid pendeltagsstationen med en utstéllning om
detaljplanen saval som planerna for centrala Jordbro pa langre sikt. Under granskningen var
kommunens pop-up-kontor uppstéllt pA samma plats vid ett tillfalle i syfte att visa vilka
justeringar av planforslaget som gjorts efter samradet.

INKOMNA YTTRANDEN

Under granskning och samradstiden har 19 skriftliga yttranden inkommit. De inkomna
yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa planavdelningen. | detta dokument ar
remissynpunkterna sammanfattade och sammanstallda samt atfoljda av planavdelningens
kommentarer.

Sist i dokumentet gérs en sammanstallning av de revideringar som gjorts i planférslaget.
Foljande yttranden har inkommit under granskning och samrad:

Myndigheter, organisationer, féreningar, kommunala ndmnder med flera

Skrivelse |Instans: Inkommen

nr: (Granskning)
1 Trafikverket 2019-07-10
2 Polisen 2019-07-11
3 Sodertdrns milj6- och halsoskyddsforbund / 2019-07-24

SMOHF

4 Sddertdrns brandférsvarsforbund 2019-08-05
5 Aldrenamnden 2019-08-26
6 Region Stockholm 2019-08-26
7 Vattenfall eldistribution AB 2019-08-26
8 Lansstyrelsen 2019-08-27
9 Skogsstyrelsen 2019-08-27
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10 Lantmateriet 2019-08-28
11 Kultur- och demokratinamnden 2019-08-27
12 Idrotts- och fritidsnamnden 2019-08-27
13 Vansterpartiet 2019-08-27
14 SRV atervinning 2019-08-28
15 Svenska kraftnat 2019-08-27

Sakagare och privatpersoner

Skrivelse |Namn: Inkommen

nr: (Granskning)
16 Privatperson 1, boende pa Blockstensviagen 76| 2019-08-27
17 Taekwondoklubben 2019-08-27
18 Privatperson 2 2019-08-27
19 Privatperson 3, boende pa Blockstensvagen 76| 2019-08-28

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
PLANAVDELNINGENS KOMMENTAR

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder

1. Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noterat.

2. Polisen
Lokalpolisen i Haninge/Nynashamn har inget att erinra mot planforslaget men paminner om
vikten att arbeta férebyggande mot brottslighet genom att beakta placering av belysning och
buskage. Vidare maste man vid byggandet av skolan utforma taket sa att det inte gar att ta

sig upp pa.

Kommentar: Noterat och beaktas i genomférandeskede.

3. Sodertdérns miljo- och halsoskyddsforbund / SMOHF
Sddertorns miljo- och halsoskyddsforbund har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noterat.

4. Sodertorns brandforsvarsférbund
Har inget ytterligare att tillagga utover de synpunkter som framforts i samradsskede vilka
man anser har beaktats i granskningsforslaget.

Kommentar: Noterat.

5. Aldrenamnden
Aldrenamnden anser att de synpunkter som lamnades under samradet har beaktats och har
inget ytterligare att tillagga.

Kommentar: Noterat.

6. Region Stockholm, Trafikférvaltningen
Trafikforvaltningen papekar att det i planbeskrivningen star att inga forandringar av
busslinjenatet planeras och vill fortydliga att det i nulaget inte planeras nagra stérre
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férandringar. Daremot lamnar buss som trafikslag utrymme for viss flexibilitet och
Trafikférvaltningen och kommunen for dialog kring detta.

Kommentar: Planbeskrivningen uppdateras for att battre reflektera att linjenatet kan komma
att forandras i framtiden.

7. Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noterat.

8. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inget att erinra mot detaljplanen men har tva radgivande synpunkter. Dels
poangteras att tradrader med mer an fem trad har generellt biotopskydd. Vidare papekas att
bullerutredningen inte redovisar bullerberakningar for den planerade skolan. Lansstyrelsen
bedomer att det finns forutsattningar att skapa skol- och forskolegardar dar den ekvivalenta
ljudnivan ligger under 50 dBA. Detta &r dock viktigt att vidare beakta i kommande etapp 2
och etapp 3.

Kommentar: Biotopskyddet for allén dster om planomradet kommer att beaktas i kommande
planlaggning. Bullernivaerna vid skolan har bedomts vara laga pa grund av placeringen dar
befintlig bebyggelse fungerar som bullerskarm mot Sédra Jordbrovagen och Nynasbanan
langre vasterut. | pagaende planarbete for Jordbro etapp 2 vid stationsomradet utreds buller
fran spar- och vagtrafik och dessa berakningar visar att skolan inte utsétts for ekvivalent
bullerniva 6ver 50 dBA. Planbeskrivningen har kompletterats med denna information.

9. Skogsstyrelsen
Skogsstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noterat.

10. Lantmaterimyndigheten
Vad galler plankartan papekar Lantmateriet att fastighetsbeteckningar och -granser ar svara
att se inom planomradet. Vissa rattigheter saknas i grundkartan. Fastighetsgransen mot
Kalvsvik 11:10 anses vara otydlig, och den smala remsan med kvartersmark ifrdgasatts.
Gatunamn framgar inte heller vilket skulle underlatta orientering. Lantmateriet undrar varfor
det langs med kvartersmark finns en anvandningsgrans samt en egenskapsgrans en bit
innanfor.

Under avsnittet om fastighetskonsekvenser i planbeskrivningen bér dven konsekvenser for
gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter redovisas. Det bor inte sta att
gemensamhetsanlaggningar dndras eller upphavs utan att de ska omprévas.

Under avsnittet om fastighetsrattsliga fragor bor uppdelningen under rubrikerna vara mer
konsekvent och beskrivningen av fastighetsbildning bor vara mer informativ. Det bor framga
att omprovning av gemensamhetsanlaggningar handlaggs av lantmaterimyndigheten. Det
bor beskrivas att kommunen kan yrka pa fortida tilltrade till allméan platsmark. Beskrivningen
av ekonomiska fragor beskriver inte pa ett tydligt satt vilka ekonomiska konsekvenser
detaljplanens genomférande medfér for enskilda fastighetsagare.

Kommentar:

Fastighetsbeteckningar och gatunamn finns i grundkartan. De nya gator som planeras ar
annu ej namngivna och finns saledes inte med i grundkartan. Vad géllen gransen mot
Kalvsvik 11:10 sa har fastighetsreglering i enlighet med tidigare gallande plan har aldrig
skett. | nulaget &r en del av Kalvsvik 11:10 planlagd som allmé&n plats. Ny bebyggelse inom
fastigheten har emellertid balkonger som kragar ut 6ver allman plats pa lag hojd vilket gor att

3(7)



marken inte ar anvandbar som allman plats. Avsikten &r darfér att den mark som ligger under
balkongerna, cirka en meter allman plats, atergar till kvartersmark. Resten avses regleras
over till Kalvsvik 16:1.

Egenskapsgransen innanfér anvandningsgrans reglerar att en meter prickmark finns mot
allman plats. Detta for att grundlaggning och andra utstickande byggnadsdelar inte ska
hamna i konflikt med anlaggningar inom den allmanna platsen.

Planbeskrivningen fortydligas i enlighet med den kommunala lantméaterimyndighetens
synpunkter.

11. Kultur- och demokratindmnden
Kultur- och demokratindmnden har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noterat.

12. Idrotts- och fritidsndmnden
Idrotts- och fritidsnamnden har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noterat.

13. Vansterpartiet
Vansterpartiet delar i stort den problembild som detaljplanerna syftar till att I6sa. Daremot
menar man att det bor vara upp till foreningarna i kultur- och féreningshuset om ett nytt
kultur- och féreningshus bor byggas eller om nuvarande lokaler ska behallas. Vad galler
centrumet ser man fordelar med att bade behalla det i nuvarande lage och att flytta det, men
ser det som uppenbart att centrumet maste géras om. Daremot stéller man sig fragan till
varfor mojligheterna for kommunen att 4ga och driva centrumet inte har undersokts. Avtal
med externa aktorer menar man verkar krangla till planeringen och processen, bland annat
genom uppdelningen med tre detaljplaner.

Vansterpartiet menar att det ar dalig planering och ett svek att riva kultur- och foreningshuset
innan nagot nytt ar pa plats. Man menar att utvecklingen i Jordbro inte har tagits pa allvar av
de senaste kommunledningarna och att det ar darfor fortroendet for kommunen ar 1agt bland
Jordbros invanare. Jordbros invanare bor fa veta var- och nar ett nytt kultur- och

féreningshus ska byggas och féreningarna bor involveras i beslutet om att riva huset eller e;.

Vansterpartiet menar att de sociala konsekvenserna av att Jordbro kultur- och féreningshus
rivs ar valdigt negativa och hanvisar till detaljplanen miljokonsekvensbeskrivning. Eftersom
Haninge ar en barnrattskommun och barnkonventionen blir lag i Sverige 1 januari 2020
menar man att barnkonsekvensanalys och social konsekvensanalys bor anvandas mer i
planarbeten. Man menar att barnperspektivet inte beaktats i tillrécklig omfattning i
planarbetet.

Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver att rivningen av fore detta Jordbromalmsskolan och
ianspraktagandet av Hurtigs park for en ny skola kommer ha de storsta negativa
miljokonsekvenserna till foljd av detaljplanens genomférande.

Vad galler dagvattenhantering papekas att kommunen kan stélla krav pa till exempel gréna
tak eftersom marken ar kommunal.

Vansterpartiet haller med Lansstyrelsen om att friytan i de planerade forskolorna och skolan
ar for 1ag. Vansterpartiet lyfter vidare fram att man lange arbetat for att Jordbro ska ha en
hogstadieskola, men anser inte att den maste ligga inom etapp 1 utan skulle kunna laggas
inom etapp 2.
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Vansterpartiet ser att stort behov av billiga hyresratter och vill att det ska byggas fler billiga
och klimatsmarta hyresratter. Bostadssegregationen boér enligt Vansterpartiet minskas, vilket
kan astadkommas genom bostadsratter i sddra Jordbro men ocksa genom att hyresratter i
flerbostadshus byggs i norra Jordbro.

Vansterpartiet anser inte att det ar andelen hyresratter eller invanarnas inkomster som avgor
Jordbros utveckling, utan tillgangen till offentlig service och mgjligheten att paverka sina liv
och sitt bostadsomrade.

Vansterpartiet foreslar att:

o alla etapper av planlaggning slas ihop, eller atminstone att etapp 1 pausas till dess att

etapp 2 ar klar

o modjligheten for kommunen att driva centrum utreds
kommunen boér avvakta med att riva kultur- och féreningshuset tills ett nytt kulturhus
ar fardigstallt
en social konsekvensanalys av rivningen av kultur- och féreningshuset genomfors
en barnkonsekvensanalys genomfors
hyresratter och andra verksamheter byggs i norra Jordbro
stodet till foreningslivet uttkas och satsningar pa trygghet genom till exempel béttre
belysning och fler métesplatser med béattre dppettider genomfors.

Kommentar:

Den utbyggnadsordning som galler ar en foljd av den andrade inriktning som innebéar att
centrum ska flyttas till pendeltdgsstationen och ar beslutad av kommunstyrelsen.

| det uppdrag som kommunstyrelsen givit stadsbyggnadsnamnden ar centrumets lokalisering
inte en fraga som ar uppe for diskussion varfor placeringen inte utretts vidare i planarbetet.
Kommande detaljplan Jordbro etapp 2 som avses innehalla mark for ett nytt centrum reglerar
inte vem som ska driva centrumet. Kommunen kan i egenskap av agare till fastigheten
Kalvsvik 1:4 och Jordbro kultur- och foreningshus styra takten pa genomforandet. | nulaget
ar avsikten att etapp 1 ska genomforas sa snart som mojligt.

Den miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram under planarbetet bedoms pa ett tillrackligt
utforligt satt beskriva de sociala- och barnkonsekvenser som detaljplanen medfor.
Planavdelningen menar att barnperspektivet vagts in pa ett rimligt satt gentemot 6vriga
fragor som hanteras i planarbetet. Planavdelningen har tillsammans med kommunens
lokalférsorjningsenhet kommit fram till att en skola i Hurtigs park ger en flexibilitet d& antalet
arskurser som finns pa skolan kan variera 6ver tid i syfte minska risken for tomma lokaler.

Hur norra Jordbro ska utvecklas ar en i hog grad intressant fraga men den hanteras inte
inom ramen for denna planprocess. Foreningslivet har bedomts vara viktigt for Jordbro
utifran ett socialt hallbarhetsperspektiv, men kommunens stod till foreningarna ar inte en
frdga som hanteras i planarbetet.

14. SRV atervinning
SRV atervinning forutsatter att de boende i planerade bostadskvarter ges mojlighet att
kallsortera. Det vore dessutom bra med en separat yta for kvartersnara lamning av
grovavfall. En vagstrackning enligt alternativ B i trafikutredningen skulle underlatta
planeringen for avfallshantering i omradet. SRV ar garna fortsatt delaktiga i planering
kallsorteringslésningar.

Kommentar: Planforslaget innebar inte en vagstrackning i enlighet med alternativ B i
trafikutredningen. | vrigt delar planavdelningen SRVs uppfattning.

5(7)



15. Svenska kraftnat
Svenska kraftnét har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noterat.

Sakagare och privatpersoner

16. Privatperson 1, boende pa Blockstensvagen 76
Yttranden framfor att Jordbro av polisen klassas som ett sarskilt utsatt omrade. Anda ska
kultur- och foreningshuset rivas, trots att det &r av central och avgtrande betydelse for
kommundelen. Yttranden menar att de sociala konsekvenserna av rivningen kommer att blir
stora och efterfragar en konsekvensanalys av detta beslut. Man menar vidare att rivningen
slar undan benen pa det volontararbete som idag sker i kultur- och foreningshuset och som
har byggts upp under lang tid.

For att mojliggora att foreningarna kan fortsatta bedriva verksamhet foreslar yttranden att
etappl och etapp 2 byter ordning, sa att det nya kultur- och féreningshuset kan planeras och
byggas innan det gamla rivs. Alternativt bor en renovering av nuvarande byggnad 6vervagas.

Vidare bor planeringen ta hansyn till den stundande lagkonjunkturen. Yttranden papekar att
det finns en risk att den planerade bebyggelsen inte omedelbart kommer att byggas nar
kultur- och féreningshuset rivs. Da finns risk for att platsen stor tom.

Yttranden undrar om nagra fler l6sningar for angoring har utretts &n den genomgaende
lokalgatan i planomradets nordvastra del. Om gatan ar det enda séttet att losa
transportbehovet till skolan och forskolan menar undertecknaren att bommar i varje ande av
gatan behovs for att inte fa in genomfartstrafik i det tidigare bilfria omradet.

Kommentar:

Den miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram under planarbetet bedoms pa ett tillrackligt
utforligt satt beskriva de sociala- och barnkonsekvenser som detaljplanen medfér. Hur norra
Jordbro ska utvecklas &r en i hog grad intressant fraga men den hanteras inte inom ramen
for denna planprocess. Foreningslivet har bedomts vara viktigt for Jordbro utifran ett socialt
hallbarhetsperspektiv, men kommunens stdd till foreningarna ar inte en frdga som hanteras i
planarbetet.

Den utbyggnadsordning som galler ar en foljd av den andrade inriktning som innebéar att
centrum ska flyttas till pendeltadgsstationen och att kommunen prioriterat att s snabbt som
mojligt kunna paborja utvecklingsarbetet i Jordbro. Kommunen kan i egenskap av agare till
fastigheten Kalvsvik 1:4 och Jordbro kultur- och féreningshus styra takten pa genomférandet.
| nulaget ar avsikten att etapp 1 ska genomforas sa snart som majligt. Kommunen kan i viss
man stalla krav pa att detaljplanen genomfors for att en exploator ska fa kopa marken.

En losning med vandplan vid den nya skolan har studerats men bedémts som olamplig da en
vandplan som inte krver backrérelser for lastbilar ar utrymmeskravande. Backrorelser med
lastbil i anslutning till en skola &r inte lampligt. De trafikmodelleringar som gjorts under
planarbetet visar att genomfartstrafik langs den nya gatan inte &ar sannolik.

17. Taekwondoklubben Viking
Taekwondoklubben stéller sig i stora drag positiv till planférslaget, men menar att kommunen
inte har l6st behovet av lokaler for Taekwondoklubbens respektive dansforeningen Jordbro
United pa ett tillfredsstéllande satt. Klubben foreslar att lokaler for de bada féreningarna
planeras in i en ny idrottshall. Ny mark bor reserveras for ett nytt foreningshus som bor
drivas som dagens hus, i samarbete med féreningarna.

Kommentar:
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Placeringen av en eventuell ny idrottshall utredds i detaljplanen fér Jordbro etapp 2. Om en
ny idrottshall inte byggs inom etapp 2 ar avsikten att behalla befintlig idrottshall som da
hamnar inom detaljplan for Jordbro etapp 3. Byggratt for lokaler fér kultur- och
foreningsverksamhet kommer att reserveras inom detaljplan Jordbro etapp 2. Hur
verksamheten ska bedrivas ar dock inte en fraga som hanteras inom planarbetet.

18. Privatperson 2
Personen menar att planforslaget innebar ett svek mot de foéreningar som verkar i Jordbro
kultur- och féreningshus. Kommunen har inte svarat pa nar- eller om ett nytt kulturhus ska
byggas, och utan féreningslivet riskerar kriminaliteten i Jordbro att vaxa.

Kommentar:
Byggratt for lokaler for kultur- och féreningsverksamhet kommer att reserveras inom
detaljplan Jordbro etapp 2.

19. Privatperson 3, boende pa Blockstensvagen 76
Yttranden bor i narheten av Jordbro kultur- och féreningshus och brukar delta pa aktiviteter i
huset och menar att det ar oklokt att riva befintligt hus innan ett nytt finns pa plats. Battre
vore att renovera nuvarande lokaler, bade ur ekonomiskt och ekologiskt perspektiv, anser
undertecknaren.

Kommentar:

Den utbyggnadsordning som galler &ar en foljd av den andrade inriktning som innebar att
centrum ska flyttas till pendeltagsstationen och att kommunen prioriterat att sa snabbt som
mojligt kunna paborja utvecklingsarbetet i Jordbro. De lokaler som Jordbro kultur- och
foreningshus for narvarande inryms i har bedomts vara i forhallandevis daligt skick och
omfattande renovering skulle krévas for att kunna fortsatta anvanda byggnaderna. Med
utgangspunkt i det, samt byggnadernas laga exploateringsgrad har kommunen bedémt att
ersatta lokalerna.

SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV PLANFORSLAG

Plankarta
e En parkeringsficka i form av allman platsmark GATA har lagts in vid for forskolan
Langbaling.

e Gransen mellan kyrkan och bostadskvarteren har ratats ut efter forfragan fran kyrkan.
Samtliga berérda parter ar éverens om justeringen.

Planbeskrivning
¢ Avsnittet om fastighetskonsekvenser har fortydligats.

7(7)



