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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

e Plankarta med planbestimmelser, illustrationsplan och grundkarta

¢ Planbeskrivning med behovsbedémning och genomférandebeskrivning
¢ Granskningsutldtande

e Tastighetsforteckning

BAKGRUND

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 3 oktober 2011 § 215 i uppdrag av kommunstyrelsen att uppritta
detaljplan f6r del av Kalvsvik 11:3 m.fl.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ér att skapa forutsittningar f6r en fortitning med bostider, dldreboende samt kommersiell-
och offentlig service. Planférslaget moéjliggdr for uppférande av flerbostadshus i fem till sju vaningar pa
platsen inkluderande cirka 44 bostider med méjlighet till centrumverksamhet i bottenvaning.

Lage och areal

Planomradet ér beldget direkt sdder om Jordbro centrum ca 3 km séder om centrala Handen. I 6ster och
séder avgrinsas omrddet av ett kommunaldgt parkomride. Den norra begrinsningen utgdrs av
Morinvigen och den vistra av anslutande bebyggelse pa del av fastigheterna Kalvsvik 11:1082 samt 11:3.

Planomradet har en areal pé ca 0,3 ha.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar del av fastigheterna Kalvsvik 11:3, 11:1082 och 16:1. Aktuella delar av Kalvsvik
11:3 och 11:1082 4gs av Haninge Bostider AB. Kalvsvik 16:1 dgs av Haninge kommun.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omriade. Dokumentet reglerar
béde rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning, fastighetsindelning och byggrittens storlek.
Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglangens (PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna
lag f6lja en viss handliggningsordning. Denna detaljplan bedrivs med normalt planférfarande enligt PBL
2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och vilket skede detaljplanen ir i nu. F6r mer information

om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

plansamrad granskning antagande laga kraft

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Haninge kommuns 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2005-02-07 och reviderad 2012, ér
planomridet utpekat som detaljplanelagt omrade. Oversiktsplanen anger att Jordbro i stort sett dr fullt
utbyggt med bostider. Ingen tillkommande bebyggelse foreslas men det beskrivs att arbete pagar med att
ta fram ett utvecklingsprogram f6r Jordbro, och att det i detta arbete kan bli aktuellt med
fortatningsprojekt.

Utvecklingsprogram

Jordbro utvecklingsprogram antogs i maj 2006 av kommunfullmaktige. Utvecklingsprogrammet anger inga
sirskilda riktlinjer f6r aktuellt planomride, men foreslir bland annat att det byggs fler bostdder i och i
anslutning till centrum.

Planomradet omfattas av utvecklingsprogram for den regionala stadskdrnan Haninge, som antogs februari
2011 av kommunfullmiktige. Utvecklingsprogrammet redovisar en vision och olika inriktningsmal f6r den
regionala stadskirnan avseende befolkning, bebyggelse, infrastruktur med mera. Utvecklingsprogrammet
anger bland annat att en fértitning av den regionala stadskdrnan behévs for att méta behoven av bostider,
arbetsplatser, handel och métesplatser.

I bostadsstrategin for Haninge kommun, daterad 2011-05-02, anges riktlinjer fér kommunens
bostadsférsorjning. Riktlinjer som ges 4r bland annat att bostadsbestindet via nybyggnad och ombyggnad
om moijligt ska frimja att en regional kirna utvecklas och att férindringar av bostadsbestindet inriktas
mot att uppna minskad klimatpéaverkan.

I politisk vision fér Jordbro, daterad 2011-06-13, presenteras ett handlingsprogram foér Jordbro 2015.
Handlingsprogrammet anger bland annat att en férnyelse och utveckling av det befintliga
bostadsbestandet dr mycket angeldget. Vidare betonar programmet vikten av en trygg och mer stadslik
bebyggelsemiljé i centrum med lokaler f6r bland annat ett aktivt ndjes- och kulturliv.

Grénplan
Haninge kommuns Grénplan fran dr 1989 anger inga sirskilda riktlinjer f6r planomradet. Planforslaget ér
térenligt med gronplanen.



Cykelplan
1 kommunens cykelplan, daterad 2010-06-07, redovisas en befintlig cykellink inom planomridets
norddstra del.

Detaljplan

Gillande plan f6r omradet dr Jordbro 19 (D2). Aktuellt planomréide ér 1 detaljplanen planlagt f6r garage-
och parkeringsindamal, samt allmin platsmark (park).
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Utdrag ur éllanigé detaljplan DZ, laga kraftvunnen 5 januari 1988.

Stadskvaliteter

Haninge kommun har tillsammans med Regionplanekontoret, Stockholms stadsledningskontor, Nacka
kommun med flera varit med och tagit fram en studie for att férdjupa kunskapen om relationen mellan
stadsbyggande och attraktivitet med avseende pa ligenhetsboende och vilka egenskaper i stadsmiljén som
har en positiv paverkan pa virderingen av sidant boende.

Studien pekar pa ett antal egenskaper inom stadsmiljéer inkluderande: 1. Narhet till Stockholm city 2.
Nirhet till sparstation 3. Tillgang till urbana verksamheter 4. Nirhet till vatten 5. Tillgang till park 6.
Kvartersform och 7. Tillging till gang- och gatunitet. Som stadsbyggnadsstrategi arbetar Haninge
kommun utifrin dessa principer vid arbetet med att utveckla den regionala stadskirnan. Planférslaget ér
utformat i enlighet med dessa principer pa foljande sitt:

1. Nirhet till city: Med pendeltdget tar man sig frin Jordbro in till Stockholm City pa ca 30 minuter. En av
de allra starkaste ligeskvaliteterna i en stad 4r nirheten till centrum.

2. Nirhet till sparstation: Planomradet ligger med nirhet till station fér sparbunden kollektivtrafik, ca 500
meter 6ster om Jordbro pendeltdgstation.

3. Tillgang till urbana verksamheter: Aktuell fortitning skapar férutsittningar f6r nya malpunkter genom
urbana verksamheter i gatuplan sisom exempelvis butiker, restauranger och kulturverksamheter. Nya
funktioner blir ett komplement till redan befintlig service i Jordbro.

5. Tillgang till park: Planomradet grinsar till Hoglundaparken. Hoglundaparken dr littillgidnglic och
erbjuder méjligheter till rekreation, lek, vila m.m.



6. Kvartersform: Forslaget mojliggor £6r mer slutna kvarter pd platsen med en trevlig girdsmiljé och
entréer vinda ut mot Morinvigen. Ambitionen ir att detta ska aktivera gaturummet och att gaturummet
dé upplevs som mer tryggt.

7. Tillgang till ging- och gatundtet: Fortitningen lings med Morinvigen innebir att nya bostider och
urbana verksamheter placeras lings med ett centralt och viktigt offentligt strik/gata. Ging- och cykelnitet
gOr det litt att ta sig runt vilket skapar stadsliv och rérelse.

Kommunala miljémal

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och ekonomiskt.
Kommunens miljéarbete utgdr fran mdl faststillda av kommunfullmiktige. De médl som beror
stadsbyggandet ir foljande:

* Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).
* Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska dka.

* Sj6ar och vattendrag ska bli renare.

RIKSINTRESSEN

Planomrddet omfattas inte av ndgot riksintresse.



FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

-~ N W R i

Planomradets grns markerad med orange streckad linje.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet som idag bestar av parkeringsplatser for uthyrning.
Anslutande flerbostadshus i vister dr uppforda i tre till fem vaningar och bestir av lamell- och punkthus.
Norr om planomradet ligger Jordbros centrumbebyggelse med lokaler f&r offentlig och kommersiell
service. I 6st och soder grinsar planomradet till Hoglundaparken, som ir en anlagd park.

KULTURMILJO
Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Marken inom planomréidet utgdrs frimst av tva hardgjorda parkeringsytor men innehéller dven mindre
grisbevuxna ytor samt buskar och trdd, ddribland bjork och tall. Mellan den vistra parkeringsytan och
marken lings med planomradets Gstra grins édr det en nivaskillnad pa cirka 3-3,5 meter.



Hoéjdskillnader inom planomrédet sett mot séder.  Planomradet sett mot nort.

REKREATION

I planomridets nirhet finns mycket god tillging till bdde bostadsnira park och natur samt till promenad-
och strévomraden for lek, rekreation och friluftsliv. Direkt 6ster om planomradet ligger Héglundaparken,
lekplatser samt bad- och idrottsanldggningar. Cirka 300 meter nordvist om planomridet finns ett
lattillgAngligt mindre gronomrade med en anlagd lekplats.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Skolor, daghem, vird- och fritidslokaler samt ett varierat utbud av butiker och 6vrig service finns i
planomradets niromrade, frimst i Jordbro centrum beldget direkt norr om planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Oster om planomridet, genom Hoéglundaparken gir en ging- och cykelvig. En ging- och cykelvig I6per
aven parallellt med Morinvigen och passerar norr om planomrédet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i nirheten av Jordbro pendeltagstation som har en uppging i Morinvigens
forlingning. Pendeltagstrafiken ger méjlighet till resor mot Nynishamn och Stockholm, samt vidare inom
hela linet via pendeltigsnitets omstigningspunkter. Jordbro trafikeras av fyra busslinjer.

Gatunat

Gatunitet 1 anslutning till planomradet dr utbyggt. Tillfarten till kvarteret sker via Mordnvigen, som idag
ar en dtervandsgata som avslutas nordost om planomradet, invid Jordbro centrum.



Parkering

Foreslaget planomrade omfattar idag befintliga parkeringsytor med 73 parkeringsplatser 1 form av
markparkering. I dagsliget dr ungefir hilften av parkeringsplatserna uthyrda.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Det finns inga dokumenterade féroreningar inom planomradet.

Radon

Planomradet ligger inom ldg- och normalriskmark avseende markradon.

Transporter med farligt gods
Inga transporter med farligt gods sker i planomradets nirhet.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska férhallanden

Marken bestdr av sand (infiltrationsbendgen jordart). Geotekniska utredningar har utforts i samband med
att angrinsande bebyggelse uppforts. I anslutning till bygelov och byggsamrad ska projektéren vid behov
ta fram detaljerade geotekniska data och uppgifter om eventuell radonférekomst infér val av
grundldgenings- och byggnadssiitt.

Dagvatten

Marken inom omridet 4r till stor del hirdgjord vilket innebdr att infiltrationen av dagvatten dr begrinsad
till de grisytor som finns. Dagvatten inom omréadet leds idag till kommunens dagvattensystem vid
Morinvigen och avrinner i f6rlingning till Husbyan. Husbyén har en faststilld miljékvalitetsnorm (MIKN)
med krav pa att vattnets status fOrbittras fran otillfredsstillande till god fore ar 2021. Ingen férsimring far
ske.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i planomridets nirhet och till detta finns mdjlighet att
ansluta.

Ledningsnat

El, tele och bredband finns utbyggt inom omridet. Befintlig bebyggelse dr ansluten till Vattenfalls
fjarrvirmesystem.

Avfall

Atervinningscentral finns idag vid Jordbro féretagspark ca 750 meter vister om planomradet. Vidare finns
det atervinningsstationer inom nidromréidet for férpacknings- och tidningsavfall. Ndrmaste station ligger
vid centrumparkeringen direkt norr om planomradet.



FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Planférslaget frimjar “’blandstadens” tankegingar om att méjliggéra en mix av olika dndamdl; bostider,
dldreboende och centrumverksamhet. Foreslagen bebyggelse mojliggor cirka 44 bostdder och innebir en
fortitning av omradet anpassad till den omgivande bebyggelsens skala.

Illustrationsplanen visar méjlig disposition av planomradet.

KVARTERSMARK

Bostader
Inom kvartersmark medges tvd byggritter for bostdder. Inom bestimmelsen ryms savil bostider som
ildreboende. Bostider och/eller centrumverksamhet far inrymmas i byggnadens bottenvaning.

Verksamheter

Bostider och/eller centrumverksamhet tillits i bottenvaning. Med centrumverksamhet menas all sidan
verksamhet som bor ligga centralt eller pd annat sitt vara litt att nd fOr mdnga minniskor sisom
exempelvis butiker, bibliotek, teatrar, kyrka eller féreningslokaler.

Komplementbyggnader

Inom egenskapsomride som anger begrinsningar av markens bebyggande genom korsmark fir marken
inte bebyggas med undantag av uthus. Uthus fir uppforas till en total hogsta byggnadsarea (den yta
byggnaden upptar pa marken) om 100 kvm.
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Upphdjd gard

Ett egenskapsomride som anger att marken fir byggas 6ver med planterbart bjilklag har forts in i
detaljplanen. Bestimmelsen medger att garden fir byggas upphdjd for att mojliggéra for garage i
killarvining/souterringvining.

GESTALTNING - KVARTERSMARK

Riktlinjer for gestaltning, utformning, materialval och riktlinjer fér utemiljéer

Illustrationen som redovisas pa plankartan visar hur en mojlig struktur och disposition av planomréidet
skulle kunna se ut utifrdn plankartans bestimmelser. Befintliga parkeringsytor ersitts med ny bebyggelse i
form av flerbostadshus i fem till sju vaningar fordelat pd tva egenskapsomriaden. Fasader for
huvudbyggnader och uthus ska i huvudsak utgoras av puts alternativt tegel.

For verksamheter i bottenvining ska fasad mot Morinvigen 1 huvudsak utgdras av glas eller motsvarande
genomsiktligt material. Goda forutsittningar skapas pd sd vis for utdtriktade verksamhetslokaler. En
bestimmelse om krav pa entré placerad mot gata for ny bebyggelse lings med Morinvigen har forts in i
forslaget med syfte att aktivera gaturummet.

Detaljplanen innehéller planbestimmelse som medfér begrinsningar av markens bebyggande genom
korsmark, som inom denna detaljplan innebir att marken inte far bebyggas med undantag av uthus. Inom
detta omride far uthus uppforas till en total hogsta byggnadsarea om 100 kvm. Hégsta tillitna nockhdjd
for uthus 4r 4,0 meter.

Planférslaget innebér att en mindre del av befintliga parkeringsytor fir byggas 6ver med planterbart
bjilklag. Detta ger forutsittningar for att en del av garden kan byggas upphdjd vilket mojliggor f6r
Overbyggt garage pa del av gird.

Planférslaget har avsatt ytor inom kvartersmark som mojliggdr for tillskapandet av erfordetliga lekytor.
Placering och utformning av lekstuga, redskap med mera ska ske i samrid med Haninge kommuns
bygglovavdelning.

SKUGGEFFEKTER

Solstudier utférdes 2012-05-03 av Liljewall arkitekter for att klarligga den foreslagna bebyggelsens
inverkan pd de befintliga husens dagsljustérhillanden. Den foreslagna bebyggelses skuggverkan har
undersokts vid vér- och héstdagjimning och vid sommarsolstindet i slutet av juni. Solstudien visar att
skuggverkan hamnar pd en acceptabel niva. En redovisning av acceptabla solférhallanden ska dven provas
i samband med bygglovsprocessen.

Vir- och hostdagjamning:

!

Klockan 09.0 12.00
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Klockan 15:00

Sommarsolstandet:

.[_i,’

i
Klockan 09:00

Klockan 15:00.

TILLGANGLIGHET

Tillgingligheten regleras av gillande lagstiftning. Allmint giller kommunens vigledning fér arbete med
funktionsnedsittningsfragor (Ldtt och ritt for alla, antaget 2013). God tillginglighet skapas mellan
bostiddernas och verksamheternas entréer och malpunkter i omgivningen (parkering, skola, pendeltig,
buss, butiker, rekreation etc.) genom ett sammankopplat gatu- och vignit.

GATOR OCH TORG

Gatunét

Tillfart till befintlig och ny bebyggelse sikerstills i forslaget genom att omridet nirmast befintlig
bostadsbebyggelse forsetts med sa kallad ”prickmark”, vilket innebdr att byggnad inte far uppforas.
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Parkering

Parkeringsnormen for nya bostider inom omradet 4r 8P/1000 kv boarea (BOA i enlighet med svensk
standard, SIS) inklusive gistparkering, samt 6 P/1000 kvm lokalarea (LOA i enlighet med svensk standard,
SIS). Antalet p-platser som behdver 16sas 1 och med planens genomférande dr 25. Tillsammans med
fastighetsigare har en bedémning gjorts som innebdr att 10 av de platser som ér uthyrda idag ska ersittas
vilket ger ett totalt parkeringsbehov pa 35 p-platser.

Illustrationsplanen tillhérande plankartan redovisar en méjlig utformning av markparkering samt
kantstensparkering inom planomradet inkluderande 15 p-platser. For att 16sa parkeringsbehovet for
tillkommande bostider och verksamheter samt fO6r att kunna ersdtta de befintliga uthyrda
parkeringsplatserna kommer planens genomfdrande dven att kriva en I6sning med parkeringsgarage i
killarvaning/souterringvaning. Nedan finns en principskiss som redovisar en mojlig utformning med
killargarage pa platsen inkluderande 20 p-platser samt foérrddsutrymmen vilket tillsammans med féreslagen
markparkering ger totalt 35 p-platser.

Illustrationerna visar mojlig utformning av markparkering samt parkeringsgarage.
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BULLER

Genomférd bullerutredning visar att byggnaden som ligger nirmast Mordnvigen far en ekvivalent ljudniva
som Overstiger riktvirdet pa 55 dB(A) vid fasad. Som hogst fir byggnaden en ekvivalent ljudniva pd 61
dB(A) frin vigtrafik vid fasad. Enligt Boverkets ”Allméinna rdd 2008:1” bor byggnation i ligen 6ver 60
dB(A) ekvivalent ljudniva endast medges 1 vissa fall. Detta kan till exempel vara aktuellt vid komplettering
av befintlig bebyggelse i centrala delar av stider och titorter med tit kvartersstruktur och vid knutpunkter
lings med kollektivtrafikstrik.

Kommunen bedémer att planomréidets centrum- och kollektivtrafiknira lige utgdr motiv f6r avstegsfall.
Avstegsfall dr tillimpbart dia byggnaden nidrmast Morinvigen har en si kallad “ljuddimpad” sida.
Planférslaget har forsetts med en bestimmelse om storningsskydd som sdkerstiller att bostdder utformas
sa att minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet fir hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
(frifaltsvirde) utanfor fonster. Bestimmelsen sikerstiller dven att minst en balkong/uteplats till varje
bostad eller en gemensam uteplats i anslutning till bostiderna utfors eller placeras sd att de utsitts for
hégst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva (frifdltsvirden).

Ligenhetslosningar och utformning av verksamhetslokaler har prévats inom ramen for féreslagna
byggritter vilket visar att bestimmelsen enligt ovan kan uppfyllas. Vid de planerade byggnaderna finns det
omriden med maximala ljudnivaer som ér under 70dB(A) dir uteplatser kan placeras.

Aven om planférslaget mojliggér avstegsfall frin gillande riktvirden for buller ska strivan alltid vara att
klara gillande riktvirden, och om si inte ir mojligt, endast géra si smd avsteg som moijligt. Mojliga
atgirder for att minska bullernivder 4r att placera skdrmar parallellt med Morinvigen, 1 anslutning till
byggnaden. Vidare mojliggdrs for att kommersiella verksamheter placeras i vaningarna ndrmast markniva
dir ljudnivderna dr som hogst.

Berikningar som visar bullersituationen sivil inom- som utomhus ska redovisas i samband med
bygglovansékan.

Vid utbyggnad av omréidet giller Naturvdrdsverkets allminna rad om buller frin byggplatser. Sirskild
hinsyn ska tas till ndrboende.

TRYGGHET OCH SAKERHET

Genom att skapa forutsdttningar for bebyggelse med en blandning av olika funktioner (bostider,
idldreboende samt offentlic och kommersiell service) och fasader med entréer mot gata dr ambitionen att
planférslaget ska bidra till en mer levande och trygg stadsmiljé.

En bestimmelse med krav om att entré ska placeras mot gata har forts in i forslaget med syfte att aktivera
gaturummet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marken bestér av sand (infiltrationsbenigen jordart). Geotekniska utredningar har utférts i samband med
att angrinsande bebyggelse uppforts. I anslutning till bygelov och byggsamrad ska projektéren vid behov
ta fram detaljerade geotekniska data och uppgifter om eventuell radonférekomst infér val av
grundldgenings- och byggnadssiitt.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

I enlighet med Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmiktige 2005-04-04, ska
dagvatten om moijligt omhindertas lokalt, det vill siga pa fasticheten. I annat fall ska dagvattnet f6rdréjas
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innan det avleds till recipient (dike, 4, sj6, hav). Dagvattenstrategin poidngterar dven vikten av att arbeta
med infiltrationsbendgna ytor vid exploatering, sdsom gron- och grusytor. Med andra ord ska hardgjorda
ytor begrinsas.

Dagvattensituationen bedéms inte paverkas nimnvirt vid exploatering. Beroende pa valet av ytbeliggning
kan infiltrationen komma att paverkas till det bittre. Om bebyggelsen f6rses med sd kallade grona tak, till
exempel sedumtak, kan en férdréjning och rening ske péd ett tidigt stadium i dagvattenflédet. Andra
atgirder dr bland andra stuprorskastare, limplig markbehandling, markhéjdsittning och marklutning,
diken och infiltrationsstrak.

For att minimera risken for féroreningar fir takbeklidnader med oskyddade ytor av koppar och zink inte
anvindas utomhus. Ut6ver det dr det framférallt olja och andra kemikalier frin vigar och parkeringsytor
som kan utgéra en belastning. Dirfér bor parkeringsytor utformas s att féroreningarna omhindertas
lokalt, till exempel genom genomsldppliga material si som grus/stenmjél i vilket féroreningar liggs fast.

Ledningsnat

Vattenforsorjning ordnas genom anslutning till befintliga ledningar under Morinvigen.

Inom kvartersmark har ett egenskapsomrade forsetts med en “u-bestimmelse” som innebir att marken
ska vara tillginglig f6r allmédnna underjordiska ledningar.

En transformatorstation placeras i planomridets sédra del och ett E-omrade for detta har lagts in pa
plankartan.

Avfall

Krav pa killsortering av hushallssopor giller enligt Haninge kommuns avfallsplan som antogs av
kommunfullmiktige i november 2011. Avfallsplanen har f6r avsikt att avfallshanteringen ska utvecklas till
att bli si enkel och bekvim som moijligt f6r de som producerar avfall. Avfallshantering inom planomradet
bér inkludera utrymme for grovavfall. Tridgardsavfall bér om méjligt komposteras pa den egna tomten.
Killsortering av byggmaterial under byggtiden forutsitts.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILIOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6:11 ska kommunen, vid framtagande av en detaljplan, alltid bedéma om det ska géras
en milj6bedémning av detaljplanen. Denna bedémning kallas behovsbedémning och ska alltid géras for
detaljplaner med normalt férfarande.

Behovsbedémningen 4r en utredning som ger svar pa om detaljplanens genomférande medfér en
betydande miljépaverkan. Om kommunen anser att sd 4r fallet ska man géra en miljébedémning, dir det
bland annat ingir att géra en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att planens genomforande inte kommer att medféra en betydande
péaverkan pa miljon, minniskors hilsa och sikerhet eller hushéllning med mark, vatten och andra resurser.
En sirskild miljokonsekvensbeskrivning har dirfér inte upprittats. Samrdd om behovsbedémningen
skedde med Linsstyrelsen i april 2012. Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att detaljplanens
genomforande inte medfoér en betydande miljépaverkan. Foérhdllanden pad plats, projektets paverkan pi
omgivningen och det som kan paverka planens limplighet, fir behandlas och bedémas inom ramen f6r
planarbetet.
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Miljékvalitetsnormer

Genomférandet av planen bedéms inte innebdra ndgon negativ paverkan pd miljén avseende
miljokvalitetsnormer f6r luft och vatten.

Stadsbild

Planférslaget kommer innebdra en férindring av stadsbilden 1 delar av Jordbro centrum da vad som idag
utgérs av en asfalterad parkeringsyta foreslas ersittas med flerbostadsbebyggelse. Denna férindring kan
ses positiv dd det mojliggdr foér en mer tilltalande utformning av platsen. Ny bebyggelse utgor ett
kompletterande tilligg till befintlig bebyggelse.

Kulturmiljé

Di planomradet idag dr obebyggt och inte innehar kulturella virden kommer ingen paverkan pa
kulturmilj6 ske. Inga kinda fornlimningar finns inom omrédet.

Natur och landskapsbild

Planomridet domineras idag av hardgjorda parkeringsytor blandat med mindre grisbevuxna ytor, trdd och
buskage. Omradet hyser inga h6ga naturvirden.

Detaljplanens genomférande kommer att innebdra att delar av befintliga grénytor inom planomradet tas i
ansprak for ny bebyggelse. Detta dr dock av mindre betydelse givet befintliga gronytors begrinsade
omfattning.

Rekreation

I dagsliget utgors planomradet av asfalterade ytor i form av parkering. Ingen férindring av frilufts- och
rekreationsvirden forvintas ske.

BARNKONSEKVENSER

Gardsrum och mojlig lekplats finns inom planomradet, nirliggande befintliga lekplatser samt park- och
naturomriden tillcodoser behovet av nidrlek och wutevistelse. Foér bollspel och andra mer
utrymmeskrivande aktiviteter finns ytor och anliggningar i ndiromradet att nyttja.

EKOLOGI OCH KRETSLOPP

Delar av befintliga gronytor och vegetation som finns inom planomridet kan komma att forsvinna i
samband med plangenomférandet. Omridet dr inte en del av en gron kil eller spridningskorridor.

Dagvattensituationen i omradet bedéms inte paverkas nimnvirt av detaljplanens genomférande da
planomradet bestar av hardgjorda ytor. Beroende pa val av ytbeligegning vid exploatering kan infiltrationen
av dagvatten forbittras eller forsdmras.

OVRIGA KONSEKVENSER

Planférslaget innebdr en god hushdllning med mark i och med att planen méjligg6r £6r nya funktioner och
bebyggelse pa redan ianspraktagen mark, som kan utnyttja redan befintlig infrastruktur.

Planens genomférande skulle i hog grad bidra till kommunens riktlinjer f6r bostadsférsorjningen.
Foreslagen nybyggnad ligger inom ett omrdde med god tillgang till kollektivtrafik, skola samt service, och
bidrar pa sa sitt till att uppnd minskad klimatpéaverkan. Tillkommande bostadsbebyggelse skulle dven bidra
till att utveckla den regionala stadskidrnan Haninge. En attraktiv regional stadskdrna dr viktig for hela
kommunen.
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Jordbro har idag en férhillandevis lig boendetithet vilket innebir ett ldgt lokalt marknadsundetlag f6r den
lokala handeln och servicen i omradet. Boendetitheten paverkar dven hur aktiverat omradet dr kvillstid.
Planférslaget innebir en 6kad tithet som skulle bidra till en mer hallbar utveckling f6r den lokala handeln
och servicen liksom stirka attraktiviteten och stadslivet i Jordbros offentliga rum. Planens genomférande
skulle saledes innebira savil ekonomiska som sociala mervirden.

Genomford analys av fortatningspotentialen i Jordbro visar att fortdtningsbehovet dr som hogst i de
centrala delarna av Jordbro. Hir finns mycket god nirhet till bade kollektivtrafik, handel och service
liksom till parker. Fortitningstrycket dr d4ven det som hégst i de centrala delarna. Nirhet till sparbunden
kollektivtrafik, ndrhet till urbana verksamheter och tillging till parkyta dr aspekter som visat sig vara
avgbrande for bostadspriser och dirmed dven fOr fortitningstrycket i ett omrade.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga och tekniska atgirder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: juli-augusti 2012

Granskning: november- december 2013

Fornyad granskning: maj- juni 2014
Stadsbyggnadsnimndens antagande: september 2014

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 4r och pdbdrjas efter det att planen vunnit laga kraft.

Bygglov innan genomférandetiden borjat gélla

Ansokan om bygglov samt bygganmilan innan byggstart och efter godkint bygglov inlimnas till Haninge
kommuns plan- och bygglovsavdelning. Samrid i bygglovfrigor sker med bygglovavdelningen.
Nybyggnadskarta bestills hos kommunens kart-och mitavdelning.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning

Haninge kommun ansvarar i férekommande fall f6r utbyggnad av gata och teknisk infrastruktur fram till
tomtgrans.

Planomradet ligger inom verksamhetsomride fér kommunalt vatten och avlopp och ska anslutas till
befintliga kommunala VA-ledningar i omridet. Agaren av kvartersmarken ir ansvarig for vatten- och
avloppsledningar och dess framtida drift och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt.

Eventuell flytt av befintliga ledningar inom kvartersmark utfors av nitdgaren men bekostas av exploator.

Exploator ansvarar for planens genomférande inom kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

Haninge kommun ansvarar f6r utbyggnad av gata och teknisk infrastruktur fram till tomtgrins. Exploator
ansvarar for planens genomférande inom kvartersmark.
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Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp och ska anslutas till

befintliga kommunala VA-ledningar i omridet. Agaren av kvartersmarken ir ansvarig for vatten- och
avloppsledningar och dess framtida drift och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt.

El

Ett E-omrade avsett for transformatorstation finns i planen.

Ovriga ledningar

Haninge kommun ansvarar f6r utbyggnad av gata och teknisk infrastruktur fram till tomtgrins. Exploator
ansvarar for planens genomfdrande inom kvartersmark. Eventuell flytt av befintliga ledningar inom
kvartersmark utférs av nitigaren men bekostas av exploator.

Ovrigt
I anslutning till bygglov och byggsamrid ska projektéren vid behov ta fram detaljerade geotekniska data
och uppgifter om eventuell radonférekomst inf6r val av grundldggnings- och byggnadssitt.

AVTAL

Avtal ska skrivas mellan fastighetsigarna och Vattenfall gillande ledningsritt for ledningar mellan
transformatorstation och Kalvsvik 11:3.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoférhallanden
Marken inom omradet dgs idag av Haninge Bostdder AB och Haninge kommun.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor (avstyckning, fastighetsreglering ~ med mera), bildande av
gemensamhetsanlidggningar och andra fastighetsrittsliga fridgor handliggs av lantmiterimyndigheten i
Stockholms lin efter ansékan fran fastighetsigare eller Haninge kommun.

Fastighetsbildning/-reglering, omprévning av servitut och gemensamhetsanliggning med mera kommer
att kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft. Utformningen av aktuell detaljplan innebir att en
fastighetsreglering mellan fastigheterna omfattande del av fastigheterna Kalvsvik 11:3, 11:1082 och 16:1
kommer att beh6va genomforas.

Framtida behov av gemensamhetsanliggningar (f6r exempelvis parkeringsplatser, fjirrvirme, VA,
bredband lekplatser etcetera) och servitut med mera dr beroende av vilken upplatelseform som kommer
att bli aktuell f6r nya bostidder samt hur man viljer att dela in omradet i olika fastigheter. I och med att
planen mojligedr verksamhetslokaler i bottenvining kan dven tredimensionell fastighetsindelning komma
att bli aktuellt.

I det fall di det endast blir friga om hyresritter och dir planomridet endast utgdr en fastighet finns det
troligen inget behov av att uppritta gemensamhetsanliggningar. I en situation dir upplatelseformen
diremot varierar (exempelvis hyresritter blandat med bostadsritter) inom omradet eller dir planomridet
delas in i flera mindre fastigheter (i tva eller tre dimensioner) kan dock ett sidant behov uppsta.

Inom planomridet finns idag en ledningsritt, 0136-89/118.3, som eventuellt maste omprévas i samband
med planens genomférande.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Byggherren svarar for kostnaden for anslutning till eldistributionsnit och anslutning till befintligt

kommunalt vatten och avlopp.

Eventuell fjirrvirmeanslutning utférs av nitigaren och bekostas av fastighetsigaren enligt gillande taxa.

UTREDNINGAR

En trafikbullerutredning, Bullerutredning Kalvsvik 11:3, Haninge kommun (2012-05-31) med tillhérande

bilaga bifogas planhandlingarna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Sofia Anesiter Olsson Planarkitekt

Torbjérn Blomgren Planarkitekt

Yasaman Ghanavi Planarkitekt

Sara Eriksdotter Planchef

Britta Orring Mark- och exploateringschef
Ewa Wyrwas Bygglovsarkitekt

Ronny Jarnestedt VA- ingenjor

Ovriga: Lisa Andersson Liljevall arkitekter
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