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Stadsbyggnadsforvaltningen 2023-11-30 Dnr PLAN.2017.17

Detaljplan for del av Alby 1:9, "Restaurangtomten”

GRANSKNINGSUTLATANDE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2017-06-14 § 171 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta ny detaljplan for del av Alby 1:9, ”Restaurangtomten”. Detaljplanens syfte ar att
starka Albybergs verksamhetsomrade som en attraktiv arbetsplats genom att méjliggora
etablering av verksamheter inom centrum, konferens och idrott samt genom att ge
forutsattningar for en skyltplats pa kvartersmark. Syftet ar ockséa att mojliggéra anldggandet
av en driftvag langs med diket i planomradets Ostra delar.

HUR SAMRADET OCH GRANSKNING HAR BEDRIVITS

Forslag till detaljplan har upprattats den 30- 11- 2023. Detaljplaneférslaget har varit foremal
for samrad under perioden 1 juni - 12 augusti 2022 med berérda myndigheter,
fastighetsagare, boende med flera. Under samradstiden har detaljplaneférslaget varit utstallt
i Haninge kommunhusfoajé och pa kommunens hemsida www.haninge.se/alby19/. De
inkomna synpunkterna har sammanstallts i en samradsredogérelse, upprattad 2023-08-28.
Efter samradstiden har planférslaget reviderats, i enlighet med samradssynpunkter samt att
bade dagvattenutredningen och den geotekniska utredningen har uppdaterats i enlighet med
Lansstyrelsen och SMOHF, synpunkter pa éversvamning och geotekniska fragor.

Det reviderade detaljplaneférslaget upprattades den 28 augusti 2023 och stalldes ut for
granskning under perioden 3 oktober — 27 oktober 2023. Detaljplaneforslaget var aven
utstallt i Haninge kommunhusfoajé och pa kommunens hemsida www.haninge.se/alby19/.
Maijoriteten av remissinstanserna framfor synpunkter i sak gallande dagvatten, geoteknik och
redaktionella andringar gallande plankarta och planbeskrivning.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med granskningen av detaljplanen har 12 yttranden inkommit, varav 11 ar
yttranden fran remissinstanser. De inkomna yttrandena finns att ta del av i sin helhet hos
kommunens planavdelning. | detta dokument sammanfattas yttrandena som atféljs av
planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gors en sammanstallning av de revideringar som gjorts i
detaljplaneférslaget till foljd av inkomna synpunkter under granskningen.

Foljande yttranden har inkommit under granskningen:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala namnder med flera

GDPR Instans: Inkommen |Med Utan Ej

sakrad synpunkter [erinran |tillgodosedd
synpunkt

M1 Postnord 2023-10-04 X
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http://www.haninge.se/alby19/
http://www.haninge.se/alby19/

M2 Svenska kraftnat 2023-10-06 X
M3 SRV atervinning 2023-10-10 X
M4 Polismyndigheten 2023-10-13 X
M5 Trafikférvaltningen Region 2023-10-16 X
Stockholm
M6 Vattenfall eldistribution AB 2023-10-20 X
M7 Lansstyrelsen 2023-10-20 X
M8 Trafikverket 2023-10-24 X X
M9 Skogsstyrelsen 2023-10-25 X X
M10 Lantmaterimyndigheten 2023-10-26 X
M11 Sdodertdrns miljé- och 2023-10-31 X
halsoskyddsférbund (SMOHF)
Ovriga yttranden
GDPR Instans: Inkommen [(Med Utan |Ej
sakrad synpunkter |erinra |tillgodosedd
n synpunkt
S$1 Akan Holding AB 2023-10-27 X X

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
PLANAVDELNINGENS KOMMENTAR

M2. Svenska kraftnét, M3. SRV atervinning, M4. Polismyndigheten, M5.
Trafikfoérvaltningen Region Stockholm, M7. Ldnsstyrelsen och M11. Sédertérns milj6-
och halsoskyddsférbund (SMOHF)

Remissinstanserna har inga synpunkter pa planforslaget.

M1. Postnord
Postnord papekar att de ansvarar for den samhallsomfattande posttjansten, vilket innefattar
att godkanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. Utdelningen behdver darfér standardiseras. Vid nybyggnation av
villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus
ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta Postnord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

Planavdelningens kommentar:

Reglering av postmottagningsfunktion styrs inte i detaljplaneskedet. Information framférs till
exploatéren som ansvarar for att kontakta Postnord i god tid innan byggnationerna pabdrjas
for att fa sin placering godkand.

M6. Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution AB uppger att storleken pa E-omradet har férandrats och blivit
mindre sedan samrad. Vattenfall har matt E-omradet i plankartan och kommit fram till en
mindre yta (cirka 10x6,9 kvadratmeter) an vad som framgar av planhandlingarna (cirka 7x7 +
10x10 kvadratmeter). Enligt Vattenfall stammer inte skalan i PDF-filen som plankartan finns i.
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Vattenfall noterar vidare att eftersom Vattenfall kommer att dela E-omrade med befintlig
pumpstation behdver E-omradet bli stérre. Vattenfall behdver ha en yta om minst 8,5*7 meter
for natstationen och dessutom ska det finnas ett byggnadsfritt avstand om minst 5 meter
samt minst 2 meter till parkering runtomkring natstationen, for drift- och underhallsarbete.

Vattenfall Eldistribution konstaterar att de hade féredragit ett separat E-omrade
(natstationer).

Planavdelningens kommentar

Ytan fér E-omradet har minskat efter samradet, dé@ kommunens behov av yta for
pumpstationen numera &r 10x10 meter i stéllet fér 15x15 meter. Bade skalan pa ritningen
och fokusskalan i PDF: en &r korrekta. Det som saknades i PDF: en &r en notering om
pappersformat. Pappersformat har nu angivits i plankartan.

| dialog med Vattenfall har planavdelningen kommit fram till att en yta p& 7x7 meter &r
tillréckligt att reservera for nétstationen. Den ytan kommer att rymmas inom kvartersmark, i
E-omradet for tekniska anldggningar.

M8. Trafikverket
Myndigheten framfor féljande synpunkter:

Dagvatten
Trafikverket ser det som positivt att kommunen har tagit fram en utférlig dagvattenutredning

da det har konstaterats att detaljplaneomradet ligger inom ett omrade med 6kad risk for
oversvamning. | enlighet med dagvattenutredningens rekommendation féreslas marken
hojas i sdédra delen av planomradet, dar en byggnad ska uppféras. Detta regleras i
detaljplanens plankarta. Dessutom planeras de féreslagna parkeringsplatserna fa ett
dikesstrak och langs med detaljplaneomradets sydvastra grans foreslas ett svackdike som ar
dimensionerat for att kunna avleda skyfall bade fran grannfastigheten Alby 1:16 och
planomradets sddra delar. Trafikverket vill framfora att planerad exploatering och tillhérande
dagvattenhantering inte far paverka statlig vag 227 eller riksintresse vag 73 negativt.

Geoteknik

Nya belastningar eller schakt i jord kan férorsaka att vag 227 samt vag 73 eller dess
kringutrustning sasom brunnar, diken mm utséatts for risk for sattningar, forsamrade
stabilitetsforhallanden som kan leda till skred av Trafikverkets anlaggning eller narliggande
mark. Kommunen behdver sakerstalla att detaljplanen inte innebar nagra geotekniska risker
for vag 227 eller vag 73.

Trafikverket har ingen erinran mot ett positivt planbesked, férutsatt att de skyddsatgarder vad
galler féreslagen hantering av dagvatten i dagvattenutredning efterlevs. Darutover far inte
planerad exploatering innebara nagra geotekniska risker for vag 227 eller vag 73.

Planavdelningens kommentar

Dagvatten

Enligt dagvattenutredningen som har tagits fram for planarbetet ligger planomradet
nedstréms fran vag 73 och det finns dér inga risker att dagvatten fran planomradet paverkar
vég 73 negativt.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer marken att hardgdéras och bebyggas, vilket
medfér 6kad avrinning jamfért med nuléget. Inom planomradet féreslas flera
fordréjningsatgérder for att minska avrunnen volym. Vid kraftigt regn kan den planerade
parkeringsplatsen i norr, samt torrdammen i séder, tillfélligt Iatas éversvdmmas. Det gor att
avrinningen férdréjs och blir mer kontrollerad.

Till f6ljd av sulfidproblematiken i Albyberg rekommenderas inte infiltration och perkolation
inom planomradet. Efter en férdrdjning inom planomradet leds déarfér dagvattnet till damm-

3(6)



och dikessystemet i dalgangen. Dér férdréjs vattnet ytterligare, innan det leds vidare in i
Trélbdcken, mot vag 227. Planomradet &r cirka 1,7 hektar stort och utgér cirka 1% av den yta
som enligt dagvattenutredningen (se figur 10 i dagvattenutredning, rev 2023-04-27),
avvattnas till damm- och dikessystemet och vidare till Trélbdcken. Med hansyn till
planomradets begrénsade andel av avrinningsomradet, samt de férdréjningsatgérder som
féreslas, bedémer dagvattenutredningen att ett genomférande av planférslaget endast
medfér en marginell paverkan pa vattenfiédet i dagvattendiket och Trélbdcken. Dérmed
bedbmer planavdelningen att det inte freligger risk att detaljplaneférslaget leder till en
oacceptabel pdverkan pa statlig vag 227.

Om méngden avrunnet vatten fran hela Albyberg i framtiden skulle bli stérre &n férvéntat, sa
ar Trélbdcken och nérliggande dike dimensionerade pa sa vis att de kan breddas, om behov
féreligger.

Trafikverket uppger att de inte har nagra invédndningar mot planférslaget, forutsatt att de
dagvattenatgérder som fbéreslas i dagvattenutredningen genomférs. Planavdelningen kan
inte garantera att utformningen av dagvattenatgédrderna kommer bli exakt s& som
dagvattenutredningen féreslar. Detaljplanen méjliggér dock en sadan utformning och oavsett
vilket utformningsférslag som véljs i slutdndan, sa véntas konsekvenserna avseende
avrunnen volym och rening bli likvéardiga med det som presenteras i dagvattenutredningen.

Geoteknik

Berékningsresultaten i den framtagna geotekniskutredningen indikerar att stabiliteten &r
tillfredsstéllande fér de befintliga och planerade férhallandena i samband med nybyggnation.
Detaljplaneomradet ligger cirka 680 meter fran Riksvég 73 och cirka 250 meter fran vag 227
(Dalarélédnken). Kommunen beddémer dérfér att detaljplanen inte innebér nagra geotekniska
risker for statlig vag 227 eller riksintresse vég 73.

M9. Skogsstyrelsen
Skogsstyrelsen konstaterar att eftersom naturmark tas i ansprak bér kompensationsatgarder
kravas for att uppratthalla spridningskorridorer med mera i en alltmer exploaterad miljo.

Planavdelningens kommentar

Detaljplaneférslaget leder till att naturpark tas i ansprak. Den del av naturparken som tas i
ansprak bedéms i dagsléget vara relativt otillgénglig. Dessutom paverkades marken negativt
av omfattande markarbeten och avverkningar i samband med utbyggnad av Albyberg etapp
1, vilket gér att den saknar hégre naturvérden. For att kompensera intrang i naturparken
rekommenderas att trad planteras inom planomradet, bade inom ytan fér parkering och runt
den planerade byggnaden.

M10. Lantméterimyndigheten
Lantmaterimyndigheter I1amnar féljande synpunkter:

Plankartan
1. Papekar att fastighetsbeteckningar tydligare kan anges i grundkartan.
Teckenforklaring stammer inte helt 6verens med tecknen i plankartan.

2. Lantmaterimyndigheten papekar vidare att om plangransen dras in i
fastighetsgransen, vid den réda markeringen pa bifogad kartskiss, sa blir det ett
mindre omrade med allman plats, naturpark, kvar. Lantmaterimyndigheten
ifragasatter om befintliga granser ar kvalitetsutredda?

Planbeskrivning

1. Lantmaterimyndigheter undrar om de anlagda dammarna/sjéarna som finns kring
planomradet skapar strandskydd? Om sa ar fallet boér detta behandlas i
planhandlingarna.
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2. Ledningsratt 0136—12/52.1 galler i det lage ledningsratt bildats, till dess att
ledningsratten andras eller upphavs. Pa sida 16 ar ledningsrattens beteckning fel
angiven i texten.

3. Pa sida 32 i tabellen for fastighetskonsekvenser anges att "de delar av
detaljplaneomradet som utgérs av allman plats ska efter att detaljplanen vunnit laga
kraft genom fastighetsreglering fortsatta inga i Alby 1:9” Ta bort - genom
fastighetsreglering.

4. Felaktig skriven beteckning pa ledningsratt i fastighetskonsekvenstabell, sida 33. Ska
sta 0136-12/52.1.

Planavdelningens kommentar
Plankarta
1. Fastighetsbeteckningar har fértydligats i grundkartan. Planavdelningen har dven
reviderat teckenférklaringen, sa att den stdmmer 6verens med tecknen i plankartan.

2. Planomradets gréns fbljer egenskapsgrénsen for den géllande detaljplanen. Det gérs
for att inte Ildmna en remsa mellan den géllande detaljplanen (D209), som é&r planlagd
som naturpark, och den framtida detaljplanen fér Restaurangtomten. Nér det géller
kvaliteten pa de befintliga grénserna, sé har de verifierats och de har visat sig vara av
god kvalitet. Forréttning &r fran 2016.

Planbeskrivning

1. Planavdelningen har tagit fram en intern utredning om strandskydd. | utredningen
konstateras att det nérliggande damm- och dikessystemet ar helt artificiellt och i
behov av regelbunden skdtsel for att bibehalla sina ténkta funktioner. Enligt
réttspraxis anses sddana vattensystem inte utgéra insjéar eller vattendrag, pa sa séatt
som avses i 7 kap. 13§ i miljbbalken. Ddrmed bedéms dagvattensystemet inte
omfattas av strandskydd och strandskydd behéver séledes inte behandlas i
planhandlingarna.

2. Noterat. Beteckningen pa ledningsrétten pa sidan 16 har korrigerats.

3. Planavdelningen har tagit bort meningen om allmén plats pa sida 32 i tabellen for
fastighetskonsekvenser.

4. Planavdelningen har korrigerat noterade felaktigheter i planbeskrivningen.

OVRIGA SYNPUNKTER

S1. Synpunkter pa att bygga ut kongresshallen i Haninge kommun for att starka Albybergs
verksamhetsomrade. Den kan besta av en konferenssal, bankettsal och lunchbuffé. Bifogade
bilder ar ett exempel.

Yttrande har ocksa noterat att det finns en stor efterfragan pa dessa lokaler i omradet och ett
projekt som detta kommer att bli effektivt.

Planavdelningens kommentar

Detaljplanen méjliggér fér centrum, konferens och idrottsanléggningar och medger ytor for
detta. Inom centrum finns mdjlighet till handel, samlings- och féreningslokaler, restauranger
och service av en typ som inte &r stérande. Eftersom planomradet kommer att éverlatas till
en privat byggaktor efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, styr inte kommunen vilka
verksamheter som ska finnas inom planomréadet.
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SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV PLANFORSLAG

Plankarta

o Grundkartan har uppdaterats for att vara aktuell infér antagande, efter synpunkt fran den
kommunala lantmaterimyndigheten.

o Innehallsférteckningen i grundkartan har andrats och samtliga narliggande
fastighetsbeteckningar har gjorts synliga i plankartan.

Planbeskrivning

o Planbeskrivningen har generellt uppdaterats med den information som har kommit med
granskningsyttrande.
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