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Haninge
kommun

Stadsbyggnadsforvaltningen

2023-08-28 Dnr PLAN.2017.17

Detaljplan for del av Alby 1:9, "Restaurangtomten”

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2017-06-14 § 171 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta ny detaljplan for del av Alby 1:9, Albyberg etapp1. "Restaurangtomten”.
Detaljplanens syfte ar att starka Albybergs verksamhetsomrade som en attraktiv arbetsplats
genom att mojliggéra etablering av verksamheter inom centrum, konferens och idrott samt
genom att ge forutsattningar for en skyltplats pa kvartersmark. Syftet &r ocksa att méjliggora
anlaggandet av en driftvag langs med diket i planomradets Ostra delar.

Detaljplaneforslaget har under perioden 9 juni — 12 augusti 2022 funnits tillganglig for
samrad, dar berérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera har haft mdéjlighet att
yttra sig om samradsforslaget. Under samradstiden har materialet aven varit tillgangligt i
Haninge kommunhusfoajé samt pa kommunens hemsida under www.haninge.se/ /alby19/.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 17 yttranden inkommit, samtliga fran remissinstanser.
Maijoriteten av de som yttrat sig ar positiva till planférslaget men framfér synpunkter i sak
framfor allt gallande utredningar eller fortydligande i planbeskrivningen och plankartan. De
inkomna yttrandena finns att ta del av i sin helhet i planavdelningens diariesystem. | detta
dokument ar remissynpunkterna sammanfattade och samlade under olika kategorier samt
atfoéljda av planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gors en sammanstallning av de revideringar som gjorts i
samradshandlingen till f6ljd av inkomna synpunkter. Féljande yttranden har inkommit under
samradet:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala namnder med flera

GDPR sakrad |Instans: Inkommen Med Utan |Ej tillgodosedd
synpunkter [erinran |synpunkt

M1 Polisen 2022-06-17 X

M2 Skogsstyrelsen 2022-06-17 X

M3 SRV atervinning 2022-06-22 X

M4 Sjofartsverket 2022-06-29 X

M5 Sodertorns 2022-06-30 X
brandférsvarsférbund

M6 Skanova (Telia Company) AB  {2022-07-05 X

M7 Svenska kraftnat 2022-07-22 X

M8 Postnord 2022-07-31 X

M9 Trafikférvaltningen Region 2022-07-28 X
Stockholm
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M10 Trafikverket 2022-07-20 X
M11 Lantmaterimyndigheten 2022-08-04 X
M12 Trafikenheten Haninge Kommun|{2022-08-11 X
M13 Idrotts- och fritidsnamnden 2022-08-11 X
M14 Kultur- och demokratindamnden |2022-08-11 X
M15 Vattenfall eldistribution AB 2022-08-12 X
M16 Sdodertdrns miljé- och 2022-08-18 X
halsoskyddsférbund (SMOHF)
M17 Lansstyrelsen 2022-09-08 X

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala
namnder med planavdelningens kommentar

Foljande har ingen erinran mot detaljplaneforslaget:
M1, M2, M3, M4, M7, M8, M9 och M14.

M5. Sodertorns brandforsvarsforbund

1.

Sddertérns brandférsvarsférbund anser att det ar viktigt att utformningen av det nya
omradet mojliggdr framkomlighet for raddningsfordon. Detta innebar att det ska vara
hogst 50 meter fran ett fordons uppstallningsplats till en byggnads angreppspunkt.
Infartsvagar till och inom omradet bor utformas sa att rundkérning eller vandning
mojliggors. Eventuella hinder ska utformas som bommar eller linkande som kan
Oppnas med en sa kallad "brandkarsnyckel”’. Betongsuggor, blomkrukor, trad,
planteringar, stenar eller andra fasta hinder som begransar framkomligheten far inte
anvandas. For omraden som byggs ut etappvis eller om byggnader tas i bruk innan
omradet ar fardigbyggt skall framkomligheten sakerstallas aven under sjalva
byggskedet.

Forbundet anser ocksa att brandvattenférsdrjningen ska ordnas antingen med ett
konventionellt system med tatt placerade brandposter eller med raddningstjanstens
tankbilar och ett glest brandpostnat (s.k. alternativsystemet). Ett konventionellt
system innebar att brandposter placeras hdgst 150 meter emellan, det vill sédga fran
uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon boér det inte vara langre an 75 meter
till narmsta brandpost. Det alternativsystemet innebar langre avstand mellan
brandposter, men att flodet ska sakerstallas och det ska finnas magjlighet for
raddningstjanstens tankbilar att ta sig fram.

Planavdelningens kommentar:
1. Planavdelningen noterar ovanstaende och har fortydligat detta i planbeskrivningen.
Denna fraga kommer hanteras i bygglovsskedet.

2. Noterat. Placering av brandposter/tankbilar regleras inte i detaljplan, denna fraga
kommer att hanteras i ett senare skede. Informationen férs vidare till berérd férvaltning.

M6. Skanova (Telia Company) AB

Skanova Onskar att sa langt som mdjligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage
for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas
Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att moéjliggéra exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.
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Planavdelningens kommentar:
Noterat. Planavdelningen bedémer att befintliga ledningar inte paverkas av planerad
bebyggelse inom planomradet.

M10. Trafikverket
Myndigheten framfor féljande synpunkter:

1. V&g 227 och riksvag 73
Pa statlig vag 227, Dalarélanken, ar hastigheten satt till 50km/h. Vagen klassas som en
primar landsvéag och under ett &rsgenomsnittsdygn passerar har cirka 5700 fordon (ADT
2017). Riksvag 73 ar en motorvag med hastighetsbegransningen 100km/h, och har passerar
cirka 22 000 fordon p4 ett &rsgenomsnittsdygn (ADT 2019).

2. Avstand mellan vag och bebyggelse
Trafikverket behdver en byggnadsfri zon i narheten av vagen for att bevara méjligheten att
utveckla anlaggningen, na normer och riktvarden for miljéstorningar, for att uppratthalla en
god trafiksakerhet och for att skapa goda vagmiljéer. Planomradet ligger pa godkant avstand
utanfér den byggnadsfria zonen, cirka 250 meter séder om vag 227, och 680 meter norddst
om riksvag 73.

3. Farligt gods
Trafikverket vill framhalla att riksvag 73 ar en primar transportled for farligt gods och vag 227

ar en sekundar transportled for farligt gods. Hansyn till farligt gods ska beaktas for
exploatering enligt rekommendationer berérd lansstyrelse anger. Enligt Lansstyrelsen i
Stockholms lan ar det lampligt att placera verksamheter minst 40 meter fran en vag dar det
transporteras farligt gods. Planomradet ligger pa godkant avstand utanfér riskzonen.

4. Trafikpaverkan pa det statliga vagnatet
Det framgar inte om exploateringen kommer att leda till en 6kad belastning pa Trafikverkets
anlaggningar jamfort med nulaget. Kommunen bdr darfér specificera vilken typ och
omfattning av verksamhet som planeras pa platsen. Infér granskningsskedet bor
planhandlingarna kompletteras med en uppskattning av den framtida trafikalstringen och
resonemang om dess paverkan pa det statliga vagnatet.

Kommunen behdver fortydliga att den planerade exploateringen inte kommer paverka
Trafikverkets anlaggningar negativt.

5. Dagvatten
Dagvatten som bildas for planomradet leds via Tralbacken som ansluter till Husbyan som i

sin tur mynnar i Blistrafjarden. Pa flera stallen korsar vattendragen vag 227. Det framgar i
dagvattenutredningen att behovet av férdréjning och rening kommer att 6ka med den
planerade exploateringen. Detta framst genom 6kade andelar hardgjord yta i omradet. For
att minska risken for 6versvamning pa fastigheten foreslas att marken hojs och att ansamlat
dagvatten kulverteras till Tralbacken.

Planavdelningens kommentar:
1. Planavdelningen har kompletterat planbeskrivhingen med ovan angivna
trafikmétningar for de statliga vdgarna védg 227 och riksvag 73.

2. Noterat.

3. Noterat.

4. Planbeskrivningen har fortydligats enligt inkommen synpunkt under de avsnitten som
rér trafik. Kommunens bedémning é&r att den planerade exploatering inte kommer att
péverka det statliga vdgnéatet negativt.

3(10)



5. Noterat. Dagvattenutredningen har uppdaterats med nya férslag pa atgéarder och

informationen om detta har kompletterats i planbeskrivningen.

M11. Lantmaterimyndigheten
Lantméaterimyndigheter ldamnar foljande synpunkter:

Plankartan
1.

Papekar att traktnamn Kalvsvik ligger delvis skymd bakom férstoring, texten bor
flyttats.

Lantmaterimyndigheten papekar vidare att symboler/tecken som inte finns med i
plankartan bor inte redovisas i teckenforklaringen. Manga tecken ar ocksa lika i
teckenforklaringen och det gar darfor inte att urskilja vilket som ar vilket.
Teckenforklaringen stammer inte heller 6verens med redovisningen pa plankartan,
inte samma tecken for till exempel fastighetsgranser. Kan visa lager tas bort, sa att
plankartan blir tydligare? Det ser aven ut som att fasadliv pa byggnad pa Alby 1:16 ar
fastighetsgrans, detta bér justeras.

Myndigheten namner att under planbestammelser, kvartersmark redovisas O och R
med vit bakgrund, i plankartan redovisas dessa med brun bakgrund. Detta bor
stdmma dverens.

Planbeskrivning

1.

PA sida 28 i tabellen for fastighetskonsekvenser star det att allman plats ska
overforas till kommunens fastighet genom fastighetsreglering. Omradet ligger idag pa
kommunens park- och gatufastighet och behéver saledes ej féras dver.

Under gemensamma anlaggningar pa sida 29 bor det framga att ingaende
fastighetsagare ansvarar for att ansdéka om inrattande av
gemensamhetsanlaggningen hos lantmaterimyndigheten. Formuleringen kan tolkas
som att fastighetsagarna sjalva kan bilda gemensamhetsanlaggningen.

Planavdelningens kommentar:

2.

3.

Plankarta
1.

Texten traktnamn Kalvsvik har flyttats och syns tydligt i plankartan.

Grundkartan har uppdaterats i enlighet med synpunkterna.

Planbestammelser O (konferenslokaler) och R (idrottsanldggning) redovisas i
planbestdmmelser med vit bakgrund och inte brun eftersom huvudsakligsanvédndningen i
kvartersmark &r C (Centrum) som redovisas med brunt i plankartan, dérfér har
planavdelningen inte gjort nagra &ndringar till det.

Planbeskrivning

1.

Planavdelningen har tagit bort meningen om allmén plats péa sida 28 i tabellen f6r
fastighetskonsekvenser.

Planbeskrivningen har tydliggjorts géllande ans6ka om inréttande av
gemensamhetsanldggningen.

M.12 Trafikenheten

1. Trafikenheten papekar att en ny cykelvag har anlagts mellan Lerstensvagen i
Jordbro och Albybergsringen. Cykelvagen fardigstalldes nu under 2022 och ar ca
2 km lang och mojliggoér cykling mellan Jordbro och Albyberg. Cykelférbindelserna
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10.

11.

till planomradet har darmed forbattras, och cykelvagen borde darfér namnas dels
under rubriken "Gator och trafik” och att omradet ar tillgangligt med cykel under
rubriken "Tillganglighet”.

Trafikenheten noterar att planbeskrivningen avser trafikmatningar pa
Dalarolanken fran 2017. Trafikverket har matt trafiken pa Dalardlanken under
2021, dar antalet fordon som passerade vagen per dygn uppmattes till 7310 varav
13 % tung trafik. Detta kan dock ha paverkats av coronapandemin och antalet
fordon kan antas vara nagot lagre i vanliga fall.

Det ar bra om illustrationsplanen visar hur driftvdgen samt in- och utfarter ansluter
till det omgivande vagnatet samt om in- och utfarterna ar dubbelriktade eller
enkelriktade.

Om trafik ska ledas in pa vagen som gar vaster om planomradet (Mimmis vag enl.
google maps) ser det bland annat ut som att angéring for leveranser med mera
ska ga in dar sa hade det varit bra att visa pa/beskriva hur den trafiken sedan ska
vanda/ta ut pa Albybergsringen igen.

Nar det galler skyltplatsen avser myndigheten att det ar viktigt att skylten placeras
sa att den inte skymmer sikten for trafikanter och placeras med ett avstand till
GC-banan som gar intill och minst 10 meter fran korsningen. Om skylten placeras
sa att den sticker ut 6ver GC-banan ska den fria héjden ovanfor GC-banan vara
minst 3,2 meter for att mojliggora drift och underhall.

Trafikenheten anser att vid utformning av omradet bor hansyn tas till fotgangare
och cyklister som ror sig inom omradet. Exempelvis ska cyklister kunna cykla hela
vagen fram till cykelparkeringen/entrén och gang- och cykelvagar inne pa
omradet ska utformas med tillracklig bredd och goéras tydligt éver parkeringen
med till exempel annan markbelaggning och/eller 6vergangsstallen.

Planbestammelsen P i kombination med prickmark gor att en stor yta av omradet
begransas till en viss typ av anvandning. Om det senare visar sig att tex. inte all
yta behdvs for parkering, det skulle vara fordelaktigt att mojliggéra en mer flexibel
anvandning av ytan.

Trafikenheten ifragasatter om det finns ett p-tal som utgangspunkt for mangden
parkeringsplatser. Detta borde i sa fall skrivas in i planbeskrivningen. Enligt
illustrationsplanen ser det ut som att det planerats for 134 vanliga
parkeringsplatser och 5 lastbilsparkeringar vilket beddms som mycket i
forhallande till verksamhetens yta.

Trafikenheten ifragasatter ocksa om det kommer att byggas cykelparkeringar. Om
sa ar fallet, hur manga och var? Trafikenheten ser garna att aven ett parkeringstal
for cykel anges i planbeskrivningen.

Trafikenheten anser att under rubriken "Trygghet” &ven bér namnas belysning
inom omradet, sarskilt viktigt for de som rér sig dver parkeringen.

Trafikenheten konstaterar att beroende pa hur busslinjen/-linjerna dras genom
omradet nar etapp 2 byggs ut kan det bli aktuellt fér bussar att ga i en rundslinga
runt Albybergsringen och darmed passera planomradet. Det ar darfor viktigt att
detaljplanen inte omdjliggér en sadan dragning av busslinjer och att bussarna kan
passera och eventuellt aven stanna utanfér planomradet. Detta borde inte vara ett
problem utifran hur planomradet ligger idag.

5(10)



Planavdelningens kommentar:

1.

10.

11.

Planavdelningen har kompletterat trafik- och tillgdnglighetsfragan i planbeskrivningen
med ovan ndmnda information om den nyanlagda cykelvagen.

Planavdelningen har kompletterat planbeskrivningen med de nya trafikmétningarna
fér Dalarélénken.

Planbeskrivningen har kompletterats med en illustration som visar hur servicevédgen
gar, se sidan 20, samt en bild med trafikrérelser som visar hur angdringen sker till
bebyggelsen och hur in- och utfarter ansluter till det omgivande véagnétet, se sidan
21.

Planbeskrivningen har kompletterats med en illustration som visar hur angéring for
varuleveranser och sopbilen ska komma in i planomradet och hur den trafiken sedan
Ska svénga vid utfart pa Albybergsringen, se figur 14.

Noterat.
Noterat.

Behovet av parkeringsplatser i omradet &r stort bade for framtida verksamheter inom
planomradet och fér évriga verksamheter runt omkring. Med markanvéndningen (P)
ar det méjligt att hyra ut parkeringsplatser till andra verksamheter.

Planavdelningen berdknar det totala behovet av bilparkeringsplatser enligt
kommunens parkeringsstrategi, beslutad av Kommunstyrelsen 2018 och
tilldmplighetsdelen beslutad av stadsbyggnadsndmnden 2018. Planavdelningen
bedbmer att de 135 parkeringsplatser som planomréadet kan rymma &r relativt bra nog
med tanke pa planomrades férutsédgningar, Ias mer i planbeskrivning sidan 12.

Planavdelningen berédknar antalet cykelparkeringsbehov inom detaljplaneomradet
enligt kommunens parkeringsstrategi, beslutad av Kommunstyrelsen 2018 och
tilldmplighetsdelen beslutad av stadsbyggnadsndmnden 2018.

Planbeskrivnigen har kompletterats enligt inkommen synpunkt under den avsnitt som
beror trygghet.

Noterat.

M13. Idrotts- och fritidsnamnden

Namnden stéller sig positivt till planférslaget som méjliggér for etablering av en
idrottsanlaggning. Kultur- och fritidsférvaltning har dock inte sjalva planer pa att etablera sig i
omradet, men ar medveten om att det kan finnas privata aktérer som ar intresserad av
etablering.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

M15. Vattenfall eldistribution AB
1. Vattenfall har elnatanlaggningar inom omrade och inom naromrade for aktuell detaljplan
bestaende av 24 kV markkabel, 24 kV luftledning, 0,4 kV markkabel samt kabelskap.

Vattenfall beddomning ar att befintliga elnatanlaggningar inte paverkas av planerad
bebyggelse.
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2. Vattenfall har konstaterat att det behdvs en ny natstation inom planomradet och darmed
ett E-omrade (Natstation /Transformatorstation). Ytbehovet for varje E-omrade ar initialt
10x10 meter. Omradet kan minskas nar det ar klar vilken typ av station som kommer att
anvandas. Nagon byggnad far inte placeras pa ett ndrmare avstand an 5 meter fran
natstationen.

Planavdelningens kommentar:

1.

Noterat.

2. Planavdelningen har i dialog med Vattenfall kommit fram till en lamplig placering av

en nétstation och utrymme fér denne reserveras i detaljplan dar E-omradet for
tekniska anléggningar ar anlagt inom kvartersmark. Dérefter har utformningen av E-
omradet (E) andrats for att inrymma bada kommunens pumpstation och nétstation.

M16. SODERTORNS MILJO- OCH HALSOSKYDDSFORBUND (SMOHF)

Instansen framfor:

1.

Forbundet anser att kommunen behoéver tydliggéra var filterlésningar som
dagvattenanlaggning foreslas, da det star olika i planbeskrivningen och
behovsbeddmningen.

Forbundet anser att kommunen i detaljplanearbetet ska ta fram en ansvarsférdelning
och eventuellt en skétselplan for dagvattenanlaggningarna som féreslas enligt
dagvattenutredningen, Envix, WSP, 2022-03-04. Detta for att det ska vara tydligt vem
som har skotselansvaret sa att funktionen av dagvattenanlaggningarna uppratthalls.

Foérbundet anser att kommunen bor ta stallning till om planférslaget kan medféra
Oversvamningar nedstrdms inom Husby ans avrinningsomrade, bland annat for
fastighet Alby 2:3, Hasslingby 21:1, Alby 1:9>4, Hasslingby 18:3>1 i och med att
planomradet ska bebyggas med hardgjord yta.

Planavdelningens kommentar:

1.

Planavdelningen har fértydligat i planbeskrivningen.

2. Dagvattenutredningen har uppdaterats med eft avsnitt om juridiska aspekter dar det

finns en beskrivning av fastighetsdgarens och VA-huvudmannens ansvar for de
forslagna dagvattenanlaggningarna. Planbeskrivningen har kompletterats med
information om detta.

Dagvattenutredningen har uppdaterats och bedémer att planférslaget inte medfér
Okad risk for versvdmningar nedstréms inom Husbyans avrinningsomrade och ovan
ndmnda fastigheter. En 6kad avrinning fran planomradet skulle endast ha en
marginell paverkan pa nuvarande férhallande. Detta har fortydligats i
planbeskrivningen enligt SMOHF: s 6nskemal.

M17. LANSSTYRELSEN

. Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Halsa och sikerhet

A. Oversvdmningsrisk
Inom planomradet finns risk for versvamning. Utmed planomradets ena grans gar ett
dike som hanterar avrinning fran befintlig verksamhet inom planomradet och fran
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omkringliggande naturmark. Kommunen behdver sékerstalla att genomférandet av
planférslaget inte begransar denna funktion.

Kommunen féreslar att marken dar byggnaden ska placeras ska hdjas som en atgard for
att hantera befintlig 6versvamningsrisk. Kommunen behdver visa pa att foreslagen atgard
ar tillracklig for att byggnaden inte ska dversvammas och innebara risk for manniskors
sakerhet. Nodvandiga atgarder behdver aven regleras pa plankartan. Se Lansstyrelsens
faktablad Rekommendationer fér hantering av éversvamning till foljd av skyfall Fakta
2018:5.

B. Geoteknik

Enligt PM Geoteknik (Geoskills, 2021-08-25) bestar marken inom planomradet i
huvudsak av nagon meter sand pa lera med lag fasthet, foljt av lera med medelhdg
fasthet. Av utredningen framgar det att det finns begransningar i uppfylinader och laster
inom planomradet i férhallande till slantens lutning. Dock har enbart 6versiktliga
berakningar gjorts.

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver visa att planomradet ar [Ampligt utifran
risken for skred med en detaljerad utredning med redovisade berakningssektioner, enligt
Skredkommissionens anvisningar. Eventuella restriktioner behdver sakerstallas pa
plankartan. Kommunen behdver aven redovisa en markteknisk undersdkningsrapport
alternativt det undersokningsmaterial som utgor underlag for stabilitetsberakningarna.

Oster om planomradet gar ett vattendrag. Kommunen behéver bedéma risken for erosion
i vattendraget och eventuell paverkan pa stabiliteten inom planomradet. Vid bedémning
av de geotekniska riskerna ska aven ett framtida férandrat klimat beaktas.

C. Olycksrisk

Kommunen behdver redogora for om det inom Albybergsomradet finns nagon
verksamhet som hanterar brandfarliga eller explosiva amnen som kan fa paverkan pa
planomradet. Vid beskrivning av risken ska aven eventuella transporter till och fran
verksamheterna inga.

2. Undersékning om betydande miljépaverkan
D. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens genomférande inte
kan férvantas medféra betydande miljdpaverkan.

Planavdelningens kommentar
1. Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

A. Dagvattenutredningen har kompletterats med fragan om dikets funktion att hantera
avrinning fran befintlig verksamhet och fran omkringliggande naturmark och
planbeskrivning har fortydligats att genomférande av planomradet inte kommer att
begrénsa denna funktion. Fér att skydda diket &r det reglerat som PARK i plankartan
i stéllet for GATA i samradsférslaget samt att planomradet har utékats till att omfatta
diket och slénten.

Planavdelningen har kompletterat plankarta med n1-bestdmmelse som markyta fér
hantering av dagvatten, till exempel torrdamm eller 6versvdmningshbar yta.

Plankartan har dven kompletterats med planbestdmmelser for att sékerstélla
dagvatten- och skyfallshantering inom detaljplanomradet och i instdngda omraden
mellan grannfastigheten Alby 1:16 och detaljplaneomradet, for att undvika
oversvamningsrisk inom planomradet och angrédnsande fastigheter.
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B. Ett nytt PM for geoteknikutredningen har tagits fram efter samrad (PM
geoteknikutredning, Sweco 2023-05-02) for att komplettera stabilitets-, skred och
erosionsfragor. En stabilitetsberédkning har genomférts i den sektion som bedéms
vara den mest kritiska inom planomradet. Resultaten tyder pa att stabiliteten i den
berdknade sektionen &r tillfredsstéllande for befintliga och planerade férhéllanden, sa
lange befintlig lutning pa cirka 1:2,4 for dikessldnten bibehalls. Eftersom
férhéllandena invid dikeslédnten i denna sektion ér tillfredsstéllande kan det
konstateras att sa &ven ér fallet fér resterande del av detaljplaneomrédet.

Nér det géller erosionsfragan bedéms framtida klimatférandringar, enligt PM:et, inte
paverka erosionsrisken eller stabiliteten i dikeslénten sérskilt mycket, eftersom de
berédknade sékerhetsfaktorerna har hégre vérde én 1,0 och ddrmed klarar kraven
med goda sékerhetsmarginaler.

Planbeskrivningen och plankartan har kompletterats med information om detta enligt
Lénsstyrelsens énskemal.

C. Planavdelningen har i planbeskrivning fértydligat att det inte finns nagon verksamhet
som hanterar brandfarliga eller explosiva &mnen inom Albybergsomradet som kan
paverka detaljplaneomréadet negativt.

2. Undersbkning om betydande miljépaverkan
D. Noterat.
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SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV PLANFORSLAG

Kompletterande utredningsarbete
o En ny PM fér geoteknikutredning har tagits fram efter samrad i enlighet med
Lansstyrelsens synpunkter gallande éversvamning och geotekniska fragor.
o Dagvattenutredningen har uppdaterats i enlighet med Lansstyrelsen och SMOHF:s
synpunkter.

Planomradets storlek

o Planomradet har utdkats till att omfatta diket och slanten. Anledningen till detta ar att
diket bor skyddas och sakerstéllas, eftersom dikets form och funktion ar helt
avgorande for Albybergs dagvattenhantering. Stabilitetsberakning visar ocksa att
stabiliteten ar tillfredsstallande sa lange befintlig lutning for dikeslutning bibehalls. De
stora delarna av diket ligger utanfér planomradet i samradsforslaget, darfor foreslogs
att planomradet behdver utdkas for att sakerstalla att det ligger inom planomradet.
Utokningen av planomradet beddms inte utdéka sakagarkretsen och féranleder darfor
inte behov av férnyat samrad.

Plankarta
Korrigerade planbestammelser
o Nockhdjdbestammelse for bebyggelse inom kvartersmark +49 har andrats till "h” i
enlighet till det nya bestammelsekatalogen i detaljplanen.

Skylten
o Skyltplatsens ytan har utokats.

Nya planbestammelser

o Storlek och utformning av E-omradet for tekniska anlaggningar (E) har andrats.

o Egenskapsbestammelse "n+” har lagts till i detaljplanen inom kvartersmark.

o Bestammelse avser att reglera att markyta ska finnas for hantering av dagvatten, till
exempel torrdamm eller éversvamningsbar yta.

o Skyddsbestammelse "m” har lagt till i detaljplan inom kvartersmark. Motiven med
bestammelse ar att hantera skyfall inom planomradet och fran grannfastigheten.

o Anvandningsbestammelse "PARK” har lagts till i detaljplan.

o Upplysningstext har lagts till i detaljplan om féreliggande risk om svavelhaltiga
krossmassor inom planomradet.

Borttagna planbestammelser

o Planbestammelse n "Marklutningen mot GATA ska vara 1:1,5 eller flackare” har tagits
bort fran kvartersmark. Anledningen till detta ar att en PM geotekniskutredning har
tagits fram och stabilitetsberakningar har kompletterats efter samrad.

o Planbestammelse om lagsta schaktningsniva och administrativ bestammelse (a) har
tagits bort fran den norra delen av planomradet.

o Planbestammelse "a;” har tagits bort fran norra delen av planomradet eftersom
dagvattenutredningen har uppdaterats och nya atgarder foreslas i stallet for att
kulvertera dagvatten.

o Planbestammelse om huvudmannaskap har tagits bort.

Planbeskrivning
o Planbeskrivningen har generellt uppdaterats for att motsvara de andringar som skett i
plankartan och resultaten i nya och reviderade utredningar.
o Planbeskrivningen har kompletterats angaende geoteknik.
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