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SAMMANFATTNING

Kommunstyrelsen beslutade 2018-09-24 § 199 att stadsbyggnadsnimnden ges 1 uppdrag att
arbeta fram en detaljplan for aktuellt planomrade inklusive befintligt parkeringsdick s6der om
planomradet. Sedan dess har planomradet minskat till att i denna detaljplaneetapp enbart omfatta
tillbygenad av centrumverksamheter. Under maj 2019 var detaljplaneférslaget ute pa samrad.

Planomradet omfattar cirka 2100 kvadratmeter och ir beldget i centrala Handen, i anslutning till
de viistra delarna av Haninge centrumgalleria utmed Nynésvigen.

Detaljplanen ska bidra till ett varierat och upplevelserikt Handen genom att méjliggéra en biograf
och lokaler 1 bottenvaningen utmed Nynasvagen. Pa sa vis ska detaljplanen bidra till att
centrumanliggningen vander sig mer utat och till att levandegéra Nynisvigen och
omkringliggande stadsmiljoer under fler tider pa dygnet. Biografbygenaden ska utformas med
hog arkitektonisk kvalitet och blir ett nytt attraktivt byggnadsinslag i Handen som samverkar val
med sin omgivning. Planforslaget ska anpassas till Nynadsvigens framtida funktion som stadsgata
med kapacitetsstark kollektivtrafik och mojligheterna till ytterligare fértitning utmed gatan.
Dirfor har det varit viktigt med ett helhetsperspektiv under detaljplaneprojektets gang.

Detaljplanearbetet finansieras genom plankostnadsavtal med exploatoren, Gerp Haninge AB.
Planavdelningen bedomer att forslaget till detaljplan inte kan antas medféra betydande
milj6paverkan. Detaljplaneforslaget stimmer 6verens med intentionerna i RUFS, 6versiktsplanen
och den fordjupade oversiktsplanen for Haninge stad.



INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Kvalitetsprogram

UTREDNINGAR

e Dagvattenutredning, 2019-04-17, Geosigma
o Milj6teknisk markundersékning och radonmitning, 2019-10-17, Geoveta
¢ Undersokning miljdkonsekvenser, checklista

BAKGRUND

Kommunstyrelsen tog beslut om positivt planbesked 2017-11-27 § 309 for planering av en storre
omvandling och utveckling av hela Haninge centrum med f6rslag om att fortita pa och kring
befintlig centrumbebyggelse med bostider och utokade ytor f6r handel samt métesplatser. I det
skissade visionsforslaget ingick dven en biograf vid en del av befintligt parkeringsdick med ett
anslutande offentligt ”biotorg”.

Kommunstyrelsen beslutade 2018-09-24 § 199 att stadsbyggnadsnamnden ges 1 uppdrag att
arbeta fram en detaljplan for aktuellt planomrade inklusive befintligt parkeringsdack séder om
planomradet. Sedan dess har planomradet minskat till att enbart omfatta tillbyggnad av
centrumverksamheter.

Plan- och byggutskottet beslutade 2019-04-10 {48 om att lata detaljplanen ga ut pa samrad.
Under april-maj 2019 var detaljplanen ute pa samrad. Pop-up samrad dgde rum pa plats pa
planomradet den 14 maj.

Detaljplanearbetet finansieras genom plankostnadsavtal med exploatoren, Gerp Haninge AB.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen ska bidra till ett varierat och upplevelserikt Handen genom att méjliggéra en biograf
och lokaler 1 bottenvaningen utmed Nynasvagen. Pa sa vis ska detaljplanen bidra till att
centrumanliggningen vander sig mer utat och till att levandegéra Nynisvigen och
omkringliggande stadsmiljoer under fler tider pa dygnet. Biografbygenaden ska utformas med
hog arkitektonisk kvalitet och blir ett nytt attraktivt inslag av bebyggelse i Handen och som
samverkar vil med sin omgivning. Planférslaget ska anpassas till Nynédsvigens framtida funktion
som stadsgata med kapacitetsstark kollektivtrafik och maojligheterna till ytterligare fértitning
utmed gatan. Darfor har det varit viktigt med ett helhetsperspektiv under detaljplaneprojektets

gang.

LAGE OCH AREAL

Planomridet omfattar cirka 2300 kvadratmeter och dr beldget i centrala Handen, i anslutning till
de vistra delarna av Haninge centrumgalleria utmed Nynasvigen.
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Figur 1 Oversiktlig karta med nngefirligt liige for planomridet (rid markering).

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomradet omfattas av en del av fastigheten Séderbymalm 3:380 som dgs av Gerp

Haninge centrum AB.

Angransande Nyndsvagen, utanfér planomradet, utgors av kommunalidgd mark och omfattar del

av fastigheten S6derbymalm 3:375.



PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, till exempel markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBL:s) fjarde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handliggningsordning.
Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015)
med standardforfarande.

Pilen ovan visar planprocessens olika skeden och nu ir detaljplanen i granskningsskedet. F6r mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2016-11-07, ingar planomradet i den
utpekade fortatningszonen for centrala Handen och utgor en central del av den regionala
stadskarnan, i 6verensstimmelse med den gillande regionala utvecklingsplanen f6r Stockholms
lin (RUES). I 6versiktsplanen anges att centrala Handen ska utgoras av tit stadsbygd och att
fortitning huvudsakligen ska fokuseras till outnyttjad mark och parkeringsytor for att skapa en
mer sammanhallen stadsmilj6. Haninge centrum, tillsammans med Poseidons torg, kulturhuset
och pendeltigsstationen, pekas ut som stadskirnans centrumomrade dir en ny urban struktur ska
utvecklas med offentliga rum som tydliggér Handens identitet som stadskdrna och métesplats
samt att funktionsblandning efterstrivas i hogre grad dn idag. Detaljplaneférslaget bedéms
overensstimma med intentionerna i 6versiktsplanen.

STADSUTVECKLINGSPLAN

I stadsutvecklingsplanen f6r Haninge stad, den férdjupade 6versiktsplanen, laga kraft 2018, anges
att omradet dir detaljplaneforslaget ingar ska utvecklas mot en mer sammanhingande och trygg
stad med stadskvarter och en generell stadskala pa upp till sex viningar med enstaka inslag av
hégre bebyggelse. En varierad bebyggelse med olika karaktirer och funktioner efterstrivas som
kan bidra till mer folkliv under hela dygnet och under alla arstider. En viktig utvecklingspotential
ar att vidareutveckla den befintliga stadsstrukturen genom att ta tillvara pa mindre utnyttjad men
redan ianspraktagen mark och addera ny bebyggelse till den. Stor fértitningspotential finns lings
med de storre gatorna, sisom Nyndsvagen, dir ny bebyggelse kan hjilpa till att lika thop
storskaliga strukturer. Nynidsvigen, pa strickan vid centrum, pekas ut som en plats for folkliv och
flanerande och dar separata kollektivtrafikkorfalt ska finnas.



Foreslagna forandrade kvarter

- Torg och aktiva gator
. Parker och natur

Gator med separata kollektivtrafik-
' . o L. . —-0- kérfalt, med omstigningsplats
: | o |

Figur 2. Llustrationsplan, ntblick 2b5. Kd’//a:_}tadmfvefk/z'ﬂng/aﬂeﬂ

Inomhusgallerian Haninge centrum integreras med omgivande stadsmiljéer genom att fler
verksamheter vinder sig ut mot gatan. Kvarteren lings Nynidsvigen utvecklas med ny bebyggelse
som stirker Nyndsvigens roll som stadsmissig huvudgata med levande bottenvéiningar och
forutsittningar for folkliv. Detaljplaneforslaget bedoms vara i linje med stadsutvecklingsplanen.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Omridet ir planlagt sedan tidigare och omfattas av detaljplan/stadsplan, S122 frin 1985 och S41
fran 1968. I gillande detaljplan S122 utgérs marken delvis av kvartersmark fér centrumindamal
(C) som inte far bebyggas (prickmark) och delvis av kvartersmark planlagd som parkering (P).
S41 anger centrumbildande verksamheter (C) som markanvindning och platsen for tinkt
bebyggelse omfattas av ringprickad mark, vilket innebir att marken endast far bebyggas under
markplanet.



RIKSINTRESSEN

Det finns inga riksintressen inom aktuellt planomrade och detaljplaneforslaget innebir ingen
paverkan pa nirliggande riksintressen.

MILJOKVALITETSNORMER

Det finns faststillda miljokvalitetsnormer for dagvattenrecipienten. Se mer i avsnittet
Forutséittningar- 1 atten.

KOMMUNALA MILJOMAL

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling — bade ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som ”en utveckling som tillgodoser
dagens behov utan att dventyra kommande generationers mojligheter att tillgodose sina behov”".
Viirldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som beskriver
hur virlden ska arbeta f6r hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16

miljokvalitetsmal.

I Haninge kommun formulerar kommunfullmiktige mal f6r hallbar utveckling i mal och budget.
De mal som ber6r stadsbyggandet dr féljande:

! Definition av begreppet hallbar utveckling fran *Var gemensamma framtid’ (Bruntlandsrapporten), 1987.



e God livsmilj6 for nuvarande och kommande generationer
e Npya bostider i bra ligen
e Trygea invanare med inflytande och delaktighet
¢ God folkhilsa
e Hog tillginglighet
(Mal och budget 2019-2020, faststilld 2018-06-11)

Kommunfullmiktige har antagit 1 attenplan (2012-10-15), Klimat- och energistrategi (2014-02-10) och
Naturvirdsplan (2016-04-18), Klimat- och miljopolitiskt program (2017-10-09) som vigleder arbetet for
héllbar utveckling. De 6vergripande mal som beror stadsbyggandet ar:

e Alla vattenférekomster 1 Haninge ska uppna god ekologisk och god kemisk status senast
2027 (EU:s ramdirektiv for vatten).

e Utslippen av vixthusgaser ska inom Haninge fram till 2020 ha minskat med 40 %
jamfért med 1990. Ar 2050 sker inga nettoutslipp av vixthusgaser i Haninge.

e Skydda och utveckla naturvarden, biologisk mangfald och ekosystemtjinster.



FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Planomradet omfattar en del av centrumanliggningen Haninge centrum. Platsen utgdr idag ett
parkeringsdick samt in- och utfart mellan parkeringsdicket via Stores grand till Nyndsvigen samt
in-/utfart till invindig lastplats/varumottagning for gallerian. P4 platsen finns ocksa
torgyta/entréplats till centrum samt en frin gallerian fristiende kioskbyggnad som inrymmer

restaurang/ gatukok.

Rudan-
sjon

\
= A L4 s
4 -_t‘

igﬂ74 Ortofoto (2015) med ungefdrligt lage for dez‘aﬁplaﬂe.o-;ﬂréde




Fignr 5. Foton dver det aktuella planomradet. Till vinster: den norra ytan vid befintlig kioskbyggnad, utblick mot sydist.
Till higer: liget i sider vid befintlig in-/ utfart till parkeringsdick och inlastning till centrum, utblick mot ist.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Inomhusgallerian Haninge centrum dr Haninges storsta handelsplats och en viktig malpunkt i den
framvixande Haninge stad. Centrumanlidggningen var tidigare ett utomhuscentrum som byggdes
om under 1980-talet till en inomhusgalleria. Den dr pa manga sitt tidstypisk med liaga byggnader i
omkring tva-tre vaningar omgivna av relativt stora parkeringsytor. Mitt i centrumbebyggelsen,
direkt syd6st om planomradet sticker det fore detta kommunhuset upp, fran tidigt 1970-tal som
utgor ett landmirke f6r Handen och som idag inrymmer bostider. En ytterligare bit s6derut
avtecknar sig Poseidonhuset med sin terrasserade héga volym och tidstypiskt postmoderna
arkitektur som med sin placering markerar Eskilsvigen och Poseidons torg. P4 den vistra sidan
om Nynisvigen, ut med jairnvagssparet och med utsikt 6ver Rudasjon finns skivhus med
omkring 7 vaningar i ljus puts. Bebyggelsen med sin snedstillda placering utgor ett motiv f6r
gatan. Ndrmast gatan finns markparkering till bostdderna. Vister om Poseidonhuset utmed
Nynisvigen vixer Haningeterrassen fram med den hégre byggnaden ”Blicken”, ett eventuellt
nytt akutsjukhus, ny bussterminal, park, parklek och nya bostider med lokaler i bottenvaning ut
mot omgivande gator.

Dagens Haninge centrum vinder sig till stor del inat och édr dirmed inte sdrskilt integrerat i den
omgivande stadsstrukturen. Det finns idag fa entréer och lokaler som vetter mot Nynésvigen.

KULTURMILJO

Det finns inga sarskilt utpekade kulturhistoriska virden inom eller i anslutning till omradet. Det
finns heller inga kinda fornlimningar i eller omkring planomradet.

NATURVARDEN

Det finns inga utpekade naturvirden da det aktuella planomradet till storsta del utgors av redan
ianspraktagen hardgjord mark. Det finns endast en liten anlagd grényta med uteservering till
kioskbyggnaden, nigra anlagda trid och planteringar runt befintlig kioskbyggnad.
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REKREATION

Inom gangavstand fran planomradet finns Rudans naturreservat som ar ett storre
sammanhingande naturomrade och en malpunkt f6r rekreation och riksintresse for friluftsliv.
Vid Rudasjén finns ockséd badplats, elljusspar, skidspar, frisbeegolf, lekplats och utegym. Den
stora stadsparken Eskilsparken finns ocksa inom gangavstand och erbjuder parklek och
rekreation.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Haninge centrum erbjuder ett stort kommersiellt utbud av dagligvaruhandel, detaljhandel,
restauranger, caféer, néjen saisom bowling och offentlig service sisom polisstation,
arbetsférmedling med mera. Strax intill centrumgallerian ligger Haninge nirsjukhus med
vardcentral och akutmottagning. I Handen finns ocksa gott om arbetsplatser, 9000 arbetstillfillen
finns inom stadskarnan enligt statistik fran 2016. Intill Poseidons torg finns kulturhus och
bibliotek. Visst kulturutbud finns ocksa i det narliggande gamla folkparksomradet. Narmaste
grundskolan dr Runstensskolan och i niromradet finns ett flertal férskolor. Gymnasieskolor finns
ocksa inom gangavstand.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat
Nynisvigen dr ett utpekat regionalt cykelstrak vilket innebir att cykelvigar ska ha hog standard
utmed gatan. Eskilsvagen dr ett kommunalt cykelstrak.

Kollektivtrafik

Strax norr om planomradet finns busshallplatser utmed bada sidor av Nynisvigen. Planomridet
ligger centralt med gangavstand till Handenterminalen med pendeltag till bland annat Stockholm
city, Nyniashamn och bussar med relativt hog turtithet till Haninges 6vriga kommundelar samt
Tyreso, Huddinge och Gullmarsplan.

Gatunat

Planomradet angrinsar till Nyndsvigen som ér en huvudgata 1 Handen dar busstrafik passerar.
Cirka 7000 fordon per dygn passerar gatan pa strickan mellan korsningarna med Eskilsvagen och
Parkvigen, forbi planomradet. Nynisvigen ansluter norrut mot Riksvag 73 som ér en
motorvagsled mellan Stockholm och Nynishamn.

Parkering

I angrinsning till planomradet finns ett parkeringsdéck i tva plan om cirka 400 parkeringsplatser.
Parkeringen anvinds av besokare till Haninge centrum och cirka ett 50-tal dr reserverade till
bland annat boende och personal i centrum.

SOCIAL MILJO

Haninge centrumgalleria utgdr en tydlig malpunkt i Handen och erbjuder flera olika typer av
moétesplatser. Det som idag saknas, enligt tidigare utférda medborgarundersokningar, 1 samband
med bland annat stadsutvecklingsplanen, ar fler moétesplatser under kvillstid som kan bidra till
upplevd trygghet pa de idag under kvallstid relativt 6dsliga gatustraken runt gallerian. Utmed
Nynisvigen finns idag slutna och hindelsel6sa fasader. Parkeringsdicket tillhérande gallerian ér
en drygt 150 meter lang och sluten fasad. En entré till gallerian finns i anslutning till Nynidsvigen
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strax norr om planomradet. Ytterligare tva entréer finns via parkeringsdicket och en annan pa
gallerians norrgavel. Omgivande bostider med balkonger mot Nynisvigen kan dock ge viss
uppsikt dven om de inte ligger i direkt anslutning till gatan. Att det finns verksamheter och
bostider med uppsikt mot gatan kan bidra positivt till den upplevda tryggheten.

Oppen, handelserik
fasad

Bostadsfasad med
utblick mot gata

Sluten, hiindelsefattig
fasad

Entré

Gangflode

Bilflade

— iy

d gé/f. Iinstration: White arkitekter

I dagsliget finns inget helt ssmmanhiangande promenadstrak utmed bada sidor av Nynisvigen.
Detta eftersom exempelvis Nynasvigens korsning med Eskilsvigen saknar 6vergangsstille. Detta
i kombination med den slutna fasaden som parkeringsdicket utgor, kan leda till att fa viljer att
rora sig utmed Nyndsvigens Ostra sida pa den strickan och innebir att gena gangstrak saknas.
Lingre norrut korsar man som gangare Nynisvigen endast underifrian via planskild gingtunnel
under vigen som leder vidare ner till Stationsvigen och Rudasjon. En strakanalys visar att
stadsmiljon har férbittringspotential vad giller trygghet- och tillgidnglighetstragor.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Inom finns inga utpekade férorenade markomraden inom planomradet men det finns fem
stycken utpekade punkter i niromradet, inom fastigheten S6derbymalm 3:380, se figuren nedan.

Det finns tva utpekade punkter med konstaterad férorenad mark (omradet dr inte definierat).
Den ena ir frin en snickerifabrik/lidfabrik som lig pa platsen tidigare och flyttades under 1970-
talet. Denna har riskklassning 3 (mattlig risk). Den andra dr en misstinkt férorening fran ett
tryckeri och har riskklassning 4 (liten risk).

12



Utover detta finns det ocksa tva utpekade punkter med misstinkt férorenad mark, men som inte

dnnu dr riskklassade. De tva misstinka eventuella féroreningarna dr fran en tidigare kemtvitt dir

l6sningsmedel har hanterats. Lingre soderut finns aven en misstinkt eventuell férorening fran ett
tryckeri, denna idr heller inte riskklassad.

Férorenad mark, Haninge kommun

<!> Fororenad mark, Haninge kommun
Misstankt fororenad mark, SMOHF

{1 Mycket stor risk
D stor risk

D Mattlig risk

& Liten risk

@ Ejriskklassad

Potentielit fororenade omriden (EBH), LST

Mycket stor risk

Stor risk

Mattlig risk

Liten risk

Kanslig Markanvandning
Mindre Kanslig Markanvandning
Ej riskklassad

Midgards

O

WEE AWM=

pebel8

——r

abeigd

B

Figur 7. Bilden visar punkter med potentiellt fororenad mark. Detaljplaneomridet markeras med rid linje. Kélla: Haninge
kommuns WebbGIS

En miljéteknisk markundersékning har tagits fram av Geoveta AB, 2019-10-17, resultaten
redovisas nirmare i styckena Hdlsa och sikerbet 1 avsnitten Planforslaget respektive Undersikning
miiljokonsekvenser.

Buller

En 6versiktlig bullerkartering fran 2018 visar pa bullernivaer mellan 50-70 dB(A) ekvivalent
ljudniva inom planomradet.

AN E T
Bullerutredning 2018 =

0 till 30
30t 40

A0 il 45
451 50

50 till 55

55 1ill 60

60 ill 65
651ill 70

70 och uppat

Fignr 8. Kartutdrag, dversiktlig bullerkartering frin 2018. Kélla: Ham'nge kommuns WebbGIS
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Radon

En markradonmatning har sedan samradet utforts av Geoveta AB, 2019-10-17. Resultaten visar
pé laga nivéer, se mer i styckena Hdilsa och sikerbet 1 avsnitten Planforsiaget respektive Undersikning

miljokonsekvenser samt 1 bilagd utredning.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden jordart

Jordart inom hela planomradet enligt SGU:s jordartskarta dr isilvsediment (sand).

Avvattning (dagvatten)

Recipient for dagvatten inom planomradet dr Drevviken inom huvudavrinningsomradet Tyresan.
Enligt VISS (2019) har Drevviken otillfredsstillande ekologisk status och otillfredsstillande status
tor vixtplanktonnaringsimnespaverkan har varit utslagsgivande faktor 1 bedomningen.
Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status pa grund av 6verskridande halter av
polybromerade difenyleter, PFOS och tributyltenn samt kvicksilver och dess féreningar.
Overgddning och miljogifter ir identifierade miljoproblem i recipienten. En sammanstillning av
ekologisk och kemisk status samt MKN enligt VISS (2019) f6r Drevviken ges i tabellen nedan.
Ar 2017 har WRS tagit fram Underlag #ill lokalt itgirdsprogram fir Drevviken och i denna anges det att
for att recipienten ska uppna och uppritthalla god ekologisk status krivs det att hogsta
fosforhalter i tillrinnande vatten ir under 45 (pg/1).

Kemisk status MKN
.. Ekologisk Kemisk utan overallt . MKN Kemisk
Recipient . . Ekologisk
status status overskridande status
. status
amnen
Otillfredsst Uppna R
Drevviken I redss [?';pnar Uppnar ej god God 2027 God
dllande ej god

Figur 9 Tabellen anger recipienten Drevvikens ekologiska och kemiska status samt aktuella miljokvalitetsnormer.

Planomradet ligger uppstréms och det rader ingen 6versvamningsrisk 1 omradet idag enligt
linsstyrelsens lagpunktskartering..

Grundvatten, vattentakt

Planomradet ligger inom omradet for grundvattenférekomsten Handen (sand- och
grusférekomst). Grundvattenférekomsten har faststalld miljokvalitetsnorm f6r god kemisk
grundvattenstatus och god kvantitativ status, bada med klassificering god idag. Férekomsten har
bedomits att 16pa risk for att inte uppfylla miljokvalitetsnormen till angivet malar pa grund av
klorid och mycket hog féroreningsbelastning.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Inom aktuellt planomrade finns ledningar f6r vatten och spillavlopp inom kommunalt
verksamhetsomrade. Inom kvartersmarken finns idag en ledningsritt som avser dessa ledningar.
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Dagvattenhantering

Planomradet ingar i verksamhetsomrade f6r dagvatten. En del av omradet ar idag tickt av grisyta
dar viss infiltration kan ske, men totalt sett bedoms infiltrationsméjligheterna i dagslaget vara sma
pa grund av att planomradet till stor del ar bebyggt och hardgjort. Inga markavvattningsféretag
finns i omradet.

Energi
Det finns fjarrvirme- och elledningar inom planomradet som dgs av Vattenfall.
Fjarrvirmeledningen har osakert lige.

Ovriga ledningar
Inga 6vriga ledningar finns inom planomradet enligt ledningskollen.se

Avfall

I Haninge skots sophanteringen och avfallsitervinningen av SRV atervinning AB och
Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTT). Férpacknings- och tidningsinsamlingen (FTT)
ansvarar fOr atervinningsstationerna, dir avfall som plast-, plat- och kartongférpackningar samt
tidningar kan limnas. Nirmaste atervinningsstation finns pa parkeringsytan norr om
planomridet, inom fastigheten. Angoring for sopbil sker idag inom planomridet frin in-/utfarten
till lastfaret.
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Detaljplaneforslaget ska bidra till att gallerian Haninge centrum vander sig mer utit och till att
levandegéra Nynisvigen och omkringligeande stadsmiljder, under flera tider pa dygnet.
Foreslagen biogratbyggnad ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och blir ett nytt attraktivt
inslag av bebyggelse 1 Handen som samverkar vil med befintlig omgivande bebyggelse.
Planférslaget ska understédja mojligheterna till ytterligare fortitning utmed Nynidsvigen i enlighet
med stadsutvecklingsplanen f6r Haninge stad och ge utrymme for en stadsgata med generdsa
ytor for gang, cykel och kollektivtrafik.

i MR
e

s

. ..___:_m:{;' .

a _.

-

Ny bebyggelse (biograf/lokal i
bottenvaning

% Eventuell framtida bebyggelse.
.i Fértitning utmed Nynésvagen

Framtida stadsgata, Nynasvagen

Eventuella framtida torg/
platsbildningar

Befintliga nérliggande bostader l

Kopplingar till- och inom centrum- ||
gallerian. Nya och befintliga

Ny in/utfart till parkering och
lastning

i P : H ot 3 i Nya entréer fran gata 1
3§ . L . T
Fignr 10. Llustrationsplan dver planomridet som visar bur det kan komma att se ut. Bilden visar ocksd eventuell framtida
exploatering inom eventuella framtida kommande detaljplancetapper (vit skisserad bebyggelse) i enlighet med
stadsutvecklingsplanen.
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Planférslaget mojliggodr bebyggelseutveckling i tvd etapper. Nir den angrinsande gatan
Nynisvigen byggs om samt parkeringsdicket sdderut, blir det mojligt att flytta den befintliga in-
/utfarten till parkeringsdick, lastfaret och nirliggande bostider lingre séderut och pa sa vis fa
rum med en storre lokal under biografen, i bottenvaningen mot Nyndsvigen. Detta dr mojligt i
samband med att gatan Nynisvigen omvandlas och byggs om, se vidare nedan.

KVARTERSMARK
Ny bebyggelse

Planférslaget mojligedr nya byggritter for centrum (C). Inom anvindningen centrum inryms en
kombination av olika verksamheter som bor ligga centralt eller vara litta att nd f6r manga
minniskor. Dir ingar till exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biograf, bibliotek, apotek,
vardcentral, vuxenutbildning, hotell, kyrka med mera. Med reglering av nockh6jd och med en
byggritt som begrinsar fotavtrycket mojliggdrs nya ytor f6r centruméindamal om cirka 3600 kvm
bruttoarea (BT'A) inom planomradet. Den nya utbyggnaden av befintlig centrumanliggning
foreslas placeras i direkt anslutning till befintlig bebyggelse, utmed Nynisvigen.

R
Figur 11. Inzoomad illustrationsplan vid det kortsiktigare scenariot di gatan inte dr utbyged och di befintlig in-/ utfart och
lastning ligger kvar i samma lage under byggnaden som star pa pelare.

Etablering av en biograf foreslds pa den andra viningen och lokaler f6r exempelvis restaurang
eller café i gatuplanet och eventuellt pa en del av taket med anslutande takterrass. Cirka 1300 kvm
lokalytor mojliggors i gatuplanet. I plankartan regleras att minst 280 kvm lokalyta ska finnas i
gatuplanet (e1). Detta for att sikerstélla ett mer levande gaturum mot Nynisvigen. En del av
lokalytorna mojliggors pa platsen dir befintlig in-/utfart till centrumet finns och darfor kan
denna funktion under en period behéva vara kvar. I detta scenario byggs biografen ut pa pelare
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over in-/utfarten. Med moijlighet att senare bygga om in-/utfarten och fa in yttetligare en lokal i
gatuplanet. Se vidare nedan i avsnittet Parkering och angoring.

Ytorna for biograf som méjliggors ar cirka 1800 kvm vilket motsvarar tva mindre och en stor
biosalong. Inom denna yta inryms dven lobby, toaletter, hiss et cetera.

Entréer till lokalerna i1 gatuplanet ska finnas utmed gatan. Detta regleras med planbestimmelse
(f2) 1 syfte att sikerstilla att det blir aktiva bottenvaningar som bidrar till gatumiljon. Fran gatan
foreslds ocksd en ny entré till gallerian. Denna entré kopplar in till ”’mattorget” dir ett flertal
restauranger och caféer dr lokaliserade i gallerian. Fran detta torg nés dven biografen genom en ny
rulltrappa upp till det 6vre planet.

Parkering och angoring

De nya etableringarna som planforslaget mojliggér bedoms 6ka parkeringsbehovet marginellt.
Det finns ett stort parkeringsdick med parkering till centrumfastigheten i direkt anslutning till
den nya bebyggelsen som kan nyttjas av besékare till biografen och till lokalerna. Detta innebar
att parkeringsytan potentiellt kommer att nyttjas mer under kvallstid 4n i dagsldget.

En del av lokalytorna mojliggors pa platsen dir befintlig in-/utfart till centrumet finns och darfor
kan denna funktion under en period behova vara kvar, tills gatan byggs om och ett nytt lige f6r
in/utfart kan skapas. I det kortsiktigare scenariot byggs biografen ut pa pelare 6ver den befintliga
in-/utfarten. Denna 16sning har studerats av sakkunnig konstruktor, se vidare nedan i avsnittet
Geotekniska forhallanden.

i ralaris B/ B . ; L
Figur 12. Lllustration dver liget pa mijlig ny in-/ utfart och studerad svingradie for inlastningsfordon (blit).

I detaljplaneforslaget ges mojlighet att senare bygga om in-/utfarten och fa in ytterligare en lokal i
gatuplanet. I samband med detta beh6ver servitut dndras som ger befintliga bostider ritt att
nyttja en forflyttad in-och utfart, se vidare i avsnittet Fastighetskonsekvenser.

Det finns olika alternativ for hur in/utfart till centrumet och till bostiderna kommer att ske i
framtiden, nir gatan har byggts om och nir eventuellt det befintliga parkeringsdicket omvandlas.
Rampen upp till parkeringsdicket foreslas byggas om for att skapa en mer effektiv lokalyta och
en mindre ytkrivande ramp, vilket innebér en nagot férskjuten anslutning mot Nyndsvigen,
soderut. Via samma anslutning nas det befintliga lastfaret till centrumbyggnaden. Korspar har
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studerats for att se till att limplig svingradie for lastbil kan inrymmas sa att leveranser till centrum
aven blir méjligt vid utbyggnaden. Via denna vig dr det ocksa mojligt att anordna lastning av
varor till de nya lokalerna och biografen.

En flyttad in/utfart innebir ockséd en ny korningssituation for den anslutande gatan, Nynisvigen.
Preliminirt bedéms flera I6sningar vara méjliga beroende pa hur gatan i framtiden kommer att
utformas. Losningar behover studeras nirmare till antagandeskedet.

Ytor som dr olimpliga att anordna en in/utfart ifrin har reglerats med utfartsférbud.

Utformning och gestaltning — kvartersmark

Ambitioner om utformning av byggnaden och omgivande miljé beskrivs fordjupat i ett
kvalitetsprogram, sisom en separat bilaga till planhandlingarna.

Planférslaget reglerar den nya bebyggelsens h6jd och omfattning. I plankartan regleras
bebyggelsens nockhojd (+74, +78 respektive +82) i meter 6ver nollplanet vilket tillsammans med
begrinsning av byggritten samt ytkraven for en biografanliggning, innebir att tva vaningar
mojligeors 1 den sodra delen av bebyggelsen. I den norra delen méjliggors utéver detta en
takbyggnad om maximalt 80 kvm takyta 1 horisontalprojektion inom ramen fér angiven nockhdéjd
(+82). Resterande delar ska vara minst 4 meter ligre (e2). Planbestimmelsen finns for att
mojliggora f6r en byggnad 1 anslutning till eventuell vistelse pa taket, sisom uteservering eller
vixthus. Bebyggelsen kan med dessa planbestimmelser bli cirka 16 meter hég, matt frin gatans
nuvarande h6jd. Med hjilp av nockhéjdsbestimmelser (+74) regleras dven att det blir ett indrag
av byggnadens Gversta vaning mot gatan och mot befintliga bostider.

—
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Figur 13. Sektion/ elevation med vy fran vést mot dst som visar den fireslagna bebyggelsen i relation till befintlig bebyggelse.
Llustration: WAK arkitekter
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Fignr 14. Sektion med vy fran soder mot norr som visar den foreslagna bebyggelsen i relation till omgivande befintlig
bebyggelse. lustration WAK arkitekter.

En utformningsbestimmelse finns (f;) om att fasader i bottenvining/entréplan mot gata ska
utformas till minst 80 % uppglasad. Bestimmelsen finns for att bidra till en levande gatumiljé
med en aktiv bottenvaning och for att ge den stora byggnadsvolymen som mdjliggors ett luftigt,
lite svavande uttryck. Det finns i Ovrigt inga sirskilda planbestimmelser for fasadmaterial. Det
finns en utformningsbestimmelse om att minst 50 procent av takets yta ska vara av vegetation
(f3). Planbestimmelsen finns fOr att sakerstilla stadsgronska 1 omradet och har potential att bli ett

positivt inslag for befintliga boende 1 nirheten som kan blicka ut pa grénska.

Figur 15 Visualisering av bur den foreslagna bebyggelsen kan komma att se ut i relation till sin omgivning. Vy fran
nordvdsta sidan av Nyndsvigen med utblick mot sydist. 1 forslaget har inte in-/ utfarten flyttats. Ilustration: WAK
arkitekter i samarbete med visnaliserare Olof Eriksson.
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Figur 16. V'isualisering av hur den foreslagna bebyggelsen kan komma att se ut i relation till sin omgivning. V'y fran
nordvdsta sidan av Nyndsvigen med utblick mot sydist. I forslaget har inte in-/ utfarten flyttats. Illustration: WAK
arkitekter i samarbete med visnaliserare Olof Erifsson.

Preliminirt foreslas byggnadens fasader klis in i ndgot metalliskt gyllene material sisom
perforerad plat och mycket glas 1 bottenvaningen som ska ge byggnaden ett litt uttryck for att
kontrastera, men samtidigt samverka vil, med omgivande bebyggelse i tegel och puts, se dven
vidare 1 kvalitetsprogrammet.

Biografbyggnaden tillits kraga ut 6ver intilliggande gangbana/torgyta (prickmark), maximalt i
enlighet med plangrinser i plankartan och till en fri h6jd om minst 4,5 meter (f1). Anledningen
till att byggnaden tillats kraga ut 6ver prickmarken ér att biografens salonger har ett visst krav pa
yta samtidigt som det finns utrymmesbehov 1 gatuplanen for att pa sikt kunna méjliggéra en
omvandling och breddning av gatan. Illustrationsplanen 1 avsnittet Ny bebygge/se samt
fotomontagen ovan och principsektion pa plankartan visar ocksd hur byggnaden far kraga ut.
Utemiljon runt biografbyggnaden ska samspela med byggnaden. Belysning av arkaddelarna
foreslds som kan ge en spiannande och trygg upplevelse for forbipasserande och besckare.

Den nya bebyggelsen ska anpassas till terringen si att tillgdngliga entréer till lokalerna kan
anordnas fran gatan utan behov av rampl6sningar, detta regleras i plankartan med
planbestimmelse (f;). Syftet med regleringen ar att méjliggora for attraktiva och tillgiangliga
lokaler i gatuplanet.

ALLMAN PLATS

Det finns ingen allmin plats inom detaljplaneomradet. I detaljplaneférslaget ges utrymme for en
framtida breddning av den angrinsande gatan Nynasvigen. Sedan samradet har den framtida
allminna platsmarken lyfts ut fran detaljplanen. Detta da man funnit det limpligare att reglera
6ver en storre yta gatumark i en senare detaljplaneetapp. Se vidare nedan angdende Nynisvigens
framtida funktion i gatunitet.
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Gatunat och kollektivtrafik

For att uppna kommunfullmiktiges mal om minskade koldioxidutslipp tillimpar planavdelningen
téljande prioriteringsordning i planprojekt: i forsta hand ska giaende prioriteras, 1 andra hand
cyklister, i tredje hand kollektivtrafikresendrer och 1 sista hand bilister. Nynisvigen foreslas pa
sikt att utvecklas till en stadsgata med prioriterad framkomlighet i enlighet med ovan nimnda
trafikanter. En framtida kapacitetsstark kollektivtrafik planeras i omrdadet, med separata korfalt
tor bussar eller spartrafik. I dagsliget finns det tva alternativ for vilka gatstrackor dessa
kollektivtrafikstrik ska finnas pa: antingen via Nynasvagen i h6jd med planférslaget och vidare
nordost mot Gudobroleden eller att det viker av fran Nynisvagen till Eskilsvigen och vidare till
Brandbergen. Eventuellt blir det aktuellt med bada alternativen.

En forsta utredning har gjorts som visar oversiktligt hur gatan kan utformas for att inrymma
kapacitetsstark kollektivtrafik och vilka ytbehov som krivs. Utredningen visar ett behov av ett
intrang pa den aktuella fastigheten f6r planliggning, S6derbymalm 3:380. Darfor har
detaljplaneomradet och byggratter avgrinsats for att mojliggora denna framtida breddning av
gatan.

A1BUSS (SIDA)- TYPSEKTION VID STRACKA

FASTIGHET /
RESERVAT

FASTIGHET /
RESERVAT

275 | 325 | 2| 35 | 325 || 325 | 35
GANG| CYKEL [TRAD] BUsS |[kiRBANA[|[KDRBANA| BUSS [TRAD]  &C
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28
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Figur 17. Gatusektion och planritning gata, i scenariot med separata busskorfilt pa Z\D/ﬂdfbﬁgeﬂ. Kérmz'ﬂ(gm som redovisas
ovan dr korsningen Nyndsvagen-Eskilsvagen. Pd gatstrickan finns ocksa utpekat framtida ballplatsiige. Illustration:
Sweco.

I den foreslagna omvandlingen av gatan pekas ocksa ett nytt hillplatslige for buss/sparvigstrafik
ut, 1 nira anslutning till planomradet och till Handenterminalens pendeltigsstation.

Gang- och cykelnat

Inom féreslagen gatusektion f6r Nyndsvigen ges plats for en generds gaingbana om 4 meters
bredd pa Nynisvigens Ostra sida i angrinsning till planomradet. Ett dubbelriktat regionalt
cykelstrik med god standard om 3,25 meter fOreslds pa gatans vistra sida, det vill siga pa den sida
som inte kantas av biografen.
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Parkering

I den nya foéreslagna gatusektionen f6r Nynisvigen finns ingen allmin parkering lings med gatan.
Angoring till centrumet sker inom kvartersmarken, pa fastigheten.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Den milj6tekniska utredningen som genomforts i planarbetet konstaterade markféroreningar i 2
av 6 provtagningspunkter. I provtagningspunkt 1 patriffades halter av arsenik, bly samt PCB-7
vars halter 6verstiger riktlinjer f6r kinsligmarkanvindning (KM), men inte 6ver halterna i
riktlinjer £6r mindre kidnslig markanvindning (MKM). I provtagningspunkt 6 patriffades
forekomst av PCB-7 vars halter ocksa 6verstiger riktlinjer for KIM men inte f6r MKM. Ovriga
undersokta dmnen i jordproverna visar pa laga eller mycket ldga halter.

Utredningen undersokte dven losningsmedel genom porgasmitning. Kloroform och
tetraklormetan patriffades, men i samtliga punkter ligger halterna under
referenskoncentrationerna f6r inomhusluft. De flesta amnen som undersokts ligger under
detektionsgrinsen.

Markradon

En radonmitning har utforts i 6 provtagningspunkter med uppmitta halter mellan 1-7 kBq/m3
vilket innebir att marken kan klassas som ligradonmark.

Buller

Eftersom planforslaget inte mojliggor bostader eller skola/forskola har ingen bullerutredning
tagits fram och det finns inga planbestimmelser vad giller buller. Biosalonger utformas generellt
pa ett sitt som utestinger omgivande ljud.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

De geotekniska forhallandena bedéms vara goda. Arkitekt har radgjort med konstruktor
angaende mojligheten att utféra biarande stomme for biografen en vaning upp fran mark i
scenariot att befintlig in-/utfart till bion behéver vara kvar, innan korsningspunkten byges om.
Grundligening kommer att behova ske intill befintligt fasadliv med tillhérande befintlig
grundliggning samt i ytterkant, dvs det nya fasadlivet. Dessa yttre pelare kommer att behéva
dimensioneras for normenlig pakorningslast da dessa kommer att hamna narmare korbanan.
Grundliggningsnivderna anpassas till befintliga nivaer f6r hus, ledningar i mark och egenskaper
hos marken. Beroende pa 6nskemal om fri h6jd kan dven en mittre pelare i linje mellan fasad och
befintlig bygenad krivas. Mojligheten att anpassa pelarplacering efter inkérningen till
parkeringsdicket bedoms vara god. Lampligt byggnadssatt for verksamheten ar tung
pelare/balkstomme med hortisontella birverk av férspiand betong. Byggnadsteknik och
grundligening regleras inte med néagra planbestimmelser.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Den nya bebyggelsen ska ansluta till befintligt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Ny/forflyttad anslutningspunkt ska fis av kommunen, se dven avsnitten Fastighetskonsekvenser och
Tekniska fragor.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram av Geosigma AB, 2019-04-17, i syfte att ge forslag till
l6sningar f6r dagvattenhantering och sikerstilla att dessa klarar radande miljokvalitetsnormer och
dimensionerande fléden (se mer angiende konsekvenser av dagvattenhantering i avsnittet
Miljokonsekvenser — 1 atten).

Generellt finns 1 Haninge kommun en princip om att minst 6 % av den totala reducerade
hardgjorda ytan inom kvartersmark ska reserveras for infiltrationsytor for dagvattenhantering.
Denna yta kan delas upp och placeras utifran de lokala férutsittningarna inom detaljplan dit
dagvatten fran de hardgjorda ytorna leds och infiltreras. Mark och tak med vegetation,
planteringar/rabatter samt vattenytor och permeabla semihardgjorda ytor riknas inte som
hardgjorda ytor. For att uppna tillracklig rening och f6rdréjning rekommenderas ett djup pa en
meter och en medelporositet pa 30%. Ytan (6%) justeras efter radande porositet och djup.
Infiltrationsytorna ska utrustas med briddmoijligheter kopplade till de allmdnna
dagvattenledningarna. I omraden som domineras av lera och berg ska dven dessa utrustas med
draneringsror kopplade till de allméinna dagvattenledningarna.

Det bedéms vara mojligt att skapa férdrojningsytor for att klara 6%-malet inom omrédet.
Eftersom ytan inom planomradet som kan anvindas f6r 6ppna dagvattenlosningar ar
begriansad, ir alternativet att anlidgga grona tak for f6rdrojning av

dagvatten. En utbredning av intensiva grona tak pa 50% samt 75% av den

planerade takytan har undersokts i utredningen. Om inga grona tak anliggs pa den planerade
takytan krivs att 37 m’ dagvatten fordrojs i exempelvis vixtbiddar for att uppnd 6%-kravet.
Detta skulle motsvara en yta av 125 m” om vixtbidden antas att vara 1 meter djup och ha en
porositet av 30 %. Troligen finns ingen sadan tillganglig yta inom planomradet, men kan finnas i
angrinsning till planomradet inom samma fastighet. Huvudforslaget dr dock att
vegetationsbekladda tak anliggs. Det finns en utformningsplanbestimmelse om att minst 50
procent av takets yta ska vara av vegetation (f3).

Grona tak brukar delas in i extensiva och intensiva tak. De extensiva taken har oftast en tjocklek
pa 3-6 cm medan de intensiva ér i regel tjockare dn 15 cm. De intensiva taken har en stérre utbud
av vixtlighet, kan lagra mer vatten men kraver ocksa mer skotsel. Extensiva grona tak
magasinerar 1 medeltal cirka 50 % av arsavrinningen genom 6kad avdunstning och vattenupptag i
vixterna, medan intensiva tak magasinerar cirka 75 %.
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YRG,

pd ett semi-intensivt gront tak (Klimatanpassningsportalen, 2017).

Figur 18 En exempe/z'/

De grona taken ricker som fordréjande atgird men denna 16sning ér inte tillricklig for att sinka
tororeningsbelastningen av samtliga dmnen i jaimférelse med befintlig markanvindning. Sdrskilt
viktigt 4r det att reducera fosforhalten till den tillitna halten 45 (ug/1) for tillrinnande vatten till
recipienten Drevviken. For att astadkomma detta kravs ytterligare renande atgirder. Ett sitt att
effektivt reducera féroreningshalten 1 omraden med begrinsad yta f6r 6ppna dagvattenlosningar
ar att installera brunnsfilter. Enligt f6roreningsberidkningen skulle det kridvas tva brunnsfilter for
att sinka fosforhalten till 42 pg/1. Ett av dessa kan limpligen installeras i utkastare frin taken for
att minska eventuellt lickage av niringsimnen fran det grona taket. Det andra filtret kan
installeras direkt i dagvattenbrunnen som leder vattnet vidare till dagvattenledningen inom
verksamhetsomradet.

Takyta —

AIIMED

ledningar

Gront tak +

»  Drevviken

Kvartersmark

Figur 19 Boxmodell dver foreslagen dagvattenbantering inom kvartersmarken inom planomrddet.

Vid extrema regn, exempelvis ett 100-arsregn, uppstar dagvattenfléden dir planomradets
dagvattenlsning inte kommer att vara tillricklig for att omhanderta allt dagvatten. Det dr dédrfor
viktigt att omradet hojdsatts och utformas sa att markoversvimning inte skadar byggnader eller
anlidggningar. Dessutom bor instingda omraden och lokala ligpunkter dir dagvatten inte kan
avrinna naturligt undvikas. Angrinsande gata, Nynisvigen inom omradet bor héjdsittas ligre dn
fastighetsmarken si att vatten kan avrinna ytledes frin fastigheter till gatan for att undvika
oversvamning och fuktskador pa hus.

For att minska miljépaverkan pa dagvattnet bor man vilja material som inte innehaller
miljoskadliga amnen.

Drinerande ytor saisom betong med halsten och plattor med genomslippliga fogar kan med
tordel ersitta hardgjorda ytor som inte dr 6verliggande bjilklag.

25



Energi
Den nya bebyggelsen foreslas anslutas till befintligt fjarrvirmenit. Kapaciteten i befintligt nit
samrads med Vattenfall Virme AB.

El

Den nya bebyggelsen foreslas anslutas till befintligt elnit. Kapaciteten 1 befintligt néit har samratts
med Vattenfall Eldistribution AB.

Avfall

Avfallshantering fran den nya bebyggelsen foreslas ske pa samma vis och regi som f6r 6vriga
gallerian saisom det hanteras i dagslaget. Angoring f6r avfallshantering kan ske via ytan for
inlastning till centrumet inom fastigheten.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

UNDERSOKNING - MILJOKONSEKVENSER

Beslut om planuppdrag fattades 2018-09-24, dirmed tillimpas 6 kap Miljobalken enligt den nu
gillande formuleringen efter lagindringen som inférdes 2018-01-01. Enligt 6 kap. 5 § Miljobalken
ska kommunen underséka om genomférandet av en detaljplan kan antas medféra en betydande
miljépaverkan. Unders6kningen innebir att kommunen identifierar omstindigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan, samt att kommunen samrader om detta med linsstyrelsen
och andra myndigheter som kan bli berérda av detaljplanen. Om kommunen anser att planen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan gors en strategisk miljobedémning och en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, tas fram. Om kommunen i ett tidigt skede identifierar att en
strategisk miljobedémning behover goras samrads miljokonsekvensbeskrivningen istallet for
undersokningen.

Planavdelningen bedomer att forslaget till detaljplan inte kan antas medféra betydande
milj6paverkan.

Ekologi och natur

Planférslaget innebir ingen paverkan pé naturvirden, skyddad natur eller hotade/sillsynta atter.
Det finns heller inga utpekade spridningskorridorer eller grona kilar som berors av planforslaget.
En liten grisyta och ndgra stadstridd beh6ver tas bort for att bereda plats at den nya byggnaden.
Vegetationstak kan ersitta den stadsvegetation som byggs bort.

Mark

Planférslaget bedéms inte paverka radande markforhallanden (ishavsediment, sand).

Vatten

En dagvattenutredning avseende planforslaget har tagits fram av Geosigma, 2019-04-17.
Utredningen visar att atgarder behovs for att uppna god rening och for att klara raidande
miljokvalitetsnormer. Planforslaget innebdr ingen 6versvamningsrisk och sannolikt ingen
paverkan pa grundvattenférekomsten da marken idag ar hardgjord och da inga storre
markingrepp behévs for att genomfora planfoérslaget. Mot bakgrund av dagvattenutredningen
bedéms den foéreslagna dagvattenhanteringen vara tillracklig for att inte exploateringen ska
generera ett Okat dagvattenfléde vid ett dimensionerande 30-arsregn. Givet att foreslagna
anligeningar uppfors visar féroreningsberikningarna att féroreningsbelastningen fran omradet
sannolikt kommer att minska. Utéver grona tak krivs ytterligare rening av dagvattnet for att
uppna en minskad belastning pa recipienten. Exempel pa ytterligare reningsatgirder dr anliagening
av vixtbaddar med tillsatts av biokol eller installation av brunnsfilter. Den féreslagna
dagvattenhanteringen bedéms vara tillricklig f6r att uppna Haninge kommuns mal och riktlinjer
tor dagvattenhantering. Speciellt eftersom planomradet 1 dagslaget dr bebyggt och till stora delar
hardgjort.

Berikningar visar pa minskade fororeningshalter 1 dagvatten vid planerad markanvindning fér
samtliga dmnen utom kadmium och benso(a)pyren. Vid planerad markanvindning med grona tak
Okar halter av fosfor, kvive, PAH och benso(a)pyren i jaimférelse med befintlig markanvindning.
Fosforhalterna som uppskattas vid planerad markanvindning med eller utan grona tak dr hégre
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an den hogsta tillitna fosforhalten 45 (ug/l) i tillfinnande vatten for recipienten Drevviken for
att pa sikt uppna och uppritthalla god ekologisk status. For att sinka fosforhalten till en tillaten
niva kan exempelvis tva brunnsfilter anliggas. Detta medfor sinkta fororeningshalter och sankt
arlig belastning for samtliga @mnen. I tabellerna nedan redovisas de beriknade
tororeningshalterna respektive den drliga féroreningsbelastningen for befintlig och planerad
markanvindning, med och utan dagvattenlosning.

Féroreningskoncentrationer

Efter- med grona

Efter med grona

Befintlig Eft? f- utan Efter- med gréna tak & brunnsfilter tak & dubbla
Amne Enhet grona tak tak brunnsfilter
Fosfor g/l 100 100 170 85 42
Kviive ug/!1 1700 1300 2300 1100 560
Bly ug/!1 57 3,7 35 1 0,6
Koppar ug/1 19 10 13 5 2
Zink ug/1 33 33 32 13 6
Kadmium ng/1 0,41 0,69 0,37 0,23 0,14
Krom ug/1 6,5 42 38 18 1,0
Nickel ug/1 54 47 41 2,0 14
Kvicksilver ug/1 0,044 0,017 0,024 0,019 0,015
Suspenderad substans he/l 42 000 35 000 35 000 25 000 18 000
Olja (mg/1) ng/1 500 200 280 69 25
PAH (ug/1) ug/1 0,57 0,38 0,83 0,25 0,08
Benso(a)pyren ug/!1 0,015 0,016 0,017 0,005 0,005

Tabell 1 Firoreningshalter i dagvatten fran befintlig och planerad markanvéindning, med eller utan grona tak.
Berdkningarna har utforts i Storm'Tac. Rid = dverstiger befintlig halt, grin = understiger befintlig halt. Killa: Geosigma

Fororeningsbelastning

Efter- med grona

Efter med grona

Befintlig Eft? 1- utan Efter- med grona tak & brunnsfilter tak & dubbla
Amne Enhet grona tak tak brunnsfilter
Fosfor kg/ar 0,13 0,15 0,18 0,09 0,04
Kvive kg/4r 2.2 1,9 2.4 12 0,6
Bly kg/ar 0,008 0,005 0,004 0,001 0,001
Koppar kg/4r 0,03 0,01 0,01 0,005 0,002
Zink kg/ar 0,04 0,05 0,03 0,01 0,006
Kadmium kg/4r 0,0005 0,0010 0,0004 0,0002 0,0001
Krom kg/ar 0,009 0,006 0,004 0,002 0,001
Nickel kg/4r 0,007 0,007 0,004 0,002 0,001
Kvicksilver kg/ar 0,00006 0,00002 0,00002 0,00002 0,00002
Suspenderad substans kg/ér 56 49 36 25 18
Olja kg/ar 0,66 0,28 0,28 0,07 0,03
PAH kg/ar 0,0008 0,0005 0,0009 0,0003 0,0001
Benso(a)pyren kg/ér 0,00002 0,00002 0,00002 0,00001 0,00001

Tabell 2 Arlig firoreningsbelastning i dagvatten fir befintlig och planerad markanvindning, med eller ntan grina tak.
Berdkningarna bar utforts i Storm’Tac. Rod = dverstiger befintlig mingd, grin = understiger befintlig méngd. Killa:

Geosigma
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Den beriknade arliga féroreningsbelastningen forvintas f6r planerad markanvandning att minska
tor alla amnen utom fosfor, zink och kadmium. For planerad markanvindning med grona tak
forvintas mangderna for fosfor, kvive, PAH samt benso(a)pyren att 6ka. Med reningseffekten av
tva brunnsfilter uppskattas den drliga belastningen f6r samtliga amnen att minska kraftigt.

Berikningar med schablonhalter innebar osikerheter och resultaten bor darfor inte tolkas som
exakta siffror.

Halsa och sakerhet

Den utredning som genomforts i planarbetet konstaterade markféroreningari 2 av 6
provtagningspunkter. I provtagningspunkt 1 patriffades halter av arsenik, bly samt PCB-7 vars
halter Overstiger riktlinjer f6r kdnsligmarkanvindning (KM), men inte Over halterna i riktlinjer f6r
mindre kinslig markanvindning (MKM). I provtagningspunkt 6 patriffades forekomst av PCB-7
vars halter ocksa éverstiger riktlinjer f6r KM men inte f6r MKM. Ovriga undersékta dmnen i
jordproverna visar pa laga eller mycket laga halter.

Detaljplanen mojliggor verksamheter vilket innebdr att bedomningen utgér fran
Naturvardsverkets generella riktlinjer f6r MKKM. Samtliga nivder av identifierade féroreningar har
ligre virden dn riktlinjer f6r MKM och dirfér bedéms féroreningarna inte utgéra nagon risk for
hilsa eller miljé och inga dtgirder for att avlagsna markféroreningarna anses vara nédvandiga.
Aven porgasmitningen som genomférts for att undersoka férekomst av 16sningsmedel i mark
visade pa laga halter som ligger under riktvirden fér inomhusluft och inte heller dessa bedoms
kunna paverka minniskors hilsa negativt.

Vid eventuella framtida markarbeten som innebir att omradet ska schaktas ur ar det viktigt att
uppgrivd mark vid punkt 1 och 6 (med avgrinsning till nirmaste provtagningspunkt med halter
under detektionsgrins) tas om hand pa regelritt sitt, skickas till en nirliggande limplig deponi.
Ytterligare provtagning kan i det fallet vara nédvindig f6r att mer noggrant skilja ut rena massor
fran massorna innehallandes halter 6ver kinslig markanvindning.

Planomradet klassas som lagradonmark och behover dirmed inte regleras i detaljplanen.
Rekommendationer for att uppfylla kravet pa 200 Bq/m3 i inomhusmilj6 ar att nya byggnader pa
platsen radonskyddas. Skyddsatgirderna kan besta av att gora grundkonstruktionen pa byggnaden
tat. Viktigt dr ocksa att se till att tilluften utgors av uteluft och inte av radonhaltig jordluft intagen
genom sprickor 1 hal i grundkonstruktionen.

Planférslaget kan komma att innebiéra en forflyttad in-/utfart till Nynisvigen. En trafiksidker
16sning bedéms kunna anordnas i samband med att gatan Nynésvigen breddas och omvandlas.

I planférslaget ges utrymme f6r en eventuell framtida kapacitetsstark kollektivtrafik pa
Nynisvigen med separata kollektivtrafikkorfalt.

Klimat/luft/ljud

Planforslaget genererar en marginell 6kning av trafik 1 omradet. Samtidigt finns mycket goda
forutsittningar att vilja andra fairdmedel dn bilen.

Luftkvaliteten i omradet dr god och bedéms inte paverkas av planforslaget.
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Stad- och landskapsbild

Planférslaget innebir ett nytt visuellt méirkbart inslag 1 stadsbilden och en ny front mot
Nynisvigen. Forandringen av stadsbilden kan vara positiv da den befintliga centrumbebyggelsen
till stor del 4r sluten och da det finns fa entréer mot Nynisvigen.

Kulturmiljo

Planférslaget innebir ingen paverkan pa nagra kulturhistoriska virden.

Planatgarder for att starka och begransa projektets miljopaverkan

e Vegetationsklidda tak pa de nya byggnaderna ska sikerstallas, vilket ger positiv inverkan
pa infiltration av dagvatten och innebar inslag av stadsgronska i omradet.

e Byggnadens utformning och gestaltning ska studeras vidare for att dstadkomma en positiv
inverkan pa stadsbilden.

e En attraktiv stadsmilj6 med en siker trafiklosning runt biograftbyggnaden ska studeras
nirmare till granskningsskedet.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planférslaget mojligeér nya motesplatser i form av centrumverksamheter saisom biograf,
restaurang, café och sportbar vilket dr positivt och kan generera mer liv och rorelse 1 den
omkringliggande stadsmiljon och pa sa vis till att straket vid Nynisvigen upplevs tryggare under
kvallstid. For bland annat barn och unga ir det positivt att kultur- och néjesutbudet 6kar 1
omradet. Planférslaget ger ocksa utrymme till en omvandlad gata med plats f6r generdsa och
sakra promenadstrak. Planforslaget sakerstiller att de nya faciliteterna gors tillgingliga, utan
funktionshinder 1 stadsmiljon och bebyggelsen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planférslaget innebir att fler arbetstillfallen mojliggors i centrala Handen. En biograf kan dven
vara gynnsamt for andra ndringar i omradet, sisom restauranger, caféer och krogar. En sa kallad
kvallsekonomi kan dirigenom stirkas i omradet. Biografen kan locka fler besékare till Handen
fran andra kommundelar och invinare i sdderort.

Planférslaget innebir inga stérre kommunala investeringar och inga kostnader f6r andra enskilda
fastighetsdgare dn exploatéren. Fastighetsvirden i omradet kan 6ka med ett storre utbud av
service och facilitetet.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Planférslaget innebir inga konsekvenser vad giller nybildning av fastighet dd detta inte dr aktuellt
inom detaljplanen. Planférslaget innebar inga markintrang for enskilda fastighetsdgare.

Befintliga servitut vad giller befintliga bostdders ritt att nyttja parkeringsdicket och dess in-
/utfart kommer att fortsitta att gilla. Grinserna for servitutet behover dock forandras nagot
om/nir det blir aktuellt att flytta in-/utfarten. Det finns inga gemensamhetsanliggningar inom
eller i anslutning till planomradet.

Det finns en ledningsritt f6r VA-ledningar som dgs av kommunen inom den aktuella fastigheten
tor planlagening. Dessa ledningar behover flyttas for att ge plats at den foreslagna bebyggelsen. 1
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och med att de allmidnna ledningarna ligger inom kvartersmark foreslds anslutningspunkter flyttas
sa att de ligger 1 grins mot allman plats. Fjarrvirmeledning och elledningar som édgs av Vattenfall
kommer troligen ocksa att beh6va flyttas (se vidare angaende ledningsflytt i avsnittet Tekniska

fragor).
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Fignr 20. Bild dver den aktuella ledningsritten (blatt) och xeryzmlen vid parkeringsdicket (rosa) som kommer att bebiva

justeras.
Se vidare 1 tabellen nedan.
Beskrivning aktuella Fastighet Forindring Kommentar
fastighetskonsekvenser markanvindning
privat till allmén o
vice versa
Ledningsritt Planférslaget Ledningar behover Grinser for befintlig
Intring pa enskilda innebar intring pa | flyttas (VA) samt ledningsritt behover
fastigheter av allminna ledningsritt 0136- | anslutningspunkter. | justeras.
undertjordiska ledningar | 86/33.5
(u-omraden), diken
Gemensamma Det finns ett En del av servitutets | Servitutets granser
anlidggningar och servitut 0136- omrade forandras till | kan behova forandras
setrvitut 86/33.4 pa enskild nyttjanderdtt | i samband med att ny
Di enskilda fastigheter angrinsande 1 scenariot att lokal ramp och infart
parkeringsdick etableras vid befintlig | anldggs. I 6vrigt finns
in/utfart och att den | ingen paverkan av

gemensamt behover

nyttja enskild vig. inklusive ramp

flyttas.

servitutets funktion.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgarder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: kvartal 2, 2019

Granskning: kvartal 4, 2019
Stadsbyggnadsnimndens antagande: kvartal 1, 2020
Prelimindr byggstart: kvartal 3 2020

Preliminar byggtid: 1 ar

Tidplanen ir kritisk i detta detaljplaneprojekt pa grund av kravstallning fran biografintressenten.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar och paborjas efter det att planen vunnit laga kraft.

Bygglov

Det kan bli aktuellt att samordna bygglov med firdigstillande av detaljplanens
antagandehandlingar.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap f6r allmin plats

Det finns ingen allmin plats inom detaljplaneomradet. Vissa befintliga ledningar med kommunalt
huvudmannaskap kommer att flyttas eller liggas om. Kommunen ansvarar for ledningarnas
utbyggnad samt framtida underhall fram till varje enskild férbindelsepunkt. Alla
genomforandefragor och avtalsfraigor dar kommunen ér part sikerstalls och leds av kommunens
mark- och exploateringsenhet.

Huvudmannaskap f6r kvartersmark

Fastighetsigaren/exploatoren har huvudmannaskap for kvartersmark inom planomradet.
Exploatoren ansvarar for utbyggnad samt framtida underhall av byggnader och anlidggningar
sasom till exempel vigar och parkering inom kvartersmark.

Utbyggnad och framtida underhall av VA-ledningar inom fastigheten och fram till
torbindelsepunkten ar fastighetsidgarens ansvar. Fastighetsidgaren kan dven bli ansvarig att utféra
och/eller bekosta de eventuella vigarbeten och flytt av ledningar som behévs for att genomfora
byggnationen. Se vidare nedan i avsnittet Tekniska fragor.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Den nya bebyggelsen ska anslutas till det kommunala VA-nitet vid av kommunen angiven
torbindelsepunkt. Befintliga férbindelsepunkter kommer att behéva flyttas. till allmén plats.
Befintliga VA-ledningar inom kvartersmark behéver flyttas for att kunna kommas at efter
utbygenaden av biografbebyggelsen i scenariot att befintlig in-/utfart flyttas. Omrade for
befintligt ledningsritt 0136-86/33.5 behdver dirmed ocksi justeras. Flytt av ledningar inom
kvartersmark och ansékan om ledningsritt genomfors och bekostas av exploatéren.

Dagvattenhantering

Den nya bebyggelsen ansluts till det kommunala dagvattennitet. Innan detta ska infiltration ske
inom den egna fastigheten. Exploatéren dr ansvarig for anliggning, kostnad och drift av
dagvattenhantering pa den egna fastigheten. Se mer angaende forslag till dagvattenhantering 1
avsnittet Teknisk forsoryning- Dagpattenhantering.

Energi

Exploatoren star for anslutningskostnader till fjarrvirmenitet. Den som initierar eventuell flytt
av ledningar star for kostnaderna.

El

Exploatoren star for anslutningskostnader till elndtet. Den som initierar eventuell flytt av
ledningar star f6r kostnaderna.

Avfall

Avfallshantering foreslds ske pa samma sitt som idag. Exploatéren ansvarar fOr att bekosta
avfallshanteringen inom kvartersmarken.

Ovriga ledningar
Exploatoren/fastighetsidgaren bekostar eventuell flytt av befintliga ledningar inom kvartersmark i

dialog med ledningsigaren. Infér genomforandeskedet kommer markanvisning for ledningar att
behova bestillas via ledningskollen.se.

Markféroreningar

Markf6roreningar ska infor byggnation avldgsnas pa ett regelritt sitt, skickas till limplig deponi,
se dven rekommendationer i stycket Hdlsa och Sckerbet i avsnittet Undersokning av miljikonsekvenser.
Exploatoren/fastighetsidgaren ansvarar for detta och stir for kostnaderna.

Byggetablering, byggtrafik och tillganglighet

I god tid fore byggstart ska exploatorerna samrada med kommunen om vilka ytor som behovs
tor byggetablering och byggtrafik samt under hur lang tid dessa behovs. Tillganglighet och
atkomst till tekniska anslutningar ska sikerstillas under hela utbyggnadsperioden. Med
tillgdnglighet avses allmédnhetens tillgang till angrinsande anldggningar. Detta innebir att dven
personer med funktionsnedsittning ska ha mojlighet att réra sig i omradet pa ett sakert satt. Till
exempel beh6ver temporira passager och tillfallig forflyttning av gangvigar uppfylla krav pa
tysisk tillganglighet for alla.
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Utbyggnaden ska ske utifran ett miljévinligt perspektiv med kallsortering av bygg- och
rivningsmaterial. Atgirder for att forhindra férorening av dagvatten ska vid behov vidtas innan
byggnationen paborjas.

Naturvardsverkets allmanna raid om buller fran byggarbetsplatser ska f6ljas. Eventuella
sprangningsarbeten ska planeras och utféras enligt gillande foreskrifter.

AVTAL

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatoren. Avtalet ska huvudsakligen
reglera bygg- och anliggningskostnader samt genomforande av exploatering som exempelvis
samordning och tidplan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning och fastighetsreglering
Ny fastighetsbildning eller fastighetsreglering ar inte aktuellt i detaljplanen.

Gemensamma anlaggningar och servitut
Exploatoren ansdker om och bekostar eventuella dndringar av servitut inom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Exploatoren svarar for alla exploateringskostnader inom kvartersmarken.
Avgiften som varje fastighetsigare aliggs att betala, da férbindelsepunkt dr upprittad och anvisad
av kommunen, bestims av den vid varje tidpunkt gillande VA-taxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det att planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ratt
till ersdttning (for exempelvis férlorad bygeritt).
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Anna Hirlin planarkitekt

Anders Nordenskiold planarkitekt

Britta Orring exploateringsingenjor/mark —och exploateringschef
Magnus Runesson planchef

Matilda Olsson miljoplanerare

Andreas Paulson stadsarkitekt

Shahriar Vatanijalal dagvatteningenjor

Cecilia Skold va-ingenjor

Helena Hartzell trafikchef, enhetschef trafik
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