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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

¢ Plankarta med bestimmelser och grundkarta

e Planbeskrivning med sammanfattad behovsbedémning och beskrivning av  detaljplanens
genomforande

e Granskningsutlatande

e Samrddsredogorelse

o Fastighetsforteckning

BAKGRUND

Den 26 augusti 2013 § 189 fick stadsbyggnadsférvaltningen 1 uppdrag av kommunstyrelsen att ta fram en
ny detaljplan fér fastigheten Séderbymalm 7:31, Vikingaskolan. Planuppdraget syftar till att mojliggdra £6r
nyproduktion av en eller flera lokaler fér skolindamal. I tilldgg till behovet av férskola och skola ska
elevbostider samt kvillsdppet kommersiellt nyttjande av skolrestaurang provas 1 planarbetet.

Vikingaskolan har idag ett genomgiende renoveringsbehov varfor fastighetsigaren genom berikningar
kommit fram till att det dr mer ekonomiskt l6nsamt att riva och bygga nytt dn att renovera skolan.
Dessutom finns ett 6kat behov av lokaler £6r utbildningsverksamhet i Handen varfér byggritten enligt nu
gillande detaljplan anses f6r begrinsad.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslagets huvudsakliga syfte dr att ge Vikingaskolan 6kad byggritt. Ut6ver det syftar planférslaget till
att  forbattra de stadsmissiga kvalitéerna genom fortitning lings med Sleipnervigen och
funktionsblandning fér Okad aktivitet dven kvillstid inom planomridet. Detaljplanen méjliggdr
uppfoérande av skola och férskola, idrottshall, studentbostidder samt restaurang.

En av intentionerna med detaljplanen ir att mojliggdra bostider f6r studenter, ungdomar och elever. 1
preciseringen studentbostider innefattas sdledes dven elevbostider och ungdomsbostider.

Planomradet markerat med rid linje.



LAGE OCH AREAL

Planomradet dr beldget i centrala Handen, strax vister om Torvalla IP. Omréidet ligger i slutet av
Sleipnervigen och grinsar mot Eskilsparken i norr och Oster samt flerbostadshus i séder och vister (se
sida 3). Planomradet omfattar cirka 3 ha. Omradesgrinsen f6ljer plangrinsen f6r detaljplan S53.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet utgdrs av fastigheten S6derbymalm 7:31 som dgs av Tornberget Fastighetsforvaltnings AB
samt del av fastigheten Séderbymalm 7:13 som 4dgs av Haninge kommun.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omridde. Dokumentet reglerar
bade rittigheter och skyldigheter, till exempel markytans utformning, fastighetsindelning och byggrittens
storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens (PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt
denna lag f6lja en viss handliggningsordning. Denna detaljplan bedrivs med normalt planférfarande enligt
PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden. Fér mer information om planprocessen se kommunens

hemsida (www.haninge.se).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens Oversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2005-02-07 och reviderad 2012, ir
planomradet inte utpekat som omrdde f&r fordndring eller bevarande. Diremot lyfts den nirliggande
Eskilsparken upp som en virdefull resurs. Samtidigt anses omradet ha brist pa promenadomriden da
barridrer i form av motorvigar begrinsar kontakten med omgivande gréonomraden.

Utvecklingsprogram for den regionala stadskéarnan Haninge

Utvecklingsprogram f6r den regionala stadskirnan, antaget av kommunfullmiktige 2011-02-07, anger att
en analys av fortitningsmdoiligheter bér genomféras med syfte att forbittra de stadsmissiga kvalitéerna.
Planomradet ingar i ett omrade ddr efterfragan pd bostider och lokaler f6r handel dr stor. Tillgingligheten
till samhallsservice, stadsliv och natur frin planomridet ir god.

Bostadsstrategi for Haninge kommun

I bostadsstrategin f6r Haninge kommun, antagen av kommunfullmiktige 2011-05-02, anges riktlinjer f6r
kommunens bostadsférsorjning. Riktlinjer som anges dr bland annat att bostadsbestindet via nybyggnad
och ombyggnad om méjligt ska frimja att en regional kdrna utvecklas och att forindringar av
bostadsbestandet inriktas mot att uppnd minskad klimatpaverkan.

Kommunala miljomal

Haninge kommun strdvar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och ekonomiskt.
Kommunens miljéarbete utgir fran mal faststillda av kommunfullmiktige. Ett urval av de mal som
uppenbart berér stadsbyggandet dr foéljande:


http://www.haninge.se/

¢ Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till 4r 2020 (frin 2005 édrs niva).

e Energianvindningen ska minska.
¢ Den biologiska mangfalden ska 6ka.

e  Sjdar och vattendrag ska bli renare.

e Haninge ska utveckla en attraktiv regional stadskirna.

e Folkhialsan ska forbattras.

e Invanarnas delaktighet och inflytande i samhillet ska 6ka.

e Invianarnas trygghet ska oka.

Cykelplan

Enligt kommunens cykelplan (antagen av kommunfullmiktige 2010-06-07) saknas en cykellink lings med
Sleipnervigen. Flera cykellinkar har inventerats inom och i planomradets nirhet, bland annat vister och

6ster om skolan samt genom skolgirden.

Detaljplaner

Planomrddet omfattas av detaljplan S53, faststilld ar 1971. Detaljplanen anger omrdde f6r allmint
indamdl A som endast omfattar verksamhet med offentlig huvudman samt omrdde f6r barnstugeindamal
N. Planen medger att byggnad/er fir uppforas i hogst en vaning (inom N) respektive tilliten
byggnadshéjd om 7,5 meter (inom A) och med en storsta takvinkel pa 45 grader. Planen omfattar dven
allmin gata, allmin park samt omrdde f6r underjordiska ledningar som innebdr att mark inte far

6verbyggas.
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FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

D o

Planomradet dr beliget i centrala Handen och dr en del av stadskdrnan med nirhet till offentlig och
kommersiell service, kollektivtrafik med mera. Omradet, som angrinsar till Eskilsparken och
flerbostadshus, har ndra till Torvalla idrottsanliggning samt gymnasieskola.

BEFINTLIG BYGGNAD (PERMANENT),
SKOLAF-6

SKOLAF-6

I:l BEFINTLIG BYGGNAD (PAVILIONG),
D BEFINTLIG BYGGNAD (PERMANENT),
FORSKOLA

s GANG- OCH CYKELSTRAK
== == =« KOPPLINGAR/LANKAR
. PARK

BUSSHALLPLATS

: o
Ovan visas ndgra av de férutsittningar som péaverkar planliggningen av planomradet. Dessa beskrivs
ytterligare 1 text nedan.



BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Planomradet dr beliget lingst Oster ut pa Sleipnervigen och bestdr av sex permanenta byggnader och tva
halvpermanenta paviljonger. Vikingaskolan, som uppférdes pa 60-talet, 4r 1 ett védningsplan med
fasadbeklidnad bestiende av tegel och trd. Skolbyggnaderna har renoverats i omgangar och ér idag i daligt
skick.

Forskolan Tallen ér i ett vaningsplan med trifasad.

z'z'g;;é-é/ﬂ A Tallar i p/c‘znomrjdel; norra del

Omgivande bostadsbebyggelse bestir av flerbostadshus. Vister och séder om planomradet finns bostdder
i form av lamellhus i tre védningar. Nirmast Sleipnervigen finns i dagsliget markparkering och
parkeringsgarage.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Vikingaskolans tomt bestir bide av hirdgjorda och grisbeklidda ytor och pd tomten finns flertalet
uppvuxna tallar. Fastigheten omges mot Ost, vist och norr av grénomride i form av Eskilsparken.

REKREATION

Med Eskilspatken i direkt nirhet finns goda moéjligheter till friluftsliv och lek. Intill skolgirden finns
bollplan, hundrastgird samt lekplats. Oster om planomridet ligger Torvalla sportcentrum dir det finns
tillgdng till simhall, sporthallar och idrottsplats i form av bollplan, ishall med mera.



SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Planomradet utgbrs av en F-6 skola samt en férskola. Idag gar 525 elever pa Vikingaskolan och 120 barn
pa forskolan Tallen. Pa Vikingaskolan och Tallen arbetar sammalagt 55 personer.

Inom en radie om 500 meter frin planomradet finns offentlig och kommersiell service i form av
gymnasieskola, fritidslokaler sisom bibliotek och kulturhus, idrottsanliggning samt ett stort utbud av
butiker. Handens nirsjukhus med bland annat véardcentral och nirakut ligger cirka 750 meter ifrin
planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Handen har ett utbyggt lokalnit av cykelbanor, inom och i planomradets nirhet finns flertalet gdng- och
cykelvigar av varierande karaktir, ddribland cykelbana, cykelstig och blandtrafik.

Lings med Sleipnervigen finns tva trottoarer om 1,5 meter och flertalet 6vergangsstillen varav tvd i
planomridets direkta nirhet. Sleipnervigen dr utpekad i kommunens cykelplan (antagen av KF 2010-06-
07) som en saknad cykelldnk.

I planomradets vistra del finns en befintlig cykellink som leder till Eskilsparken och vidare norrut mot
centrum och 6sterut mot Brandbergen.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 1 kilometer frin Handens pendeltigsstation. Pendeltdgtrafiken ger méjlighet till
resor mot Nyndshamn och Stockholm central, samt vidare inom hela linet via omstigningspunkter.
Sleipnervigen trafikeras av busslinje 829 med dndhallplats vid Vikingaskolan och passerar bland annat
Brandbergen och Handens pendeltigsstation. Bussen passerar var 30:e minut under stérre delen av
dygnet. Befintlig busshallplats med viderskydd finns invid Sleipnervigen och ingar i detaljplanens
planomrade.

Gatunat

Del av Sleipnervigen ingar i planomradet. Sleipnervigen, som ér en atervindsgata som l6per mellan gamla
Nynisvigen i vister och Vikingaskolan i Oster, f6rsorjer férutom skola och forskola, bostadsomridena i
vister och séder och avslutas i 6ster med en vindplats i anslutning till férskolans parkering. Gatan ir cirka
700 meter lang och har tva korfilt. Skyltad hastighet 4r 50 km/h, men ska enligt hastighetsplanen (antagen
av stadsbyggnadsnimnden 2014-05-21) skyltas om till 40 km/h. Forbi Vikingaskolan dr hastigheten
nedsatt till 30 km/h pd vardagar klockan 07-17. Sleipnervigens utformning kan inbjuda till hoégre
hastigheter 4n de skyltade.

Trafikmingderna pa Sleipnervigen bedéms variera mellan cirka 4 400 fordon per vardagsmedeldygn vid
Nynisvigen i vister och 1 700 fordon per vardagsmedeldygn vid vindplanen i Gster.

Parkering

Parkering sker i planomradets sodra del, direkt mot Sleipnervigen. Inom planomridet finns i dag 35
parkeringsplatser 1 form av markparkering, varav 206 tillhor Vikingaskolan och nio férskolan Tallen.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Det finns inga kinda féroreningar inom planomrédet.



Buller

Trafikbuller fran Sleipnervigen och évriga nirliggande vigar sisom vig 73 beriknas understiga 55 dB(A).
Vid busspassager kan hgre momentana ljudnivier uppsta.

Transporter med farligt gods

Nirmsta transportled f6r farligt gods dr Vig 73 som gir cirka 400 meter frin planomradet.

Trygghet

Sleipnervigens utformning kan idag medféra en upplevd otrygghet varfér det i samband med
detaljplanens genomférande finns behov av att utreda trafiksituationen i skolans nirhet, bland annat f6r
att sikra trygga 6vergingar 6ver Sleipnervigen.

Radon

Berggrund och jordarter som finns inom planomridet har normal till lag radiumhalt vilket innebir att
omradet 4r klassat som ett normalriskomrade.

MARK- OCH VATTENFORHALLANDEN

Planomradet bestir av jordarten isilvssediment (sand) och torv samt berggrunden granitoid och
underordnad syenitoid. Planomradet dr relativt plant med en mindre nivaskillnad 1 norr. Direkt norr om
planomradet finns enligt kommunens klimat- och sarbarhetsanalys en sinka.

Dagvatten fran planomradet leds till kommunens dagvattensystem och avrinner i férlingningen till
Husbyan. Husbyan har en faststilld milj6kvalitetsnorm (MKN) med krav pa att vattenkvalitén forbittras
fran otillfredsstillande till god fére ar 2021. Ingen férsimring far ske.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningsnat

Pa planomridets vistra sida gir kommunala dagvatten-, spillvatten- och vattenledningar. Befintliga
byggnader idr idag anslutna till kommunens VA- och dagvattenniit.

Inom allmin gata och kvartersmark finns privata dagvatten, spillvatten och vattenledningar som 4gs av
Tornberget fastighetstérvaltning AB.

Till omradet finns fjarrvirme och ledningar for it/bredband utbyggt. Skanova och Vattenfall har ledningar
inom allmin plats och kvartersmark inom planomrédet.



FORANDRINGAR — PLANFORSLAG

Planférslagets huvudsakliga syfte dr att ge Vikingaskolan 6kad byggritt. Utéver det syftar planforslaget till
att forbittra de stadsmissiga kvalitéerna genom fOrtitning lings med Sleipnervigen och
funktionsblandning fér Okad aktivitet 4ven kvillstid inom planomradet. Detaljplanen méjliggor
uppforande av skola och férskola, idrottshall, studentbostidder samt restaurang.

Nedan visas en illustrationskarta 6ver mojlig utformning av planomradet utifran detaljplanens
bestimmelser.

PLANOMRADESGRANS
GANG- OCH CYKELVAG

FORESLAGEN FASTIGHETSGRANS
. RIS PSR A0 — \

ALLMAN PLATS, *
PARK

FORGARDSMARK
KVARTERSMARK FOR ALLMAN GATA MED
SKOLA, FORSKOLA, GANG. OCH
IDROTT, RESTAURANG CYKELVAG,
OcH . BUSSHALLPLATS OCH KVARTERSMARK FOR
STUDENTBOSTADER AVLAMNINGSYTA SKOLA, FORSKOLA
OCH
STUDENTBOSTADER
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KVARTERSMARK

Detaljplanen skapar genom anvindningsbestimmelse SB1RC forutsittningar f6r bostdder med precisering
studentbostider och verksamheter i form av skola, férskola, idrottshall och restaurang inom planomradet.
Genom anvindningsbestimmelse SB1 ges fOrutsittningar att uppfora skola, férskola och bostider med
precisering studentbostider.

En av intentionerna med detaljplanen ir att mojliggdra bostider f6r studenter, ungdomar och elever. 1
preciseringen studentbostider innefattas sdledes dven elevbostider och ungdomsbostider.

Utnyttjandegrad

Planomradet dr uppdelat i tvd anvindningsomriden. For att sdkerstilla tillricklig tillgang till aktiv friyta
(som dr den yta som barnen har fri tillgdng till f6r lek) begrinsas byggritten for det vistra
anvindningsomradet till totalt 5 500 kvadratmeter av omrades yta och det Ostra anvindningsomradet till
1 100 kvadratmeter av omradets yta. Detta anges med bestimmelse e.

Begrinsning av antal kvadratmeter som tillits byggas ovan mark begrinsas for det vistra
anvindningsomradet till 22 000 kvadratmeter bruttoarea genom bestimmelse ea.

Skol- och forskolegérd

Utbildningsférvaltningens riktlinjer anger att skolgardsyta for darskurs F-6 ska vara 30-35 m? per elev och
for forskoleverksamhet 60 m? per barn. I nuliget berdknas att 700 elever ska gi pa Vikingaskolan och 120
barn pd forskolan Tallen. Om byggritten nyttjas maximalt (5 500 respektive 1 100 kvadratmeter
byggnadsarea) skulle varje skolelev fi 24 m? friyta och férskolebarn 37 m? friyta. I detta fall beriknas
riktlinjer £or tillrdcklig yta f6r skol- och forskolegard per elev och per barn uppnas da skolan ér placerad pa
ett sidant sdtt att angrinsande markytor kan kompensera och mdjliggéra aktiviteter fér skolans
verksambhet.

For att sdkerstilla en limplig och attraktiv utomhusvistelse for eleverna dr det av vikt att skolgirden
utformas med beaktande av faktorer som vegetation, skuggning och ytor for lek.

Placering och utformning

For att skapa forutsittningar for fortitning mot gaturummet samt frigdra yta pd gard och mot
Eskilsparken har bestimmelsen p1 som anger att skolbygegnader i huvudsak ska placeras vid férgardsgrins
mot gata forts in 1 plankartan.

For att anpassa byggnadsvolymerna till den omgivande bebyggelsens skala samt hojdskillnader vister om
planomridet begrinsas hogsta antal vaningar. I begrinsningen fér det vistra anvindningsomradet har
dven beaktats att samtliga funktioner som tillits ska kunna rymmas i samma byggnad. Fér det vistra
anvindningsomrddet medges hogst sex (VI) vaningar och f6r det 6stra omridet medges hégst tre (IIT)
vaningar. Med anledning av begridnsning av antal kvadratmeter ovan mark (se utnyttjandegrad ovan)
kommer det inte vara méjligt att bygga sex vaningar inom hela anvindningsomridets byggritt.

For det vistra anvindningsomradet regleras dven ldgsta totalh6jd mot gata genom bestimmelse R
detta fOr att skapa en stadsmissig fortitning mot gaturummet. Med totalh6jd menas byggnadsverkets
héjd, dock ska inte enstaka byggnadsdelar som till exempel skorstenar, master och hisschakt riknas med i
totalh6jden.

Studentbostidernas placering och utformning

En bestimmelse som reglerar placering av studentbostddernas entréer, som ska ske mot allmin gata eller
allmin park, har forts in i plankartan for att separera studentbostidderna frin skolgiarden. Med allman park
menas 1 detta fall det parkstrdk som finns i planomridets vistra sida och med allmin gata menas
Sleipnervigen séder om planomradet.
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For att minska risk for insyn frin skolgard regleras ligenheternas placering i byggnaden genom
bestimmelse som anger att ligenheter inte fir anordnas i entréplan mot skolgird. Bostadskomplement
som exempelvis forrad, cykelférrad och gemensamhetsutrymmen far diremot anordnas i entréplan mot
skolgard.

I bygglovet, di den slutgiltiga placeringen och utformningen av studentbostiderna beslutas, bor
studentbostidernas tillgang till uteplats sikerstillas.

Parkering

Patkering f6r skolans, forskolans, idrottshallens, restaurangens och studentbostidernas behov ska
anordnas inom kvartersmark.

En samlad bedémning av behovet av bil- och cykelparkeringsplatser har gjorts utifrain de planerade
forutsittningar som angivits for planarbetet! och vid vilken tidpunkt pa dygnet behovet finns. Den
sammantagna bedémningen dr att cirka 30 bilparkeringsplatser bér anliggas och att dtminstone en plats
bér vara avsedd £6r rérelsehindrade och placeras littillgidngligt nira skolans och idrottshallens huvudentré.

Behovet av cykelparkeringsplatser bedéms vara mellan 75-85. Cykelparkeringarna bor placeras i sd nira
anslutning till skolans, studentbostidernas och idrottshallens entréer som mojligt, avstindet till
mélpunkten boér helst inte verstiga 25 meter. Parkeringarna bor ha tak och méjlighet att ldsa fast cykeln i
ramen.

ALLMAN PLATS

Park

For att sdkerstilla bevarande av och tillginglighet till det befintliga gang- och cykelstrdket i planomridets
vistra del anges det som allmin parkmark i detaljplanen. Aven i detaljplanens &stra del finns ett omride
som anges som parkmark.

Lokalgata

Allmin gatumark med precisering lokalgata omfattar del av Sleipnervigen och ir frimst avsedd for trafik
som har sitt mal vid gatan. Ut6ver det avser bestimmelsen att sdkerstilla mojligheten att bredda befintlig
gang- och cykelvig, placering av avlimningsplats till skola och férskola samt viderskyddad héllplats.
Gatans slutliga utformning sikerstills vid detaljplanens genomftérande.

BULLER

En stérningsbestimmelse som reglerar bullernivier f6r studentbostider, skola och férskola har lagts till
plankartan.

Stérningsbestimmelse for studentbostider

Storningsbestimmelsen reglerar att studentbostider ska utformas sa att minst halften av boningsrummen i
varje ligenhet fir hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifaltsvirde) vid fasad. Minst en balkong/uteplats
till varje bostad eller gemensam uteplats 1 anslutning till bostdderna ska utforas eller placeras sa att den /de
utsitts for hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva eller 70 dB(A) maximal ljudnivé (frifdltsvdrden).

Bestimmelsen dr utformad i enlighet med Boverkets ”Allminna rdd 2008:1” som anger att avsteg fran
riktvirden som giller vid nybyggnation av bostider kan tillimpas vid komplettering med ny titare
bebyggelse lings kollektivtrafikstrak i storre stider, samt i centrala delar av stidder eller stérre orter med

! Idrottshall om 20 ganger 40 meter med 150 ldktarplatser f6r skol-, helg- och kvillsaktiviteter, F-6-skola f6r 600-700
elever, forskola for 120 barn, 70 anstillda, 40 studentbostader, kvallsoppen skolmatsal/restaurang.
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bebyggelse av stadskaraktir. De allmidnna riden anger att studentbostdder bér uppfylla samma krav pa
ljudmiljé som bostidder i Gvrigt.

Stérningsbestimmelse for skola och férskola

For ljudmiljén inomhus stiller Boverkets byggregler krav som ska tillimpas vid bygglovsgivning. For att
tydligare samordna dessa krav med de som tillsynsmyndigheten stiller utifrdn Folkhilsomyndighetens
allminna rdd anger plankartans stérningsbestimmelse att 30 dB(A) som ekvivalent dimensionerande
ljudniva giller i utrymmen fér samling, pedagogisk verksamhet, undervisning, lek och vila f6r barn och
personal.

Det finns inga generella bindande riktlinjer f6r skolors och férskolors utemiljé men enligt raidande praxis
far bullernivaer for halva lekytan inte 6verstiga 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva vilket
regleras enligt plankartans stérningsbestimmelse.

TRYGGHET OCH SAKERHET

Sambandet mellan Sleipnervigen och skolomridet kan idag upplevas som otryggt. 1 samband med
planldggningen har trafiksituationen f6r Sleipnervigen setts Over for att sikerstélla att detaljplanen medger
tillrdckliga ytor for dtgirder som foreslds for att forbittra trafiksituationen (se illustration pd sida 10). Den
slutgiltiga utformningen av Sleipnervigen, som exempelvis kan inbegripa placering av Overgangsstillen,
hastighetsddimpande 4tgirder genom avsmalning eller farthinder, kommer att ses 6ver och genomféras i
samband med detaljplanens genomférande.

Genom att skapa forutsittningar for bebyggelse med en blandning av olika funktioner (skola, férskola,
restaurang, studentbostider och idrottshall) 4r ambitionen att planforslaget ska bidra till en mer levande
och trygg stadsmilj6. Bland annat skapas forutsittning for att omradet nyttjas dven efter arbetstid.

Tillganglighet
Tillgingligheten regleras av gillande lagstiftning. Allmint giller kommunens vigledning fér arbete med

funktionsnedsittningstragor (Litt och ritt for alla, antagen 2013). Tillgdnglichet inom planomridet
bibehills bland annat genom bevarande av ging- och cykelstrdk inom planomrédet.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

I enlighet med Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmiktige 2005-04-04, ska
dagvatten om mojligt omhindertas lokalt, det vill siga pd fastigheten. I annat fall ska dagvattnet f6rdr6jas
innan det avleds till recipient (3, sj6, hav). Dagvattenstrategin podngterar dven vikten av att arbeta med
infiltrationsbenigna ytor vid exploatering, sisom grona ytor och tak samt grusytor. Da dagvatten frin
omradet i férlingningen avrinner till Husbydn som har en faststilld miljékvalitetsnorm med krav pa att
vattenkvalitén forbittras frin otillfredsstillande till god fére 2021 fir ingen f&rsimring ske, hirdgjorda
ytor ska begrinsas och fléden ska inte 6ka jimfort med idag.

Ledningsnat

Pa planomrédets vistra sida gar kommunala dagvatten-, spillvatten- och vattenledningar.
De befintliga ledningarna har inom detaljplanens kvartersmark sikrats med markreservat, ett sa kallat u-
omrade.

Avfall

Krav pd killsortering av hushallssopor giller enligt kommunens avfallsplan, antagen av
kommunfullmiktige november 2011.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljébalken 6 kap 11 § ska kommunen, vid framtagande av en detaljplan, alltid bedéma om det ska
gbras en miljdbedémning av detaljplanen. Denna bedémning kallas behovsbedémning och ska alltid goras
for detaljplaner med normalt férfarande.

Behovsbedémningen idr en utredning som ger svar pd om detaljplanens genomférande kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den kan gbra det ska en miljébedémning av
detaljplanen goras, i vilket det bland annat ingér att géra en miljékonsekvensbeskrivning (MKB).

Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att planens genomférande inte kommer att medfdra en betydande
péverkan pa miljén, mianniskors hilsa och sikerhet eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.
En sirskild miljokonsekvensbeskrivning har dértér inte upprittats. Forhdllanden pa plats, projektets
paverkan pa omgivningen och det som kan pdverka planens limplighet, behandlas och bedéms inom
ramen for planarbetet.

Miljokvalitetsnormer

Genomférandet av planen bedéms inte innebdra ndgon negativ pdverkan pd miljén avseende
miljékvalitetsnormer f6r luft och vatten.

Stadsbild

Planfdrslaget ger férutsittningar for en fortitning lings med Sleipnervigen. Detaljplanen medger hégre
bebyggelse dn den befintliga. Ny bebyggelse utgdr ett kompletterande tilldgg till omkringlicoande befintlig
bebyggelse.

Kulturmilj6

Inom planomradet finns inga kinda fornminnen eller bebyggelse av kulturhistoriskt virde.

Natur och landskapsbild

Inom eller i planomridets nirhet finns inte nagon skyddad natur enligt Miljobalken, ndgra hdéga
naturvirden eller rédlistade arter. Planomradet bestir av hirdgjorda ytor, grismatta och uppvuxna tallar
och angrinsar i norr och vister till Eskilsparken. P4 planomradets vistra sida finns ett gront strak som
leder fran Sleipnervigen till Eskilsparken, striket sdkras genom bestimmelse om allmin parkmark i
detaljplanen.

Rekreation

Inom och i planomridets ndrhet finns god tillgdng till rekreationsomriden genom Eskilsparken och
Torvalla idrottsanldggning.

Till och fran foreslaget planomrade finns flertalet gang- och cykelvigar. Inom planomradet finns ett ging-
och cykelstrdk som leder till och fran Eskilsparken som enligt planforslaget sdkerstills genom allmin
parkmark.
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BARNKONSEKVENSER

Att ta sig mellan Sleipnervigen och skolomridet kan idag upplevas som otryggt. En detaljplan kan
sikerstilla att olika funktioner (exempelvis avlimningsplats, gang- och cykelvidg och belysning) far plats
inom vad som anges som gatumark. Darfér foreslds en utékning av gatumarken framfoér Vikingaskolan
tor att bland annat mojliggbra en breddning av befintlig gang- och cykelvig.

Om detaljplanens byggritt utnyttjas fullt ut och om det, som idag planeras, kommer att gi 700 elever pa
Vikingaskolan och 120 barn pa férskolan Tallen kommer andel skolgardsyta per elev vara mindre dn vad
som anges i riktlinjer som tagits fram av Haninge kommun. Med anledning av planomréidets lige intill
Eskilsparken med moijlighet till stora ytor f6r lek med bland annat bollplan och lekplats anses andel friyta
dnda tillracklig.

I genomférandeskedet bér skolgirden utformas med beaktande av faktorer som vegetation, skuggning
och ytor for lek for att sikerstilla en limplig och attraktiv utomhusvistelse.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska atgirder som behévs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen.

Tidplan

Plansamréd: januari 2015

Granskning: juni 2015

Stadsbygenadsnimndens godkidnnande: oktober 2015
Kommunfullmiktiges antagande: december 2015
Laga kraft: januari 2016

Dessa tider dr prelimindra och har angivits under férutsittningar att detaljplanearbetet gir som planerat
och att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 4r och pdbdrjas efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att f4 bygga 1 enlighet med detaljplanen.
Om dndring eller upphivande av detaljplanen sker under denna tid kan kommunen bli ersittningsskyldig
gentemot fastighetsdgarna for den skada de lider. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att
gilla tll dess att den ersitts, dndras eller upphivs. Byggritten dr dock da inte lingre sdkerstilld och
kommunen kan efter denna tid ersitta, dndra eller upphiva detaljplanen utan att behéva utge ersittning till
berérda fastighetsdgare f6r outnyttjade byggritter som gér férlorade.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman f6r lokalgata och parkmark och ansvarar f6r utférande och framtida drift och
underhall.

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad samt framtida underhdll av byggnader och anliggningar inom
kvartersmarken.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

Parkering f6r skolans, férskolans, idrottshallens, restaurangens och studentbostidernas behov anordnas
inom kvartersmark.

Vatten och aviopp

Planomrddet dr anslutet till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommunen 4r huvudman f6r. Detta
innebdr att kommunen stir f6r utbyggnad, drift och underhall av ledningarna. Fastighetsdgaren star for
servisledningar, nya anslutningar och tillhérande kostnader.

Kommunala VA-ledningar korsar planomradet och dr férlagda inom u-omridet markerat fran soder till
norr i plankartan.
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For samtliga kommunala VA-ledningar som finns forlagda inom u-omriden kommer ledningsritt att
ansOkas om, se vidare under fastighetsrittsliga frigor.

Ovriga ledningar

Respektive ledningshavare for till exempel fjirrvirme, el och tele inom planomradet ansvarar for sina
ledningar, samt att ledningarna finns sikrade med nagon form av rittighet, exempelvis ledningsritt eller
servitut. Eventuell flytt och/eller férindringar av befintliga ledningar utfors av ledningshavaren men
bekostas av den som initierar dtgirden.

Ovrigt
1 anslutning till bygglov och byggsamrid ska projektéren vid behov ta fram detaljerade geotekniska data
och uppgifter om eventuell radonférekomst infér val av grundligenings- och byggnadssitt.

Naturvardsverkets allminna rad om buller fran byggarbetsplatser (f6r nirvarade NFS 2014:15) ska f6ljas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSENSER

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor (avstyckning, fastighetsreglering med mera), bildande av
gemensamhetsanliggningar och andra fastighetsrittsliga fraigor handliggs av lantmiterimyndigheten efter
ansbkan  fran  fastighetsigare.  Fastighetsbildning/-reglering, omprévning av  servitut och
gemensamhetsanlidggning med mera kommer att kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft.

Den del av S6derbymalm 7:31 som 4gs av Tornberget Fastighetsforvaltnings AB och som i planfdrslaget
ir planlagd som allmin gata och parkmark foreslds Overlatas till Haninge kommuns fastighet
Soderbymalm 7:13 genom fastighetsreglering. Haninge kommun har f6r avsikt att triffa avtal med
Tornberget om en Gverenskommelse till denna fastighetsbildningsatgird. Overenskommelsen kommer
direfter ligga till grund f6r den kommande lantmiterifrrittningen, vilken handliggs av
lantmiterimyndigheten.

I och med att planen mdijliggdr t6r olika anvindningsomraden kan tredimensionell fastighetsindelning
komma att bli aktuell.

Markreservat for allmanna underjordiska ledningar, u-omraden

Ett u-omrade som korsar planomradets vistra del fran norr till séder dr utmarkerat i plankartan.
Markomridet ska vara tillgingligt f6r allmidnnyttiga underjordiska ledningar och behévs for de befintliga
kommunala VA-ledningarna. Att VA-ledningarna ir forlagda inom u-omrdden medfér inte ritt for
kommunen att exempelvis gbra underhall av dessa. Kommunen kommer dérfér att anstka om
ledningsritt f6r VA-ledningarna hos lantmiterimyndigheten. Aven hir har kommunen for avsikt att forst
avtala om 6verenskommelse med Tornberget f6r inrdttande av ledningsritt.

Servitutsavtal for privata ledningar pa allman mark

I s6dra delen av planomradet finns privata ledningar dgda av Tornberget. Ledningarna géir inom vad som i
planforslaget anges som kvartersmark, men dven i kommunal gata utanfér planomradet. For att sdkerstilla
Tornbergets ritt att ha kvar ledningarna 1 allmin gata ska ett servitutsavtal upprittas mellan Haninge
kommun och Tornberget.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och Tornberget for att sakerstilla genomférandet av
detaljplanen. Avtalet ska bland annat reglera respektive parts dtagande, finansiering av dtgirder och
markregleringar m.m.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kostnader for iordningsstillandet av den allmidnna platsmarken kan komma att belasta skolfasticheten och
regleras dd 1 ett exploateringsavtal.

Kostnader for fastighetsbildning och ledningsritter inom kvartersmarken kommer att regleras i
6verenskommelsen mellan Tornberget Fastighetsférvaltnings AB och Haninge kommun.

Ovriga kostnader som exempelvis kostnad f6r uppforande av byggnader stir fastighetsigaren for.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Sofia Anesiter Olsson Planarkitekt, plan- och bygglovsavdelningen

Josefin Rhedin Bygglovsarkitekt, plan- och bygglovsavdelningen

Mattias Borgstrém Exploateringsingenjér, mark- och exploatering

Jenny Blom Landskapsarkitekt, park och natur

Helena Hartzell Enhetschef, tekniska avdelningen

Anders Héglund Controller, kommunstyrelseférvaltningen

Mikael Stadin Sikerhet- och lokalsamordnare, utbildningsfrvaltningen
Christian Bascunan Enhetschef Projekt och Utredning, VA-avdelningen
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