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BAKGRUND

I november 2011 inkom en ansékan om planbesked fran Hemfosa Najaden AB som ville andra
detaljplanen for att skapa méjlighet att bygga f6r bostads-, skol-, virdboende-, kontors- och
hantverks- och industriindamal. Enligt gillande detaljplan far fastigheten Séderbymalm 3:462
endast innehalla centrumbebyggelse. Den 20 februari 2012 fick stadsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag av kommunstyrelsen att arbeta fram en detaljplan f6r S6derbymalm 3:462. I detta
uppdrag ingick ej industriandamal.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att se 6ver anvindningen av byggnaden Najaden och gora det mojligt
for fler anvandningsomriaden utover centrumbebyggelse (i vilken t.ex. butik, service, kontor,
restaurang, hotell med mera ingar). Om bostider kombineras med centrumfunktioner, skola och
kontor kan fastighetsigaren skapa en mangfunktionell byggnad som anvinds dygnet runt.
Najaden och Handenterminalen representerar idag modernismens arkitektur- och planideal med
fritt liggande volymer, som nu kommer att méta och samverka med var egen tids tydligare
kvartersformer i och med planen f6r Haningeterrassen.

Plangrinsen har under planarbetet snivats in sedan samradet och planomradet minskats till att
omfatta endast byggnaden och gardarna. For de tvad sodra flyglarna samt hégdelen som ansluter
till denna medges bostider och kontor. I 6vriga byggnaden giller bestimmelser 1 huvudsak som i
befintlig detaljplan. Najaden omges dock av f6r Handen viktiga allmidnna platser sisom Handens
stationsvig, Rudsjoterrassen och det planerade ”shared-space” vid dess norra hérn samt den
tilltdinkta torgytan direkt soder om byggnaden, platser som tillsammans med Najaden ingar 1 ett
helhetssammanhang. Dessa platser foreslas darfor bli féremal f6r en samordnad framtida
planering av hela stationsomradet.

Lage och areal

Detaljplaneomradet utgér en del av den i RUFES utpekade regionala kirnan. I direkt angrinsning
till detaljplaneomradet ligger Rudans friluftsomrade och naturreservat, Nynasbanan, liksom den



sOdra uppgangen fran stationen och dvergangen till centrum. Strax norr om detaljplaneomradet
ligger Handens bussterminal. Terminalen planeras i den nyligen laga kraftvunna detaljplanen for
Haningeterrassen att grivas ner, och bebyggas med ca 450 bostider, centrumfunktioner med bl.a.
biograf och dagligvarubutik samt ett hilsohus/specialistcentrum med virdmottagningar och
hilsoinriktade verksamheter. S6der om detaljplaneomradet har KTH en filial med ett antal
utbildningar f6r ca 940 studenter. Pd Ostra sidan av Nynisvigen ligger Haninge centrum och
Kulturhuset med tillhérande bibliotek. Detaljplaneomridet ir ca 1,1 ha stort. Oversiktlig kartbild

visar lokalisering av detaljplaneomradet.
{

Najaden och omgivande bebyggelse. Handenterminalen i nordist. Plangrins i rott.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten S6derbymalm 3:462 dgs av Hemfosa Najaden AB.
Fastigheten S6derbymalm 3:466 dgs av Haninge kommun.



PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag folja en viss handliggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och vilket skede detaljplanen ar i nu. For mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2005-02-07 och reviderad 2012, dr
detaljplaneomradet utpekat som ett féraindringsomrade. Har nimns dven vikten av att forstarka
Haninge centrums koppling till Rudans friluftsomrade, genom att se Over jirnvigens barridreffekt
samt mojligheten att anldgga en strandpromenad vid sjon Rudan. Hinsyn ska tas till de st6rningar
som jirnvigen medfor i form av buller, vibrationer och transporter av farligt gods. Detaljplanen
ar forenlig med Oversiktsplanen.

Utvecklingsprogram

Campus Haninge

Kommunens utvecklingsprogram f6r Campus Haninge, antagen av kommunfullmiktige 2004,
innefattar hela omradet séder om pendeltigsstationen 1 Handen och fungerar som det
grundliggande programmet for stadskirnans utveckling. En del av de kvalitetsmal som angavs i
programmet var att blanda anvindningsomraden och funktioner i stadskarnan, med vil gestaltade
gaturum och platsbildningar, att de offentliga rummen ska vara rika pa gronska samt att
pendeltagsperrongen nas via attraktiva gangforbindelser. Programmet angav dven riktlinjer for
bebyggelsens héjd och husbredd, kvarterens storlek samt att Rudans friluftsomrade ska
synliggbras och nas bekvamt frin centrumomradet. Detaljplanen ar férenlig med
utvecklingsprogrammet Campus Haninge.

Utvecklingsprogram for den regionala stadskdrnan

I kommunens utvecklingsprogram, antagen av kommunfullmaktige 2011 anges ett antal
inriktningsmal for den regionala stadskarnan. Ett grundlaggande inriktningsmal ar att fa fler
minniskor att bositta sig 1 centrumomradet, genom att planera och gestalta métesplatser inom
kultur och néje men ocksa rekreation, service och utbildning.

En annan tydlig inriktning i programmet ér en fortatning av stadskirnan med en tydlig
stadsmassighet, diar handel finns i gatuplanet och gronomraden och parker bidrar till den
stadsmaissiga kvalitén. De byggnader som byggs ska vara energieffektiva och ska vara till f6r alla
aldersgrupper. Detaljplanen ir forenlig med utvecklingsprogrammet f6r den regionala
stadskarnan.

Detaljplaner
Gillande detaljplaner f6r omradet dr S105 samt en mindre del av S122 och D230.



D 230 - Anger lokalgata for del av befintlig bygonad Najaden (entréer mot.Rﬂdy'o"}‘eWaxseé ) Am‘ageﬂ 2013.
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S$122 — Anger mark som far underbyggas soder om befintlig byggnad under anvindningen centrumbebyggelse.
Antagen 1984.




dlwik LS ' S105
S 105 — Anger centrumbebyggelse for befintlig byggnad Najaden. Antagen 1980.

Kommunala miljomal

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Kommunens miljoarbete utgar frain mal faststillda av kommunfullmaiktige. De
malen som beror stadsbyggandet dr bl.a. foljande:

+ Koldioxidutslappen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).

* Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska oka.

* Sj6ar och vattendrag ska bli renare.

Aktuellt detaljplaneforslag innebar ingen negativ inverkan pa de kommunala miljémalen.

RIKSINTRESSEN OCH NATURRESERVAT

Inom detaljplaneomradet finns inga riksintressen. Vister om detaljplanen finns riksintresse for
jarnvig, Nyndsbanan. Detaljplaneférslaget paverkar inte riksintresset.

FORUTSATTNINGAR

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Najaden ligger mellan Rudsj6terrassen 1 6ster och Handens stationsvig 1 vister. Mellan
Rudsjoterrassen och Handens stationsvig rader en hojdskillnad pa ca 12,0 meter. For att ta sig till
Najaden-byggnaden med bil, aker man Nynisvigen och svinger av antingen vid Rudsjoterrassen
eller vid Marinens vig. Bebyggelsen i detaljplaneomradet domineras idag av kontor med vissa
inslag av handel, hotell, samt skola och omfattar ett kvarter som ar ca 180 meter langt respektive
60 meter brett. I dagslidget finns det fa bostider i omradet, men detaljplaneférslaget for



Haningeterrassen méjliggor drygt 450 bostider och omkring 47 000 kvm lokaler. Det innebar att
en mer stadsmassig bebyggelsestruktur skapas som i sin tur férindrar karaktiren pa
Rudsjoterrassen fran en 6ppen gata till en stadsgata.

Teknisk verksamhet bedrivs i fastigheten. Denna verksamhet stods av ett kylsystem med
anlidggningar pa byggnadens tak som upptar mer dn hilften av hogdelens takyta, samt ett
reservkraftsystem lokaliserat till bottenvaningen med en stor skorsten for rokgasevakuering
inbyged i byggnadens sydéstra hérn.

KULTURMILJO

Inom planomradet finns inga kulturhistoriska virden att bevara och inga kinda fornlimningar.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Storre delen av detaljplaneomradet och miljon runt omkring bestar av hardgjorda ytor, dir den
Ostra delen med dess gator, Handens stationsvig och Rudsj6terrassen bestar mer eller mindre av
endast hardgjord yta. R6r man sig vister ut frin planomradets sédra del kan man ta sig 6ver
Nynisbanan till friluftsomradet och naturreservatet Rudan, som ligger i direkt anslutning till
jarnvigssparet. Najaden med dess hardgjorda ytor och Rudans friluftsomrade och naturreservat
ar varandras motsatser som upplevs som tydligast om man stir pa pendeltagsperrongen.

Sparomridet véster om planomradet, Najaden-byggnaden till hoger.



REKREATION

I Rudans friluftsomrade finns det stora méjligheter f6r olika typer av rekreation, sisom
vandringsleder, elljusspar, fiske, bad och en frisbeegolfbana. Pa vintern finns det tillgang till
skidspar och skridskobana pa sjon. I Rudans 6stra del ligger en av kommunens
ungdomsverksamheter, Lakeside, samt den lokala kulturféreningen Ormteatern.

Fri

Rekreationsomraden i narheten av planomridet.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Detaljplaneomradet ligger i centrala Handen, och har bra tillgang till ett varierat utbud av butiker
och annan allmin service saisom banker, férsikringskassa och arbetsférmedling. Den
kommersiella servicen finns frimst i Haninge centrum ca 400 meter fran detaljplaneomradet,
men dven i Handen terminalen och kommunhuset som ligger 1 anslutning till detaljplaneomradet.
Hir finns dven ett stort antal arbetsplatser samt kommunens kulturhus med tillhérande bibliotek
och konsthall. Detaljplaneforslaget for Haningeterrassen mojliggor en utbyggnad av
verksamhetslokaler till omkring 47 000 kvm, vilket 6kar utbudet av service i omradet ytterligare.
Nordost om detaljplaneomradet utmed Eskilsvigen finns férskolan Aspen. Ndrmaste skolor pa



grundskolenivé ir Runstensskolan norr om detaljplaneomradet. Osterut finns
Séderbymalmskolan och Fredrika Bremergymnasierna. Dar finns ocksa Ekens Gard med
verksamheter f6r 10-12 dringar pa eftermiddagarna och for tonaringar pa kvillar och helger. Nere
vid Rudan finns ungdomshuset Lakeside med verksamheter f6r 16-25 aringar. Friskolor pa
grundskole- och gymnasieniva finns bl.a. i Handen terminalen. Strax séder om
detaljplaneomradet har KTH ett hogskolecampus med utbildningar inom byggnads- och
datateknik.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnét

Gangstrik

Lings med Handenterminalen, Najaden samt mellan Poseidons torg och Handens norra
pendeltagsstationsentré gar idag de huvudstrik som anvinds av gangtrafikanter i och kring
detaljplaneomradet. Dessa strak dr hogt trafikerade av gangtrafikanter under bide morgon- och
kvillstid. Andra valtrafikerade strak for gangtrafikanter ar framforallt gangstraket som leder fran
pendeltagsstationen till kommunhuset samt gangstraken lings med Nyndsvigen och Marinens
vig. De frimsta malpunkterna for gangtrafikanter inom utredningsomradet dar kommunhuset,
KTH campus, pendeltagsstationens sddra och norra entréer, Haninge centrum och
verksamheterna i Najaden.

Cykelstritk

Ett regionalt cykelstrik 16per genom utredningsomradet lings med Nynasvagens vistra

sida. I 6vrigt dr cykelnitet inom utredningsomradet inte helt sammanhingande och hojdskillnader
och brist pa cykelvigar férsvarar framkomligheten for cyklisterna. Haninges cykelplan pekar pa

bristen pa cykelbana lings med Eskilsvagen, Handens stationsvig och Marinens vig. Se karta
sidan 24.

Gatunat

Handens stationsvig

Handens stationsvig ir idag en atervindsgata som forsorjer Najaden och Handen terminalen
med vissa leveranser och anvinds av biltrafikanter som parkerar pa gatan och i kommunens
parkeringshus s6der om Najaden.

Rudsjiterrassen

Lings med detaljplaneomradets 6stra sida ligger Rudsjoterrassen, som stricker sig fran
Nynisvigen till Marinens vig. I den del av Rudsjoterrassen som passerar Najaden finns det
trottoarer i respektive riktning. Den Ostra sidans trottoar inramas av en tridallé och vistra sidan
gar lings med Najaden, delvis under tak. Pa Rudsjoterrassens ostra sida ligger idag en stor
parkeringsplats pa ca 5300 kvm, som vid utbyggnaden av Haningeterrassen kommer att bebyggas
med bostadshus med verksamhetslokaler i bottenplan. Pa sa sitt kommer Rudsjoterrassens
karaktir férandras fran en 6ppen gata till stadsgata.
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Ovre Rudansjon

Rudan

Marinens vig

| N

Trafikfloden

I tabellen nedan redovisas de floden som kommer att belasta gatorna i omradet nar
Haningeterrassen ar helt utbyged. Den stora skillnaden blir infarten till kommunens
personalparkering, som flyttas frin Rudsjoterrassen till Marinens vag, se illustration s. 26. Detta
medfor en minskad trafikmingd pa Rudsjoterrassen forbi Najaden men ger en 6kad trafikmangd
pa Marinens vag.

Vig Fléden med Haningeterrassen samt full beldggning i p-garage
Rudsjoterrassen forbi Najaden | Ca 500
Handens stationsvig Ca 300
Marinens vig Mellan 1100-2000
Se vidare kapitel Gatundt 5. 24. I bilaga redovisas trafikbelastningen pa om#kringliggande gator.
Parkering
Bilparkering

I centrala Handen finns det idag tillgang till manga parkeringsplatser, vilket kommer att férindras
nir detaljplanen f6r Haningeterrassen ar fullt utbyged. Nir Haningeterrassen ar fullt utbyged
forsvinner ca 400 parkeringsplatser, som kommer att ersittas med nya parkeringsplatser 1 ett
parkeringsgarage under den tillkommande bebyggelsen. Dessa parkeringsplatser kommer delvis
att samutnyttjas av bostider och verksamheter i omradet. I kommunens lingtgaende planer finns
ocksa idéer om att bebygga marken dir befintliga garage stir idag med en mer stadslik
bebyggelse. Forverkligas detta sa medfor det att ytterligare parkeringsplatser riskerar att
forsvinna.

Inom detaljplaneomridet finns det endast parkeringsplatser pa Najadens tva norra girdar, med
totalt 28 parkeringsplatser. Fastighetsdgaren till Najaden dger tva parkeringsgarage i direkt
anslutning till detaljplaneomradet, som inte utnyttjas fullt ut. I parkeringsgaraget "Najaden” finns
155 platser, varav 77 dr uthyrda och 78 vakanta. I parkeringsgaraget “Riksapplet” finns 228
platser, varav 50 édr uthyrda och 178 ir vakanta. Sammanlagt innebir det att fastighetsagaren
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innehar totalt 411 varav 256 parkeringsplatser ar vakanta, och finns till férfogande for
tillkommande bostider och verksamheter i Najaden.

Han-in:;te kommunhus
Rudan s ) ey
1 ...- :__. L | __I' “ I| S _-}
Sédra pendeltdgsentrén | | [ L e
f i P-garage: ° o
. Najaden Hﬂmmunmi .
P-garage: f personalparkering ==
Haninge kommun | [ __' ;
P-garage:
s Riksdpplet
o ll _ |
|- 2
Cykelparkering

Cykelparkering finns pa totalt tio olika platser kring Handen terminalen och Najaden, dir ca 150
cyklar far plats. Cykelparkeringarna ir av den enklare varianten och saknar for det mesta
viderskydd. Det storsta antalet cykelparkeringsplatser (ca 40 stycken) finns vid den s6dra
pendeltagsstationsentrén.

Kollektivtrafik

Detaljplaneomradet ligger i direkt anslutning till Handens pendeltagsstation och bussterminalen
vilka dr en av kommunens knutpunkter pa grund av omstigningsmaojligheterna mellan pendeltag
och buss. Pendeltigen fran Handen gir mot Stockholm och Nynishamn varje kvart, och
bussarna fran bussterminalen trafikerar centrala Stockholm, Gullmarsplan samt ansluter till de
lokala busslinjerna. Pa sa sitt finns det goda férutsittningar fOr att resa kollektivt till och frin
detaljplaneomridet. Pi jirnvigen gir idag nistan uteslutande pendeltdg, ca 156 st/dygn, mellan
Stockholm och Nynishamn. Ett fatal godstransporter forekommer.

STRANDSKYDD OCH VATTENOMRADE

Vister om detaljplaneomradet ligger Ovre Rudansjon, som tillhér det avrinningsomride som
forst rinner till Dammtrisk och sedan vidare till Drevviken. Vattenomridet f6r Ovre Rudan sjon
ar utpekad 1 inventeringen av vattenvaxter i Tyreso ans avrinningsomrade 2009, som ett av klass
tva omraden med mycket hoga naturvirden. Strandskyddet ligger kvar i stora delar av
vattenomridet i Ovre Rudansjon samt i friluftsomridet och naturreservatet. F6r Najaden-
byggnadens omgivande gator och allminplats mark dr strandskyddet upphivt i tidigare
planliggning. I och med planliggning aterintrider strandskyddet med 300 m pa land. I bilden
nedan syns utbredningen av strandskyddet idag som tva firgade ytor.
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100 meter strandskydd pa land och vatten
300 meter strandskydd pa land och 100 meter strandskydd i vatten

Miljokvalitetsnormer f6r vatten (MKN)

Grundyattenforekomsten "Handen”

Detaljplanen ligger inom grundvattenférekomsten "Handen”. Forekomsten har bedomts 16pa
risk att inte uppfylla miljokvalitetsnormen god kemisk status till angivet malar pa grund av klorid
och mycket hog féroreningsbelastning.

Rudan
Rudan ir foreslagen att bli en ny vattenférekomst f6r ar 2015. Preliminir klassning 4r att den har
mattlig ekologisk status och uppnir ej god kemisk status. Beslut om detta ska tas under ar 2015.

Dammtrisk

Dammtrisk avrinner till Drevviken som dr vattenférekomst med mittlig ekologisk status och
uppnar ej god ekologisk status. MKN f6r god ekologisk status ska uppnas senast 2021 och god
kemisk status senast 2015. Drevviken mottar féroreningar fran ett stort uppstroms liggande
omrade.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Inom detaljplaneomridet finns inga uppgifter om férorenad mark.
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Buller

Detaljplaneomradet dr idag paverkat av héga ljudnivaer fran Nynidsbanan som gar lings med
Handens stationsvig. Biltrafiken runt detaljplaneomradet ir inte av den omfattningen att den
orsakar héga bullernivaer idag. Se vidare under buller pa s. 28.

Reservkraftanliggningen kan alstra industribuller, frimst ifran luftintag och luftutblas. Utblasen
sitter pa fasaden mot Rudsjoterrassen pa plan 6 och 7 i héjd med fonsterbanden. Bedomningen
ar dock att de tillfillen som anldggningen tas 1 bruk ér sa fa och begrinsade att detta inte
foranleder nagra atgirder pa bygegnaden 1 samband med eventuell bostadsetablering.

Transporter med farligt gods

Idag passerar enstaka godstig forbi detaljplaneomradet pa Nynisbanan, ca 25 meter fran befintlig
byggnad Najaden. Den stora forindring som kommer att ske som kan komma att paverka
detaljplaneomradet ir utbyggnaden av Norviks hamn. For att mota framtidens krav pa en effektiv
godshantering vill Stockholms Hamnar bygga en container- och ro-ro- godshamn samt
logistikpark pa Norvikudden i Nynashamn. Denna utbyggnad kommer att innebara en utékad
frekvens av transporter av farligt gods pa Nynisbanan. Det som transporteras pa sparet idag ar
framfor allt brandfarlig vitska och brandfarlig gas. Brandkonsulten AB har gjort bedomningen att
siffrorna frin 2005 (ca 164 vagnar/ar) dr skiliga att anvinda for att beskriva antalet transporter i
dagsliget. Se vidare under kap. Transporter med fatligt gods pa s. 31 och den riskbedémning som
tagits fram for planarbetet.

Trygghet

Detaljplaneomradet och niromradet utgors enbart av handel, kontor och centrumfunktioner. Det
innebir att omradet dr befolkat och upplevs som en siker och trygg plats under dagen. Under
kvillstid kan detaljplaneomradet upplevas som morkt och osakert nir arbetsplatserna stingt, da
det saknas bostider och kvillsaktiviteter 1 omradet.

Radon

Bergerund och jordarter i1 detaljplaneomridet har en normal till lig radiumbhalt. Detta innebir att
omradet ir klassat som ett normalriskomrade.

Teknisk verksamhet

Teknisk verksamhet bedrivs i fastighetens sédra del. Denna verksamhet stods dels av ett
kylsystem med anldggningar pa byggnadens tak, dels av ett reservkraftsystem lokaliserat till
bottenvaningen och till vilken tilltride med tunga transporter till och fran godsmottagningen
liksom brinslepafyllningar maste vara mojliga dygnet runt.

Reservkraftaniiggning

Reservkraftanliggningen provkors idag en gang i manaden, men maste alltid vid behov kunna
koras kontinuerligt och utan inskrinkningar. En skorsten for reservkraftsystemet finns lokaliserad
i byggnadens sydostra hérn, liksom luftutblis pa fasaden. MSB:s rapport' pavisar potentiellt
hogre risker f6r elavbrott/belastning pa elnitet i framtiden, varfor sannolikheten f6r
anldgeningens anviandande 6kar. Trots detta bedéms risken f6r anvindande mycket begrinsad.

Kylanléiggning,

I MSB - Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap
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Den tekniska anliggningen kriver stindig kylning dygnet runt och idag anvinds frimst
luftkylning placerad pa taket som huvudsystem. De eldrivna kyltornen ar lokaliserade till
Najadens tak/plan 10 och upptar mer dn hilften av takytan pa byggnadens hégdel mot
Rudsjoterrassen.

Luft

Emissioner i form av luftféroreningar samt buller genereras fran reservkraftanlaggningen nir den
ar i drift. Utslapp sker via skorstenen. Verksamheten i anldggningen har fram tills idag inte
paverkat 6vriga pagiaende verksamheter 1 Najaden-huset.

Tillganglighet

Tilltrade till fastigheten maste vara méjligt dygnet runt vilket bide omfattar personal och gods.
Godsmottagningen vid den norra fasaden pa flygel nummer tva riknat soderifran, dr dven
infartsvig f6r Riddningstjansten. Tillgingligheten far inte heller férsimras for kabelbrunnar i och
kring fastigheten, kyltorn, rékgasevakuering, dieselpafyllning samt luftintag. Luftintaget far inte
exponeras for avgaser och damm. Tillgaingligheten bevakas av fastighetsigaren i samarbete med
berérda parter.

Klimat/éversvamning.

Skyfall kan ge upphov till 6versvimningar om ledningsnit blir fyllda och vattnet inte hinner rinna
undan. Oversvimningar och konsekvenser blir ofta betydande vid ett 50 - 100-arsregn. Skyfallen,
extrem korttidsnederbord, forvintas 6ka med 25 % till slutet pa seklet. Haninge kommun har i
samband med pigiende OP-arbete tagit fram ett forslag till riktlinjer for Gversvimningshotade
omraden vid extrema regn samt berikningar av maximala vattendjup vid hundraarsregn f6r delar
av kommunen. Foér omradet kring Najaden bedéms inga storre problem finnas enligt
skyfallsanalysen.

MARKFORHALLANDEN

Detaljplaneomradet ligger pa vastsluttningen av den grusas som centrala Haninge ar byggt pa.
Nivaskillnaderna ar stora fran +53 m vid Rudsjoterrassen till +41 m pa Handens stationsvig och
jarnvagssparet. Detaljplaneomradet bestar av jordarten isilvssediment (sand) samt berggrunden
granitoid och underordnad syenitoid.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningsnat

Befintlig byggnad idr idag ansluten till kommunens VA- och dagvattennit som ligger i Handens
stationsvig. Dagvattnet leds vidare till Dammtrisk norr om detaljplaneomradet. I Handens
stationsvig ligger aven andra kommunala ledningar, men dessa paverkas inte av planliggningen 1
omradet. Det finns omfattande ledningssystem och kabelstrak i och kring fastigheten vilka dgs av
TeliaSonera Scanova Access AB.

Elf6rsdrjning

Vattenfall har elanlaggningar inom och 1 narheten av planomradet.

Teknisk anlaggning

Teknisk verksamhet bedrivs i fastigheten. Se ovan under rubriken ”Hilsa och sidkerhet”.
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Dagvatten
Dammtrisk 4r mottagare av dagvatten fran hela planomradet. Dammitrisk far idag motta stora
mingder dagvatten som leds vidare till vattenférekomst Drevviken. Drevviken dr i stort behov av

avlastning for att klara gillande miljokvalitetsnormer f6r vatten.
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Planlidggningen idr ett forsta steg 1 att skapa en regional stadskdrna med fler bostider och
arbetsplatser med god tillgang till kollektivtrafik och service. Bostadsanvindningen bidrar till en
mer levande stadsdel under fler av dygnets timmar vilket dirmed ocksé skapar en 6kad trygghet i
omradet. Byggnaden Najaden blir en mer mangfunktionell byggnad med bostider och hotell,
kontor, handel, skola och service.

Sedan samradet har plangrinsen snivats in och minskats till att omfatta endast byggnaden och
gardarna. Bostider och kontor medges endast f6r de tva sédra flyglarna samt hégdelen som
ansluter till denna. I 6vriga byggnaden giller bestimmelser i huvudsak som i befintlig detaljplan.

De delar av planen som lyfts ut, Handens stationsvig, évergangen till Rudans naturomrade och
den tilltinkta torgytan direkt sdder om byggnaden, utgér f6r Handen viktiga allmédnna platser.
Najaden tillsammans med dessa platser liksom Rudsjéterrassen och det planerade “’shared-space’
vid Najadens norra horn ingar i ett helhetssammanhang kring det viktiga stationsomradet.
Omradet foreslas dirfor bli foremal f6r en samordnad framtida planering.

b

KVARTERSMARK

Kvartersmarken inom planomradet utgdrs av byggnaden Najaden. Byggnaden har studerats for
att se vilka méjligheter det finns f6r att komplettera befintliga anvindningsomraden. Det har
framfor allt varit viktigt att skapa mojligheter f6r bostider i detta mycket centrala omrade.

Najadens sydistra hirn, torgytan skymtar till vanster i bilden. (Bild: Nyréns)
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Bostader

Firgerna i bilderna redovisar tilliten anvindning enligt planforslaget.

TILLATEN ANVANDNING
B cenTRuM

B CENTRUM, KONTOR

- BOSTADER, CENTRUM,
KONTOR, SKOLA

I cenTRUM, SKOLA

TILLATEN ANVANDNING
B cenTrRUM

N

I cenTRUM, KONTOR

BOSTADER, CENTRUM,
KONTOR, SKOLA

I cenTRUM, SKOLA
@ INNERGARDAR

Inramning av girdar:

Inom planomradet finns idag tre gardar som vinder sig mot Handens stationsvig och jarnvigen.
Den sédra garden dr sedan tidigare pabyggd med 4 vaningar vilket innebdr att garden ligger pa
samma niva som Rudsjoterrassen alltsa plan 5. Mot pendeltigen krivs ett bullerplank for att
innefatta riktvirdena pa garden. (se vidare i kap. om buller). Gardarna upprustas enligt
kvalitetsprogrammet.
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Befintlig byggnad:

Bostider medges i den befintliga byggnadens sédra del, innefattande de tva sédra flyglarna samt
hégdelen mellan de tva mellersta flyglarna. Befintlig bygenads hogdel (den byggnadskropp som
riktar sig mot Rudsjoterrassen) kan utgéras av bostider utan att atgiarder mot buller fran
jarnvigen/Rudsjoterrassen behover goras. Bostider i byggnadens flyglar mot Handens
Stationsvig kriver dock atgirder for att klara ljudddmpad sida, se vidare i kap. om buller. Det
som i dagsldget dr aktuellt 4r att etablera ett dldreboende i den s6dra delen av byggnaden samt
gruppboende i hégdelen mellan de mellersta flyglarna. Se bilderna nedan som redovisar hur
fastighetsigaren planerar att anvinda bygganden. Aldreboendet och gruppboendet redovisas i
rosa firg.

NERAD ANVANDNING

[ ALDREBOENDE, GRUPPBOENDE
I HoTELL

B cenTRUM

[ CENTRUM, KONTOR

I cenTRUM, SKOLA

@ INNERGARDAR

PLANERAD ANVANDNING

| ALDREBOENDE, GRUPPBOENDE

- HOTELL

I cenTRUM

B cenTRUM, KONTOR
B cENTRUM, SKOLA

@ INNERGARDAR
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Verksambeter, skola

I dag anvinds byggnaden uteslutande till olika centrumfunktioner sa som kontor,
handelsverksamheter, hotell, utbildning mm., dock med manga outhyrda lokaler. Det finns dven
en folkhégskola som driver sin verksamhet 1 byggnaden. Totalt finns ca 50 000 BTA
verksamhetslokaler (inkl. bef. hotell och framtida dldrebostider). I planférslaget kommer
befintliga anvindningsomraden finnas kvar f6r hela byggnaden men med krav pa
centrumfunktioner (C) i bottenvaningarna mot Rudsjoterrassen och Handens Stationsvig.

Som nimnts tidigare tillats skolverksamheter (S) 1 byggnaden Najaden. Ska en skola etableras
kommer det att stéllas krav pa tillgang till skolgard 1 anslutning till skolverksamheten i enlighet
med kommunens krav pa aktiva friytor, se nedan.

Inriktningsbeslut, framtida skolstruktur i Vega, Handen och Visterhaningeomradet
KF 2014-05-12 §97.

Avsteg fran foljande riktvirden gors endast i undantagsfall och om enheten édr placerad sa att
angransande ytor kan kompensera och maojliggora aktiviteter f6r barnen.

Forskolegird ca 60 kv /barn

F-6 ca 30-35 kvm/elev exkl bollplan

Ak 7-9 ca 15-20 kvm/elev exkl bollplan

Antal m* som krivs per elev ir alltsa beroende pa vilken dlder skolan riktar sig emot. Ju yngre
barnen ar desto storre ytor krivs.

GESTALTNING - KVARTERSMARK

Till detaljplanen hor ett kvalitetsprogram. I detta beskrivs och gestaltas byggnaden, gardarna och
den offentliga miljon kring Najaden. Pa plankartan finns flera utseendebestimmelser vilka har
utformats med stéd av kvalitetsprogrammet.

Placering/utformning/utférande/utseende

Utgangspunkten i gestaltningen av byggnaden har fokuserat pa byggnadens enorma volym och
hur man kan férandra intrycket av byggnadskroppen till niagot annat som kidnns mindre
enformigt. Enligt kvalitetsprogrammet kommer bygenaden gestaltas med midjor som delar upp
bygegnaden i fyra olika delar mot Rudsj6terrassen. Dessa midjor lyfts in ndgot i byggnaden och
glasas upp. De fyra nya byggnadskropparna ska sirskiljas 1 utférande, material och kul6r for att
forstirka variationen lings med Rudsjoterrassen. Materialen kan utgoras av puts, trd eller glas
med inslag av metallprofiler. Detta regleras i f6ljande tva planbestimmelser:

- Fasader mot Rudsjoterrassen ska delas upp i fyra olika fasadavsnitt som dtskiljs av glasade spalter motsvarande
ett fasadelement eller minst 5 m breda. De fyra olika delarna ska sirskiljas i utforande, material och kulor.

- Fasader ska utforas i puts utan synliga fogar, tri och/ eller glas. Fasadmaterialen kan kompletteras med lister i
metall eller trd.

Fasadsidan mot Stationsvigen foreslas fa ett storre inslag av trd for att forstirka dess tydliga
koppling till ”natursidan”. Detta regleras i planbestimmelsen ”Fasader mot gardarna pa bygenadens

vdstra sida ska ha ett stort inslag av trd.”

Bottenplanet lings Rudsjoterrassen och Handens Stationsvig ska innehalla centrumverksambheter.
Dessa lokaler ska darfor vara uppglasade mot vigen for att bidra till att de allmdnna platserna
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upplevs som offentliga. Detta regleras i planbestimmelsen "Bottenvaningar ska vara uppglasad med
sockel av natursten.”

Lings Rudsjoterrassen finns idag ett skirmtak. Eventuellt skdrmtak far inte sticka ut mer 4n 1,5
meter fran fasad. Detta styrs av en generell bestimmelse 1 detaljplanen. Denna bestimmelse
reglerar dven hur mycket balkonger och bursprik far sticka ut 6ver allman plats (1,5 m) och hur
nira omgivande mark dessa fir placeras (4 m). Detaljer som bursprik och entréer ska utforas
som avvikande och férhéjande accenter. Materialvalen f6r entréer och bursprik regleras ocksa i
planbestimmelse enlig vad som framkommit i kvalitetsprogrammet dvs. trd, slit plat och/eller
glas. Detta regleras med planbestimmelsen "Entréer och bursprik ska utforas i tra, skat plet och/ eller
Glas.”

Pa bottenvaningen i byggnadens sodra del ligger idag en reservkraftanligening med en stor
skorsten for rokgasevakuering lokaliserad till byggnadens sydostra horn. Mojligheten att flytta
anldgeningen och dirmed ta bort skorstenen skulle frigbra en for fastighetsagaren och for
stadsmiljon strategiskt viktig del av byggnaden. Férsvinner skorstenen kan hérnet uppglasas och
utgbra en bra verksamhetslokal.

Befintlig byggnad dr som mest tio vaningar hog frain Handens Stationsvig och sex vaningar frin
Rudsjoterrassen. I verkligheten trappas byggnaden ned fran Rudsjoterrassen mot Handens
Stationsvig. Alla byggnadshéjder anges pa plankartan som hojd 6ver nollplanet. Utéver
byggnadshéjden fir skorstenar och ev. tekniska installationer sticka upp. Dessa ska dock skdrmas
av eller kapslas in sa att de integreras och samordnas med taket och fasadens utformning. Detta
regleras med planbestimmelsen ”Tekniska installationer pa taken ska sa lingt som mijligt utformas sa att
de integreras, kapslas in och samordnas med tak- och fasadutformningen.”

Mark och vegetation

Inom byggnaden finns tre gardsbildningar. En av dessa, den s6dra girden, ska utformas som
bostadsgard f6r den omgivande bostadsbebyggelsen. De 6vriga tva gardarna ska i enlighet med
kvalitetsprogrammet utformas som grona gardar for att 6ka vistelse- och upplevelsevirdena.
Vixter ska vara en viktig del i utformningen.

Hantering av dagvatten ska mojliggdras pa gardsytorna. En planbestimmelse, n,, reglerar detta:
"Minst 50% av gardsytan ska besta av gronyta. Minst 10% av yta pa bostadsgard ska planteras med buskar
eller trid i planteringsbiddar med tillrdckligt jorddiup.” Se aven kapitlet om dagvatten pa s. s. 32.

50% av takytorna ska utgéras av vegetationstak for att 6ka férdrojningen av dagvatten inom
detaljplanen, se dven kap om dagvatten pa s. 32. En planbestimmelse, n,, reglerar detta:”’50% av
byggnadens tak ska utforas som grina tak.”

ALLMAN PLATS

Inom planomradet finns idag allmin plats i mycket begrinsad omfattning. Dock omges
bygenaden av f6r Handen viktiga allminna platser sisom Handens stationsvig, Rudsjoterrassen
och det planerade ”shared-space” vid dess norra hérn samt den tilltinkta torgytan direkt séder
om byggnaden. Dessa platser foreslas bli foremal for framtida planering f6r stationsomradet och
ingar tillsammans med Najaden i ett helhetssammanhang. Dirfor finns platserna med i
kvalitetsprogrammet.
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Forslag pa utformning av platsen sider om Najaden. Lllustration Nyréns arkitekter.

Torg och cykelparkering

Som namnts tidigare kommer omradet direkt séder om Najaden i framtiden fa en helt ny
gestaltning och funktion. Framtidsvisionen ér att hir planera for torg som trappas ner mot den
sodra pendeltigsstationen. I anslutning till torget bor finnas parkeringsméjligheter f6r cykel samt
omgivande centrumfunktioner for att skapa ett levande torg.

Park, natur och rekreation

Fran utrymmet mellan Najaden och det befintliga parkeringsgaraget leder en 6vergang 6ver till
Rudans friluftsomrade och pendeltigsstationen. Idag dr denna gang en relativt otrygg plats dir
man inte girna uppehaller sig. I framtidsvisionen (se bild ovan) gestaltas 6vergangen som en
torgyta som fortsitter Gver sparen fram till Rudan. Syftet med att bygga om 6vergingen ir att
skapa en trygg och fin plats som en forlingning av torget i Gster och for att mota upp naturen i
vister. En 6ppen giangbro 6ver jirnvagen istéllet for dagens slutna, 6kar tryggheten och kinslan
av att bli sedd. Pa 6vergiangen ska det rymmas en gang och cykelvidg men ocksa vegetation och
sittplatser. For att ta sig vidare ner till friluftsomradet och den framtida strandpromenaden
planeras for en vindlande gang bland tridkronorna som sakta tar sig ner till marknivan. Gangen
foreslds vara ett komplement till hiss och trappor.
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I framtiden vill kommunen dven utveckla norra pendeltagsstationen och i detta lige skapa en
mojlighet att komma 6ver spéaren och ner till Rudan.

Foreslagen gestaltning av 6vergangen ingir i kvalitetsprogrammet som finns framtaget 1 samband

med detaljplanen, men kommer att inga i den framtida planeringen for stationsomradet. Har
nedan syns nagra inspirationsbilder f6r 6verging, nedgang samt strandpromenad.

Strandpromenad

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnét

I februari 2013 gjordes en utredning som omfattade en kartliggning av gangtrafikanters och
cyklisters rorelser i omradet kring Handens pendeltagsstation. Geografiskt omfattade utredningen
ett omrade inom en radie pa 500-600 meter fran pendeltdgsstationen, féretridesvis Gster om
jarnvigen. Observationsstudien genomférdes under tre olika tillfallen under dagen, morgon,
lunch och kvill. Observationerna visade att dagens huvudgangstrik 1 omradet kring Handen
terminalen dr gangstraket som I6per lings med Handen terminalen och Najaden samt det
gangstrak som gar frain Poseidons torg till Handens norra pendeltagsentré. Dessa strak dr hogt
frekventerade av gangtrafikanter, framférallt under morgon- och kvillstid vilket dven inkl.
nedgangarna mot stationerna.

Med byggnationen av Haningeterrassen (norr om planomridet) kommer gangstraken i omradet
delvis att férandras. Infart till nya bussterminal och parkeringsgarage under Haningeterrassen
kommer att sker fran 6stra delen av Rudsjoterrassen och kommer utgoras av en hog front med
infarter. De flesta gangtrafikanter kommer vilja att r6ra sig lings med Rudsjdterrassens sédra
sida, vilket ocksa dr bist ur trafiksdkerhetssynpunkt. Lings med Najaden kommer inte
gangstraket att forindras nimnvirt férutom dar Rudsjoterrassen moter gangfartsomradet som

23



I6per lings med Handen terminalen, se bilden nedan. Denna del av vigen kommer att inga i ett
gangfartsomrade vilket innebir att trafiken sker pa de gdendes villkor och markbeliggningen
kommer utgoras av avvikande material t.ex. gatsten. I sédra delen av Rudsjoterrassen, séder om
Najaden, moter vigen de i kvalitetsprogrammet foreslagna torgytorna, cykelgaraget och
6vergingen mot stationen och friluftsomradet samt Marinens vig. Marinens vag ar 1 sin
forlingning Osterut ett viktigt strak som gir genom storre delen av Haninge och lika sa ér
Stationsvigen en viktig link mot norra delarna av kommunen mot t.ex. Vega. Fortsittningsvis i
den framtida planeringen for stationsomradet bor utformningen av Stationsvigen och Marinens
vig studeras med avseende pa att underlitta for gang- och cykeltrafik.

CYKELLANKAR SOM SAKNAS
- == Beaktas vid planering
= Cykling i blandtrafik
m Liank

BEFINTLIGT CYKELNAT
B Regionalt cykelstrak
I Lank huvudstrak

w w= Link

Gatunat

Handens stationsvég

Vigen ir idag en atervindsgata. Kommunen vill pa sikt férsoka gora Stationsvigen mer attraktiv
och tillginglig dd bade Najaden och Handenterminalen har manga lokaler som vinder sig ut mot
gatan. Idag saknas ocksa en gang- och cykelvig lings med gatan. Nedan finns en mojlig sektion
pa vigen men for att fa plats kommer troligtvis en mur krivas mot sparen. Utformningen av
Handens Stationsvig kommer att studeras vidare i den framtida planeringen for stationsomradet.
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Gatusektion Handens Stationsvig

Rudsjiterrassen

Rudsjoterrassens utformning kommer i och med Haninge terrassens utbyggnad att fériandras.
Det skapas ett titare gaturum med bebyggelse pa bada sidor av vigen. I norra delen sluter
Rudsjoterrassen an till gangfartsomradet som leder vidare till Handen terminalen. Denna yta
kommer dven fungera som en torgyta och entréplats till hotellet som finns i Najaden. Lings gatan
planteras en rad trid pa ena sidan och gangbanor och yta f6r kantstensparkering stenliges med
plattor eller gatsten.

Rudsjoterrassen (viistra delen)

chng 3¢ AnCORmE| whariLy
1 16 3
+

Gatusektion Rudsjoterrassen

Trafikfloden

De stora férindringarna i trafikfloden 1 omradet dr en f6ljd av flera faktorer. Det handlar om
nytillkommande bostider och verksamheter i Haningeterrassen, flytt av kommunens infart samt
ett ev. Oppnande av Handens Stationsvig 1 norr mot Gamla Nynisvigen. Floden fran
Haningeterrassens exploatering kommer inte nimnvirt paverka Najaden férutom den
garagenedfart som ligger i det nya s6dra huset och har infart ungefir mittemot Najaden.
Samtidigt minskar flodet totalt pd Rudsjoterrassen da infarten till kommunens parkeringsplatser
flyttas till Marinensvag. Den egna exploateringen medfor ocksa nagot okade trafikmingder 1
omradet. Dessa siffror ligger dock redan med i de fléden som redovisas nedan da alla siffror
medf6r fullt belagda parkeringsgarage, vilket inte ar fallet idag.

Vig Fléden med Haningeterrass Fl6den med Stationsvigen
samt full beliggning i p-garage | 6ppnad i norr.
(antal fordon/dygn) (antal fordon/dygn)
Rudsjoterrassen forbi | Ca 500 Ca 500
Najaden
Handens Stationsvig | Ca 300 Ca 1700
Marinens vig Mellan 1100-2000 Mellan 2800-3700
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Parkering

Bilparkering

I detaljplanen f6r Haningeterrassen togs en parkeringsutredning fram for att utreda
rekommenderad parkeringsnorm fér projektet. Denna parkeringsnorm kommer att tillimpas
dven for Najaden da liknande férhallanden rader med en reservation for tveksamheter som dykt
upp kring moéijligheten till samutnyttjande. Bilplatsbehovet har bedémts vara ligre dn i andra
omraden i kommunen pa grund av direkt nirhet till bade goda kollektivtrafikférbindelser och till
ett mycket bra setviceutbud. For bostider ska minst 0,5 platset/ ligenhet gilla, inklusive
gastparkering. Normen ska dven kunna tillimpas differentierat., se tabellen nedan:

Ligenhetsstorlek Parkeringsnorm bostider
1 ROK max 45 kvm - 0,2 ger 0,3
2 ROK max 60 kvm -0,1 ger 0,4
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4 ROK eller storre (galler aven radhus) ‘ + 0,1 ger 0,6 ‘

For verksamheter ska en norm pa 6 platser per 1 000 kvm bruttoarea (BTA) tillimpas. Normen
ska tillimpas generellt for alla olika typer av verksamheter som kommer att inrymmas 1
bygenaden. Samma norm ska ocksa anvindas for dldreboende. Idag finns ett hotell inrymt 1
bygegnaden. De parkeringsplatser som hotellet utnyttjar kommer att forsvinna i och med
byggnationen av Haningeterrassen men parkeringsbehovet for hotellet klaras av i Najadens egna
parkeringsgarage. P-behovet f6r boende och for verksamheter i denna detaljplan ligger nira
varandra, varfér det inte dr n6dvandigt att géra skilda berikningar/uppskattningar f6r de olika
anvindningarna som tillats i planen.

Traditionell boendeparkering innebir oftast att de boende hyr specifika platser vilket leder till en
lag utnyttjandegrad. Det parkeringssystem som studerats innebir att boende 1 forsta hand hyr en
ospecificerad plats nagonstans i parkeringsgaragen vilket sammantaget kréiver firre platser.

Parkeringsplatserna f6r Najaden finns i parkeringsgaraget Najaden och Riksidpplet samt pa tva av
gardarna i Najaden. I garagen ryms totalt 383 bilar (varav 256 platser dr vakanta) och pa gardarna
28 bilar (totalt 411 st.). I rikneexemplet nedan redovisas att hela Najadenbyggnaden behover ca
302 platser. I byggnaden idag ér ca. 17 000 kvm verksamhetsyta ledig vilket innebir att behovet
av parkeringsplatser blir 102 st f6r nya verksamheter i byggnaden plus de tva parkeringsplatser
som behd6vs for de fyra nya ligenheterna. Dé det finns 256 parkeringsplatser vakanta i
parkeringsgaragen kommer dessa att ricka.

Rakneexempel pa behov av antal parkeringsplatser (383 befintliga p-platser 7 garage)
(4 lagenheter 2 rok samt 50 000 BTA verksamhetslokaler)

2:or 4 st 4x0,4=2
50 000 BTA verksambeter 50 000/1 000=50 50x6=300
4 lgh Tot 302 platser

Framtida ntvecklingsplaner i Handen

For aktuell plan och i nuvarande situation kan parkeringsbehovet anses hanterat. Kommunen
arbetar dock med en utveckling av den regionala stadskdrnan och omradet dir Hemfosas
nuvarande tva parkeringsgarage ligger kan komma att foreslas som plats for nya kvarter med
bostider och verksamheter. Detta innebir att antalet tillgingliga parkeringar minskar i centrala
Handen. Mojligen finns behov av att ta ett storre grepp pa parkeringsfragan for att arbeta med
samordnade 16sningar f6r de olika fastighetsagarna 1 detta omrade.

Cykelparkering

Eftersom en ligre norm an vanligt foreslas for bilparkering kommer dven en norm f6r minsta
antal cykelplatser att tillimpas. Cykelplatser ska vara littillgingliga och dven finnas 1 invindiga
cykelforrad/garage. Minst 1,5 platser/ligenhet ska tillskapas. For verksamheter

giller normen 6/1000 kvm BTA.

Rakneexenmpel pa behov av antal cykelparkeringsplatser

4 lgh 4x1,5=6
50 000 BT A verksambeter 50 000/1 000=50 50x6=300
Tot 306 platser
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Spartrafik
Trafikuppgifterna nedan for jarnvigen kommer fran trafikverket och ligger till grund f6r

bullerberikningarna. Trafiksituationen avser forhallandet f6r ar 2030 da en hamn i Norvik anses
fullt utbyged.

Jarnvig Antal tag/dygn Hastighet km/h
Pendeltag 200 60-90

Godstag 18 100

Tjanstetag 19 100

STRANDSKYDD OCH VATTENOMRADE

Pa kvartersmark och allmin platsmark féreslas att strandskyddet upphivs da marken redan ir
ianspraktagen. Se illustration pa plankartan.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

I framtagna bullerberikningar har trafikuppgifter for ar 2030 anvints for jarnvigstrafiken. Nir
det handlar om biltrafik har en trafikbedomning gjorts som grundar sig pa alla framtida
forindringar som planeras i omradet. Det handlar bl.a. om Haningeterrassens utbyggnad och ett
ev. Oppnande av Stationsvigen. Med detta som underlag har f6ljande ljudnivaer erhallits f6r den
befintliga bebyggelsen.

Hogdelen far ljudnivder under 55 dB(A) f6r alla vianingsplan bade mot Rudsj6terrassen och mot
sparet. Daremot klarar inte byggnadens flyglar mot Stationsvigen 55 dB(A) utanfor fasad. Den
mest utsatta fasaden far upp till 63 dB(A) utanfor fasad. Inga byggnadskroppar foreslas fa
bostadsanvindning under plan 5.
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Lokal bullerskyddsskarm, Lokal bullerskyddsskarm, +57

2 m over mark

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifditsvérde
eeessssss——n 61 — 65 dB(A)

56 — 60 dB(A)

memsss———— 51 — 55 dB(A)

Ekvivalent ljudnivd 1,5 m &ver gdrdsyta

< 55 dB(A)

Bostider som etableras i flyglarna kriver dtgirder for att klara ljudddmpad sida. I dessa ligen
tillimpas avstegsfall B, vilket regleras med en generell bestimmelse pa plankartan som dven
innefattar ljudniva pa uteplats. Planbestimmelserna for avstegsfall lyder:

- Bostider ska utformas sa att minst hélften av boningsrummen i varje lagenbet far hogst 55 dB(A) ekvivalent
Judniva (frifaltsvarde) utanfor minst ett fonster. For bigst halften av ligenbeterna accepteras specialfonster.

- Minst en balkong eller uteplats till varje bostad eller gemensam nteplats i ansiutning till bostaden, ska utforas eller
Placeras sa att den ¢f utsdtts for hogre maximal ljudniva an 70 dB(A) (frifaltsvérde).
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Forklaring:
— Specialfonster

Ekvivalent ljudnivd for dygn vid fasad till vardboende
Frifdltsvirde

messsssssm————— 61 — 65 dB(A)

56 — 60 dB(A)

51 — 55 dB(A)

De byggnadskroppar som kriver atgirder for ljuddimpad sida regleras med bestimmelsen m, i
plankartan. I planomrdden som kriver atgirder for att klara ljudddmpad sida finns det generellt
tva olika 16sningar. Dels 16sningar som ar godkinda av Boverket och dels speciallésningar vilka
kan anvindas i begrinsad omfattning. De 16sningar som dr godkinda av Boverket och kan
anvindas i de flesta sammanhang dr bursprak och lokala bullerskydd pa balkonger.
Speciallésningar dr t.ex. specialfonster, som féreslds medges i denna plan.

Under projekteringen av boende for den sodra flygeln i vilket aldreboende med enkelsidiga
boningsrum planeras, har manga méjliga 16sningar diskuterats. Bursprakslésningar och
balkonglésningar har prévats men da ytterviggen inte kan béira upp ytterligare tyngd utan mycket
komplicerade och dyrbara tekniska l6sningar foreslas ett specialfonster i varje boende dir
ljudnivan dr 6ver 55 dB(A). Denna typ av fonster har anvints i flera vardprojekt.
Ljuddimpningen har uppmatts och mitningarna visar att vid exempelvis 65 dB(A) utanfor
fonster blir nivan inne, med vidringséppet fonster, ligre in 45 dB(A). Denna typ av
specialfonster anvinds i flera andra vardbyggnader, exempelvis 1 Sollentuna och Liding6. Utover
en bullerdimpande effekt kan den boende sjilv 6ppna fonster for vidring utan att riskera att trilla
ut. F6r utrymmen mot den mest bullerutsatta fasaden mot jarnvigen, féreslds endast
gemensamhetsfunktioner for dldreboendet medges i planen.

For att astadkomma god ljudmiljé inom detta planomrade féreslas dven foljande bestimmelser:
Bullerplank far anordnas till en hijd av +57 meter for att innefatta riktvardena pa den sidra garden.
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Bostéder ska utformas sa att ...
- trafikbullerniva inombus i boningsrum och undervisningslokaler inte dverstiger 26 dB(A) ekvivalent
Yudniva och 41 dB(A) maximal [jndniva.

Skil for avstegsfall

Planomradet dr mycket centralt belaget vilket ger mojlighet skapa attraktiva boendemiljéer med
nirhet till Haninge centrum, kollektivtrafik och naturomraden. Platsen ir dven av central
betydelse for att paborja utvecklingen av den regionala stadskdrna som centrala Haninge ar tinkt
bli. En blandad stadsmiljé med savil bostider som verksamheter dr avgorande for att uppna de
ambitioner som den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2010) pekar ut fér stadskirnorna. Aven
kommunens utvecklingsprogram f6r Campus Haninge pekar pa vikten av att bostider kommer
till stand i detta centrala lige for att bidra till en levande stadsmiljo.

Vibrationer

Vibrationsmatningar har utforts i byggnaden Najaden for att undersoka risken for vibrationer
fran jarnvigstrafiken pa Nyndsbanan. Matpunkterna ldg 1 bottenvaningen ca 25 meter fran
nirmaste spar. Under mitningarna passerade 993 pendeltag, 14 godstig och 85 tjinstetdg.
Mitresultatet visade att pendeltag kom som mest upp i 1 mm/s” och godstig som mest 4 mm/s”.
Sammanfattningsvis ligger det hdgsta uppmatta mitresultatet under mattiden under tillimpbara
riktvarden. Mitplatsen ar vald optimalt “ogynnsamt” f6r vibrationer fOr att beskriva ett “virsta
fall”. Prognosen ir att jairnvigen kommer att trafikeras med fler godstag i framtiden. Antalet tag
paverkar dock inte bedémningen savida man inte hojer hastigheten pa tagen.

Pa plankartan finns foljande generella bestimmelse som reglerar att vibrationerna i byggnaden:
"Bostider ska utformas sa att vibrationerna i byggnaden normalt inte tillats overstiga 0,4 mm/ s vagd RVMS pa
grund av trafik”.

Transporter med farligt gods

En riskbedomning har tagits fram for att studera hur Nynisbanans trafik kan paverka
bebyggelsen inom planomradet. I analysen har trafiksiffror f6r 2030 anvinds vilket innebir 1444
vagnar med farligt gods/ar. Dessa siffror har tagits fram genom att addera siffrorna fran 2005
med prognosen for framtida transporter till och fran hamnen i Norvik, Nyndshamn. Detaljerad
information kring de mingder som troligtvis kommer att transporteras pa Nyndsbanan efter
utbyggnaden av Norviks hamn kommer fran en miljoriskanalys f6r Norvikudden som togs fram
av Enviroplanning, 2007. Dessa siffror bekriftas ocksa som bista gillande underlag av
Stockholms hamn 2013 (Stockholms hamn, 2013).

Utifran de férutsittningar som erhallits och som nyttjats for berakningar i analysen bedéms
risknivan acceptabel i Najaden. Inga riskreducerande dtgirder erfordras for att dndring av
verksamhet ska kunna ske. Brandkonsulten AB:s bedémning ir att tillfredsstillande niva erhalls
tor individ- och sambhillsrisk. Brandkonsulten AB har dock givit nagra rekommendationer for
planligeningen.
I samrad med Linsstyrelsen har ocksé diskuterats var i planen bostider anses lampligt. Utifran
detta har planen utformats med nedanstiende bestimmelser:

- Alla fasader mot jarnvégen ska utforas i obrénnbart material.

- Vierksambeter med sovande personer ska ha tillgang till minst en utrymningsvag som mynnar mot

Rudsjoterrassen.

Friskluftsintag ska inte placeras pd fasader som vetter mot jérnvigssparet.
Central avstangning av ventilation ska anordnas.
m,— "Boningsrum/ balkonger fir ¢ etableras mot jarnvigen.
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Ett riskavstand pa 25 m fran sparkant halls till nirmsta byggnad for ny bebyggelse p.g.a.
avakningsrisk samt risk for olycka med farligt gods.
Inga bostiader medges pa plan 1-4.

Klimat, dversvamningsrisk

Enligt de 6versvimningskartor som tagits fram for att visa pa effekter vid 100-arsregn kan
bedémningen goras att inga dtgirder/planbestimmelser bedoms nédvindiga for att hantera
skyfall. med anledning av nirheten och ev. éversvimningsrisk fran Ovre Rudansjon,

Trygghet

I och med planliggningen och att det 1 framtiden kan bli en storre blandning av
anvindningsomraden 1 omradet kommer omradet befolkas mer dven under kvillstid. Detta kan
bidra till en 6kad trygghet att vistas 1 omradet framfor allt kvillstid.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

Planomradet ér idag till 6vervigande del hardgjort med befintlig bebyggelse och asfalterade ytor
for trafikindamal. Dagvattenforhallandena forindras dirmed inte pa nagot avgorande sitt av
planforslaget. Fran omradet leds vattnet idag bort via kommunens dagvattennit till Dammtrask
och direfter vidare till recipienten Drevviken. For sjon finns en faststilld miljokvalitetsnorm som
kriver att vattensystemets ekologiska status forbittras. Enligt kommunens dagvattenstrategi ska
avrinningen fran ett omrade inte 6ka till f6ljd av en exploatering.

Fran strategin kan vidare f6ljande utlisas som ar relevant f6r omradet:
® Dagvattnet ska i foérsta hand omhindertas lokalt pa egen tomtmark. I andra hand ska
vattenflédet utjamnas och f6rdréjas innan avledning till recipient.
e Fororenat dagvatten ska renas fore infiltration eller utslapp till vattendrag.
e Utnyttja dagvatten fOr att skapa vackra miljéer

Vid en storre ombyggnad av ett omrade med avrinning till recipient med miljokvalitetsnorm ar
det viktigt att utforma omradet s att belastningen pa recipienten minskar. Férdrojning av
dagvatten ska sa langt det 4r moijligt efterstravas, genom f6rdréjning och avledning av tak- och
markvatten till vegetationsytor. Skelettjordar ska efterstrivas som férdréjningsmagasin och som
avledningspunkter for dagvatten.

Tillkommande hardgjorda ytor inom planomradet dr begrinsade. Hur stor avrinningen blir frin
olika typer av ytor hinger dock nira samman med hur dessa utformas. Vatten fran bostadsgardar,
torgytor och tak kan antas vara relativt opaverkat av féroreningar och ska darfér fordréjas 1 sa
stor utstrickning som mojligt. Detta kan ske genom att vatten fran hardgjorda ytor och tak leds
till planterade delar av bostadsgardar och torgytor. Tak kan utféras som gréna. Dagvatten kan
ocksa tas omhand 1 mera avancerade system och utnyttjas exempelvis f6r odling 1 vixthus.
Detaljplanen staller skarpare krav pa dagvattenhanteringen an gallande plan, genom regler f6r
gardsytor och takbeklidnad med féljande planbestimmelser:

n,— Minst 50% av yta pa gard ska besta av grinyta. Minst 10% av yta pa bostadsgard ska planteras med
buskar eller triid i planteringsbidd med tillrdckligt jorddjup.

n, - Tak- och markvatten ska ledas till och fordrijas pa vegetationsytor dar sa dr mijligt.

-50% av byggnadens tak ska utforas som grona tak.
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Ledningsnat
Den nya bebyggelsen ska anslutas till kommunens VA-nit. Ledningar f6r el, fjirrvirme, telefoni
och bredband finns inom planomradet.

Elf6rsorining

Elanlaggningarna inom och 1 nirheten av planomradet dgs av Vattenfall. Vid eventuellt behov av
ny natstation ska den utformas s att de magnetfalt som uppstar understiger 0,2 uT. Detta
bekostas av exploatoren.

Avfall

Krav pa killsortering av hushallssopor giller enligt kommunens avfallsplan, antagen av
kommunfullmiktige november 2011.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6:11 giller det att kommunen, nir man tar fram en detaljplan, alltid ska
bedéma om det ska gbras en miljébedémning av planen. Denna bedémning kallas
behovsbedémning och ska alltid géras for detaljplaner med normalt férfarande.

Behovsbedomningen dr en utredning som ger svar pa om detaljplanen genomférande medfor en
betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska man gora en
miljobedémning, dir det bland annat ingar att goéra en miljékonsekvensbeskrivning, MKB.

Behovsbeddmning

Bullerutredning samt riskbedomning har tillsammans med denna behovsbedémning och Gvrigt
tillgangligt underlagsmaterial legat till grund for ett motiverat stillningstagande gillande behov av
en miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning f6r rubricerat drende. Man kan
konstatera att ljudnivaerna inom planomradet mot sparet dr hoga men att avstegsfall B kan
innehallas. Riskanalysen visar ocksa att risknivan f6r bebyggelsen inom planomradet ér acceptabel
men att nagra atgirder rekommenderas for bebyggelsen. Att detaljplanen kriver en viss
fordrojning av dagvattnet fran byggnaden innebir nagot positiva effekter fér Tyrestaans
avrinningsomrade vid skyfall och extrema floden.

Den samlade bedémningen ar att planens genomférande inte bedoms medfora att miljomal
asidosatts. Detaljplanen bedéms dirmed inte innebdra nagon betydande miljopaverkan som avses
1 milj6balkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget
bedoéms inte heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En
miljobed6mning enligt miljébalken bedoms darmed inte behovas upprittas.

BARNKONSEKVENSER

Planforslaget dr en del av den regionala stadskirnan dir de centrala delarna av Haninge succesivt
kommer att omvandlas frain en homogen kontors- och centrum bebyggelse till en blandad
stadsstruktur med bade bostidder och kontor och centrumfunktioner. Haningeterrassen kommer
bland annat bidra till mer torgytor dir dven lekytor planeras. Omkringliggande gator, frimst
Nynisvigen och Rudsjoterrassen dr trafikintensiva miljoer som utgor barridrer for barn.
Gangtunneln under Nynisvigen mot Poseidons torg kommer dock finnas kvar och hastigheten
pa Nynisvigen avses att sinkas vilket forbittrar trafiksikerheten. I planomradets direkta nirhet
finns Rudan omradet, med variationsrika naturmiljéer maojlighet till bad m.m. I Eskilsparken

ca 500 meter Oster om planomradet finns stora Oppna grasytor, lekplats och utomhusscen. Bade
Eskilsparken och Rudan kan nas utan att behova korsa storre gator.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Parkeringsbehovet for S6derbymalm 3:462 kan 16sas genom servitut for parkering i fastigheterna
Séderbymalm 3:486 och S6derbymalm 3:481.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgirder som behévs for att dstadkomma ett samordnat och
iandamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad:  februari 2014

Granskning:  december 2014-januari 2015
Stadsbyggnadsnimndens antagande: varen 2015
Tidigaste byggstart kan ske under 2015

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsférdelning for kvartersmark

Hemfosa AB ansvarar f6r utbyggnaden inom kvartersmark. Haninge kommun ansvarar for drift
och underhall av det befintliga gangstraket lings Stationsvigen, markerat med x i plankartan.

Huvudmannaskap for allman platsmark
Kommunen ar huvudman f6r allmién plats.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ar redan ansluten till det kommunala VA-nitet (ledningar for vatten, spillvatten och
dagvatten). Inga ledningsomliggningar dr nédvindiga inom planomradet.

Ovriga ledningar

Inga Gvriga ledningar (el, telefoni och bredband) kommer att paverkas av projektet.

Tekniska anlaggningar

Befintliga och eventuellt tillkommande ledningar, nitstationer etc. pa kvartersmark sikras genom
ledningsratt eller annat avtal mellan fastighetsidgare och ledningsigare.

AVTAL

Befintliga entréer mot Rudsjoterrassen kommer att flyttas och darigenom kravs en mindre
fastighetsreglering. Avtal mellan kommunen och fastighetsigaren f6r denna reglering krivs for
planens genomférande. Det dligger fastighetsidgaren att sikra ritten till parkeringsplatser pa
intilliggande fastigheter och redovisa detta i bygglovsskedet.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Trafik

Handens stationsvig dr en kommunal gata. Trottoaren lings med gatan utgors idag av en s.k.
pelargang och ligger inom kvartersmark. I gillande och féreslagen plan dr denna planlagd som x-
omrade.

Parkering

Parkeringsbehovet f6r boende och verksamheter inom planomradet ska 16sas genom att
parkeringsytor utnyttjas i befintliga garage 1 anslutning till Najaden. Den gatuparkering som finns
lings med Stationsvagen samt Rudsjoterrassen 1 markplan avses utnyttjas for kortare besok till
bland annat omradets butiksutbud. Bostider och verksamheter i Najaden planeras fa rittigheter
att utnyttja garageanligeningarna ”Najaden” (S6debymalm 3:486) och ”Riksdpplet”
(Soderbymalm 3:481) i omradet.

Fastighetsbildning

Planomradet kommer vid behov att kunna delas in i ett limpligt antal nya fastigheter, vilket sker
genom en eller flera lantmiteriférrittningar efter det att planen vunnit laga kraft.
Fastighetsstrukturen faststalls inte 1 detaljplanen. 3D-fastighetsbildning dr méjligt.

Rattsverkan

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstindig rittsverkan. Den utgér en del av
planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men den kan déd dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt
till ersattning (f6r exempelvis forlorad byggratt).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Anna-Lina Axelsson enhetschef plan- och bygglovavdelningen
Karin Norlander enhetschef plan- och bygglovavdelningen
Karolina Embring planarkitekt

Britta Orring mark- och exploateringchef
Kaj Brantemark exploateringsingenjor

Kent Lindgren trafikingenjor

Jenny Blom landskapsarkitekt

Kai Nurmi gatufragor (vigmistare)
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Bilaga 1, Trafikbelastning pa Rudsjéterrassen, framtid
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