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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

o Plankarta med bestimmelser och grundkarta
e Planbeskrivning
e Behovsbedémning

BAKGRUND

Inomhusgallerian Haninge centrum 4r en av Haninges storsta handelsplatser. Den sédra entrén
till gallerian sker via Poseidons torg, som ar en viktig allmidn plats i Handen och som kommer fa
en dnnu storre betydelse som central métesplats nir Haninge stad vixer fram. Dagens
centrumentré mot torget uppfattas idag som moérk och otydlig.

Den 27 november 2017 § 308 fick stadsbyggnadsférvaltningen i uppdrag av kommunstyrelsen att
ta fram en ny detaljplan for sédra entrén till Haninge centrum, del av fastigheten Séderbymalm
3:458. Planuppdraget syftar till att mojliggéra en ombyggnation och upprustning av
centrumentrén samt befintliga affirslokaler mot Poseidons torg.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneforslagets huvudsakliga syfte ar att mojliggora att nuvarande passage under
Eskilsvigen omvandlas till handelsyta. Utéver det syftar detaljplaneforslaget till att skapa
forutsittningar for en tydligare entré till gallerian och dirmed mojliggéra forbattrad
tillgangligheten och trygghet.
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Bild 1.1. Situationsplan. Planomridet ir markerat med rid linje.



Planomradet dr beldget i centrala Handen och utgdrs av entré till Haninge centrum fran
Poseidons torg i form av gangtunnel under Eskilsviagen och omfattar cirka 900 kvadratmeter.

Bild 1.2. Situationsplan. Planomrddet ar markerat mer rid linje. Streckad linje visar véiggar inom passage under
[flerbostadshus samt Eskilsvdgen.

MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet utgors av del av fastigheten S6derbymalm 3:458 som dgs av Haninge kommun.

Inom fastighet S6derbymalm 3:458 finns servitut f6r butikslokal till f6rman f6r S6derbymalm
3:476. Angransande till S6derbymalm 3:458, inom fastigheten S6derbymalm 3:470, finns servitut
for gingvig samt ledningsritt till f6rman f6r S6derbymalm 3:458.
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SODERBYMALM 3:476 .. I SERVITUT FOR BUTIKSLOKAL
B SERVITUT FOR GANGSTRAK

LEDNINGSRATT OCH
SERVITUT FOR GANGSTRAK
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Bild 1.3. Kartan visar planomridet med rid linje, fastighetsgranser med streckad svart linje samt befintliga servitut.



PLANPROCESSEN

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som reglerar markanviandningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, till exempel markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handldggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu ir detaljplanen i samradsskedet. F6r mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).
antagande

detaljplanesamrad granskning antagande laga kraft genomforande

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2016-11-07, anges att centrala
Handen, dir Haninge centrum ingar, bestir av tit stadsbygd som ska utvecklas mot en tydligare
urban struktur med offentliga rum som tydliggér Handens identitet som stadskidrna och
motesplats. Poseidons torg utgdr enligt 6versiktsplanen en central métesplats och mittpunkt i
stadsutvecklingen. Vidare uttrycker 6versiktsplanen ambitionen att lata handeln utvecklas i de
centrala ligen dir den redan finns.

Stadsutvecklingsplan fér Haninge stad

Stadsutvecklingsplan f6r Haninge stad, antagen av kommunfullmiktige 2018-04-16, anger att
omréadet dir Haninge centrum ingar ska utvecklas mot ett mer levande stadsliv. Vidare beskrivs
att centrumet behéver integreras bittre med omgivande stadsmiljder genom fler verksamheter
som vinder sig ut mot gatan, samt att lokaler i bottenvaning ar viktigt inom stadens kirna.

Detaljplan

Omrédet dr planlagt och omfattas av detaljplan/stadsplan, S122 fran 1985. I detaljplanen regleras
planomradet som allmin plats, gata.

Kommunala hallbarhetsmal

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som “en utveckling tillgodoser dagens
behov utan att dventyra kommande generationers méjligheter att tillgodose sina behov™".
Viirldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som beskriver
hur virlden ska arbeta f6r hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16

miljokvalitetsmal.

I Haninge kommun formulerar kommunfullmiktige mal f6r hallbar utveckling i mal och budget.
De mal som ber6r stadsbyggandet édr féljande:

e God livsmilj6 f6r nuvarande och kommande generationer

! Definition av begreppet hillbar utveckling fran *Vir gemensamma framtid’ (Bruntlandsrapporten), 1987.


http://www.haninge.se/

e Nya bostader i bra ligen
e Trygga invanare med inflytande och delaktighet
e God folkhilsa
e Hog tillganglighet
(Mal och budget 2019-2020, faststilld 2018-06-11)

Kommunfullmiktige har antagit Vattenplan (2012-10-15), Klimat- och energistrategi (2014-02-
10) och Naturvardsplan (2016-04-18), Klimat- och miljépolitiskt program (2017-10-09) som
vigleder arbetet for hallbar utveckling. De 6vergripande mal som ber6r stadsbyggandet ar:

e Alla vattenférekomster 1 Haninge ska uppna god ekologisk och god kemisk status senast
2027 (EU:s ramdirektiv for vatten).

e Utslippen av vixthusgaser ska inom Haninge fram till 2020 ha minskat med 40 %
jamfort med 1990. Ar 2050 sker inga nettoutslipp av vaxthusgaser i Haninge.

e Skydda och utveckla naturvirden, biologisk mangfald och ekosystemtjinster.

FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Inomhusgallerian Haninge centrum dr Haninges storsta handelsplats och en viktig malpunkt 1 det
framvaxande Haninge stad. Planomradet utgor del av entré i sodra dndan av gallerian i form av
en gangtunnel under Eskilsvigen. Entrén sker via Poseidons torg, som ir en central motesplats 1
Handen. I planomradet ingér dven Eskilsvigen, som angrinsar Haninge centrum i norr samt ett
flerbostadshus i sdder. Planomradet gransar till ett flerbostadshus och bostadsfunktioner si som
entréer till hiss och trapphus.

Poseidons
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Bild 1.4. Kartan visar planomridet med rid linje, trappa frin Poseidons torg upp mot Eskilsvigen samt befintliga
Jfunktioner i bygenadens markplan samt i passage.



Bild 1.5. Bild som visar sidra entrén, flerbostadshus ovan samt trappa till higer.
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Bild 1.6. Bilden visar passagen till ga//m'a;ﬁ. Delvis u?anfbr}/anowmdet



Bild 1.7. Bild visar den del av passagen som ugor plano
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idet, Till vinster befintlig lnsmedelsbutik.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Planomradet angrinsar till Poseidons torg och utgdr en fortsittning av den sddra entrén till
Haninge centrum. I flerbostadshusets bottenvaning finns flertalet butikslokaler som vinder sig ut
mot torget. Oster om planomridet finns en trappa som, via en plata mot Haninge kulturhus leder
vidare upp mot Eskilsvigen.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Planomradet ér centralt belidget i Handen med narhet till kommersiell service 1 form av
livsmedelsbutik, restauranger med mera, samt offentlig service i form av bibliotek, sjukhus, skolor
med mera. Inom planomradet finns service i form av livsmedelsbutik.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Planomradet utgor en gangtunnel och del av entrén till gallerian. Inom angrinsning till
planomradet finns flertalet cykelparkeringar.

Oster om planomridet finns en trappa som leder vidare mot en entré till Haninge kulturhus samt

ovre niva dir den méter Eskilsvigen, torg samt centrumverksamhet.

Kollektivtrafik

Planomradet grinsar till en bytespunkt for busstrafik som dr beligen pa Eskilsvigen.
Planomradet ligger cirka 200 meter fran Handens pendeltigsstation.



SOCIAL MILJO

Planomradet grinsar till Poseidons torg och Haninge kulturhus. Detaljplanen medfér en
mojlighet att bygga om entrén till Haninge centrum genom exempelvis inglasning. Nuvarande
utformning av entrén kan upplevas otrygg, otydlig och mork. Vid en ombyggnation av entrén ar
det viktigt att beakta tillgingligheten till befintliga bostadsfunktioner sa som forrad, entré till hiss
och trapphus.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Det finns inte nagra kinda féroreningar inom planomradet.

Buller

Planomradet utsitts f6r buller fran Eskilsvigen och Nynisvigen.

Transporter med farligt gods

Planomradet ligger inte inom riskavstand for transporter med farligt gods.

Trygghet

Passagen frin Poseidons torg till gallerian ligger dold frain omgivningen och kan upplevas som
mork, otydlig och otrygg. Méinga personer passerar dir under gallerians Gppettider.

Radon

Inom planomradet finns ingen kind f6rhéjd risk f6r radon.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden jordart, avvattning (dagvatten), grundvatten, vattentakt

Planomradet utgors idag av en hardgjord yta bestiende av vig samt gangtunnel under vagen.
Eskilsvigen avvattnas i brunnar som avleds i kommunens dagvattenledningar.

Grundlaggning ir gjort i planomradet och vilar pa ishavssediment.

Dagvatten avrinner mot Ovre Rudan och direfter Drevviken. Drevviken har miljiokvalitetsnorm
(MKN) t6r god ekologisk status 2027 samt god kemisk ytvattenstatus. Idag dr Drevvikens
ekologiska status otillfredsstallande. Vattenforekomsten omfattas av ett undantag i form av
tidsfrist till 2021 frin milj6kvalitetsnormen att uppna god ekologisk status/potential. Amnen som
inte uppnar god kemisk status i vattenférekomsten dr kvicksilver, PBDE, PFOS och tributyltenn.
MKN f6r de tva forstnimnda har mindre stringa krav och tributyltenn omfattas av ett undantag i
form av tidsfrist till 2027.

Inom planomradet finns grundvattenférekomst med MKN: "Handen", sand- och grusférekomst.
Grundvattenférekomsten uppnar god kemisk grundvattenstatus samt god kvantitativ status.
Forekomsten har bedémts att 16pa risk att inte uppfylla miljokvalitetsnormen for kemisk status
till angivet malar (2021) pa grund av klorid och mycket hég féroreningsbelastning.



TEKNISK FORSORJNING

Ledningsnat

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten- och avlopp. Inom planomridet
gar kommunala va-ledningar f6r dagvatten, avlopp och spillvatten. Dir finns dven tva
dagvattenbrunnar.

Inom planomradet finns ledningsnat for fiber.

10



FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Detaljplaneforslagets huvudsakliga syfte ar att moéjliggora att nuvarande gangtunnel under
Eskilsvagen omvandlas till centrumverksamhet. Detaljplanen mojliggor 1 forlingningen en
ombyggnation av passagen till gallerian med forbittrad tillgangligheten och trygghet genom en
tydligare entré.

Detaljplaneforslaget bekriftar nuvarande anvindning av del av Eskilsvigen.

KVARTERSMARK

Detaljplanen medger centrumverksamhet i passage under Eskilsvigen genom bestimmelsen (C)
mellan nivderna +59.2 och +62.8. I bestimmelsen centrum ingar kombinationer av handel,
service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara
litta att na.

GESTALTNING - KVARTERSMARK

Riktlinjer for gestaltning utformning, materialval terranganpassning och riktlinjer for
utemiljoer

Detaljplanen mojliggor, tillsammans med gillande detaljplan, en ny entré till gallerian. Det dr av
vikt att entrén genom gestaltning blir tydlig och trygg for gangtrafikanter.

RIKTLINJER FOR NY FASTIGHETSSTRUKTUR

Detaljplanen mojliggor en tredimensionell fastighetsindelning med allmin plats (gata) och
kvartersmark (centrum).

ALLMAN PLATS

Detaljplanen medger huvudgata genom bestimmelsen GATA. Med huvudgata menas en gata
som binder thop lokalgator inom en titort, alla trafikslag tillits. Bestimmelsen syftar till att
bekrifta nuvarande markanvindning.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningsnat

Bestimmelsen (u) anger markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

11



KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6:11 giller det att kommunen, nir en detaljplan tas fram, alltid ska bedéma om
det ska goras en miljobedomning av detaljplanen. Denna bedémning kallas behovsbedémning
och ska alltid goras for detaljplaner med standardférfarande.

Beslut om planuppdrag fattades 2017-11-27. Dirmed tillimpas 6 kap Miljébalken enligt tidigare
lagstiftning, innan lagindringen 2018-01-01.

Behovsbedomningen dr en utredning som ger svar pa om detaljplanens genomférande medfor en
betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska man gora en
miljobedémning, dir det bland annat ingar att géra en miljékonsekvensbeskrivning, MKB.

Miljokvalitetsnormer

Dagvatten avrinner mot Ovre Rudan och direfter Drevviken. Drevviken har MKN fér god
ekologisk status 2027 samt god kemisk ytvattenstatus. Idag dr Drevvikens ekologiska status
otillfredsstallande. Vattenférekomsten omfattas av ett undantag i form av tidsfrist till 2021 frin
miljdkvalitetsnormen att uppna god ekologisk status/potential. Amnen som inte uppnar god
kemisk status 1 vattenférekomsten ar kvicksilver, PBDE, PFOS och tributyltenn. MKN £6r de tva
forstnamnda har mindre stringa krav och tributyltenn omfattas av ett undantag i form av tidsfrist
till 2027.

Storre delen av planomradet dr tickt av tak. En mindre del av Eskilsvigen ingar i planomrédet.
dagvatten frin vigen avvattnas i brunnar. Forslaget till detaljplan bedoms inte bidra till
forindrade forutsattningar for att omhinderta dagvatten.

Stadsbild

Planférslaget bedéms inte medféra nagon forindring av stadsbilden.

BARNKONSEKVENSER

Planomradet grinsar till Poseidons torg och Haninge kulturhus. Detaljplanen medfor en
mojlighet att bygga om entrén till Haninge centrum genom exempelvis inglasning. Nuvarande
utformning av entrén kan upplevas otrygg, otydlig och mork.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

I SERVITUT FOR BUTIKSLOKAL
B SERVITUT FOR GANGSTRAK

==

Bild 1.8. Kartan visar fastighetsindelning och befintliga servitut samt ledningsriitt.

I LEDNINGSRATT OCH
SERVITUT FOR GANGSTRAK

BESKRIVNING FASTIGHET | FORANDRING KOMMENTAR
MARKANVANDNING
Fastighetsreglering | S6derbymalm | Allmin plats (gata) Fastighetsreglering
3:458 omvandlas till m6jliggdrs genom
kvartersmark tredimensionell
(centrumverksambhet). fastighetsbildning.
Detaljplanen mojliggor
Kvartersmark for att nuvarande passage
centrumverksamhet under Eskilsvigen bildar
omfattar innervaggar en fastighet och gata
samt ytskick 1 passage, ovan samt under passage
plushojd regleras i utgor en annan. Den
plankarta. mark som regleras som
kvartersmark f6r
. b o centrumindamal, vilket
?;B ==—1+6280 | motsvarar cirka 870
= ==f-s028 | kvadratmeter foreslas
regleras 6ver till fastighet
Soderbymalm 3:380.
Ledningsritt Soderbymalm | Ledningsritt (u-omrade)
3:458 inom kvartersmark for
centrumverksamhet (C).
Servitut Séderbymalm | Servitut f6r butikslokal Servitut med férman fo6r
3:458 foreslds att upphdvas. En | S6derbymalm 3:476 och
upphivning provas i en som belastar
lantmaiteriforrittning, S6derbymalm 3:458
foreslas att upphivas.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som beh6vs for att 4stadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: kvartal 2, 2019

Granskning: kvartal 3, 2019
Stadsbyggnadsnamndens antagande: kvartal 4, 2019
Preliminar byggstart: kvartal 4, 2019

Dessa tider 4r preliminara och har angivits under forutsattningar att detaljplanearbetet gir som
p g g P g
planerat och att detaljplanen inte 6verklagas.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman f6r allmén plats och ansvarar for utférande och framtida drift och
underhaill.

Detaljplanen skapar férutsittningar f6r en tredimensionell fastighetsindelning f6r att mojliggora
att centrumverksamhet kan styckas av frin kommunens fastighet Séderbymalm 3:458. Agaren av
fastighet som omfattar kvartersmark inom planomradet ansvarar for utbyggnad samt framtida
underhéll av byggnader och anliggningar inom kvartersmarken.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet ér anslutet till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommunen 4r huvudman for.
Detta innebdr att kommunen star for utbyggnad, drift och underhill av ledningarna.

Agaren av fastighet som omfattar kvartersmark star for servisledningar, nya anslutningar och
tillhérande kostnader.

Kommunala VA-ledningar korsar planomradet och ir férlagda inom u-omride. De kommunala
VA-ledningarna ligger inom vad som regleras som allmin plats i detaljplanen.

Ovriga ledningar

Ledningshavare inom planomradet ansvarar for sina ledningar, samt att ledningarna finns sikrade
med nagon form av rittighet, exempelvis ledningsritt eller servitut. Eventuell flytt och/eller
forindringar av befintliga ledningar utférs av ledningshavaren.
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AVTAL

Ett markéverlatelseavtal for del av planomradet avses att tecknas med dgaren av
centrumfastigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Servitut

Inom planomradet finns servitut for butikslokal som belastar fastighet S6derbymalm 3:458 och ir
till forman f6r Soderbymalm 3:476. Upphavning av servitut ansoks om hos
Lantmaiterimyndigheten.

Fastighetsbildning

Aktuell fastighet dgs idag av kommunen. Detaljplanen mojliggér en tredimensionell
fastighetsbildning med syfte att kvartersmark for centrumverksamhet ska regleras over till
fastighet for centrumverksamheten (Séderbymalm 3:380). Fastighetsbildningsfragor
(avstyckning, fastighetsreglering med mera), bildande av servitut och andra fastighetsrittsliga
fragor handliggs av lantmiterimyndigheten och kommer att kunna ske nir detaljplanen har
vunnit laga kraft.

Markreservat for allmanna underjordiska ledningar, u-omraden

Ett u-omrade dr utmarkerat i plankartan. Markomradet ska vara tillgiangligt for allménnyttiga
underjordiska ledningar och beh6vs f6r de befintliga kommunala VA-ledningarna. Att VA-
ledningarna dr forlagda inom u-omraden medfor inte ritt f6r kommunen att exempelvis gora
underhaéll av dessa, detta 16ses genom ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Agare av fastighet som omfattar kvartersmark inom planomradet svarar for alla
exploateringskostnader inom kvartersmark.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden anger inom vilken tid detaljplanen beriknas att kunna genomforas. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen dock att gilla tills den upphivs eller andras.

Under pagiende genomférandetid kan som regel inga dndringar av planen genomféras som
innebdr begrinsningar av byggritten. Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en
siakerstilld ritt att fa bygga enligt detaljplan.

Genomférandetiden ér 5 dr efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Sofia Anesiter Olsson, planarkitekt
Christian Bascunan, enhetschef VA
Britta Orring, mark-och exploateringschef
Isabell Ruta, forrittningslantmatare
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