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DETALJPLANEN OCH PLANPROCESSEN

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som fastldgger markanvandningen
i ett omrade. Dokumentet reglerar bade rattigheter och skyldigheter; t ex
byggnadstyp, byggrattens storlek, placering och utformning av byggna-
der. Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagen och skall enligt
lagen f6lja en viss process. Processen inleds med att et program tas
fram som anger férutsattningar samt kommunens mal och avsikter med
planen. Programmet remitteras till bersrda for samrad. Nésta fas i pro-
cessen innebdr att ett forslag till detaljplan upprattas och att samrad ater
sker med bertirda. Bertrda sakégare och myndigheter har nu anyo méj-
lighet att Iamna synpunkter. Déarefter upprattas detaljplanen formellt och
stélls ut under minst tre veckor med ytterligare méjlighet att lamna syn-
punkter. Slutligen antas detaljplanen av kommunfullmaktige eller kom-
munstyrelsen och vinner déarefter laga kraft. Den totala handlaggningsti-
den fram fill lagakraftvunnen detaljplan uppskattas till ca ett ar under for-
utsattning att antagandebeslutet inte éverklagas.

Pilen nedan visar planeringsprocessen och var i processen drendet be-
finner sig.

programsamrad samrad detaljplan utstilining detaljplan antagande

BAKGRUND OCH SYFTE

Inom fastigheten Séderbymalm 3:403 finns i dag sju flerbostadshus med
sammanlagt 147 l&genheter. Hiss saknas i samtliga hus. Lagenheter
upplétes med hyresratt. Bebyggelsen uppférdes i slutet av 1960-talet och
var i forsta hand avsedda som personalbostader till anstilida pa Handens
narsjukhus.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra byggandet av ett flerbostadshus i
sju vaningar. Byggnaden beréknas inrymma 28 lagenheter. Vidare ska yt-
terligare 25 p-platser kunna anléggas for att tacka det 8kade parkerings-
behovet.

Det tidigare planprogrammet omfattade hela fastigheten Sdderbymalm
3:403. Nu aktuella detaljplan omfattar det omrade som ska bebyggas samt
den del av omrédet dér nya p-platser foreslas. Detaljplanen bestar saledes
av tva omraden.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
Hushallning med mark-och vattenomraden

Markanvéndningen i planen &r férenlig med bestammelserna om hushall-
ning med mark-och vattenomraden enligt miljbalken 3 och 4 kap.

Miljkvalitetsnormer enligt miljiébalken 5 kap

Vid planering ska kommuner och myndigheter s&kerstalla vissa miljékva-
litetsnormer enligt miljsbalkens 5 kap. Miljékvalitetsnormer meddelas av
regeringen och ar féreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén
i Ovrigt som behovs for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljén,
Miljokvalitetsnormernas gransviarden kommer inte att Sverskridas med f&-
reslagen anvandning.

Miljokvalitetsnormerna redovisas under rubriken "BEDOMNING AV MiL-
JOKONSEKVENSER”.

PLANDATA

Ldge och areal

Planomradet &r bel&get ca 400 meter norr om Haninge centrum. Detalj-
planens tva omraden utgér en mindre del av fastigheten Séderbymalm
3:403. Omréadena gransar till befintlig flerbostadshusbebyggelse pa fastig-
heten.

De bada omradenas fotala areal dr ca 3100 kvm.

Markdgoforhallanden
Marken inom planomradet &gs av Haninge Bostader.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av dversiktsplan for Haninge kommun, antagen
2005-02-07 av kommunfullmaktige. Det redovisas som ett omrade med
fortsatt markanvéndning. Syftet med aktuella detaljplan strider ej mot in-
tentionerna i 6versiktsplanen.

Detaljplan
For omradet géller en detaljplan antagen 1968-08-02.
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Planprogram

Ett program fér den aktuelia planeringen har uppréttats i februari 2006.
Programmet har varit féremal for samrad under tiden 2006-03-13 — 20086-
04-28. 2006-09-25 §172 har kommunstyrelsen beslutat godkénna pro-
grammet som underlag for fortsatt planarbete.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN OCH FORUTSATTNINGAR

Omréadets nuvarande anvindning

Det kvarter som detaljplanen &r en del av 4r bebyggt med sju flerbostads-
hus i tre eller fyra véaningar och innehaller totalt 147 l&genheter. Den del av
omradet som enligt nu aktuella detaljplan foreslas bebyggas utnyitjas til
stor del som lekplats. Den del som féreslas utnyttjas som parkering &r
grashevuxen. Dar fsrekommer ocksa nagot enstaka trad.

Geotekniska forhallanden

Omradet sluttar svagt mot norr. Den ténkta tomten sluttar i etapper fran Ga-
ragevagen till gangvagen i norr med bollplan och lekyta pa plana ytor. Ovriga
ytor bestar av sluttande grés och berg i dagen.

I samband med omradets utbyggnad i slutet av 1960-talet utférdes en
grundundersdkning. Enligt denna rekommenderades den planerade be-
byggelsen att grundlaggas pa palar. Strax séder om den plats som nu &r
aktuell att bebygga finns berg i dagen. Marken bedéms darfor byggbar for
féreslagen bebyggelse men en mer detaljerad geoteknisk undersékning
bor genomféras i samband med byggnadsprojektering.

Kommersiell service

Planomrédet ligger nagra minuters promenad fran Haninge centrum med
livsmedelsbutiker, specialbutiker, restauranger, apotek, bank, post, mm.

Kommunal service

Flera forskolor finns i Handenomradet, de narmaste ar Hasseln i direkt
anslutning till planomradet och Syrenen vid Runstensvédgen. Narmaste
skola &r Runstensskolan ak 1-5. Soderbymalmsskolan fér arskurs 6-9
och Fredrika Bremergymnasiet ligger ca 700 meter séder om planomra-
det.

Handens nérsjukhus

Véster om planomrédet ligger Handens narsjukhus. Avstandet till sjukhu-
sets huvudentré ar drygt 100 meter. Verksamheten pé narsjukhuset pa-
gar dygnet runt. Sjukhusets verksamhet kommer 4ven framdeles att dri-
vas pa samma satt som nu.
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Gatunit

Gatunétet i anslutning till planomrédet &r utbyggt. Tillfarten till kvarteret
sker via Dalarbvagen.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns pa Dalardvégen norr om kvarteret och vid Handens
narsjukhus. Hallplatserna trafikeras av ett flertal linjer med anslutning tilf
bl a Haninge pendeltagstation, Nacka, Tyresé och Farsta, Gangavstan-
det till Handens pendeltagstation &r ca 900 meter.

Lekplatser

Runtom i kvarteret finns mindre, spridda lekplatser och sittgrupper. Den ak-
tuella tomten bestar av en central gemensam lekplats och en bollplan. | for-
slaget till ny bebyggelse koncentreras lekplatsen och bollplanen till tomtens
sodra del.

Parker och gréonomraden

Eskilsparken ligger ca 600 meter séder om planomradet. Dar finns stora
gréasytor lampliga for t ex solbad sommartid och kalk-och pulkadkning
vintertid, Stérre natur- och skogsomraden finns vaster om Handen i Ru-
danomradet. | Tyresta nationalpark ca fem km éster om planomradet
finns vidstrackta skogsomraden. Har finns dven Nationalparkernas hus,
café, mindre djurpark, mm.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp
Omradet &r anslutet till det kommunala vatten- och avloppssystemet. Till-
kommande byggnad ska anslutas till samma ledningssystem.

Dagvatten

Haninge kommun har en dagvattenstrategi som antagits av kommunfullmak-
tige i april 2005. Malsatiningen med strategin &r att dagvatten i kommunen
ska hanteras p3 ett funktionellt satt fér samhallet och med liten paverkan for
milj6 och halsa.

Regnvatten fran den nya byggnadens tak och den hya parkeringsytan kan
inte, med hansyn till befintliga markforhallanden och omradets utnyttjande-
grad, omhéndertas lokalt. Det kommer i stéllet att aviedas genom det kom-
munala dagvattensystemet pa samma satt som dagvattnet fran det dvriga
kvarteret. | det fortsatta arbetet ska dock mdjligheten till négon form av fér-
dréjning av dagvattnet utredas.

Elférsérjning

Elférsdrjningen ar utbyggd till omradet. Nagon férstarkning av elnatet erford-
ras inte.
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Vérme
Befintlig bebyggelse ar ansluten till Vattenfalls fjarrvarmesystem. Avsikten ar
att aven tillkommande byggnad ska forses med fjarrvarme.

Avfall

Krav pa kéllsortering av hushallsavfall géller enligt kommunens avfallsplan
som ar antagen av kommunfullméktige. Narmaste atervinningsstation finns
vid Haninge centrums norra parkering ca 250 meter stder om planomradet.

PLANFORSLAGET

Nyit flerbostadshus

Forslaget visar ett punkthus med 7 vaningar samt ett souterrangvaning.
Byggnaden beréknas innehalla 28 lagenheter. Lagenheterna varierar i storlek
mellan 1 RoK till 3 RoK. [ souterrdngplanet inryms gemensam tvattstuga och
lagenhetsforrad. Entrén ar forlagd i souterrangpianet fran omradets centrala
gangvég som ansluter till Dalarévéigen i vaster. Byggnaden far en byggnads-
area pa ca 230 m?. Byggnadens totalh6jd kommer inte att dverstiga 24 me-
ter. Den forses med putsad fasad och ska betraffande fargsattning harmoni-
sera med befintlig bebyggelse i kvarteret. Tillgangligheten &r mycket god ef-
tersom entrévégen, fran Dalarévégen till byggnaden, i stort sett 4r plan.

Skuggeffekter

Solstudier har utforts for att klarlagga den nya byggnadens inverkan pa
de befintliga husens dagsljusférhallanden. Byggnadens skuggverkan har
understkis dels vid vardagjamningen och héstdagjamningen, dels i slutet
pa maj och i slutet av juli.

Byggnadens byggnadsarea &r relativt begransad. Det innebér att dven voly-
men blir begrénsad. Vér-och hostsolen ger den stérsta skuggverkan. Som-
marsolen ger mer begrénsad skuggverkan men solen &r i stallet uppe langre
tid. Uteplatserna pa tvé av de befintliga flerbostadshusen paverkas av skug-
gor frdn den nya byggnaden, dock under relativt kort tid,

Lekplats

Den foreslagna byggnaden kommer att uppféras pa mark som delvis utnytt-
jas som lekplats fér omradet. Den gemensamma lekplatsen och bolipianen
uppgraderas och flyttas till planomradets sédra del.

Befintlig vegetation

Mellan den féreslagna byggnaden och ndrmaste byggnad i nordost finns tva
mycket fina tallar. Dessa utgér ett visuellt skydd melian byggnaderna och ska
bevaras.
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Parkering

For befintliga 147 lagenheter i kvarteret finns 150 p-platser anordnade.
Dessa utnyttjas inte fullt ut av hyresgasterna. 20 platser utnyttjas som be-
stksparkering och tva platser som handikapplatser.

For tiltkommande 28 lagenheter planeras 25 nya p-platser. Med hénsyn till
omradets ldge ndra mycket goda kommunikationer samt att de flesta nya
lagenheter blir smaldgenheter bedéms antalet tilikommande p-platser vara
tillrackligt. Ett visst antal av befintliga p-platser kommer aven i fortsattning-
en att kunna upplatas som bestksparkering. | &vrigt finns goda parker-
ingsmdjligheter i anslutning till Haninge centrum.

SITUATIONSPLAN  sers g

Hlustration av féreslaget flerbostadshus. (Obs! bilden &r inte skalenlig)
BEDOMNING AV MILIOKONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Enligt 6 kap miljsbalken (MB) och 5 kap plan- och bygglagen (PBL) ska en
beddmning géras av huruvida planen medfér en s& betydande paverkan pa
miljén att en miljisbedémning bér ske. Planavdelningen har i samrad med
kommunens miljéenhet konstaterat att den aktuella detaljplanen inte kommer
att medféra nagon betydande paverkan av ovannamnda slag. Nagon miljs-
beddémning enligt MB och PBL kommer dérmed inte att upprattas. Nedan
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redogors for de miljskonsekvenser som bedéms relevanta i aktuella detalj-
plan.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering skall kommuner och myndigheter sékerstalla vissa miljo-
kvalitetsnormer enligt miljsbalkens 5 kapitel. Miljskvalitetsnormer finns
for kvavedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar, kolmonoxid och bensen.

Kvévedioxid

Fran och med &r 2006 far dygnsmedelvardet, nar det gélier méngden
kvévedioxid i luften, inte Gverstiga 60 pg/m?®. Enligt uppgifter frn Stock-
holms Luft —och Bulleranalys (SLB-analys) beréknades kvaveoxidhalten
for omradet ar 1999 ill mindre an 12ug/m?® luft, Enligt prognos for 2006
berdknas nivan bli 10 — 12 ug/m®, vilket med god marginal ligger under
tilatet maxvarde.

Svaveldioxid och bly
Miliokvalitetsnormen fér svaveldioxid och bly klaras generellt med stor
marginal i Stockholms lan och kommer inte att overskridas med féresla-
gen anvandning.

Partiklar

Fran och med ar 2005 far utomhusluften inte innehalta mer &n i genom-
snitt 50 pg/m® under ett dygn (dygnsmedelvirde) eller 40 ug/m? under ett
kalenderar (arsmedelvarde). SLB har under 2002 gjort teoretiska berak-
ningar av halten f6r inandningsbara partikiar (PM 10} i Haninge. Enligt
dessa berakningar ligger partikelhalten, per dygn, fér det aktuelia plan-
omrédet mellan 27-39 pg/m?. Skadliga partiklar férorsakas framst av bil-
trafiken samt i mindre omfattning dven vid férbrénning av ved och olja, t
ex i samband med uppvarmning av bostader. Det aktuella planomradet
avses uppvarmas med fjarrvdrme och andelen kollektivtrafiksresenarer
beddms vara relativt hég. Sannolikt kommer déarf6r de fastiagda grans-
véardena att klaras med god marginal.

Kolmonoxid

Férekomsten av kolmonoxid orsakas av saval biltrafiken som eldning
med ved och olja. Fran och med 2005 far utomhusluften inte innehalia
mer &n i genomsnitt 10 milligram/m® luft. Gransvardet bedéms inte
overskridas inom planomradet,

Bensen

Forekomsten av bensen fSrorsakas i férsta hand av biltrafiken, Fran och
med ar 2010 far arsmedelvardet for bensen | luften inte vara hégre &n 5
ng/m®. SLB har under 2003 beréknat bensenhalten i Haninge kommun. |
det aktuella omradet ligger vardet mellan 0,5 - 1,0 pg/m®. Med de trafik-
mangder som berdknas uppkomma inom planomréadet bedéms det fast-
lagda gransvérdet att klaras med god marginal.
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Generellt angaende miljékvalitetsnormerna

Aven om maxvardena i miljokvalitetsnormerna inte éverskrids inom pro-
gramomradet kan den trafikékning som tillkommande bebyggelse gene-
rerar ha en viss regional paverkan t ex genom den biltrafik som har
Stockholm som malpunkt. Tillgangen till v utbyggd koliektivtrafik inom
rimligt avstand kommer troligen innebéra att manga véljer att resa kollek-
tivt i stéllet for med egen bil. Den regionala paverkan av biltrafik fran pro-
gramomradet bedtims dérmed som marginell.

Radon

I den markradonundersékning som tidigare utférts i kommunen klassas
planomradet som [ag-till normalriskomrade. En Gversiktlig kontrofl av
gammastralningen ska utféras i samband med plangenomférandet. Re-
sultatet av denna far avgéra om ytterligare undersdkning av radonhalten
behtver géras.

Trafikbuller

For tillkommande flerbostadshus bedéms utomhusbullret med god mar-
ginal understiga rekommenderade riktvarde.

Transport av farligt gods

Dalarévégen klassas som sekundérled for transporter med farligt gods.
Avstandet fran tillkommande flerbostadshus till Dalarévagen Gverstiger
80 meter. Nagra sarskilda skyddsatgarder bedéms darfsr inte erforderii-

ga.

Narhet till bensinstation

Nordvést om planomradet ligger en bensinstation. Avstandet fran till-
kommande bostadshus till narmaste bensinpump &r drygt 150 meter. Av-
standet till den plats dar tankarnas pafylining sker ar drygt 200 meter.
Sékerhetsavstandet till bensinstationen bedéms tillrackligt.

Stérningar under byggnadstiden

Stérningar under byggtiden drabbar den narmaste bebyggelsen. Stor-
ningskallorna &r framst buller fran byggarbetsplatsen, transporter av
massor och byggmaterial samt vibrationer och dammbildning.

I samband med plangenomférandet ska naturvardsverkets allménna rad
om buller fran byggplatser (NFS 2004:15) beaktas. De allmanna raden
innehaller riktvarden som inte bér tverskridas.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Féljande personer har medverkat vid uppréttandet av detaljplanen:

Haninge kommun

Henrik Lundberg  Plan tel; 806 8405 henrik.lundberg@haninge.se

Jan Persson Plan tel, 606 8378 jan.persson@haninge.se
Sofia Landberg Pian tel, 606 8437 sofia.landberg@haninge.se
Mary Arnerdal Plan tel; 606 8392 mary.arnerdal@haninge.se

Kent Lindgren Trafik tel; 606 8608 kent.lindgren@haninge.se
Anneli Welander Mex tel; 606 8297 anneli.welander@haninge.se

Rolf Ostergren Haninge Bostader
Anne Oresten Visbyark
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