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Detaljplan for Soderbymalm 3:125 med flera, Ornens vag
Handen

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-24 § 79 att ge stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att
uppratta detaljplan for Soderbymalm 3:125 med flera, Ornens vag. Syftet med detaljplanen
ar att som en del av férverkligandet av Haninges regionala stadskarna och med hogt stallda
krav pa utformningen mojliggora ny varierad stadsbebyggelse med flerbostadshus, inslag av
lokaler for handel i bostadshusens bottenplan, gronytor samt ytor for skola och forskola.

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Detaljplaneforslaget har under perioden 2015-12-22 till 2016-02-05 varit foremal foér samrad
med berérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under samradstiden har
materialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé och pa kommunens hemsida
www.haninge.se.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 18 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del
av i sin helhet pa planavdelningen. | detta dokument &ar remissynpunkterna sammanfattade
och sammanstéllda samt atféljda av planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gérs en sammanstéallning av de revideringar som gjorts i
samradshandlingen till foljd av inkomna synpunkter. Féljande yttranden har inkommit under
samradet:

Myndigheter, organisationer, féreningar, kommunala namnder med flera

Nr utifran Instans: Inkommen
egen

gruppering

1 Lansstyrelsen 2016-02-08
2 Trafikverket 2016-02-05
3 Trafikforvaltningen 2016-02-04
4 Sodertdrns brandfoérsvarsférbund 2016-01-20
5 Svenska Kraftnat 2016-01-14
6 Vattenfall Eldistribution AB 2016-02-08
7 Kommunala lantmaterimyndigheten 2016-02-08
8 Polisen 2015-12-28
9 Sodertdrns Miljo- och Halsoskyddsférbund 2016-02-05
10 Aldrenamnden 2016-01-28
11 Luftfartsverket 2016-08-23
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Lokala féreningar

Nr utifran Namn: Inkommen
egen
gruppering
12 Hyresgastféreningen i Haninge 2016-02-03
Sakagare
Nr utifran Namn: Inkommen
egen
gruppering
13 HSB forvaltning for brf Fyrspannaren 2016-02-19
Ovriga inkomna synpunkter
Nr utifran Namn: Inkommen
egen
gruppering
14 Boende 1 pa Soderbymalm 3:512 2016-02-05
2016-02-18
15 Boende 2 pa Soderbymalm 3:512 2016-02-04
2016-02-18
16 Boende 3 pa Soderbymalm 3:512 2016-02-04
17 Boende 4 pa Soderbymalm 3:512 2016-02-05
18 Boende 5 pa Soderbymalm 3:512 2016-02-05

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
KOMMENTARER

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder
1. Lansstyrelsen

A. Planomradet ligger ovanfor tva grundvattenforekomster, Handen och Jordbromalm.

Vattenmyndigheten befarar att det finns risk for att god kemisk status inte uppnas
2015 och 2021 pa grund av hoga halter av klorid samt hog potentiell
féroreningsbelastning. Lansstyrelsen anser att det i planbeskrivningen ska
framkomma hur grundvattenforekomsterna paverkas av genomforande, bade vad
galler kvantitativ status och kemisk status.

B. Kommunen resonerar att féroreningshalten i dagvattnet, bortsett fran dagvatten fran

Nynasvagen, inte blir s& hoga att rening kravs. Genom att bebygga omradet med
bland annat hardgjord yta finns dock en okad risk for negativ paverkan pa
vattenforekomsterna (bade grund- och ytvattenforekomsterna) genom férorenat
vatten. Lansstyrelsen erinrar att da flodena okar ar det viktigt att aven berakna

belastningen (kg/ar) och inte enbart koncentrationen. Om tillférsel av naringsamnen

eller andra fororenade d&mnen 6kar markant behdver kommunen sékerstélla att
reningen ar sa pass bra att statusen for recipienten inte forsamras eller att
uppnéendet av god status inte dventyras. Aven vatten for snéupplag inom
planomradet bor beaktas.

Med avseende pa risker med transporter for farligt gods och narheten till Nynasbanan
rekommenderar Lansstyrelsen att 50 meters skyddsavstand halls mellan led for farligt
gods och bebyggelse for bostader. Lansstyrelsen gor saledes samma bedémning
som kommunen.

2(16)



Planbeskrivningen hanvisar till riskanalys utford for narliggande planomrade,
Najaden. Lansstyrelsen erinrar att da riskanalysen inte gav en adekvat bild for
Najaden finns risk att fel slutsatser dras om dess analys appliceras pa kringliggande
detaljplaner.

Vad galler paverkan av forandrat klimat papekar Lansstyrelsen att det finns
lagpunkter i omradets sydostra och sydvastra del som kan paverkas av utokade
regnmangder. Lansstyrelsen noterar att punkterna ndmns i planbeskrivningen men
saknar en diskussion om huruvida eventuella atgarder kravs.

Lansstyrelsen anser att de delar av skol- och forskolegardar som ar avsedda for lek,
rekreation och pedagogisk verksamhet bor utsattas for hogst 50 dB(A) ekvivalent
dagvarde. Den maximala ljudnivan 70 dB(A) fran trafik bor inte 6verskridas.
Lansstyrelsen anser darfor att kommunen bor 6vervaga bullerreducerande atgarder
samt utformning pa byggnaderna for att ytterligare forbattra ljudbilden pa gardarna.

Om fornlamning patraffas under arbetets gang ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10 §
kulturmiljélagen omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala
forhallandet till Lansstyrelsen.

. Vad galler dagvattenhantering ser Lansstyrelsen positivt pa att kommunen foreslar

fordrojning och rening inom planomradet vilket innebéar en positiv eller neutral
paverkan pa miljokvalitetsnormerna for recipienten.

Lansstyrelsen erinrar dock om att atgarder sasom grona tak ofta behdéver godslas for
att vaxterna som valjs till dem ska véaxa pa ett onskvart satt, vilket kan riskera att vara
en kélla for naringsdmnen. Skotsel for dagvattenanlaggningar ar vasentligt for att
deras renande och fordréjande funktion ska bevaras darfor bor det finnas
skotselplaner for foéreslagna dagvattenatgarder.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Planavdelningens kommentarer

A.

Dagvattenutredningen Har uppdaterats for att &ven ge svar pa de fragor som
Lansstyrelsen patalar, samt planbeskrivningen har kompletterats med detsamma.

Dagvattenutredningen har uppdaterats for att &ven ge svar pa de fragor som
Lansstyrelsen patalar, samt planbeskrivningen har kompletterats med detsamma.

Noteras.

Dagvattenutredningen uppdateras for att &ven ge svar pa de fragor som
Lansstyrelsen patalar, samt planbeskrivningen kompletteras med detsamma.

Nagra riktlinjer for vilka bullernivader som bor hallas for skola och forskola finns inte pa
samma satt som for bostader men st6d for vilka riktvarden som ska efterstravas kan
fas av Boverkets yttrande till Regeringsbeslut S2013/8738/PBB * enligt vilket Mark-
och miljdéverdomstolen i ett par domar ansett att lokaliseringen av
forskoleverksamhet lampligen bor bedomas pa samma séatt som lokaliseringen av
bostader. Samma riktvarden som for bostader appliceras darfor.

! Boverket 2014-04-03 "Yttrande avseende dverklagande av beslut om upphavande av detaljplan for
del av Stalpet 2:1 i Aneby kommun” yttrande till Regeringsbeslut S2013/8738/PBB
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Fran och med 1 juni 2015 trader en ny forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader i kraft (2015:216). Overgangsbestammelser anger att detaljplaner
paborjade fran och med 2 januari 2015 utgar fran de riktvarden for buller som anges i
forordning 2015:216, medan detaljplaner pabdrjade innan 2 januari utgar fran de
riktvarden beslutade av riksdagen i mars 19972,

Planavdelningen bedomer att enligt vad som angivits av Boverket att del av skolgard
ska raknas som uteplats® galler samma évergéngsbestammelser som for
planlaggning av bostader, det vill saga att i detaljplaner pabérjade innan 2 januari
2015 ska en ljudniva pa 55 dB(A) ekvivalent niva och 70 dB(A) maximal niva
efterstravas pa del av skol- och forskolegardar.

Planavdelningen har infér granskning uppdaterat bullerutredningen med en narmre
utredning pa vilket satt byggnad samt eventuella bullerskyddsatgarder kan nyttjas for
att sakerstalla god ljudniva pa skol- och forskolegard. Planforslaget anger att skol-
och forskolegard ska anordnas sd att halva ytan skyddas fran trafikbuller 6ver 55
dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal niva. Godtagbara bullernivaer ska uppnas
genom placering av huvudbyggnad och eventuellt kompletterande
bullerskyddsatgarder.

F. Noteras
G. Noteras.

Skotsel av fastigheten ar alltid &garens skyldighet och gar inte att reglera i detaljplan.
En text om utformning av gréna tak samt om skotsel av dagvattenanlaggningar fors in
i planbeskrivningen.

H. Noteras.
2. Trafikverket

A. Den geotekniska utredningen som ingick i planhandlingarna visar pa mycket kansliga
jordlager under och intill Nynasbanan. Det ar av stor vikt att sékerstélla att
jarnvagsanlaggningen inte paverkas negativt av markarbeten nara jarnvagen och
arbeten som kan paverka grundvattennivan. Arbetsbeskrivning med tidplan,
geoteknisk utredning, tvarsektioner och beréakningar ska vara godkanda av
Trafikverket. Atgéarder som kan paverka jarnvégens stabilitet kraver samréd med
Trafikverket och en stabilitetsutredning kan behéva genomféras. PM avseende
geoteknik ska vara tillrackligt detaljerat sa att eventuella restriktioner for atgarder som
kan paverka jarnvagen kan anges. Trafikverket ska ocksa ges mgjlighet att bedoma
om en objektsspecifik riskanalys och kontrollprogram for sparlagesmatning ska tas
fram av entreprendren. Kontrollprogram behdvs bland annat for att 6vervaka
grundvattennivaer och att planerade infiltrationsanlaggningar fungerar som ténkt och
inte riskerar att paverka jarnvagsanlaggningen negativt.

B. Vad galler buller anser Trafikverket att riksdagens riktvarden for trafikbuller vid
nybyggnad av bostader och annan stérningskanslig bebyggelse sasom skolor,
forskolor och aldreboende, hotell och kontor ska foljas (Infrastrukturpropositionen
prop. 1996/97:53). Boverkets allméanna rad anger i vilken man de maximala
ljudnivaerna far 6verskridas.

2 Infrastrukturinriktning for framtida transporter (proposition 1996/97:53)
3 Boverket, Tillampning av riktvirden for trafikbuller vid planering for och byggande av bostider, november 2004 samt yttrandet
ovan fran 2014.
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C. Trafikverket anser vidare att samma riktvarden som for bostéder bor gélla for
forskolor och skolor, vilket galler bade inomhus och utomhus.

Trafikverket anser att det ar mycket olampligt att som i aktuellt detaljplaneforslag
endast uppna riktvardena pa delar av skol- och forskolegardarna.

Dartill vill Trafikverket trycka pa de regler for ljudklassning av lokaler (daribland
undervisningslokaler) som finns i SS 25268:2007. | Boverkets byggregler (BBR)
hénvisas till dessa.

Om kommunen accepterar avstegsfall fran gallande bullerriktlinjer tar kommunen
ansvar for bullerstdérningen och gor en medveten avvagning- darmed foérutsatts att
krav inte kommer stéllas pa Trafikverket att bekosta bullerdampande atgarder efter
planens genomforande. Overskridande av normer och riktvarden for buller och
vibrationer kan leda till en férsamrad regional tillganglighet i form av restriktioner
sadsom nedsatt hastighet, begransningar for tung trafik eller annan reglering av
trafiken.

D. Vad galler vibrationer anser Trafikverket att riktvardet pa 0,4 mm/s vagd RMS ska
tillampas vid nybyggnad av bebyggelse. Aven stomljud bér beaktas.

Planavdelningens kommentarer

A. Synpunkterna fors vidare till ansvarig for genomférande av kommunens gator och
anlaggningar, som sakerstéller att fullgott samrad sker med trafikverket. Planen
mojliggor anlaggande av lokalgata som minst cirka 45-50 meter fran
jarnvagsomradet. | genomford systemhandling har geotekniska utredning genomforts,
som inte pekar pa nagon risk for jarnvagens stabilitet.

B. Planavdelningen delar Trafikverkets beddmning.
C. Planavdelningen delar Trafikverkets bedémning.

Kommunen tar stod i Boverkets uttalanden kring buller pa skol- och férskolegardar
(se under svar till Lansstyrelsen, punkt E ovan) som anger att "del av” skol- eller
forskolegard ska bedémas som uteplats. Uppdatering av bullerutredning gor en
narmre studie av hur storre omrade 70 dB(A) maximal niva sakerstalls.
Planbestammelse kompletteras med att godtagbar ljudniva ska sakerstallas med
hjalp av placering av huvudbyggnad samt eventuellt kompletterande
bullerskyddsatgarder.

Enligt genomford bullerutredning ska namnd standard anvandas vid dimensionering
av fonster, fasad samt innerpartier. Detta namns ocksa i planbeskrivningen.

Nagra riktlinjer for vilka bullernivaer som bor hallas for skola och forskola finns inte
men planavdelningen tar i enlighet med Trafikverkets bedémning stéd i Boverkets
uttalanden som beskrivs ovan. Planavdelningen uppdaterar infér granskning
bullerutredningen med en narmre utredning pa vilket satt byggnad samt eventuella
bullerskyddsatgarder kan nyttjas for att sakerstalla god ljudniva pa skol- och
forskolegard. Detta beskrivs i planbeskrivningen.

D. Riskanalys for bergsprangning/vibrationer genomfors som en del av pagaende
projekteringen.
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3. Trafikférvaltningen

En dialog mellan kommunen, trafikférvaltningen och trafikforvaltningens busstrafik-
entreprenOr Nobina ar nddvandig for att samordna trafik- och bebyggelseplanering.

| den fortsatta detaljplaneringen behdver eventuella storningar fran kollektivtrafik beaktas.
Vad galler bussar ar det ofta maximalnivaerna som genererar klagomal. Trafikforvaltningens
erfarenhet ar att framforallt lagfrekvent buller vid tomgangskorning och start upplevs som
stérande. Dessa problem kan exempelvis uppkomma vid korsningar och busshallplatser.
Vidare upplevs utrop fran pratorer och bussar som stérande. Darmed ar det av extra vikt att
beakta detta som en f6ljd av narheten till bussterminalen.

For planerad bebyggelse som vetter mot gator som trafikeras av buss ska utformningen av
fastigheterna ske sa att Folkhalsomyndighetens riktvarden for lagfrekvent buller innehalls i
sovrum.
Planavdelningens kommentarer
Kommunens avdelning for strategisk planering har I6pande dialog med Trafikférvaltningen
och Nobina gallande samordning av trafik- och bebyggelseplanering. Detaljplanen bedéms
inte foranleda nagra forandrade busslinjer.
Detaljplanen ligger inte intill en bussterminal. | vidare kontakt med trafikférvaltningens
handlaggare efter samradet konstateras detta, och att det lagfrekventa bullret som kan bl
aktuellt ar i sadana fall fran eventuella busshallplatser langs Nynasvagen. Narmsta
busshallplats ligger cirka 75 meter fran planomradet och bedoms darfor inte ge upphov till
denna typ av stérning.

4. Sodertorns brandforsvarsférbund
Forbundet staller sig positiv till planforslaget.

| projekteringsarbetet bor man dock beakta atgarder for att sékerstalla raddningstjanstens
framkomlighet och brandvattenforsorjning.

Vattennatet i planomradet bor klara att forsorja sprinkler i de byggnader dar det kan bli
aktuellt. Forbundet foresprakar sprinkler som en del i brandskyddet. Bade som alternativ
I6sning ndr man gor avvikelser i det byggnadstekniska brandskyddet och som en del i
brandskyddet i de fall dar inga avvikelser férekommer. | de fall kommande exploatérer ar
ké&nda boér kommunen ta en diskussion med dessa redan i detaljplaneskedet for att
underlatta for en sprinklerinstallation och minimera kostnaderna.

Planavdelningens kommentarer

Noteras.

Réaddningstjanstens framkomlighet beaktas i planforslaget och i projektering.

Vattennatet i Handen ar inte avsett att klara sprinkler. Sprinkler kommer inte accepteras inom
planomradet.

5. Svenska Kraftnat

Svenska kraftnat har inget att erinra mot upprattat planforslag.
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Planavdelningens kommentarer
Noteras.
6. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall eldistribution AB har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet, vilka
visas pa bifogad karta.

Vattenfalls natstation AT825 ligger strax vaster om rondellen vid Nynasvagen.

Vattenfall yrkar att ett minsta avstand om 5 meter ska gélla mellan ny byggnad och befintlig
station. Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanldggningar utférs av Vattenfall men
bekostas av exploatoren.

Planavdelningens kommentarer

Narmre samrad med Vattenfall Eldistribution, gallande deras anlaggningar, sker i samband
med pagaende projektering av omradet.

Vattenfall kommer i samrad med kommunen och med anledning av planforslaget ersatta
namnd natstation med tva nya inom planomradet. Placering av nya elnatsstationer inom
planomradet sakerstaller mer an 5 meter mellan station och narmaste byggnad.

7. Kommunala lantméaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten ifragasatter att en genomférandetid pa 10 ar har satts for
detaljplanen, da genomférandetiden enligt PBL:s grundregel ska vara 15 ar.

Planavdelningens kommentarer

Genomforandetiden ska enligt Boverket bestammas sa att det finns rimliga mojligheter att
genomfora planen under angiven tid, men den far inte vara kortare &n fem ar och inte langre
an femton ar. Tio ar bedoms som en lamplig genomférandetid. Cirka tio ar efter planens laga
kraft kan det vara aktuellt att planlagga s6der om omradet och da bor genomférande av
denna detaljplan vara fardig.

8. Polisen
Polisen anser att det ar Stadsbyggnadsforvaltningens ansvar att detaljplanen utformas pa
ratt satt, aven ut ett brottsforebyggande perspektiv. Polisen har inget ytterligare att tillagga i
aktuellt yttrande.
Planavdelningens kommentarer
Noteras.
9. Sddertdrns Miljo- och Halsoskyddsférbund
A. Forbundet anser att avsteg fran Riksdagens riktvarden for trafikbuller kan goras pa
grund av att de planerade bostaderna ska uppforas i ett centralt lage med val utbyggt
kollektivtrafik. Samma villkor som kommunen har beskrivit i planbeskrivningen géller,

det vill sdga samtliga lagenheter ska ha tillgang till en tyst sida for minst halften av
boningsrummen etcetera.
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Inom tomter for skola och forskola bor byggnader och bullerskydd utformas sa att
skolgardar far en beraknad ekvivalent bullernivd om hogst 55 dB(A) och en maximal
bullernivd om hogst 70 dB(A).

Skolgardar bor inte understiga 30 kvm/barn och 3000 kvm sammanhangande yta.
Skolgéardar bor g& att na direkt fran skolbyggnaden. Gardar for férskolegardar bor
vara foérsedda med skuggiga ytor.

Eventuell anordning for rening av dagvatten fran flera fastigheter inom planomradet
ska anmalas till férbundet.

En markradonundersokning bor utforas pa de platser dar man planerar uppfora
bostader och andra byggnader dar méanniskor stadigvarande vistas.
Grundlaggningsmetoden med avseende pa radonsakerhet bor valjas med stod av
undersokningen.

Parkeringsgarage med mer &n 50 platser som férses med golvaviopp ska vara
forsedd med oljeavskiljare av minst klass 2 enligt EU-norm 858. Det renade vattnet
ska ledas till kommunens spillvattennat.

Platser boér reserveras for parkering och laddning av mindre el-fordon.

Byggnader bor utféras med hog energieffektivitet med energitillforsel fran fornybar
kalla. Fjarrvarme bedoms vara en sadan energikalla.

Risken for kraftiga magnetfalt fran transformatorstationer eller undercentraler bor
beaktas i den fortsatta planeringen.

Planavdelningens kommentarer

A.

B.

C.

Noteras.
Noteras. Se ocksa svar till Lansstyrelsen och Trafikverket ovan.

Namnda riktvarden uppnas inte inom skolans tomt férutsatt att skolan ska anordnas
for 350 elever. Cirka 20 kvadratmeter per elev beddms kunna ordnas, och ytan
kommer utgéra mer an 3000 kvadratmeter. Parken i planomradets mitt anlaggs for att
kunna nyttjas som komplement till skolgarden, och Rudan bor kunna nyttjas av de
aldre eleverna. Skolans och forskolans ytor bedéms kunna medféra att skolgardar
gar att na direkt fran skolbyggnaden och forskolegardar kan férses med skuggiga
ytor.

Noteras och vidarebefordras till ansvarig for genomférande av kommunens gator och
anlaggningar inom planomradet.

Planavdelningen anser att radonundersokning ej behdver goras for att sakerstélla att
foreslagen markanvandningen ar magjlig eftersom eventuella héga radonhalter kan
motverkas med ratt grundlaggningsmetod. Darfor behalls formuleringen i
planbeskrivningen, att radonmaétning bor géras under byggskedet for att utreda om
sadan sarskild grundlaggning ar nodvandig.

Planbeskrivningen kompletteras med en text om att oljeavskiljare kréavs for
parkeringsgarage med mer &n 50 platser.

. Kommunen ser positivt pa att nyttjande av elfordon underlattas, med detta ar inget

som regleras av detaljplanen.
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10.

. Kommunen ser positivt pa energieffektivt byggande och férnybara kéallor men detta &r

inget som regleras av detaljplanen. Mdjlighet att ansluta till fjarrvarme kommer dock
att finnas.

Byggnader mojliggors inte narmre dn 15 m fran elnatsstationerna.
Transformatorstationer som finns utomhus ger pa nagra meters avstand mycket lag
exponering for magnetfalt enligt skriften "Magnetfalt och halsorisker”
(Stralsakerhetsmyndigheten).

Aldrenamnden

Aldrenamnden staller sig positivt till att bostader och lokaler planeras i ett centralt
lage, och intill varandra.

Namnden betonar vikten av att planera for sma bostader till en Iag kostnad.

Namnden upplyser om att kommunens handikappolitiska program som
planbeskrivningen hanvisar till utgick 2013 da det ersattes av kommunens
tillganglighetsvagledning Latt och Ratt for Alla samt FN:s konvention om rattigheter
for personer med funktionsnedsattning.

Namnden ser positivt pa att planhandlingarna namner att tillganglighet inom omradet
regleras av géallande lagstiftning (PBL 2010:900, BBR 19).

Namnden ser positivt pa att en av projektets utgangspunkter ar att forbattra
tillgangligheten mellan de centrala delarna av Handen och Rudan. Namnden betonar
dock vikten av att detta aven inkluderar tillgénglighet for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga.

Parkeringsplatser bor ordnas pa gator inom omradet och en del av dessa bor vara
tillganglighetsanpassade.

Inom omradet ska aven trygga och befolkade gator med plats for gang-, cykel och
biltrafik byggas. Namnden betonar viken av att dessa utformas sa att de blir
tillgangliga for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga.

Planavdelningens kommentarer

A.

B.

Noteras.

Detaljplanen reglerar inte lagenheters storlek eller kostnad.

Synpunkt noteras och hanvisningen uppdateras i planbeskrivningen.

Noteras.

Nagon forandring av bron over till Rudan omfattas inte av projektet. Allmanna
gangvagar inom planomradet projekteras for att vara tillgangliga oavsett rérelse- och
orienteringsformaga. En provisorisk gangvag till Rudan kommer sékerstéllas under

genomférandeskedet. Ocksa den ska fungera for alla, oavsett rorelseférmaga.

Synpunkter vidarebefordras till ansvarig for genomférande av kommunens gator och
anlaggningar inom planomradet och detta hanteras i omradets projektering.

Synpunkter vidarebefordras till ansvarig for genomférande av kommunens gator och
anlaggningar inom planomradet och detta hanteras i omradets projektering.
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11. Luftfartsverket
Luftfartsverket har inget att erinra mot etableringen, men forbehaller sig ratten att revidera
yttrandet vid ny provning om regelverk gallande storningar pa CNS-utrustning forandras, eller
om ny CNS-utrustning etableras i hindrets narhet.

Planavdelningens kommentarer

Noterat.

Lokala foreningar

12. Hyresgastforeningen i Haninge

Hyresgastféreningen i Haninge har under samradstiden hallit ett mote med berérda
hyresgaster pa Lybska Orn. De cirka 20 deltagarna p& motet stéllde sig positiva till forslaget
under férutsattning att

o det byggs hyresrétter,
o tillrackligt med parkeringsplatser ordnas
e en lokalgata in till omrédet anlaggs for att avlasta trafiken p& Ornens véag.

Hyresgastféreningen i Haninge har inget att invdnda mot planférslaget.
Planavdelningens kommentarer

Upplatelseform kan inte styras av en detaljplan. Dock har varit ett kriterium i genomférd
markanvisningstavling att en andel av bostaderna ska utgtra hyresratter.

Planbeskrivningen anger parkeringsnorm for kvartersmark. Pa allman gata mojliggors for ett
antal parkeringsplatser som beddéms uppna omradets behov.

| planforslaget ordnas lokalgator inom omradet, som har till syfte att férsorja enbart bostader
samt skola och forskola inom omradet. Dessa gator tillgas ocksa fran Ornens vag vilket kan
innebara en viss trafikokning pa den gatan. | ett langre perspektiv, da omradet soder om
planomradet planlaggs och byggs ut, kommer dock gatunatet inom omradet byggas ut
ytterligare. DA avses tillfart fran omradet aven kunna ske soderifran, direkt fran Nynasvagen.

Sakagare

13. HSB fdrvaltning for brf Fyrspannaren

Bostadsrattsforeningen informerar om att information om samrad och dppet hus inte har
framkommit forran sent under samradstiden.

Féreningen anser att byggnationen blir foér hdg i relation till bostadsrattsforeningens
byggnader, inom kvarteren norr om planomradet. Det befaras att byggnaderna kommer
paverka ljusinslapp samt solljus pa balkonger och gardar negativt. Detta kan utgtra en
ekonomiskt negativ inverkan pa foreningens medlemmar.

Med enbart en utfart via Ornens vag kommer trafikbelastningen pa denna gata bli fér hog.
Planavdelningens kommentarer

Planavdelningen noterar att problem har férelegat med att fa ut samradsinformation till
foreningens medlemmar. Detta beaktas infor granskningens genomfoérande, da narboende
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far en ny chans att yttra sig. Under samradstiden hanteras det med uppskov till ett antal
boende i féreningen som har hort av sig med en dnskan om att yttra sig.

Infor granskning genomfors en 3D-modell med majlighet att se hur ljus och skugga faller pa
byggnader inom och utanfor planomradet. Delar av byggnationen inom planomradet blir hog,
den breda gatusektionen som utgér Ornens vag bidrar dock till att minska paverkan av
skuggningen. Planavdelningen noterar att byggnationen kommer innebara en foérandrad
narmiljo for de narboende, men bedémer inte att nagon stor negativ paverkan pa enskilda
foreligger utan att forandringen &r i linje med sadant som kan anses normalt i en
expanderade regional stadskarna.

Nar denna detaljplan planlaggs ordnas utfarter via Ornens vag. Detta beror pa att ytterligare
utfarter fran planomradet till Nynasvagen skulle innebéra att trafiken pa Nynasvagen stoppas
upp, vilket paverkar framkomligheten negativt. Nar nasta etapp av planomradet planeras
kommer dock ytterligare utfart fran omradet till Nynasvagen ordnas. Genomford trafik-
modellering visar att det &r denna stdra utfart som kommer belastas mest. Utfarterna via
Ornens vag bedoms inte fa nagra storre problem med framkomlighet. Om sammanbyggnad
av Stationsvagen skulle genomféras i framtiden visar trafikmodellering att det &r den vastra
gatan inom utbyggnadsomradet som kommer att belastas, inte Ornens vag. Man bor i s& fall
beakta om ytterligare utfart mot Nynasvagen behdvs langre séderut i nasta etapp for
planlaggning.

Ovriga inkomna synpunkter

14. Boende 1 pa Soderbymalm 3:512

Den boende informerar om att information om samrad och 6ppet hus inte har framkommit
forran sent under samradstiden.

Den boende anser att byggnationen blir fér hog i relation till bostadsrattsforeningens
byggnader, inom kvarteren norr om planomradet. Det befaras att byggnaderna kommer
paverka ljusinslapp samt solljus pa balkonger och gardar negativt. Detta kan utgtra en
ekonomiskt negativ inverkan pa foreningens medlemmar.

Med enbart en utfart via Ornens vag kommer trafikbelastningen p& denna gata bli fér hog.
Detta med skola for 350 barn, 2(?) forskolor fér 120 barn samt 869 lagenheter. Detta sarskilt
under kansliga tider morgon och eftermiddag.

Planavdelningens kommentarer

Planavdelningen noterar att problem har forelegat med att fa ut samradsinformation till
foreningens medlemmar. Detta beaktas infor granskningens genomférande, da narboende
far en ny chans att yttra sig. Under samradstiden hanteras det med uppskov till ett antal
boende i féreningen som har hort av sig med en dnskan om att yttra sig.

Inom planomradet mgjliggors bebyggelse som ar nagot hogre &n inom omradet direkt norr
om Ornens vag. Planavdelningen bedémer dock inte att det &r ett betydande avvikelse mot
radande struktur i omradet, eller en forandring som innebéar negativ péverkan pa omradet.
Langs med Nynasvagen norr om Ornens vag har bebyggelsen |dag 6-7 vaningar. Langs med
Ornens vags norra sida varierar bebyggelsen mellan 4 och 6 vaningar. Inom planomradet
medges langs med Nynasvagen byggnader pa 7-8 vanlngar samt en uppstlckande byggnad
pa 10 vaningar. Mot Ornens vag medges byggnader pa 6 vaningar. Oversta vaning pa
bebyggelse som vetter mot Nynasvagen och Ornens vag ska vara indragen for att
bebyggelsen ska upplevas mindre hdg.
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Infér granskning genomfdrs en 3D-modell med méjlighet att se hur ljus och skugga faller pa
byggnader inom och utanfor planomradet. Den breda gatusektionen som utgor Ornens vag
bidrar till att minska paverkan av skuggningen.

Planavdelningen noterar att byggnationen kommer innebara en férandrad narmiljo for de
narboende, men beddmer inte att nagon stor negativ paverkan pa enskilda foreligger utan att
forandringen ar i linje med sadant som kan anses normalt i en expanderade regional
stadskarna.

Inom omradet mojliggors for en skola for 350 elever, en forskola for 120 barn samt cirka 450-
500 lagenheter inom flerfamiljshus.

Nar denna detaljplan planlaggs ordnas utfarter via Ornens vag. Detta beror pa att ytterligare
utfarter fran planomradet till Nynasvagen skulle innebéra att trafiken pa Nynasvagen stoppas
upp, vilket paverkar framkomligheten pa Nynasvagen negativt. Nar nasta etapp av
planomradet planeras (med ytterligare en forskola samt ytterligare bostader) kommer dock
ytterligare minst en till utfart frdan omradet mot Nynasvagen ordnas sdderut. Genomférd
trafikmodellering visar att det & denna sodra utfart som kommer belastas mest. Utfarterna
via Ornens vag bedoms inte f& nagra storre problem med framkomlighet. Om samman-
byggnad av Stationsvagen skulle genomféras i framtiden visar trafikmodellering att det ar
den véstra gatan inom utbyggnadsomradet som kommer att belastas, inte Ornens vag. Man
bor i sa fall beakta om ytterligare utfart mot Nynasvagen behdvs &n langre soderut i nasta
etapp for planlaggning.

15. Boende 2 pa Soderbymalm 3:512
Den boende anser inte att planforslaget har tagit hansyn till narboende norr om planomradet.
Konsekvensanalys for detta andamal saknas. Paverkan befaras i form av sprickbildningar pa

grund av bergsprangningar, férsamring av boende och trivsel.

Garantier for att narliggande byggnader inte skadas under byggtiden maste lamnas. Tung
byggtrafik kommer innebara stérning inklusive buller och dammbesvar.

Det efterfragas att byggtrafik ska ledas via Haningevagen mot Tuvvagen.

Den boende ifrdgasatter att kommunen planerar for byggnation pa berggrund istallet for
langre sdderut, pa grusmark.

Den boende ser ocksa negativt pa att kommunen i och med planlaggningen kommer avverka
skog inom strovomradet som planomradet idag utgor. Onskan om att spara en skogrida om
cirka 50-70 meter mellan Ornens vag och byggnationen, vilken bland annat kommer fungera
som bullerbuffert.

Det efterfragas att byggnadshojden begransas till 4-5 vaningar liksom for byggnader langs
med Arkens vag. Férsamrat ljusinslapp befaras, vilket ocksa befaras leda till prisséankning av
lagenheter norr om planomradet.

Det efterfragas att en gangvag till gangbron mot Rudan lamnas under byggperioden.

Det efterfragas likasa att boende i bostadsrattsféreningen fyrspannaren ges ytterligare tillfalle
att yttra sig pa planforslaget.

Planavdelningens kommentarer

Synpunkter kring storningar under byggandet vidarebefordras till ansvarig for genomférande
av kommunens gator och anlaggningar inom planomradet. Naturvardsverkets allméanna rad
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om buller fran byggarbetsplatser ska foljas. Sprangningsarbeten ska planeras och utforas
enligt gallande foreskrifter. Kommunikation med narboende ska ske under byggperioden.

Det bedoms inte vara mojligt att leda byggtrafiken soderifran da det idag ligger tillfalliga
bostader soder om planomradet. Det kommer dock efterstravas att storningar ska minimeras
under byggperioden och detta innefattar aven byggtrafiken.

Inom planomradet bestar jordlagren i huvudsak av tunnare isélvsavlagringar av sand eller ett
tunt och osammanhangande lager av moran, som vilar pa berg. Genomford geoteknisk
utredning har bedémt grundlaggningsforutsattningarna som goda inom planomradet.

Haninge stad utvecklas till en regional stadskarna i enlighet med de intentioner som uttrycks i
den regionala utvecklingsplanen (RUFS) och kommunens dversiktsplan. Detta innebéar dels
att idag oexploaterad mark exploateras, och att fortatning sker enligt stadsmassiga principer.
Bebyggelse utformas for att utgéra en naturlig fortsattning pa befintlig bebyggelsestruktur.
Detta ar bidragande till att bebyggelsen planeras pa just denna plats istallet for langre
soderut. Inom omradet sakerstalls park och grona strak samt bibehallen tillganglighet med
narliggande Rudanomradet.

Inom planomradet majliggors bebyggelse som &r nagot hégre an inom omradet direkt norr
om Ornens vag. Planavdelningen bedémer dock inte att det ar ett betydande brott mot
radande struktur i omradet, eller en férandring som innebéar negativ paverkan pa omradet. Se
ocksa under svar till boende 1 ovan for mer utforligt resonemang kring byggnaders hojder.

Infor granskning genomfdrs en 3D-modell med méjlighet att se hur ljus och skugga faller pa
byggnader inom och utanfér planomradet. Den breda gatusektionen som utgér Ornens vag
bidrar till att minska paverkan av skuggningen.

Planavdelningen noterar att byggnationen kommer innebara en férandrad narmiljo for de
narboende, men beddmer inte att nagon stor negativ paverkan pa enskilda foreligger utan att
forandringen ar i linje med sadant som kan anses normalt i en expanderade regional
stadskarna.

Tillganglighet till Rudan ska sakerstéllas under byggperioden.

Boende i bostadsrattsforeningen ges ett till tillfalle att yttra sig under planforslagets
granskning.

16. Boende 3 pa Soderbymalm 3:512

Hoppas och tror att det ar mojligt att stadsbildningen inom Arkenomradet kan bibehallas vid
en fortsatt utbyggnad utefter Nynasvagens vastra sida. Anser att fastigheter med
hoghuskaraktar passar battre i omradet strax soder om Marinens vag, vilket skulle vara en
mer logisk placering med en narhet till andra byggnader med hogt i tak. Det gar att fa fram
fler bostader i samma region. En huskropp av samma héjd som gamla kommunhuset skulle
placeras i en miljo dar hojden blir i storts sett dubbelt s& hdg som omgivningen.

Argumenten angaende buller kan lika val tillgodoses om man fortsatter enligt de nu
etablerade nivaerna efter Nynasvagen. Planforfattarna anger sjélva att bebyggelsen skall
vara en fortsattning pa Arkenomradet men awviker sjalva vasentligt fran denna standpunkt.

Det anges inte vad konsekvensen blir for det lokala trafiknatverket och boende i planens
narhet kopplat till komprimerad bebyggelse.

Ett forslag till detaljplan innebar inte att den kommer forverkligas i alla delar, det ar darfor
viktigt att kommunen i det fortsatta arbetet konkret klargér att redan etablerad stadsbildning,
Arken, skall utgéra norm aven for hela omradet séder om Ornens Vag.
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Kommunen har i tidigare fall backat rejalt nar det galler uppférandet av ett hdghus i Vendelso
nar boenden i villaomradet i narheten klagade. Nu ar det inte villadgare utan hyresgaster
som berérs och vi forvantar oss att kommunen resonerar pa samma séatt denna gang.

Planavdelningens kommentarer

Planomradets bygger vidare pa stadsstrukturen norr om Ornens vag sa till vida att kvarter
grupperas langs med en huvudgata som blir en férlangning av Arkens vag. Kommunen
beddmer det dock vara rimligt med en viss férandring i volym. Dels blir kvarteret storre till
ytan, bland annat eftersom bebyggelsen strévar efter en narhet till Nynasvagen for att i hogre
grad etablera Nynasvagen som en stadsgata. Likasd mojliggors nagot hogre bebyggelse.
Planavdelningen bedémer dock inte att det &r ett betydande avvikelse mot radande struktur i
omradet, eller en férandring som innebar stor negativ paverkan pa omradet. Se ocksa under
svar till boende 1 ovan for mer utforligt resonemang kring byggnaders héjder.

En trafikutredning har genomforts och dess slutsatser med avseende pa belastning av
trafiknatet beskrivs i planbeskrivningen.

17. Boende 4 pa Soderbymalm 3:512

Fick 2009 besked fran Haninge kommun om att marken p& andra sidan Ornens vag inte
skulle komma att bebyggas da denna mark var "fredad” med hansyn till att den gransar mot
Rudans naturreservat pa andra sidan jarnvagen. Onskar svar pa varfor detta andrats.

Anser att det ar mycket trakigt att den vackra marken ska bebyggas, da den utgor en gron
oas och lunga fér manga boende, sarskilt de som har svart att promenera langt. Det finns
manga sallsynta vaxter i omradet, sasom Tibast och blasippa.

Boende i Haninge kommun behover bade miljomassigt och halsomassigt grona oaser och att
pa detta satt fortata sodra Handen och enbart se till behovet av bostader och skoévla bort den
lilla natur som finns ar mycket olyckligt. Det borde ocksa ligga i kommunens intresse att
bevara namnda skogsomrade da detta &ar en naturlig och fin passage till Rudans
naturreservat och friluftsomrade. Den boende anser att eventuell byggnation i detta
skogsomrade kommer att paverka intilliggande bostadsratters framtida vardeutveckling
negativt.

Anser aven att bullernivan vid Nynasvagen i dagslaget ar mycket hog och att ytterligare trafik
som det planerade omradet kommer innebara blir en mycket mer forvarrad trafiksituation. De
tilkommande bostader, skola och forskola i detta omrade kommer att medfora en extrem
hojning av trafiken och darmed forhajt buller. Nuvarande bullernivaer paverkar aven oss
boende genom sténgda fonster i dagslaget.

Planavdelningens kommentarer

Omradet har pekats ut for exploatering i saval gamla 6versiktsplanen fran 2005 som program
for Campus Haninge fran 2004, liksom i nuvarande 6versiktsplan 2030.

Tibast ar inte fridlyst i Stockholms l&an dock ar blasippor en skyddad art. Planavdelningen har
med anledning av yttrandet latit kommunens naturvardshandlaggare inventera det omrade
som den narboende har pekat ut for blasippor. Inga spar efter blasippor har hittats.

Haninge stad utvecklas till en regional stadskarna i enlighet med de intentioner som uttrycks i
den regionala utvecklingsplanen (RUFS) och kommunens dversiktsplan. Detta innebéar bland
annat att idag oexploaterad mark exploateras. Inom omradet sakerstalls yta for park och
grona strak samt bibehallen tillganglighet med narliggande Rudanomradet.
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En trafikutredning har genomforts och dess slutsatser med avseende pa belastning av
trafiknatet beskrivs i planbeskrivningen. Trafiksituationen inom stadskarnan och eventuella
lampliga atgarder utreds ocksa inom arbetet med stadsutvecklingsplanen for Haninge stad
som &r ute pa samrad under vinter-var 2017.

Utbyggnad av planomradet kommer innebéara utokad trafik i omradet, vilket ocksa kan leda
till 6kat buller. Eftersom planomradet ligger inom en regional stadskéarna som undergar
fortatning bedoms dock 6kningen vara inom rimlig skala. Nar omradet sdder om planomradet
byggs ut kommer ytterligare minst en utfart mot Nynasvagen anlaggas. Genomférd
trafikutredning visar att storst trafikbelastning da blir p& den sodra utfarten, inte pa utfarterna
mot Ornens vag.

18. Boende 5 pa Soderbymalm 3:512

Anser att det &r bra att omradet byggs ut och 6ppnas for boende och rekreation, men att
planerna vacker viss oro och ger upphov till reflektion. Maxhojden pa 10 vaningar for
bebyggelse vid korsningen Nynasvagen/Ornens vag kanns som en mindre katastrof.
Foreslar att hojden av byggnader langs/narmast lokalgatan (Ornens vag) planeras om till
lagre vaningshus an de redan foreslagna/skisserade husmodellerna. Boende pa BRF
Fyrspannaren har en stor innergard som dppnar mot soder och gavellagenheter med
balkonger i syd/vast lage. Detta optimala ljus- och sollage gar forlorad om fastigheten
hamnar i ljusskugga och detta kan paverka det ekonomiska samt brukningsvardet av
lagenheterna.

Byggandet kommer att ske véldigt nara befintlig bebyggelse vid Ornens vag och det finns
inga noteringar for skydds- eller sékerhetsmarginaler/buffertzon i detaljplanen. Hur kan vi
sakerstalla att t.ex. sprangningsskador och dyl undviks pa redan befintliga
byggnader/fastigheter/manniskor som redan bor pa omradet.

Planavdelningens kommentarer

Inom planomradet majliggors bebyggelse som &r nagot hégre an inom omradet direkt norr
om Ornens vag. Planavdelningen bedémer dock inte att det ar ett betydande avvikelse mot
radande struktur i omradet, eller en forandring som innebar negativ paverkan pa omradet. Se
ocksa under svar till boende 1 ovan for mer utforligt resonemang kring byggnaders hajder.

Infor granskning genomférs en 3D-modell med mdjlighet att se hur ljus och skugga faller pa
byggnader inom och utanfor planomradet. Den breda gatusektionen som utgér Ornens vag
bidrar till att minska paverkan av skuggningen.

Planavdelningen noterar att byggnationen kommer innebéra en forandrad n&rmiljo for de
narboende, men beddmer inte att nagon stor negativ paverkan pa enskilda foreligger utan att
forandringen ar i linje med sadant som kan anses normalt i en expanderade regional
stadskarna.

Synpunkter kring stérningar under byggandet vidarebefordras till ansvarig for genomférande
av kommunens gator och anlaggningar inom planomradet. Naturvardsverkets allméanna rad
om buller fran byggarbetsplatser ska f6ljas. Sprangningsarbeten ska planeras och utféras
enligt gallande foreskrifter. Kommunikation med narboende ska ske under byggperioden.
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Huvudsakliga forandringar

Plankarta

e Bostadskvarteret narmast jarnvagen tas bort.

e Byggnadsarea for bostadskvarter begransas narmre (prickmark).

¢ Byggnadshojd/totalh6jd revideras samt takvinkel regleras fér byggnader med
sadeltak.

e Inom omraden for skola och forskolas regleras huvudbyggnaders placering med
bestammelse p.

e Bestammelse dagvatten, dagvattenanlaggning far anlaggas, har tillkommit inom
allman plats.

e Planbestammelse ns, fordrojningsmagasin far anlaggas under mark, har tillkommit.

e Planbestammelse n, som reglerar andel genomslapplig material har tillkommit inom
omrade for skola och forskola.

¢ Planbestammelse om balkongers utférande har tillkommit.

Planbeskrivning
Forutsattningar

e Avsnitt Markforhallanden - Avvattning har omarbetats.
e Avsnitt Markférhallanden - Grundvatten har omarbetats.

Foréndringar — planférslaget

e Avsnitt Kvartersmark har omarbetats med avseende pa forandringar i planforslaget
(se under Plankarta ovan)

e Avsnhitt Gestaltning - allman platsmark har omarbetats bland annat med anledning av
férandring av gatusektioner.

e Avsnitt Halsa och sakerhet — Buller har omarbetats utifran reviderad bullerutredning.

e Avsnitt Teknisk forsorjning — Dagvatten har omarbetats utifran reviderad
dagvattenutredning samt pagaende projektering.

Konsekvenser av planens genomférande
e Avsnittet Fastighetsrattsliga fragor har lagts till.
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