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Detaljplan for Séderby 6:4 och 6:5

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2023-02-06 § 27 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta ny detaljplan for Séderby 6:4 och 6:5. Detaljplanens syfte ar att préva mojligheterna
for ny och utdékad kontorsbebyggelse.

Detaljplaneférslaget har under perioden 30 april 2024 — 10 juni 2024 varit féremal for samrad
med berérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Den 16 maj hoélls ett
samradsmote pa plats i planomradet dar representanter fran kommunen och exploatoren
fanns narvarande. Under samradstiden har materialet varit utstallt i Haninge kommunhus
foajé samt p4 kommunens hemsida, www.haninge.se/soderbykontor.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har yttranden fran 15 parter inkommit, inklusive ett kompletterande
yttrande i augusti 2024. De inkomna yttrandena finns att ta del av i sin helhet hos
planenheten. | detta dokument ar remissynpunkterna sammanfattade och samlade under
respektive yttrandeldamnare samt atféljda av planenhetens kommentarer.

Foljande yttranden har inkommit under samradsskedet:

Myndigheter, organisationer, féreningar med flera

GDPR séakrad|Instans: Inkommen Med Utan |Ej tillgodosedd
synpunkter |erinran [synpunkt

M1 Telia Skanova 2024-04-30 X

M2 PostNord 2024-05-02 X

M3 Lokalpolisen 2024-05-03 X
Haninge/Nynashamn

M4 Svenska kraftnat 2024-05-03 X

M5 Vattenfall Eldistribution (lamnat |2024-05-06 X X
dubbla yttranden) 2024-05-29

M6 Sdodertdrns 2024-05-07 X
brandférsvarsférbund

M7 SRV Atervinning 2024-05-13 X

M8 Trafikférvaltningen region 2024-05-15 X
Stockholm

M9 Skogsstyrelsen 2024-05-20 X

M10 Luftfartsverket (sekretess) 2024-05-23 - - -

M11 Lansstyrelsen Stockholm 2024-06-03 X

M12 KLM (kommunala 2024-06-10 X
lantmaterimyndigheten)

M13 SMOHF (Sédertdrns miljé- och  {2024-06-10 X
halsoskyddsférbund)




M14 Trafikverket 2024-06-10 X

M15 Swedavia 2024-08-24 X

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
PLANAVDELNINGENS KOMMENTAR

M1. Telia Skanova

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet och 6nskar att sa langt
som mdjligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter
och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Planenhetens kommentar:
- Noterat.

M2. Postnord
Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska man ha post i en fastighetsbox pa entréplan.

Planenhetens kommentar:
- Placering av breviddor/postbox regleras inte i detaljplan, denna fraga kommer att
hanteras i ett senare skede.

M3. Lokalpolisen Haninge/Nynashamn
Lokalpolisomradet har inget att anféra.

Planenhetens kommentar:
- Noterat.

M4. Svenska kraftnat
Svenska kraftnat har i dagslaget inga anlaggningar eller intressen som berérs i det aktuella
omradet och har darfér inga synpunkter.

Planenhetens kommentar:
- Noterat.

M5. Vattenfall Eldistribution (lamnat dubbla yttranden)
Vattenfall Eldistribution har elnatanlaggningar inom omrade och inom naromrade for aktuell
detaljplan bestaende av tva 0,4 kV markkablar.

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra mot detaljplanen men vill upplysa om de
riktlinjer som galler vid ny byggnad invid markkabel. Byggnation invid lagspanning ska inte
forsvara atkomsten ur ett underhallsperspektiv. Om en ny byggnad uppférs intill en
luftledning pa lagspanningsniva, ska byggnaden placeras pa ett avstdnd om 5 meter fran
narmaste anlaggningsdel, detta utifrAn sakerhetsomrade och elsakerhetsrisk. Om vaxtlighet i
form av trad, buskar och prydnadsvaxter planteras inom ett omrade av 5 meter fran
ledningens mitt kan Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en eventuell atgard pa
Vattenfalls markkabel vid till exempel en driftstérning pa markkabeln. Aktuella
markanlaggningar kan darvid skadas. Vattenfall skall i sadant fall hallas skadesldst.

Vattenfall Eldistribution AB informerar ocksa om foljande:
- Eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanlaggningar utférs av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatéren.
- Bestallning/forfragan av ledningsflytt gérs pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
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- Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras.

Planenhetens kommentar:
- Noterat.

M6. Sodertorns brandforsvarsforbund
Sdodertérns brandférsvarsférbund har inget att tillagga eller kommentera ur risk- och
sakerhetssynpunkt i samradsskedet for aktuellt arende.

Planenhetens kommentar:
- Noterat.

M7. SRV Atervinning

SRV Atervinning har tagit del av handlingarna fér detaljplanen och har inga synpunkter. | ett
senare skede nar byggaktoren planerar avfallsldsningar vill SRV vara remissinstans vid
bygglov for dessa.

Planenhetens kommentar:
- Noterat

M8. Trafikforvaltningen region Stockholm

Da Vendelstévagen trafikeras av buss ar det viktigt att eventuella storningar fran busstrafik
beaktas. For busstrafik ar det ofta lagfrekvent buller som orsakar stérningar till omgivningen.
Risken for bullerstérning ar storst vid hallplatser, dar bussar star pa tomgang eller
accelererar vid start fran hallplats.

Planenhetens kommentar:
- Det lagfrekventa bullret fran ndrmsta busshéllplats 400 meter bort bedéms inte
paverka planomrade eller behéva regleras inom ramen fér detaljplanen.

M9. Skogsstyrelsen

Skogsstyrelsen har inga synpunkter da det inte berér skogsmark enligt Skogsvardslagen.

Planenhetens kommentar:
- Noterat.

M10. Luftfartsverket (sekretess)

Luftfartsverket har [amnat ett yttrande som omfattas av sekretess enligt 18 kap. 8§ OSL.

Planenhetens kommentar:
- Noterat.

M11. Lansstyrelsen Stockholm

Lansstyrelsen bedémer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen
behdver bearbeta planférslaget gallande dversvamningsrisk samt lamnar radgivande
synpunkter kopplade till transport med farligt gods enligt nedan:

1. Lansstyrelsens skyfallskartering visar pa bade lagpunkter och héga fléden pa
omkringliggande vagar vid ett 100-arsregn med klimatfaktor. Kommunen behéver
visa att ni sakerstaller framkomligheten fér utryckningsfordon till planomradet.

2. Skyddsatgarderna i plankartan ar avhangda pa att Guddbroleden utgér transportled
for farligt gods. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att i stallet reglera
skyddsatgarder mot Guddbroleden. Aven om en vag inte ar klassad som transportled
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for farligt gods behdver kommunen hantera riskerna om det géar transporter med
farligt gods dar. Darfor gar det inte att ange att atgarder som foéreslas inom
planomradet galler sa lange som Guddbroleden ar klassad som transportled mot led
med farligt. Atgarderna géller s& lange det gar eller kan forvantas gé& transporter med
farligt gods pa Guddbroleden.

Planenhetens kommentar:

1. Planbeskrivningen kompletteras. Planomradet kan nas fran tva hall i hdndelse av
att framkomligheten begrénsas till foljd av ett 100-arsregn med klimatfaktor. Som
alternativ till den ndrmaste fardvédgen maojliggor en rundkérning att planomradet nas
bade vésterifran och 6sterifran pa Vendelsévégen. En 6versiktlig skyfallskartering
visar att vattendjupet pa den alternativa vagen understiger den acceptabla nivan pa
20 cm fér raddningsfordon.

2. Fértydligande av motiv fér skyddsatgérder kompletteras i planbeskrivning. Ingen
atgérd av formulering i plankartan, da planavdelningen bedémer att plankartans
formulering uppfyller sitt syfte efter att ha haft dialog med bygglovavdelningen
angaende tolkning av féreslagen bestdmmelse.

M12. KLM (kommunala lantmaterimyndigheten)

KLM framfér synpunkter pa planhandlingar enligt féljande:

Plankartan

Traktnamn redovisas €] i plankartan/grundkartan. Traktnamn bor redovisas.

Planbeskrivning

Pa sida 12 star det att det ar en férutsattning fér planens genomférande att
fastigheterna sammanlaggs. Lantmaterimyndigheten anser att planbestdmmelserna i
samradsversionen tillater att fastighetsbildning kan ske pa flera olika satt. Exempelvis
ar en uppdelning i flera fastigheter mgjlig.

Pa flera stallen i planbeskrivningen anvands uttrycket "gemensam fastighet”.
Uttrycket ar vilseledande och anvands pa ett felaktigt satt. Skriv i stallet att
fastigheterna "slas samman/ihop till en fastighet.”

| tabell "Fastighetskonsekvenstabell” under kommentar star det att "Fastighetsagare
ansoker om reglering och sammanlaggning.”. Hopslagning av fastigheterna ska géras
antingen genom fastighetsreglering eller sammanlaggning. Ratt ar alltsa att byta ut
"och” till "eller”.

Pa sidan 14 under "planavgift och fastighetsbestdmning” star det att
fastighetsbestamning bestalls och hanteras av Lantmateriet. Detta ar felaktigt. Byt ut
till "den kommunala lantméaterimyndigheten i Haninge kommun”

Planenhetens kommentar:

Noterat. Samtliga synpunkter inarbetas i plankarta respektive planbeskrivning.

M13. SMOHF (Sodertorns miljo- och halsoskyddsforbund)

Forbundet delar kommunens bedémning att foreslagen detaljplan inte férvantas
medféra nagon betydande miljépaverkan samt framfor féljande:

Genomférd dagvattenutredning visar att foreslagen detaljplan kommer innebara

Okade dagvattenfléden inom planomradet och att atgarder for rening och férdrdjning
av dagvatten ar ndédvandigt. Med foreslagna atgarder bedémer forbundet att
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dagvattenhanteringen inom planomradet forbattrar mojligheten for att
miljokvalitetsnormer for recipienten Drevviken kan uppnas jamfért med nulaget.

Som framgar av planbeskrivningen domineras berggrunden av vacka eller
sedimentgnejs vilket innebar en 6kad risk for att berg inom planomradet kan vara
sulfidférande. Forbundet delar ddrmed kommunens bedomning att det ar viktigt att
undersoka totalsvavelhalt i berget for att sakerstalla korrekt hantering i samband med
eventuell sprangning, krossning och atervinning.

Planenhetens kommentar:

1. Noterat.
2. Noterat.

M14. Trafikverket

Trafikverket framfor synpunkter angaende riksintresse, geoteknik samt risker enligt nedan:

1.

Riksintressen. Planforslaget berdr vag 73 Nynasvagen, som tillsammans med ramper
som ansluter till vag 260 ar riksintresse for kommunikationer och ska darmed
skyddas mot atgarder som patagligt kan férsvara tillkomsten eller nyttjandet av
anlaggningen. Riksintresset omfattar samtliga delar av anlaggningen och innefattar
aven framtida utbyggnadsbehov. Eventuell paverkan pa riksintresset bér framga av
planbeskrivningen. Hansyn maste ocksa tas till riksintressets influensomraden.

Geoteknik. Trafikverket forutsatter att det i det fortsatta plan- och projekteringsarbetet
sakerstalls att den tillkommande bebyggelsen inte medfor sattningar,
stabilitetsforandringar eller liknande som kan komma att paverka Trafikverkets vag
med tillhérande anldggningar sdsom stoédmurar, diken etcetera negativt.

Risker. Trafikverket vill framhalla att vag 260 ar sekundar transportled for farligt gods.
Hansyn till farligt gods ska beaktas for exploatering enligt de rekommendationer
berord lansstyrelse anger fran vagen. Trafikverket hanvisar i dvrigt till LAnsstyrelsens
beddmning.

Planavdelningens kommentar:

1. Planbeskrivningen kompletteras. Detaljplanens genomférande bedéms inte
patagligt férsvara tillkomsten av en ny eller utbyggd vag. Befintliga
terréngférhallanden innebér stora héjdskillnader mellan Gudébroleden och planerad
bebyggelse. Planerad bebyggelse inom planomradet bedéms inte heller ha ndgon
uppenbar paverkan som férsvarar nyttjandet. Detta avser bade influensomradet fér
vdgomradet savél som avfartsramper.

2. Planbeskrivningen kompletteras. Geoteknikutredning visar att det inte finns ndgon
risk med féreslagen grundldggning ur geoteknisk synpunkt. Ddrmed inte heller
séttningar eller stabilitetsférdndringar som kan komma att paverka Trafikverkets vag
med tillhérande anldggningar sasom stédmurar, diken etcetera negativt. Emellertid
bér man i genomférandeskedet beakta nérhet till dessa och tillampa
sdkerhetsatgarder samt sékerstélla att upptagna schaktmassor och eventuella
fyllnadsmassor inte belastar de kvarvarande slénterna.

3. Noterat.

M15. Swedavia

Swedavia har inget att erinra och konstaterar att planerade hojder inte genomtranger
Bromma Stockholm Airports hinderytor inom planomradet. Nuvarande planférslag bedéms
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darfor inte innebara nagon negativ paverkan pa flygplatsen och Swedavia har darmed inget
att erinra i detta samrad.

Planavdelningens kommentar:
- 1. Noterat.

SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV PLANFORSLAG

Planbeskrivning
Mindre redaktionella andringar samt fértydliganden enligt ovan beskrivna punkter.

Kompletterande utredningsarbete
o Inga férandringar har gjorts sedan samradsférslaget

Plankarta

Korrigerade planbestammelser
o Inga férandringar har gjorts sedan samradsforslaget

Annan revidering:

Traktnamn kompletteras

Mindre utdékning av u-omrade

Bestammelse p3 utgar. Ersatts av 1 meters prickmark mot fastigheten Séderby 6:6. Uppnar
samma syfte som p3, men innebar en bestammelse mindre.

Nya planbestammelser
o Inga férandringar har gjorts sedan samradsforslaget

Borttagna planbestammelser
o Inga férandringar har gjorts sedan samradsforslaget
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