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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

e Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Grundkarta
Fastighetsférteckning
Behovsbedomning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

BAKGRUND

Buffin Real Estate Sweden AB, Biltema, som ager fastigheten S6derby Huvudgird 2:366 har
behov av att expandera och har triffat ett avtal med kommunen om att férvirva intilliggande
mark som dgs av kommunen. Den kommunala marken som ligger mellan vig 73 och Biltema ar i
gillande detaljplan utlagd som park.

Ett markomride om cirka 11 000 m® av S6derby 1:751 och Séderby Huvudgard 2:1 avses att
Overlatas till bolagets fastighet. Markomrédet tilltrides nir ny detaljplan och fastighetsbildning dr
klar.

Biltemas nuvarande varuhus ligger idag pa platsen. Den parkmark dir en ny byggnad avses att
uppforas dr idag bevuxen med relativt tit skog vilken avskdrmar mellan trafikleden och Biltemas
nuvarande varuhus.

Ett planarbete f6r omradet paborjades 2007. Den detaljplanen omfattade férutom Biltema dven
Ica Maxi och ett omride norr om ICA Maxi dir Plantagen hade for avsikt att starta upp
verksamhet. Ett programsamrad genomfoérdes 2008 varefter planarbetet avbrots.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att mojliggéra f6r en ny och storre byggnad £6r handel av
sillank6psvaror inom handelsomradet intill Handens trafikplats. Bebyggelse och utemiljoer ska
gestaltas med omsorg och med god anpassning till platsens forutsittningar.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ér beldget inom handelsplatsen vid trafikplats Handen, 6ster om avfarten fran vig
73.

Planomradet omfattar S6derby Huvudgird 2:366 dir Biltemas nuvarande varuhus ligger samt en
yta vister om denna, delar av S6derby 1:751 och S6derby Huvudgérd 2:1. Totalt omfattar
planomridet cirka 21 000 m”.
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Planomridet ligger intil] vig 73, Gudibroleden och Soderbyleden och omfattar Biltemas fastighet Soderby Huvndgard 2:366 samt delar
av Soderby 1:751 och Siderby Huvudgdrd 2:1 som dgs av kommunen

MARKAGOFORHALLANDEN

Agare av den fastighet dir nuvarande varuhus ir uppfort, Séderby Huvudgard 2:366, 4r Buffin
Real Estate Sweden AB. Kommunen dger S6derby 1:751 och S6éderby Huvudgard 2:1.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag folja en viss handliggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu dr detaljplanen i samradsskedet. For mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

antagande
S —

detaljplanesamrad laga kraft genomfdrande

granskning

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2005-02-07 och reviderad 2012, ar
planomradet ej utpekat som foérindringsomrade. I 6versiktsplanen anges att externhandel ska
komplettera utbudet i kommuncentrum och kommundelscentra och lokaliseras i ligen som kan
ges god kollektivtrafikforsorjning.


http://www.haninge.se/

Utvecklingsprogram for den regionala stadskarnan Handen

Omridet ingér i utvecklingsprogram for den regionala stadskdrnan Handen som antogs 2011 av
Kommunfullmiktige. Utvecklingsprogrammet anger vision och olika inriktningsmal f6r den
regionala stadskarnan rérande befolkning, bebyggelse, infrastruktur m.m. Utvecklingsplanen
beskriver hur stadskdrnan ska utvecklas lings ett parlband av malpunkter, fran Haninge centrum
via Handens sjukhus mot Port 73 och Ica Maxi och Biltema samt frin Haninge Centrum Osterut
mot Brandbergens centrum.

Utvecklingsplanen betonar den vikt som ett starkt och vixande handels- och niringsliv har f6r
kommunen. Det bor finnas en balans mellan utbudet f6r handeln i externa ligen och 1
kommundelscentra. Det bor finnas méjlighet till goda kommunikationer, dven kollektivtrafik, till
externhandelsldgen.

Detaljplaner
For omradet giller detaljplan fran 1996, D 101.

Ytan for nuvarande varuhusbyggnad ir planlagd som kvartersmark: ”Omrade f6r detaljhandels-
indamal. Anldggning for plantering, vatten eller telef6rsorjning far anordnas.” Norr om denna yta
giller ’Omrade for markparkering. Anliggning for plantering, vatten, dagvatten och avlopp samt
virme- och teleférsorjning far anordnas. Parkering far ej anordnas nidrmare allminna gatunitets
vigkant dn 20 meter.” Den yta som i detaljplanen ar tinkt for verksamhetens utékning och dér ny
byggnad avses uppforas ir i gillande plan allmin plats: ”Naturmarksomrade inklusive gang- och
cykelvig. Plantering och urglesning av tradbestand far vidtas.”

For byggnad giller en stérsta bruttoarea ovan mark pa: 3000 m* och att denna uppférs med en
hogsta byggnadshojd pa 8,0 meter. Marken for parkering far ej bebyggas.

Kommunala miljomal

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Kommunens miljoarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmaktige. De mal
som ber6r stadsbyggandet ér foljande:

+ Koldioxidutslappen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).
* Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska 6ka.

« Sj6ar och vattendrag ska bli renare.

RIKSINTRESSEN

Vig 73, utgor riksintresse for vig. Vig 73 utgor forbindelse mellan regionala centra, vilket
innebir att vigen ar av sirskild regional betydelse. Vigen utgor en anslutning till en utpekad
hamn av riksintresse.



FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Biltemas nuvarande varuhus ligger idag pa platsen och har sin parkering férlagd norr om
nuvarande byggnad. Infart frain S6derbyleden delas med ICA Maxi som ligger norr om Biltema.
Pa andra sidan vig 73 ligger Port 73 och Coop Forum samt ytterligare handelsverksamhet.
Handelsplatsen vid Trafikplats Handen delas pa detta sitt effektivt upp 1 tva delar av
motortrafikleden.

Den parkmark dir en ny byggnad avses att uppforas ar idag bevuxen med relativt tit skog vilken
avskirmar mellan trafikleden och Biltemas varuhus.

En ging- och cykelvig med gingbro 6ver Gudébroleden passerar éster om Biltema. Oster om
Séderbyleden finns ett omrade med bostider och direkt séder om Gudobroleden ett mindre
verksamhetsomrade.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD
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Omradet utgdrs av ett externhandelsomrade i anslutning till tva storre trafikleder.

Biltemas varuhus liksom ICA Maxis varuhus norr om planomradet utgér stora byggnadsvolymer.
Byggnaderna atskiljs av stora parkeringsytor och omges av enstaka trid och buskar och 1 séder av
en skogsdunge som avskidrmar mot trafiklederna.



KULTURMILJO

Ingen bebyggelse med sirskilt virde for kulturmiljon berdrs av detaljplanen.

Fornlamningar

En fornlimning finns markerad direkt vaster om Biltemas varuhus. Enligt inventering fran 1981
ar detta en hogliknande limning utan fornlimningsstatus.

Viister darom, nira hojdpartiets kron finns limningar av tva husgrunder. En arkeologisk
utredning av dessa sommaren 2015 har visat att de inte dr fornlimningar i kulturmilj6lagens
mening,.

Om fornlimning hittas inom omradet 4dr detta anmalningspliktigt enligt fornlimningslagen.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet ér relativt flackt med undantag av héjden mellan nuvarande varuhusbyggnad och
vig 73. Detta omrade dr idag bevuxet med relativt tit blandskog vilken avskdrmar mellan
trafikleden och Biltemas nuvarande varuhus. I planomridets sddra del finns en dunge med
bjorkar.

Omrédet utgor inte ndgon spridningskorridor eller del av gron kil. Ingen skyddad natur eller
kinda hotade eller sillsynta arter finns inom planomradet.

REKREATION

Inga omraden for rekreation berors av detaljplanen.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Planomradet édr en del av ett handelsomrade invid Handens trafikplats vid korsningen mellan de
viktiga straken Gudébroleden och vig 73.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat
Oster om planomridet I6per en gang- och cykelvig i nordsydlig riktning.

Kollektivtrafik
Busshallplatser finns vid ICA Maxi och S6derbyledens korsning med Myrmalmsringen.

Gatunat

Planomradet ligger intill trafikplats Handen och omges av storre trafikleder pa flera hall, vig 73 i
vister, Gudobroleden i séder och Séderbyleden i 6ster. Infart fran Séderbyleden delas med ICA
Maxi och utg6r enskild vig.

Det ar kint att Gudobroleden och Séderbyleden ar hart trafikerade, sirskilt under rusningstrafik.
I samband med det avbrutna planarbetet 2007-2008 gjordes en trafikutredning med trafikprognos
t6r 2015 och 2030, férutsatt en utdkning av handelsomradet med Plantagens etablering samt



utokad verksamhet for Biltema och ICA Maxi. Vidare har prognoser f6r 2030 gjorts av Trafik-
verket i samband med vigutredning for trafikplats Handen och trafikplats Vega, och av
kommunen. Samtliga visar pa 6kande trafik i omradet.

Trafikverket planerar att genomféra en ombyggnad av trafikplats Handen, 1 korsningen mellan

pa- och avfartsramp till vig 73 och Gudébroleden. En cirkulationsplats ska anliggas istillet for
dagens trevigskorsning med trafikljus.

Parkering
Nuvarande parkering dr férlagd inom kvartersmark, norr om befintlig varuhusbyggnad.

VATTENOMRADEN

Mellan Biltemas varuhus och Gudébroleden har Haninge kommun anlagt en dagvattendamm.

STRANDSKYDD

Omradet omfattas inte av strandskydd.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Ingen kint férorenad mark finns inom eller i anslutning till planomradet.

Buller
Varuhuset ligger intill trafikleder som kan antas vara killa till buller.



Det finns inga faststillda riktvirden for trafikbuller pa arbetsplatser sisom kontor, vilket detta
skulle kunna likstillas med. Linsstyrelsen rekommenderar hégst 40 dB(A) ekvivalent ljudniva
inomhus for arbetslokaler.

Transporter med farligt gods och bensinstation

Vig 73 dr primir transportled for farligt gods. Vig 260, Gudébroleden, dr sekundir transportled
tor farligt gods. Vister om Biltemas varuhus ligger en obemannad bensinstation dir férsdljning
av drivmedel (bensin, diesel och etanol) sker.

Enligt Linsstyrelsen ska risksituationen bedémas inom 150 meter fran led dir farligt gods
transporteras samt fran bensinstationer av medelstor forsiljningsvolym.

Trygghet

Gatubelysning finns i omradet. Omradet nyttjas frimst under varuhusens ppettider. Pa kvillstid
under de morka arstiderna kan tinkas att omradet upplevs relativt otryggt.

Radon

Planomradet ligger inte inom omride dir berggrunden innebir en risk for férhojda halter av
radon.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

-

Marken utgors friamst av postglacial lera ([just gnl) och glacial lera (mirkt gul) samt pa bijden berg (ritt) (utdrag ur SGU:s
Jordartskarta).



For planomradet uppges de geologiska férhéllandena, enligt SGUs jordartskarta, utgoras av
glacial och postglacial lera. Mot vist finns ett mindre fastmarksparti.

En 6versiktlig geoteknisk utredning har genomférts f6r omradet. Denna har gjorts utifran
tidigare undersckningar (detaljerade utredningar f6r befintlig varuhusbyggnad 1996 och for
dagvattendamm 2012). Fokus for utredningen har framforallt legat pa omradet mellan
varuhusbyggnaden och dagvattendammen, dir det har rapporterats att marken uppvisar tecken
pé att det finns stabilitetsproblem. Se vidare under Fordndringar — planfirslag, Geotekniska
forballanden.

Avvattning

Recipienten for dagvattnet fran planomradet dr Drevviken. Drevviken dr en sj6 som delas med
Huddinge, Stockholm och Tyres6 kommuner. Drevviken ligger i Tyresans avrinningsomrade och
omfattas av ramdirektivet for vatten och har faststillda miljokvalitetsnormer.

Drevvikens ekologiska status dr enligt arbetsmaterialet 1 VISS (Vatteninformationssystem Sverige)
mattlig pa grund av 6vergddning. Miljokvalitetsnormen sager att Drevviken skall uppna god
ekologisk status till ar 2021.

Den kemiska ytvattenstatusen ar 2014 uppnar ej god status, undantaget mindre stringa krav pa
kvicksilver och kvicksilverfororeningar samt undantag med tidsfrister f6r pentabromerad
difenyleter till 2027 och tributyltenn féreningar till 2021.

Enligt kommunens egen recipientklassning har Drevviken klassats som skyddsvard.

Grundvatten

Grundvattnet 1 omradet dr hogt vilket tillsammans med mycket lera i marken kan paverka
mojligheten till infiltration av dagvatten negativt.

TEKNISK FORSORJNING
Ledningsnat

Fastigheten ar ansluten till ledningar f6r kommunalt vatten och spillavlopp.

Till omradet finns ledningar for it/bredband, el och fjarrvirme utbyggt.

Dagvatten

Frin Biltemas nuvarande fastighet avleds dagvatten till tva utslippspunkter. Varuhusets takyta
och drineringen ansluts mot ett utlopp mot dagvattendammen séder om fastigheten. Mot det
utloppet tillkommer troligtvis dven en del dagvatten frin skogshojden. Innan dagvattnet leds ut
fordrojs det 1 ett dagvattenmagasin.

Dagvatten fran 6vriga parkeringsytor avleds mot dagvattenbrunnar i parkeringsytan som dr
anslutna till ett dagvattenmagasin. Efter fordréjning leds dagvattnet mot ett dike utmed
Soderbyleden. Aven till parkeringen avrinner dagvatten fran delar av skogskullen i vister.
Infartsvigen frin S6derbyleden ligger ligre dn Biltemas befintliga parkeringsytor.
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Markavvattningsforetag

Det finns inga markavvattningsforetag i nirheten av detaljplaneomradet. Dir dagvattnet fran
detaljplanen sa smaningom mynnar ut i Drevviken finns dock ett foretag. Da 6kning av flodena
som sker fran Biltemas fastighet ar liten i forhallande till det flode som uppstar fran det totala
avrinningsomradet mot Drevviken, bedéms inte markavvattningsforetaget paverkas av
exploateringen.

FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Detaljplanen mojliggor en storre byggritt f6r handelsverksambhet, sillanképsvaror, inom
handelsplatsen vid trafikplats Handen. Denna férindring méjliggdr en verksamhetsutékning f6r
den handelsverksamhet som bedrivs pa platsen idag, varuhuset Biltema.

Stadsmiljon inom handelsplatsen utgor en struktur med stora byggnadsvolymer och stora
trafikytor. Laget gor omradet vil synligt fran kringliggande trafikleder. Detta gor att en hog
ambition bor hallas vad giller omradets gestaltning.

I kommunens 6versiktsplan, antagen 2005, anges att externhandel ska komplettera utbudet i
kommuncentrum och kommundelscentra och lokaliseras i ligen som kan ges god
kollektivtrafikforsoryning.

I samband med framtagande av en ny 6versiktplan har kommunen tagit fram en handels-
utredning som pekar pa behovet av en balans mellan handeln i centrala ligen, ddribland Haninge
centrum, och externa ligen sasom trafikplats Handen. Utbudet bor inte bli for likt. Bland annat
nimner utredningen att mangden livsmedelsdestinationer vid trafikplats Handen riskerar att ta
fléde fran torgen och de lokala centrumen.

Kommunens bor vidare enligt handelsutredningen utveckla handeln i redan etablerade ligen, dar
trafikplats Handen vid sidan av Haninge Centrum ér en av de tvé storsta handelsplatserna 1
kommunen. Detta snarare dn att ldgga handel i ytterligare externa ligen.

KVARTERSMARK
Ny bebyggelse

Detaljplanen ger en storre byggritt f6r dandamal handelsverksamhet, sillankopsvaror (H,).
Befintlig byggnad kommer att rivas. Féreslagen byggnad redovisas som en illustration pé
plankartan.

Att tillita handel av enbart sallankopsvaror motiveras av att begrinsa mangden bilresor med
handelsomradet som mal, samt grundar sig i handelsutredningens bedémning att volymhandel
boér etableras kring trafikplats Handen. Sillanképsvaror innebir enligt definition i kommunens
handelsutredning fyra olika huvudbranscher: bekladnad, hemutrustning, fritidsvaror och

byggvaror.

Detaljplanen reglerar att huvudbyggnad uppfors minst 30 meter fran vigkant f6r vig 73 och dess
ramper samt vig 260, Gudébroleden. Avstandet motiveras av genomford riskutredning, se under
Helsa och sdfkerbet, Risk med avseende pa transporter med farligt gods. Huvudbyggnadens placering
regleras aven med prickmark. Ett avstind pd minst 10 meter ska hallas fran vigkant for
tillfartsvig norr om planomradet (prickmark).
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Detaljplanen reglerar att en byggnad om 10 000 m® bruttoarea butiksyta fir uppféras (e,10000).
Eventuell parkering f6r butikens andamal 1 garage eller under butiken far anlidggas utéver denna
bruttoarea. Sadant garage bor vara sammanbyggt med butiken. Detaljplanen reglerar en hégsta
totalh6jd pa 16,5 meter. I denna totalth6jd avses skyltar placerade pa byggnadens tak inga. Se
vidare under Gestaltning, Skyltning £or riktlinjer f6r skyltars placering och utformning.

Pa parkeringsytan far komplementbyggnader till exempel kundvagnsgarage uppforas utan
bygglov ().

I utformningen av byggnaden och placering av huvudentré, lastkaj, storre glaspartier, skyltar et
cetera ska tillganglighet, sikerhet och god gestaltning vara vigledande. Se vidare under avsnitten
Gestaltning, Tillganglighet, Gator samt Halsa och sifkerbet.

GESTALTNING

Riktlinjer for utformning, terranganpassning och utemiljo

Handelsbyggnadens lige innebdr att den kommer vara mycket exponerad mot kringligeande
trafikleder, vig 73 och Gudobroleden. Omridet utgdr ocksa en del av entrén till Haninge. Detta
stiller hoga krav pa utformningen av saval byggnad som utomhusmiljé.

Byggnaden foreslas placeras pa planomradets vastra del med fasader mot Guddbroleden och pa-
och avfartsramper till vig 73. Entré sker mot parkering, mot norr eller dster.

Byggnadens stora skala bor brytas upp med glaspartier.

Belysning av fasader, lastytor, skyltar med mera ska anordnas sa att ljusféroreningar inte spiller
over pa omgivningen. En belysningsplan ska redovisas i samband med bygglov. Belysning ska
planeras med hinsyn till trafiksikerhet.

Parkeringsytorna ska vara vil gestaltade i en littorienterad struktur. Gangstrak bor ha en tydlig
koppling till entré.

Slinten mellan byggnaden med parkeringsytor och kringliggande motortrafikleder ska vara
bevuxen med gris och trid eller buskar och ska skétas och ges ett vilordnat intryck.

Gentemot gang- och cykelvigen 6ster om planomradet finns idag en grisbevuxen zon pa cirka 7-
10 meter lings hela strickan f6rbi Biltema och Ica Maxi. Detta avstind mellan ging- och
cykelvig och parkeringsyta bor behallas och hallas grisbevuxen. Att gronytans bredd bibehalls
fyller bade ett estetiskt syfte samt bidrar till att f6rdr6ja dagvatten samt att uppritthalla goda
siktforhallanden for cyklister som narmar sig handelsomradets utfart soderifran.

Upplag och inlastningsytor ska avskdrmas sa att de ej verkar stérande f6r omgivningen.

Riktlinjer for skyltning
Byggnadens placering innebir att byggnaden blir mycket exponerad fran intilligeande trafikleder.

Detta innebar att verksamheten har ett utmarkt skyltlige, men det stiller ocksa héga krav pa
skyltningens utformning.

Alla skyltar ska vara underordnade fasaden och samspela med fasaden med avseende pa form och
firg.
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Skyltars slutliga utformning och placering pa fasader ska ske i samrad med Stadsbyggnads-
forvaltningen. Ett skyltprogram ska tas fram som underlag f6r bygglov. Samtliga férekommande
skyltar ska vara detaljerat angivna betriffande placering, storlek och utférande.

For att minimera skyltning pa tak och fasad tillits en pylon uppforas till en hojd av 30 meter.
Placering och utformning avgors vid bygglovansokan.

Skyltning ska anordnas med stor hinsyn till trafiksikerhet.

RIKTLINJER FOR NY FASTIGHETSSTRUKTUR

Viistra delen av planomradet (del av Séderby 1:751 och S6derby Huvudgard 2:1) dgs idag av
Haninge kommun, men avses efter laga kraftvunnen detaljplan och genom fastighetsreglering
regleras 6ver till fastighet Soderby Huvudgard 2:366, dgd av Buffin Real Estate Sweden AB. Ny
fastighetsgrins foreslds Gverensstimma med detaljplanens planomradesgrins.

Detaljplanen reglerar en minsta tillatna storlek pa fastighet pa 15 000 m?, vilket avser ha som
konsekvens att endast en fastighet mojliggors inom planomradet. Syftet med denna bestimmelse
ar att sikerstilla ansvar for genomforande av dagvattenanliggning.

TILLGANGLIGHET

God tillganglighet for biltrafikanter savil som for de som kommer med kollektivtrafik, till fots
eller med cykel ska sikerstillas.

Parkeringsytan ska utformas for att uppna god tillganglighet till varuhusbygegnaden. Géangstrak
bor markeras och ha en tydlig koppling till entré och andra malpunkter.

ALLMAN PLATS

I och med detaljplanens genomférande Gverlats del av allmin platsmark till enskilt dgd fastighet
och regleras 1 detaljplanen som kvartersmark. Denna allminna plats bedoms vara av begrinsat
virde for allminheten med tanke pa dess relativt lilla yta och trafikutsatta lige.

GATOR OCH TRAFIK

Biltema vars varuhus finns pé platsen idag och som i och med detaljplanen medges en utékning
av sin verksambhet finns i dagsldget pa en handfull platser i Stockholmsomradet och verksamheten
drar kunder fran ett stort omrade. Detta samt dess placering i stadskdrnan innebir att kunder
som besOker varuhuset till en stor del kommer att resa dit med bil.

Handelsverksamheten utékas pa en plats dir det finns utbyged infrastruktur och kollektivtrafik,
samt annan etablerad handel vilket mé6jligg6r f6r att kunder till omriddet samordnar sina ink6p
och diarmed minskar totala antalet resor.

Det dr av vikt att handelsplatsen upplevs vilkomnande och tillginglig dven f6r kunder som
kommer med kollektivtrafik, till fots eller med cykel. God orienterbarhet och trafiksikerhet ska
sakerstillas. Ambitionen bor vara att handelsomradet enkelt ska kunna nds dven utan bil. Se
vidare under T7/lginglighet ovan samt Gang- och cykelndt och Parkering nedan.
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Gang- och cykelnat

Det ingir inte 1 planldggningen att planera for nya gang- eller cykelstrak. En gang- och cykelvig
som ansluter till centrala Handen I6per direkt Oster om planomridet. Denna paverkas inte av
foreslagen markanvindning.

Tydliga gangstrak bor markeras pa parkeringsytan for att underlatta f6r kunder som beséker
verksamheten till fots, och placeras pa sadant sitt att problem med trafiksikerhet samt
framkomlighet inte uppstar.

Kollektivtrafik
Buss gar fran Handen till omradet, hallplatser finns vid ICA Maxi.

Gatunat

Tillfart till omradet kommer ske via befintlig infart till Biltema och ICA Maxi, fran Séderbyleden.
Infart till Biltema sker enligt byggherrens forslag pa samma sitt som idag men regleras inte
nirmre i detaljplanen.

Det ar kint att Gudobroleden och Séderbyleden ar hart trafikerade, sarskilt under rusningstrafik.
Se ovan under Forutsattningar, Gator och trafik.

Detaljplanens genomférande kan forvintas leda till en viss 6kning av miangden trafik till omradet.
Okningen bedoms dock vara relativt liten jamfért med dagens situation, detta da detaljplanen
mojligedr en utékning av en befintlig verksamhet, inte en nyetablering, samt att dagens trafik till
Biltema endast bedoms utgéra en mindre del av total trafik till handelsomréidet.

Andamalet handel preciseras till sillanképsvaror. Detta har till syfte att begrinsa den trafikalstring
som resulteras av handeln i omradet.

Trafik6kningen som alstras av den utkade verksamheten handlar frimst av ”normaltrafik”, dvs.
kunder till varuhuset. Eventuell 6kning av andelen tung trafik, det vill sdga leveranser, bedoms
vara férsumbar med tanke pd att verksamheten redan finns dir idag.

Detaljplanen inkluderar inte nagon kapacitetsforstirkning av kringliggande trafikleder, men
forsvarar inte heller sidana atgirder.

Trafikverket planerar genomféra en ombyggnad av trafikplats Handen. Detta kommer innebira
en ny vigbana i ett lige nagot nirmre plangrins. Detaljplanens plangrins dr forlagd 1

viagomradesgrins for den nya viganldggningen. Den nya trafikplatsen redovisas som en
illustration pa plankartan.

Parkering
Detaljplanen reglerar att 30 parkeringsplatser per 1000 m® BTA butiksyta ska anordnas.

Parkeringen skall utformas sa att den upplevs vilkomnande och littorienterad for saval kunder
som kommer med bil som de som kommer med kollektivtrafik, med cykel eller till fots.

Trafikflodet beh6ver vara tydligt sd att parkeringsplatsen kan utnyttjas pa ett effektivt sitt.
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HALSA OCH SAKERHET

Risk med avseende pa narliggande bensinstation

Direkt vister om planomradet ligger en obemannad bensinstation dér forsiljning av drivmedel
(bensin, diesel och etanol) sker. Enligt Lansstyrelsen ska risksituationen bedémas inom 150 meter
frin bensinstationer.

Myndigheten f6r sikerhet och beredskap (MSB) bedomer att 25 meter ir ett tillrickligt
sikerhetsavstand mellan lossningsplats f6r tankfordon och plats dir méinniskor vanligen vistas”
t.ex. bostad, kontor, stationsbyggnad, butik, servering etcetera.'

Linsstyrelsen anger som riktlinjer att 25 meter kring en bensinstation bor hallas byggnadsfritt.
Kontor och liknande bebyggelse kan placeras pa ett avstand pa 25 meter fran bensinstationen,
medan bostadsbebyggelse, daghem, alderdomshem och sjukhus samt samlingsplatser utomhus
dir oskyddade minniskor uppehaller sig bér placeras pa ett avstind pa minst 50 meter.”
Dimensionerande for limpligt sikerhetsavstand dr bland annat huruvida de som uppehaller sig i
omrédet kan antas vara vuxna och i vaket tillstind och didrmed snabbt kan uppticka risken och
sitta sig 1 sakerhet.

Byggnad bor enligt Liansstyrelsens riktlinjer inte placeras mindre dn 25 meter fran
1. Tankfordonets lossningsplats.

2. Avluftningsanordningar fran bensincistern.

3. Tankstille dir fordon tankas (pump).

Enligt bygglovsritning f6r bensinstationen dr det av dessa objekt som ligger ndrmast planomradet
en av bensinstationens pumpar.

Riskutredningar f6r bebyggelse nira bensinstationer i Haninge kommun har studerats f6r
slutsatser som kan appliceras pa planornrédet.3 Den situation som i dessa utredningar har
motiverat ett storre avstind dn 25 meter ar forsaljning av gasol av okidnd omfattning. Nagon
sadan forsiljning férekommer inte inom den berérda bensinstationen.

I detaljplanen mojliggdrs placering av byggnad 25 meter fran bensinstationen. Detta regleras med
planbestimmelse som anger att huvudbyggnad ska placeras minst 25 meter fran pafyllnadspunkt
for drivmedel inom bensinstation.

Utover dessa bestimmelser bor ytan mellan bensinstation och planerad byggnad ges en
utformning som hindrar spridande av brandfarliga vitskor till byggnaden. Varuhusbyggnad bor
placeras pa en hogre markniva dn bensinstationens asfaltsyta sa att spridande av brandfarlig
vitska forhindras 1 riktning mot byggnaden. Det dr limpligt att den befintliga hdjden intill
bensinstationen utnyttjas for att astadkomma en vall mot varuhusbyggnaden. Vidare bér ytan ej
hardgoras utan hallas genomslapplig.

! Raddningsverket (2008) Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer

2 Lansstyrelsen i Stockholms ldn (2001) Riskbdnsyn vid ny bebyggelse intill vigar och jarnvagar med transporter av farligt gods
samt bensinstationer, Rapport 2000:1

3 Overgripande utredningar avseende trafik, risk och buller for programuppdrag Port 73, Haninge kommun 2014-02-21; Riskanalys
avseende detaljplan Strand Hotell, Dalarg 2:132, Haninge kommun 2014-05-28; Siderbymalm 3:403 Haninge Riskanalys —
Fortatning av bostider nara Statoils bensinstation i Handen Haninge kommun 2012-03-20
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Oldgenheter sasom buller, ljus, lukt och héga halter kolviten, kviveoxider och si vidare bedoms
inte motivera ett storre sikerhetsavstaind, med tanke pa att manniskor inte bedéms uppehalla sig
utomhus under lingre tid inom planomradet.

Detaljplanen reglerar att minst en utrymningsvag och friskluftsintag ska placeras i riktning bort
fran bensinstationen samt transportleder for farligt gods. Byggnaders fasad ska utforas 1
obriannbart material.

Risk med avseende pa transporter med farligt gods

Vig 73 dr primir transportled for farligt gods. Vig 260, Gudobroleden, dr sekundir transportled
for farligt gods. Enligt Linsstyrelsen ska risksituationen bedémas inom 150 meter fran farligt

godsled.

En riskutredning har tagits fram for att bedoma eventuell risk samt eventuella skyddsatgarder
som krivs inom planomradet. Utredningen har gjorts med avseende pa vilken risk farligt gods pa
trafiklederna innebir f6r folk som vistas i butiken och pa parkering. Fokus har varit pa
personsakerhet.

Utredningen har studerat risker forknippade med plotsligt intriffade hiandelser (olyckor) pa
motorvagsavfart/pafart frin/tll vig 73 samt pi Gudobroleden. Bedomningen har gjorts utifrin
en placering av varuhusbyggnaden som kortast 30 meter fran péafarten till vig 73."

Utifran ett riskperspektiv konstaterar utredningen att ett avstind pa 30 meter mellan byggnad och
trafikleder ir tillrickligt stort. Onskas kortare avstand bor dtgirder, till exempel en skyddsvall
overvagas. Placering nirmare dn 25 meter avrads. Detaljplanen reglerar att byggnad ska placeras
minst 30 meter fran pa- och avfartsramp till vig 73 samt fran vag 260, Gudébroleden (prickmark
och planbestimmelse, placering).

Detaljplanen reglerar att minst en utrymningsvag och friskluftsintag ska placeras i riktning bort
fran bensinstationen samt transportleder for farligt gods. Byggnaders fasad ska utforas i
obrinnbart material.

BULLER

Varuhuset ligger intill trafikleder som kan antas vara killa till buller.

Byggnaden ska utformas sa att ekvivalent ljudniva fran trafikbuller inte 6verstiger 40 dB(A)
inomhus. Detta ar Lansstyrelsens rekommendation for arbetslokaler.

Trafikbullerkning med anledning av detaljplanens genomférande bedéms som marginell, stallt 1
relation till trafikbuller fran vig 73 och Guddbroleden idag.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En 6versiktlig geoteknisk utredning har genomforts f6r omradet. Denna har gjorts utifrin
tidigare undersckningar (detaljerade utredningar for befintlig varuhusbygenad fran 1996 och for
dagvattendamm 2012). Fokus fo6r utredningen har framforallt legat pa omradet mellan

# Riskvirderingen dr beridknad utifrin Gudébroleden. Frekvensen for olycka med farligt gods pé avfarten fran vig 73
ir i samma storleksordning men nédgra ginger ldgre 4n den f6r Guddbroleden. Sa berdkningar och resultat for
Gudobroleden anses vara applicerbart dven for avfarten frin vig 73.
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varuhusbyggnaden och dagvattendammen, dir det har rapporterats tecken pa att det finns
stabilitetsproblem.

Dessa stabilitetsproblem har bekriftats av utredningen men bedéms vara koncentrerade mellan
nuvarande varuhusbyggnad och dagvattendammen. Stabilitetsberikningar har utforts for tva
sektioner. Slutsatsen av dessa berdkningar ar att ett avstand pa 6 meter bor hallas mellan
dagvattendammens slantkron och yta for parkering, om befintlig markniva behalls (omkring
+31,0 moh). Om uppfyllnad av marken genomfors krivs ett storre sikerhetsavstand. I
utredningen har en meters uppfyllnad simulerats for vilket ett sikerhetsavstaind pa 13 meter bor
inforas. Om dessa avstind inte ar mojliga maste markforstarkning utféras. Detaljplanens
plangrins reglerar ett avstand pa minst 5 meter mellan dagvattendammens slintkron och
parkeringsyta.

I genomford utredning har sikerhetsmarginaler inforts i berdkningarna med anledning av viss
osikerhet bland annat vad giller lerans hallfasthet (lokala varianser kan férekomma). De
rekommenderade sikerhetsavstinden bedéms vara tillrickliga med respektive angiven markniva.
Detaljerade undersokningar f6r omradet mellan parkeringsyta och dagvattendamm bor dock
genomforas 1 samband med detaljprojektering for att bestimma behov av markforstirkning vid
avsett avstind mellan damm och parkeringsyta. Sadana undersokningar kan eventuellt pavisa att
ett kortare avstand kan hallas 4n vad som nu genomférd utredning rekommenderar.

For ovriga delar av planomradet bedoms det inte foreligga nagra problem med stabilitet da
hojdskillnaderna ar mattliga. Undersokning saknas for skogspartiet vister om befintlig byggnad
men unders6kning for befintlig bygenad visar att djup till fast botten minskar avsevirt visterut
och berg i dagen har karterats i lige f6r ny byggnad. Det rekommenderas att en geoteknisk
undersokning utfors infér projektering for att klargora jordlagerférhallanden- och miktigheter
for delomradet. Med hinsyn till lerférekomst kan det uppsta problem med sittningar och lokal
stabilitet i schakter, vilket ska beaktas i kommande arbeten.

TEKNISK FORSORJINING

Ledningsnat

Detaljplanens genomférande bedéms inte krdva nagon férstirkning av allmdnna VA-ledningsnat.
I omradets vistra del passerar idag kommunens VA-ledningar. Dessas lige skyddas 1 detaljplanen
genom u-omride (u).

Omliggningar av ledningar inom planomradet kan komma att bli aktuella med anledning av att
befintlig byggnad avses att rivas och ersittas med en ny byggnad i nytt lige. Sddana eventuella
omliggningar ansvaras for och bekostas av fastighetsigaren.

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon paverkan pa allmint ledningsnitet utanfor
planomradet.

Dagvatten

Efter detaljplanens genomférande kommer nastan hela planomradet bestd av hardgjord yta.
Detta innebir en 6kning av dagvatten fran omradet. Enligt kommunens dagvattenstrategi ska
dagvattenflodet frin en fastighet/ett markomrade inte 6ka efter exploatering jamfort med fore.
Flédet ut fran fastigheten vid ett dimensionerande 10-arsregn far inte Gverstiga dagens fléde vid
ett dimensionerande 10-arsregn.
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En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet for att utreda risk for 6versvimning av
planomradet i framtiden. Utredningen har beriknat fléden fran omradet efter exploatering och
foreslar atgirder for fordrojning.

I syfte att undvika 6versvimning inom planomradet reglerar detaljplanen att det inom fastigheten
ska finnas 100 m’ férdréjningsvolym fér dagvatten frin den egna fastigheten. 100 m® dr
erforderlig fordrojningsvolym for att klara f6rdréjning av dagvatten vid ett dimensionerande 10-
arsregn efter exploatering.

Utredningen foreslar att ett sjalvfallssystem med dagvattenbrunnar anliggs for parkeringsytornas
dagvatten som leds till oljeavskiljare, innan det f6rdrojs 1 férdréjningsmagasin under parkerings-
ytorna. Takdagvatten kan ledas direkt till f6rdréjningsmagasinen. For att bibehalla flédes-
situationen i damm och dike kring detaljplanen f6reslds att avledning av dagvatten fortsatt sker till
de tva befintliga utloppen enligt figuren nedan.

Exakt metod och utformning av dagvattenlosning utreds dock i samband med detaljplanens
genomforande. For att startbesked ska ges ska teknisk beskrivning av vald dagvattenlésning
inklusive berdkning av férdrojningsvolym redovisas (a,).

{Ansluts till utlopp
2 mot dike

Ansluts till utlopp 1
K mot befintlig damm

For att ytterligare minska flédena 6ver aret, samtidigt som man erhéller méanga ekologiska virden,
kan byggnader med fordel anliggas med gront tak.

Detaljplanen reglerar en minsta tillitna storlek pa fastighet pa 15 000 m?, vilket avser ha som

konsekvens att endast en fastighet méjliggérs inom planomradet. Syftet med denna bestimmelse
ar att sikerstilla ansvar fér genomférande av dagvattenanldggning.
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Enligt Haninge kommuns dagvattenstrategi krivs oljeavskiljare for parkeringsytor som Overstiger
50 parkeringsplatser. Da det planerade antalet parkeringsplatser inom detaljplanen Gverstiger
detta antal kommer oljeavskiljare (Klass 1) att behova anliggas. I 6vrigt behover dagvattnet renas
med avseende pa partiklar och partikulirt bundna metaller fran biltrafiken. Dessa renas till viss
del dven 1 oljeavskiljarens slamfilla, men de rekommenderade f6rdrjningsmagasinen kan ocksa
utformas for att reducera partiklar. Enligt dagvattenutredningens berikningar krivs en
reningseffekt pa ca 40 % 1 fordréjningsmagasinen for att halterna ska motsvara RTK:s riktvirden
tor dagvatten, uppstroms en recipient. Ytterligare rening sker i dagvattendamm och dike genom
sedimentation och fastliggning av féroreningar pa vegetationen. Med ritt utformade olje-
avskiljare och f6rdrojning bedoms genomférandet av detaljplanen inte ha nagon paverkan pa
Drevvikens miljokvalitetsnormer for vatten.

Genomférd dagvattenutredning har dven utrett fléden frain omradet vid ett 100-arsregn.
Utredningen anger att hojdsittningen av planomradet bor anpassas for att kunna hantera
nederbord vid extrema situationer som vid ett dimensionerande 100- arsregn. Hojdsidttningen bor
utfOras sd att ytvatten kan ledas bort via ytliga avrinningsvigar utan att ge skada pa byggnader
eller fara f6r minniskor. Hojdsittningen bor sirskilt sikerstilla att det inte skapas instingda
omraden, utan att dagvatten kan rinna undan via sekundira avrinningsstrak pa markytan nar
ledningsnatets kapacitet 6verskrids. For den aktuella detaljplanen bor parkeringsytorna luta bort
fran varuhuset och ner mot omgivande diken.

Avfall

Avfallshantering ska skotas 1 enlighet med kommunens avfallsplan, antagen av kommun-
fullmaktige 1 november 2011.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6:11 giller det att kommunen, nir man tar fram en detaljplan, alltid ska
bedéma om det ska gbras en miljébedémning av detaljplanen. Denna bedémning kallas
behovsbedémning och ska alltid géras f6r detaljplaner med normalt férfarande.

Behovsbedomningen dr en utredning som ger svar pa om detaljplanens genomférande medfor en
betydande miljépaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska man goéra en miljo-
bedémning, dir det bland annat ingar att géra en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Miljokvalitetsnormer

Genomférandet av planen bedéms inte innebira nagon negativ paverkan pa miljon avseende
miljokvalitetsnormer for luft och vatten. Atgirder med avseende fordréjning av dagvatten
regleras i detaljplanen. Paverkan pa luftkvalitet och utslipp av vixthusgaser med anledning av
detaljplanen bedéms som marginell.

Stadsbild

Strukturen i planomradet med stora volymer och parkeringsytor forstirks ytterligare.
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Kulturmiljo

Bebyggelse foreslas inom omradet med husgrunder och fornlimningslikande limning. En
arkeologisk utredning kommer att genomféras for att undersoka huruvida det finns fasta
fornlimningar inom planomradet.

Natur och landskapsbild

Detaljplanen medger att naturmarken pa gillande plan bebyggs, vilket innebir att skogen
kommer att avverkas. Skogspartiets funktion som vindskydd, luftrening och vattenreglering
torsvinner.

En geoteknisk bedomning har gjorts i planarbetet gillande markens stabilitet, vilken bekriftar att
marken intill dagvattendammen ér sittningskinslig. Mer noggrann utredning ska genomféras 1
bygglovsskede.

Rekreation

Detaljplanen bedéms inte paverka rekreationsméjligheter i niromradet.

BARNKONSEKVENSER

Handelsplatsen lage intill trafikleder och dess stora trafikytor kan innebira en risk f6r barn som
ror sig 1 omradet. Utformningen av parkeringsytorna sa att tillganglighet och trafiksikerhet
sakerstills ar av stOrsta vikt for att minimera negativa konsekvenser for barn.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Beskrivning Fastighet Forindring
Fastighetsreglering Soderby huvudgard Del av Séderby huvudgard 2:1 och del av
2:366 Soderby 1:751 regleras 6ver till Séderby
huvudgard 2:366. Markoverlatelseavtal
kommer ligga till grund for
fastighetsregleringen.
Del av Séderby Del av Séderby huvudgard 2:1 regleras 6ver
huvudgard 2:1 till S6derby huvudgard 2:366.

Markoverlatelseavtal kommer ligga till grund
for fastighetsregleringen.

Del av Séderby huvudgird 2:1, tidigare
allmin plats Park, planliggs som
kvartersmark Handel och tillfaller enskild
fastighet

Del av Séderby 1:751 | Del av S6derby 1:751 regleras 6ver till
Soderby huvudgard 2:366.
Markéverlatelseavtal kommer ligga till grund
for fastighetsregleringen.

Del av Séderby 1:751, tidigare allman plats
Park, planliggs som kvartersmark Hande/ och
tillfaller enskild fastighet
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Ledningsritt Del av Séderby Allmin ledning inom kvartersmark forlaggs 1
huvudgard 2:1 detaljplanen med u-omrade. Ledningsritt ska
bildas.

Del av Séderby 1:751. | Allmin ledning inom kvartersmark forldggs i
detaljplanen med u-omrade. Ledningsritt ska

bildas.
Servitut Soderby huvudgard Servitut ska upprittas till last f6r S6derby
2:366 huvudgard 2:366 och till f6rman f6r Séderby

huvudgard 2:1. Servitutet har till syfte att
sakerstalla drift av dagvattendammen och att
kommunen far tillgang till en yta om fem
meter frin dagvattendammens slintkron.

Soderby huvudgard Servitut ska upprittas till férman f6r Séderby
2:1 huvudgard 2:1 och till last f6r S6derby
huvudgard 2:3606. Servitutet har till syfte att
sakerstalla drift av dagvattendammen och att
kommunen far tillgang till en yta om fem
meter frin dagvattendammens slintkron.

SJOSANKNINGSFORETAG OCH TORRLAGGNINGSFORETAG

Enligt Lansstyrelsens WebbGIS finns inga markavvattningsforetag i nirheten av detaljplane-
omradet. Dir dagvattnet fran detaljplanen sa smaningom mynnar i Drevviken finns dock ett
toretag. D4 6kning av flodena som sker fran Biltemas fastighet ar liten i f6érhéallande till det fléde
som uppstar fran det totala avrinningsomradet mot Drevviken, bedéms inte markavvattnings-
foretaget paverkas av exploateringen.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgiarder som behévs for att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: kvartal 2 2015

Granskning: kvartal 4 2015
Stadsbyggnadsnamndens antagande: kvartal 2 2016
Preliminir byggstart: kvartal 3 2016

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 4r och pabérjas efter det att planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens
utging fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsidgaren
har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad bygeritt).
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Ovrigt
Pa parkeringsyta far komplementbyggnader, till exempel kundvagnsgarage uppféras utan bygglov

(ay).

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Fastighetsidgaren ansvarar for utbyggnad samt framtida underhall av byggnader och anldggningar
inom kvartersmarken.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

Tillfart till planomrade sker frin S6derbyleden som ir en kommunal gata, och via Osterport som
ar enskild gata och dir en del utgér gemensamhetsanliggning.

Parkering f6r handelsverksamheten anordnas inom planomradet.

Vatten och avlopp

Bebyggelsen dr redan anslutet till det kommunala VA-nitet (vatten, spillvatten och
dagvatten). Eventuella omlaggningar av ledningar inom kvartersmark med anledning av
detaljplanens genomférande ansvarar fastighetsagare for.

Hantering av dagvatten inom kvartersmark ska utforas och bekostas av fastighetsigaren.
Detaljplanen reglerar en minsta tillitna storlek pa fastighet pa 15 000 m?, vilket avser ha som
konsekvens att endast en fastighet mojliggors inom planomradet. Syftet med denna bestimmelse
ar att sikerstilla ansvar for genomforande av dagvattenanliggning. Planen reglerar dven att for att
startbesked ska kunna ges krivs en teknisk beskrivning av vald metod for dagvattenhantering
inklusive berdkning av férdrojningsvolym redovisas (a,).

Ovriga ledningar

Omliggningar av ledningar inom planomradet kan komma att bli aktuella med anledning att
befintlig byggnad avses att rivas och ersittas med en ny byggnad i nytt lige. Sidana eventuella
omliggningar ansvaras for och bekostas av fastighetsigaren.

Inga allminna ledningar utanfoér planomradet bedéms komma att paverkas av projektet.

Befintliga och eventuellt tillkommande ledningar, nitstationer etcetera pa kvartersmark sikras
genom ledningsritt eller annat avtal mellan fastighetsigare och ledningsigare.

Ovrigt
I anslutning till bygglov och byggsamrid ska projektéren ta fram detaljerade geotekniska data och
uppgifter om eventuell radonférekomst infér val av grundliggnings- och byggnadssiitt.

AVTAL

Ett markoverldtelseavtal har tecknats mellan kommunen och Buffin Real Estate Sweden AB
(godkint av Kommunstyrelsen 2014-05-26). Inga ytterligare avtal mellan kommunen och
fastighetsdgaren bedéms vara nodvindiga for planens genomférande.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor (fastighetsreglering), eventuell omprévning av gemensambhets-
anlidggning och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten efter anskan
fran fastighetsigare. Fastighetsreglering, omprovning av gemensamhetsanliggning med mera
kommer att kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft.

Soderby Huvudgard 2:366 dgs av Buffin Real Estate Sweden AB. S6derby 1:751 och Séderby
Huvudgard 2:1 4gs idag av kommunen. De delar av de kommunigda fastigheterna som ingar i
denna detaljplan foreslas Gverlatas till S6derby Huvudgard 2:366 genom fastighetsreglering. Ny
fastighetsgrins foreslds Gverensstimma med detaljplanens plangrins. Tecknat markoverlatelse-
avtal avses ligga till grund f6r kommande lantmateriférrittning.

Gemensamhetsanlaggning

Infart till handelsomradet utgoér gemensamhetsanligening i dess strickning lings med befintlig
fastighetsgrins. Nagon forindring av gemensamhetsanliggningen bedéms inte bli aktuell sa linge
infart till varuhuset placeras i samma lige som innan planliggning. Eventuell omprévning av
gemensamhetsanlageningen pa grund av flyttad infart handliggs av lantmiterimyndigheten efter
ansOkan fran fastighetsdgare.

Markreservat for allmanna underjordiska ledningar, u-omraden

Ett u-omrade som korsar planomradets vistra del fran norr till séder 4r utmarkerat i plankartan
(u). Markomradet ska vara tillgangligt for allmannyttiga underjordiska ledningar och behovs for
de befintliga kommunala VA-ledningarna. Att VA-ledningarna ar férlagda inom u-omraden
medf6r inte ritt f6r kommunen att exempelvis géra underhall av dessa. Kommunen kommer
darfor att ansoka om ledningsritt f6r VA-ledningarna hos Lantmiterimyndigheten.

Servitut

For att sdkerstilla drift av dagvattendammen och att kommunen far tillgang till en yta om fem
meter fran dagvattendammens slintkron, ska ett servitut bildas till férman for fastighetsigare
Soderby huvudgard 2:1 och till last f6r fastighetsidgare f6r Soderby huvudgard 2:366. Yta som ska
omfattas av servitut ar markerat i plankartan (a;).

Tilltrade

Det omrade som omfattas av markoverlatelsen ska tilltradas den dag beslut om fastighetsbildning
vunnit laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader
Fastighetsbildningen bekostas av Buffin Real Estate Sweden AB.

Ovriga kostnader som exempelvis kostnad fér uppférande av byggnader, anliggning av

parkeringsytor eller flytt av ledningar med anledning av detaljplanen star fastighetsigaren till
Soderby Huvudgard 2:366 for.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Therése Larsson Seglert planarkitekt

Britta Orring mark- och exploateringschef
Karl-Ossian Frimodt projektledare VA

Ida Engstrom miljéplanerare

Andreas Paulson stadsarkitekt

Kent Lindgren trafikplanerare

Maria Burger bygglovhandliggare

Anna Hedman chef kommunala lantmaterimyndigheten
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