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BAKGRUND

Agare till fastighet S6derbymalm 3:518 har inkommit med ansékan om nybyggnad av 32 st.
parkeringsplatser pa en del av parkmarken inom fastighet S6derbymalm 3:491 och kvartersmark
inom fastigheten Séderbymalm 3:518. Kommunstyrelsen har den 26 november 2012, § 262,
beslutat att detaljplan ska upprittas for del av Soderbymalm 3:491 och 3:518 och
stadsbyggnadsnimnden gavs i uppdrag att dndra gillande detaljplan inom aktuellt omrade.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att skapa forutsittningar for en parkeringsyta med 32 st. parkeringsplatser och
vindplats f6r sopfordon i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse.

Lage och areal

Planomradet édr beldget i Handen, direkt 6ster om Nynisvigen. I séder och 6ster grinsar omradet
till Poseidons grind och 1 norr grinsar det till befintliga bostider inom fastigheten Séderbymalm
3:518.

Planomradets totala areal 4ar ca 0,09 ha.

Planomridet markerat pa en karta med rid heldragen linje



MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar del av fastigheterna S6derbymalm 3:491 och 3:518. S6derbymalm 3:518 ir
privatigd och Séderbymalm 3:491 dgs av Haninge kommun.

PLANPROCESSEN

En detaljplan dr ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omridde. Dokumentet reglerar
bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning, fastighetsindelning och byggrittens storlek.
Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglangens (PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna
lag f6lja en viss handliggningsordning. Denna detaljplan bedrivs med normalt planférfarande enligt PBL
2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och vilket skede detaljplanen ir i nu. Fér mer information
om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

plansamrad granskning antagande laga kraft genomforande

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I kommunens Oversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2005-02-07 och reviderad 2012, ir
planomradet utpekat som férdndringomrdde f6r bostider och verksamheter. En planidndring ér férenlig
med 6versiktsplanen.

UTVECKLINGSPROGRAM

Utvecklingsprogram for den regionala stadskidrnan Haninge

Planomradet omfattas av utvecklingsprogram fér den regionala stadskdrnan, antaget av
kommunfullmiktige i februari 2011. Utvecklingsprogrammet anger visioner och inriktningsmal
for hur stadskdrnan ska utvecklas. Bland annat anges att en fortitning av den regionala
stadskdrnan beh6vs for att méta behoven av bostider, arbetsplatser, handel och métesplatser.

Utvecklingsprogram f6r Campus Haninge

Haninge kommun antog i februari 2004 utvecklingsprogram fé6r Campus Haninge. Planomradet
ligger inom utvecklingsomradet som syftar till att fértita och utveckla en levande stadsmiljé med
bostider, kulturaktiviteter, hogskola, arbetsplatser och handel.

GRONPLAN

I Haninge kommuns gronplan frin 1989 anges omridet som passage Over/under barridr.
Planférslaget dr forenligt med gronplanen.



DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Gillande plan f6r omradet dr detaljplan for fastigheterna Soderbymalm 3:491 och 3:518 (D198),
laga kraftvunnen i december 2009. Genomférandetiden giller till och med december 2014.
Aktuellt omrade ir i gillande detaljplan planlagt dels som allmin platsmark/patk och dels som

kvartersmark som inte fa bebyggas.
5] |

;!g

~d
=]
(_'I
............. 5

...... ¢

o

2

&

(%]

o

\ oo

Utdrag nr gallande detaljplan frin 2009. Nya planomradet markerat med rod heldragen linje

KOMMUNALA MILJOMAL

Haninge kommun striavar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. Kommunens miljéarbete utgar frain mal faststillda av kommunfullmaktige. De mal
som ber6r stadsbyggandet dr féljande:

* Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).

* Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska 6ka.

* Sjoar och vattendrag ska bli renare.

RIKSINTRESSEN

Omrédet omfattas inte av nagot riksintresse.

FORUTSATTNINGAR I” B

BESKRIVNING AV OMRADET "

Planomradet dr beldget i centrala Haninge, Handen
med Ovre och Nedre Rudasjon i vister och
bostadsbebyggelse  fran  1950—60-talet 1  Oster.
Planomradet ingir i ett omride som syftar till
omvandling av ”Haninges stadskdrna” med bostider,
arbetsplatser, handel och kultur.
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BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Aktuellt planomrade dr obebyggt. I norr gransar planomradet till nyuppford bostadsbebyggelse
(fastighet S6derbymalm 3:518). Bebyggelsen bestir av fem flerbostadshus i fem till sex vaningar
vilka grupperas i ett kvarter. Direkt 6ster om planomradet star en transformatorstation. Direfter
vidtar brf Balder med sina gavelstillda fyravianings bostider mot Poseidons grind. I vister
gransar planomradet till nuvarande mark-parkeringsplatserna som planeras for Haningeterrassens
nya bebyggelse. I soder och Oster grinsar planomradet till Poseidons grand.

KULTURMILJO

Fornlimningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Vid utbyggnaden av bostider pa fastigheten Soderbymalm 3:518 har en stor del av marken inom
planomradet tagits i anspraik som byggplatsetablering. Det finns ingen vegetation pa marken.
Hojden varierar mellan 57 och 58 meter 6ver havet.

REKREATION

I ndromradet finns Eskilsparken ca 400 meter 6ster om planomradet. I sydvist, pa ca 500 meters
avstand, finns Rudans dngar fo6r lek och rekreation och badet vid sjén Rudan.

GATOR OCH TRAFIK

Tillfarten till planomradet kan ske via Poseidons grind (en lokalgata som gir i nord-sydlig
riktning 6ster om planomradet och 6st-vistlig sder om planomradet).

Gang- och cykelnat

Gang- och cykelbanor finns bade utmed Gamla Nynisvigen och Poseidons grind, atskilda fran
biltrafiken. Dessutom finns anslutande gang- och cykelvigar i omgivande parkmark. Ging- och
cykeltrafiken har planskilda korsningspunkter med Gamla Nynasvigen séder om planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet dr mycket vil kollektivtrafikforsorjt av bade buss och pendeltag. Ett antal busslinjer
trafikerar Gamla Nynisvigen. Dessutom finns en bussterminal ca 200 meter vister om
planomradet. Bussterminalen planeras att bli utvidgad och moderniserad. Pendeltigsstationens
norra stationsentré ligger ca 250 meter vister om planomradet.

Parkering

Boendeparkeringen for bostider inom fastigheten Soderbymalm 3:518 har byggts i tva garageplan
1 det storre kvarteret med infart frin Poseidons grind. Besoksparkeringen till bostider och
butiker utférs som markparkering, i manga fall kantstensparkering, i hela omradet.

VATTENOMRADE

Det gar en fast grundvattendelare norr om planomradet genom fastigheten 3:518 diagonalt 1
riktning nordost - sydvist. Grundliggningsforhallandena bedéms som bra.



HALSA OCH SAKERHET
Fororenad mark

Inga kinda féroreningar finns inom planomradet.

Radon
Planomradet ligger inte i ett omrade med f6rh6jd radonhalt.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Enligt kommunens sarbarhetskarta utgors jorden i planomridet av infiltrationsbenédgen jordart
isilvssediment och sand med bra grundvattentillgang.

Dagvatten

Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmiktige 2010-11-15, ir vigledande
betriffande dagvattenhanteringen.

Generellt galler att dagvattnet 1 forsta hand ska omhindertas pa den egna fastigheten. I andra
hand ska fordrojning ske pa tomtmark innan avledning sker till det allminna nitet.
Dagvattenstrategin poiangterar vikten av att arbeta med infiltrationsbenigna ytor vid exploatering,
sasom gron och grusytor. Med andra ord ska hardgjorda ytor begrinsas.

Dagvattnet inom omradet rinner idag till kommunens dagvattensystem. Dagvattnet ifrin omradet
avrinner 1 forlangningen till Husbyin som dr recipient. Husbyin har en faststilld
miljokvalitetsnorm (MKN) med krav pa att vattnets status forbittras fran otillfredsstillande till
god fore 2021. Ingen forsimring far ske.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningsnat

En befintlig virmeledning tillhérande Vattenfall passerar planomradet fran Ost till vdst. Dir finns
ocksa en gammal kanalisation tillhérande Skanova vilken ér raserad vid den tilltinka parkeringen.
Kanalisationen passerar planomradets 6stra del fran norr till séder, och ir inte i bruk idag.

Vattenfall Eldistribution AB har elledningar i ndrheten av planomridet varav en mindre andel
passerar planomradet. Vattenfall har dven en nitstation Gster om planomradet och till denna
giller att ett avstand om 5 meter skall hallas till planerade parkeringsplatser.

FORANDRINGAR — PLANFORSLAG

Planforslaget mojliggdr en parkeringsyta inom kvartersmark med mdojlighet till 32 st
parkeringsplatser for att tillfredsstilla behov av parkeringsplatser f6r bes6kande till lokaler och en
vindplats f6r sopfordon pa fastigheten S6derbymalm 3:518.



TILLGANGLIGHET

Tillgangligheten regleras av gillande lagstiftning. Allmint giller kommunens handikappolitiska
program, daterat 2002-03-25.

Omradet ér relativt plant vilket mojligeér att bade parkeringsplatsen och parkmarken kan
anordnas utan storre nivaskillnader och dirmed sikerstilla en god tillganglighet.

ALLMAN PLATS

Park, natur och rekreation

Enligt gillande detaljplan skulle 15 av parkeringsplatserna komma att ligga pa detaljplanlagd
parkmark. Dirfér har en mindre del av tidigare planlagd parkmark ersatts i forslaget av
kvartersmark. I illustrationsplanen till den foreslagna parkeringsytan har en del av parkeringsytan
illustrerats som grasarmering.

BULLER

Planforslaget bedoms inte paverka angrisande bostider namnvirt avseende buller. Vid
utformning av omgivande bostadskvarter har bullerdimpande atgirder vidtagits i enlighet med de
bullerutredningarna som togs fram vid planldggning av omradet.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

Enligt kommunens dagvattenstrategi ska vattnet renas i oljeavskiljare med filter om
parkeringsplatsen har fler dn 50 bilplatser. Antal féreslagna parkeringsplatser inom planomradet
ar 32 st. vilket innebir att sidana atgarder inte anses noédvandiga.

Parkeringsytan bor utformas sa att fororeningarna omhindertas lokalt, t.ex. med genomslippliga
material sa som grus/stenmjol i vilket féroreningar liggs fast. For att uppnd detta har en del av
parkeringsytan utformats som griasarmering 1 illustrationskartan.

Ledningsnat

For befintliga ledningar inom planomradet har 5 meter avsatts f6r U-omrade vilken betyder att
mark skall vara tillginglic for allminna underjordiska ledningar. Det innebdr Vattenfalls
virmeledning och Vattenfall Eldistributions elledningar.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljébalken 6:11 giller det att kommunen, nir man tar fram en detaljplan, alltid ska
bedéma om det ska gbras en miljobedomning av detaljplanen. Denna bedomning kallas
behovsbedomning och ska allid goras f6r detaljplaner med normalt forfarande.
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Behovsbedomningen dr en utredning som ger svar pa om detaljplanens genomférande medfér en
betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den goér det ska man gora en
miljobedémning, dir det bland annat ingar att gora en miljokonsekvensbeskrivning, MKB. Med
utgangspunkt 1 den behovsbedémning som genomforts utifran kommunens checklista gors 1
detta fall bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebér betydande paverkan pa
milj6, hilsa eller hushallning med mark och vatten och andra resurser. En sdrskild
miljokonsekvensbeskrivning har darfér inte upprattats.

Miljékvalitetsnormer

Dagvattnet ifrin omradet avrinner i forlingningen till Husbyin, som har en faststilld
miljokvalitetsnorm med krav pa att vattnets status forbittras fran otillfredsstillande till god foére
2012. Ingen forsamring far ske. Forslaget bedoms inte innebara nigon negativ paverkan pa MKN
for vatten.

Ovriga konsekvenser

Planen tillfredsstiller behovet av ett antal parkeringsplatser till lokaler inom fastigheten
Soderbymalm 3:518. En mindre del av anslutande parkmarken inom fastigheten S6derbymalm
3:491 tas darfor 1 ansprak.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamailsenligt genomférande av
detaljplanen.

Tidplan

Plansamrid: oktober-november 2013
Granskning: februari- mars 2014
Stadsbygegnadsnimndens antagande: maj 2014

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 5 4r och pdbdrjas efter det att planen vunnit laga kraft.

Bygglov innan genomférandetiden borjat gélla
Ett tidsbegrinsat bygglov har beviljats.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Huvndmannaskap for allman platsmark
Haninge kommun dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet.

Huvndmannaskap for kvartersmark
Exploator dr huvudman fér kvartersmark.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen dr framtagen av Stadsbyggnadsforvaltningen, Haninge kommun, genom planarkitekt
Yasaman Ghanavi. Medverkande tjinstemin har varit:

Yasaman Ghanavi Planarkitekt

Sara Eriksdotter Planchef

Britta Orring Mark- och exploatering
Ronny Jarnestedt VA

Kajsa De Vall Bygglovsingenjor
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