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Planens syfte och huvuddrag

| samband med att kommunstyrelsen (ks) godk&nde ett avtal om markre-
glering mellan kommunen och HSB for kv. Den Stora Arken och kv. Grone
Jagaren i sddra Handen har ks 2004-10-18 § 213 gett planavdelningen i
uppdrag att uppratta detaljplan for del av omradet.

Syftet med detaljplanen &ar att skapa de planméassiga forutsattningarna for
att uppféra bostader i kv Den Stora Arken och del av Grone Jéagaren i s6dra
Handen. Bostadsprojektet har tagits fram av HSB och &ar tankt att genomfo-
ras etappvis. Det omfattar totalt ca 375 lagenheter i fem etapper, varav ca
75 lagenheter i forsta etappen.

Bostaderna grupperas i 10 kvarter kring en nordsydlig gata mellan Ornens
vag och Marinens vag. Kvarterens bebyggelse avskiljs av 6stvastliga entré-
gator. Centralt i omradet anlaggs ett torg. Bostaderna gransar till parkytor i
oster och vaster. Bebyggelsen uppfores i huvudsak i fyra till fem vaningar.
Bostadsparkeringen sker framst i inbyggda garage under upplyfta gardar.
Gastparkeringen sker i huvudsak som kantstensparkering.

Plandata

Planomradet omfattar ca 3,5 ha, varav ca 2,5 ha kvartersmark fér bostader.
Planomradet omfattar i norr storre delen av kv Grone Jagaren, i Oster gran-
sar det till Nynasvagen, i soder till Ornens vag och i vaster till parkmarken



vid kv Lybska Orn och kv Riksapplet. Planomradet ligger ca 600 meter so-
der om Poseidons torg.

Omgivningsforutsattningar — framvaxt och dagssituation

Haninges centrumomrade, till vilket aktuellt planomrade hor, ar belaget pa
en grusas med Rudansjoarna i vaster och bostadsbebyggelse fran 1950-
60-talet i dster. Tidigare fanns har en utbredd villa- och fritidshusbebyggel-
se som hade vuxit fram under 1900-talet i anslutning till Handens station.
Det mesta fran den tiden &r forsvunnet inom planomradet och rester av
denna tidigare bebyggelse finns i stort sett bara i form av enstaka grindstol-
par och nagra frukttrad

Vaster om planomradet byggdes i mitten av 1980-talet bostadsomradet Den
Lybska Orn som ett storgardskvarter i enlighet med en detaljplan som inne-
haller fyra stora kvarter. Under 1990-talet byggdes enligt samma detaljplan
kv Riksapplet som bl a inrymmer KTH-syd och Sddertérns Hogskola. Efter
en tillbyggnad ar 2000 &r aven detta kvarter i det narmaste fullbyggt. De
bada aterstdende kvarteren utmed Nynasvagen ar obebyggda (Grone Ja-
garen i norr och Den Stora Arken i soder). Omradet séder om Ornens vag
har utbyggnadsmodjligheter med bostader och verksamheter. Vid Vallavagen
har nyligen ca 300 studentlagenheter fardigstallts (Valla Park).

Jarnvagen bildar en skarp grans mellan bebyggelsen och friomradena i
vaster. Narmast vasterut ligger Rudanomradet, med 6ppna angsmarker och
Ovre och Nedre Rudasjon. Har finns bad, fiskemojligheter och motions-
spar/skidspar ut i skogarna. | olika byggnader, bade &ldre och nyare, in-
ryms raststuga, motionsanlaggning, restaurang, studenternas karhus m m
och en teaterlada (Ormteatern). Sérmlandsleden passerar omradet. Langre
mot vaster finns milsvida skogar, Hanveden, som &r av riksintresse for det
rorliga friluftslivet. Rudanomradet nas dels via en gangbro Over jarnvagen
vid sOdra stationsentrén, dels en gangbro sdder om Ornens vag.

Tidigare stéallningstaganden och program
Gallande detaljplan

For omradet galler detaljplan (stadsplan S 132) faststalld 1988-02-04. Kvar-
tersmarken, som far bebyggas i hogst sex vaningar, ar avsedd for kontor
samt i vissa fall bostader och handel. Den géllande detaljplanen har bl. a.
legat till grund for bebyggelsen i kv. Riksapplet och kv. Lybska Orn samt for
ostvastliga och nordsydliga parkstrak. Den kan dock inte ligga till grund for
aktuellt projekt for kv. Den Stora Arken och del av Grone Jagaren utbver en
forsta etapp, eftersom projektets gatumark, torg och delar av kvartersmar-
ken inte inryms i gallande detaljplan.

Programskede

Programmet for aktuell detaljplan innefattas i Program fér Campus Hanin-
ge, antaget av kommunfullméaktige februari 2004. F6r omradet mellan Mari-
nens vag och Ornens vag beskrivs dar att omradet ska delas in i kvarter
med i huvudsak bostadsbebyggelse men ocksa utbildningslokaler, arbets-
platser och butiker. Bebyggelsen ska vara stadsmassig med motiv sdsom
gata, gard, torg, park. Programmet lagger ocksa fast principerna for hur



gaturummen ska utformas och fér hushdjder i olika avsnitt. Dessutom be-
skriver programmet vikten av att detta centrala omrade med narhet till
kommersiell och kommunal servide och till allmdnna kommunikationer ska
utnyttjas med en hog exploateringsgrad.

Konsekvenser

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att bade innehall, omfatt-
ning och utformning i aktuellt planférslag i princip 6verensstammer med
intentionerna i Program for Campus Haninge. Programskedet &r darmed
avslutat och néasta steg ar detaljplaneskedet.

Eftersom planforslaget ar av allmant intresse, bor planprévningen ske ge-
nom s k normalt forfarande med samrad och utstallning.

Detaljplaneforslaget har av kommunen inte beddémts medfora betydande
miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) kravs darmed inte enligt
Plan- och bygglagen. Bedémningen &r gjord av planavdelningen i samrad
med kommunens miljéenhet.

Detaljplaneskede

Inledningsvis togs bygglovshandlingar fram fér en mindre del av omradet
baserat pa den befintliga aldre detaljplanen. Darvid har situationsplan for
hela omradet och preliminara markplaneringsritningar tagits fram, samtidigt
med fasader och planldsningar for forsta etappen (hus G och H enligt illust-
ration). Byggstart for forsta etappen &gde rum i september 2005. Fér den
fortsatta utbyggnaden i omradet fordras ny detaljplan. Detaljplaneskedet
inleddes med att ta fram samradshandlingar. Samrad har agt rum hosten
2005. Samradsredogorelse har upprattats.

Markagoforhallanden

Planomradets foreslagna kvartersmark ags av HSB och kommunen. Kom-
munen avser forsalja sin del av kvartersmarken till HSB. De delar av fore-
slagen allmé&n platsmark som &gs av HSB kommer att éverféras till kom-
munen.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar till stora delar ett hallmarksomrade med berg i dagen. Det
utgores av blandskog med stort inslag av tall och i viss man gran. Stallvis ar
marken tackt av ett tunt jordlager, mest moran, men ocksa med ett tunt
matjordslager, framst pa f d villa- och fritidshustomterna. Dar finns ocksa
inslag av frukttrad och syrenbuskar.

| samband med utbyggnaden av omradet kommer merparten av befintlig
vegetation att forsvinna pa foreslagen kvartersmark och gatumark. Den be-
fintliga vegetationen har dock forutsattningar att besta pa parkmarken, del-
vis ocksa pa delar av torgytan och i kvarterens anslutning med parkmarken.



Vid utbyggnaden av gator, torg och entrévagar samt vid nyanlaggning av
parkmark ska nya trad och buskar planteras i enlighet med illustrationsplan,
bade pa mark och péa de 6verbyggda gardsbjalklagen ovanfor parkerings-
garagen.

Geotekniska forhallanden

Enligt kommunens s k sarbarhetskarta bestar planomradet i huvudsak av
moran- och hallomraden med vaxlande infiltrationsforhallanden. Léangs den
Ostra delen finns sand, en infiltrationsbenégen jordart med viktig grundvat-
tentillgang.

Marken ingar i omrade med liten risk for radon. | anslutning till bygglov och
byggsamrad ska projektoren ta fram detaljerade geotekniska data och upp-
gifter om eventuell radonférekomst infér val av grundlaggningssatt.

Fornlamningar
Planomradet har inga kénda fornlamningar.

Bebyggelse och anlaggningar

Omgivande bebyggelse och anlaggningar

Vaster om parkstraket finns ett bostadsomrade, Lybska Orn, med ca 350
lagenheter i huvudsak i 6 vaningar i form av ett storgardskvarter. Langre at
nordvast finns kv Riksapplet med utbildnings- och arbetsplatser i ett par
storre huskroppar med 5-6 vaningar. Oster om Nynasvagen finns 4-vanings
bostadsbebyggelse. Omradet norr och séder om planomradet ar obebygg-
da med spar av tidigare villa- och fritidshusbebyggelse. Dessa omraden
avses dock bli bebyggda i enlighet med programmet fér Campus Haninge
(se utdrag ur programillustration pa plankartan).

Kvalitetskrav pa bebyggelsen i planomradet

Till grund for gestaltningen av omradets bebyggelse och yttre miljo ska lig-
ga Program for Campus Haninge, antaget av kommunfullmaktige februari
2004.

Bebyggelsens organisation och formgivning ska ske i enlighet med planil-
lustrationens karaktar.

Byggnaderna ska placeras och utformas med hansyn till stadsbilden och
kvarterets lage vid allmén gata samt narhet till befintliga bostader. Mindre
avvikelser far ske gentemot detaljplanens granser for skilda hushojder.

Byggnaderna ska uppféras i material och teknik i enlighet med ett ekolo-
giskt byggande, som ger sunda bostader och lokaler utan skadlig miljopa-
verkan vid tillverkning, under brukningstiden och vid aterbruk.

Bebyggelsen ska kdnnetecknas av bestandighet, bekvamlighet och skon-
het. Stor omsorg ska agnas fasadutformning, materialval och fargsattning.
Fasader ska utféras med putsstruktur. Fargsattningen ska vara i ljusa farg-
toner foretradesvis i den gula till roda fargtonkretsen. LaAgenheterna ska
vara solbelysta.

Kvalitetskrav pa markbehandlingen i planomradet
Markens disposition ska ske i enlighet med planillustrationens karaktar.



Samma kvalitet ska efterstravas pa kvartersmark som pa gatumark och
torgyta. Ett medvetet och varierat uttryckssatt ska efterstravas betraffande
hardgjorda ytor och planteringsytor. Pa gangytor ska i forsta hand plattor
véljas. Kantstenar, trappsteg och andra nivaskapande anlaggningar som
inte tas upp av slant, ska besta av granit. Belysning ska vara av typ stock-
holmslyktan. Nyplanterade trad ska ha ett sa stort stamomfang som mojligt.

Lek

Ytor for lek foreslas pa de planterade gardarna. Som komplement kan om-
radet med utvidgad park i nordvéastra delen av planomradet delvis tas i an-
sprak for en mindre bollplan. | naromradet finns Rudans angar for lek och
rekreation.

Den foreslagna bebyggelsens huvuddrag

Kring en nordsydlig planerad lokalgata (Arkens vag), som ansluts till Or-
nens vag i sdder och med framtida anslutningsmgjlighet till Marinens vag i
norr, grupperas 10 st bostadskvarter i 3-5 vaningar. Den lagre bebyggelsen
foreslas mot befintlig bebyggelse i vaster, medan det mot Nynasvagen
aven foreslas 6-vaningsbebyggelse och suterrangvaningar. Mot den svagt
sluttande gatan foreslas i 5 vaningar for att skapa en sammanhallen gatu-
bild.

Bostadskvarteren ar 6ppna mot séder respektive vaster for att 6ka solvar-
det pa gardarna. Fran gatan utgar Ostvastliga "grander” pa kvartersmark
vilka skiljer bostadskvarteren at. Centralt i omradet vidgar sig gatan till ett
torg. | entréplanet inom hela planomradet medges aven handel, varvid det
ar viktigt att framst torget omges av butiker, kaféer och restauranger. | tor-
gets norra del ansluter ett ostvastligt parkstrak som har kontakt med park-
straken vaster och dster om bostadskvarteren.

| norra delen av planomradet foreslas den tvargaende "granden” pa gatu-
mark, dels for att mojliggora en eventuell framtida anslutning till Nynasva-
gen, dels for att halla 6ppet for en eventuell framtida anslutning till bostader
och/eller verksamheter norr darom.

Ovanpa parkeringsgarage, som ar centralt placerade i varje kvarter och
som nas fran markplanet, anlaggs planterade gardar, tillgangliga fran va-
ningen 1 trappa. Gardarna har forbindelse med parken i vaster. Parker-
ingsgaragen har direktkontakt med trapphusen.

Lagenhetsfordelning, upplatelseform

De storre kvarteren har ca 50 lagenheter (Igh), de mindre ca 25 Igh (se il-
lustrationen péa plankartan). Totalt omfattar planomradet ca 375 Igh. Lagen-
hetsfordelningen omfattar ca 12% 1 rum och kok (rok), ca 28% 2 rok, ca
38% 3 rok samt ca 22% 4 rok och storre. Som tillfallig 16sning kan butikslo-
kal eller motsvarande, som annu ej tagits i ansprak for avsett andamal, nytt-
jas som studentbostad.

Upplatelseformen for bostaderna avses bli bostadsratt (utom studentlagen-
heterna som upplats med hyresratt).

Kommunal och kommersiell service
Narmaste skolor pa grundskoleniva ar Vikingaskolan, dar ocksa forskola
finns, ca 700 meter Oster om de planerade bostaderna. Langre norrut finns



Soderbymalmskolan och Fredrika Bremergymnasierna. Friskolor pa
grundskole- och gymnasieniva finns bl a i Handenterminalen vid pendel-
tagsstationen.

Ca 800 meter nordost om planomradet finns Ekens Gard med verksamhet
for 10-12 aringar pa eftermiddagarna och for tonaringar pa kvallar och hel-
ger.

Vid en utbyggnad av planomradet 6kar behovet av forskoleplatser i narom-
radet. Vikingaskolan kommer endast att kunna uppfylla behoven de nér-
maste aren. Darefter kommer det sannolikt att behova tas i ansprak mark
sdder om Ornens vag for en ny forskola.

Haninge centrum med ett allsidigt butiks- och restaurangutbud ligger ca 600
meter norr om planomradet. Dar finns ocksa Haninge kulturhus och kom-
munhuset. Ca 300 meter nordvast om planomradet finns en narbutik. Be-
stammelserna for planomradet medger handel i entréplanet, t ex restau-
rang, kafé, butiker.

Arbetsplatser i naromradet

Centrala Handen ar valforsett med (kontors)arbetsplatser men har aven
kapacitet for fler. Ocksa i aktuellt planomrade ges mgjlighet att i entréplanet
inrymma kontorsarbetsplatser i mindre skala.

Kommunikationer

Planomradet ar i dag val kollektivtrafikforsorjt av bade buss och pendeltag.
Ett antal busslinjer trafikerar Nynasvagen med malpunkt bl a vid pendel-
tagsstation och centrum. Narmaste busshallplats, Vallavagen, ligger i direkt
anslutning till planomradet, intill gangtunneln under Nynasvagen, och trafik-
forsorjs av 8 busslinjer samt 3 nattbusslinjer. Lokalgatan genom omradet
dimensioneras for eventuell framtida busstrafik. Pendeltagsstationen ligger
nordvast om planomradet. Det faktiska gangavstandet fran centrum av det
planerade torget i planomradet till perrongen vid s6dra stationsentrén ar
500 meter.

Trafik- och parkeringsanlaggningar

Tillfart
Omrédet far tillfart i lokalgatan frdn Ornens vég. Lokalgatan ska, fullt ut-
byggd, vara genomgaende mellan Ornens vag och Marinens vag.

Bilvagar

Motorfordon fors pa lokalgatan och 6ver torget, vilka ska ha en bredd som
aven medger eventuell busstrafik och dubbelsidiga kantstensparkeringar
samt tradrader. Sektionen pa "granderna” ar nagot mindre med enkelsidiga
kantstensparkeringar.

Gang- och cykelvagar

Gaende och cyklande ska kunna rora sig fritt utmed val upplysta gator, torg
och kvartersvagar, foretradesvis pa trottoarer och gangbanor pa 6émse sidor
om kdrvagarna. Dessutom finns anslutande gang- och cykelvagar i omgi-
vande parkmark.



Tillganglighet

Samtliga trapphusentréer forses med hiss. De har direktkontakt med gang-
yta och ligger i nara anslutning till angoring/parkering pa gata, torg och
"grander” eller annan korbar yta. Fran trapphusen nar man ocksa de plante-
rade gardarna. Allméant galler kommunens handikappspolitiska program.

Parkering

Boendeparkeringen forlaggs i respektive kvarter i huvudsak i ett garageplan
med infart fran gatuplanet och éverbyggd med en planterbar gard. Mot Ny-
nasvagen byggs i vissa lagen i den sluttande terrangen aven ett undre ga-
rageplan. Har finns ocksa markparkeringsytor. Besdksparkeringen till bo-
stader och butiker utfors som kantstensparkering i hela omradet.

Hastighet

Nynasvagen och Ornens vag har idag skyltad hastighet 50 km/h. For omra-
dets korvagar bor dvervagas 30 km/h, framforallt Gver torget. Det ar viktigt
att utformningen av gatumiljon i sig sjalv inte inbjuder till hogre hastigheter.

Dimensionering av parkeringen

Planeringsnormen for boendeparkering (tillampas i detaljplaneskedet) &ar 11
bilplatser per 1000 kvm bruttoarea (bpl/1000 kvm BTA), dock minst 1
bpl/Igh. Dartill kommer 2 bpl/1000kvm BTA fér besdkande. Detta kan upp-
skattas motsvara i genomsnitt ca 0,2 bpl/igh.

For handel bor, med tanke pa att det &ar fraga om lokal handel som i hog
grad riktar sig till bostadsomradet, tillampas ett 1agt tal, forslagsvis 5
bpl/1000 kvm BTA (detta tal bér &ven kunna vara vagledande fér berakning
av parkeringsbehov for studentlagenheter och/eller utbildningslokaler moti-
verat av det kollektivtrafiknara laget).

Aktuellt bebyggelseprojekt beraknas omfatta totalt 375 Igh. (I aktuellt pro-
jekt ar det sakrare att basera dimensioneringen pa antalet lagenheter &n pa
kvm BTA). Yta for handel etc. berdknas till 21000 kvm BTA.

Det ger ett behov av 375bpl boendeparkering (1 bpl/lgh) och 75 bpl fér be-
sokare (0,2 bpl/igh).

For handel (alt studentlagenheter och/eller utbildning) erhalles ett behov av
5 bpl.

Déarmed ska en fullt utbyggd detaljplan enligt planeringsnormen inrymma
(375+75+5) 455 bpl. Huvuddelen, 319 bpl, foreslas i parkeringsgarage un-
der gardarna. En mindre del, 136 bpl (varav 68 bpl pa gatumark och 68 bpl
pa kvartersmark), foreslas som kantstens- och annan markparkering (se
illustrationen pa plankartan).

Storningar
Buller

Dimensionerande underlag

Pa Nynasvagen i hojd med planomradet passerar idag ca 13 000 fordon
per dygn (f/d). Vid ett fullt utbyggt Campus Haninge beréaknas ca 16 000 f/d
passera (Om Soderbyleden férlangs séderut till Dalardlanken minskar trafi-
ken pa Nynasvagen med ca 10%). Dimensionerande hastighet &r 50 km/h.
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Dimensionerande trafik pa Ornens vag for planomradets del ar ca 1 500 f/d
Dimensionerande hastighet ar 50 km/h.

Ur program for Campus Haninge

"Planerade bostader ska klara 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid
uteplats, balkong etc. och motsvarande 30 dB(A) inomhus. Darutdver bor
aven den maximala ljudnivan utomhus — atminstone vid uteplats/balkong —
hogst uppga till 70 dB(A) respektive 45 dB(A) inomhus med stangda fonster
nattetid (kl 22-06). | vissa fall kan avsteg fran dessa riktvarden accepteras,
t.ex. vid utbyggnad i centrala lagen med god kollektivtrafik. Inomhusvardena
ska dock klaras och utomhusvardet ska uppfyllas utanfér halften av bo-
ningsrummen. (...) For bostader kravs sarskilda atgarder for lagenheter
som vetter mot Nynasvagen.”

Oversiktlig trafikbullerutredning
En oversiktlig trafikbullerutredning for foreslagen bebyggelse inom detalj-
planeomradet har utférts av Ingemansson Technology AB 2005-07-04.

Utdrag ur oversiktlig trafikbullerutredning
Med foreslagen placering, orientering och med rétt vald lagenhetsplanlos-
ning innehalls malen for trafikbuller enligt avstegsfall B.

For att erhalla hogst 55 dB(A) vid alla fasader skulle kravas en upp mot 5 m
hog bullerskyddsskarm langs Nynasvagen eller bostadsbebyggelse med
avstand minst 110 meter till Nynasvagen. Detta bedoms inte rimligt varfor
beddmningen sker enligt avstegsfall.

Tack vare bebyggelsens utformning fas hogst 55 dB(A) vid minst en fasad.
Malet hogst 55 dB(A) utanfor minst halften av boningsrummen i varje 1a-
genhet kan innehallas med ratt vald lagenhetsplanldsning.

Bullernivan pa uteplatser pa gardarna blir lagre an 55 dB(A) ekvivalent ljud-
niva respektive 70 dB(A) maximal ljudniva. Vidare kan varje lagenhet forses
med balkong med hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och hdgst 70 dB(A) maxi-

malniva.

Med lampligt val av fonster och uteluftdon kan god ljudmiljé inomhus erhal-
las med stéangda fonster.

Motiv for avstegsfall

Planomradet far anses ligga centralt med attraktivt boende i form av narhet
till Haninge centrum och mycket god infrastruktur med pendeltagsstation,
ett antal bussar pa Nynasvagen och samtidigt nara till natur och rekreation.
Dartill bygger aktuell detaljplan pa gallande detaljplan med ratt till bl a bo-
stader. Aven programmet for Campus Haninge pekar pa vikten av att bo-
stader kommer till stand i detta centrala lage for att bidra till en levande
stadskarna.

Avsteg fran kommunens uppsatta mal betraffande bullerskydd ar darfor
motiverade.

Krav pa bebyggelseutformning och lagenheter

| forsta hand ar det bostader som vetter mot Nyndsvagen som ska upp-
méarksammas. Aven i dvrigt staller bullerférhallandena mycket héga krav pa
lagenhetsutformning och -planering. T ex omajliggors s.k. ensidiga lagen-
heter i lagen med hogre an 55 dB(A) ekvivalent niva. Det ar oerhort viktigt
att bullerférutsattningarna bevakas i bygglov och bygganmalan. Detaljpla-



nebestammelserna innehaller krav pa uppféljande ljudnivamatningar se-
dan byggnation fardigstallts, ett krav som aven bor féljas upp i bygg-
lov/bygganmalan.

Inriktningen ska vara att innehalla fasadriktvardet 55 dB(A) ekvivalent och
70 dB(A) maximal niva. | de mest trafikutsatta lagena dar avstegsfall avses
tillampas ska stravan vara att minst halften av boningsrummen far betydligt
lagre nivaer an 55 dB(A) utanfor fasad samt tyst uteplats. Varje sadant av-
stegsfall dar fasadriktvardet 55 dB(A) inte kan innehallas pa bullerutsatt
sida maste motiveras sarskilt i bygglovsskedet, aven fast de ryms inom
planbestammelsen.

Vid inglasade balkonger ska utover ljudmiljon aven uppmarksammas att bra
luftklimat och vadring skapas.

Vibrationer

Vibrationer fran trafiken pa Nynasvagen ska uppmarksammas vid val av
grundlaggningssatt for den ndrmast beladgna nya bostadsbebyggelsen.
Storleken pa vibrationerna paverkas av markforhallandena (framst lerjordar
kan ge problem. | aktuellt omrade ar det dock uteslutande fraga om berg),
avstandet till vibrationskallan, strukturen pa vagbanan samt trafiktypen och
hastigheten. Kanseltréskeln ligger kring 0,1-0,3 mm/s. Enligt Miljé 2000
skall ett riktvarde som ligger vid kanseltroskeln tillampas vid nyproduktion.

Farligt gods

Nynasvagen genom Handen ar inte klassad for transport av farligt gods.
Nagon sarskild riskanalys gors darfor inte. Med tanke pé att nya bostader
foreslas som narmast 30-40 meter fran Nynasvagens vagmitt ska dock fra-
gan uppmarksammas nar det galler markbehandlingen och nivaupptagande
atgarder i zonen mellan Nynasvagen och de narmaste bostaderna.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter sakerstéalla vissa miljokvali-
tetsnormer enligt Miljobalken 5 kap. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedi-
oxid, svaveldioxid, bly och partiklar. Enligt plan- och bygglagen far en plan
inte medfdra att en miljokvalitetsnorm éverskrids.

Kvavedioxid

Vid bedémning av halsoeffekter av luftféroreningar anvands ofta kvavediox-
id som indikator eftersom det ar den luftférorening som &r svarast att mini-
mera till de miljomal som ar uppstallda.

Fran 2001 galler nya svenska miljokvalitetsnormer for kvavedioxid. Dessa
normer maste klaras efter 2005. Dygnsmedelvardet far, beraknat pa visst
satt, inte 6verstiga 60 mikrogram per kubikmeter luft (ug/kbm). Enligt kva-
vedioxidkarta, upprattad av Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund,
for Haninge 2006 kan halten i aktuellt planomrade uppskattas till max ca
12-24 ug/kbm, d.v.s. klart under gransvardet.

Svaveldioxid, bly
Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med stor
marginal i Stockholms lan.
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Inandningsbara partiklar, PM 10

Fran 2001 galler nya svenska miljokvalitetsnormer for inandningsbara par-
tiklar, PM 10. Normerna ska klaras fr.o.m. 2005. Dygnsmedelvardet far,
beraknat pa visst satt, inte dverstiga 50 ug/kbm. De inandningsbara partik-
lar som omfattas av miljokvalitetsnormen harror framst fran vagtrafik. Om-
raden som har svart att klara gransvardet ar de storre infarterna till Stock-
holm. Enligt PM 10-karta, uppréattad av Stockholms och Uppsala lans luft-
vardsforbund, for Haninge 2002 ar halten inom aktuellt planomrade 27-39
ug/kbm, d.v.s. klart under gransvardet.

PM10-halter 2005

Arbete pagar inom Stockholms lan att ta fram ett atgardsprogram. Utdrag ur
Stockholms och Uppsala lans luftvardsférbunds web-sida: ”...Den del av
PM10-halten som framst gar att paverka lokalt ar bidraget fran uppvirvling
av slitagepartiklar, vilkken utgor 70-80% av den totala PM10-halten i gatuni-
va under vinter och var. Slitaget kan paverkas bl.a. av saltning, sandning,
gaturengoring, dubbdacksanvandning och vagytans egenskaper. Mangden
pariklar som virvlas upp paverkas av vat eller torr vagbana samt trafikens
intensitet, hastighet och andel tung trafik. Kunskapen om hur mycket dessa
atgarder var for sig paverkar PM10-halterna ar emellertid bristfallig. | dags-
laget gar det darfor inte att ange vilka lokala atgarder som ar effektivast for
att minska PM10-halterna under vinter och var...”

Bensen

Miljokvalitetsnormen fér bensen tradde i kraft 2003. Normen innebar att det
senast ar 2010 far vara hogst 5 ug/kbm (2,5 ug/kbm enligt Naturvardsver-
kets forslag), raknat som ett arsmedelvarde. Bensen tillhor de flyktiga
kolvaten som kan ge negativa halsoeffekter och orsaka organskador. Det
deltar ocksa i bildningen av marknara ozon.

Bensen frigors vid férbranningsprocesser, bl.a. fran vagtrafiken. Bensinen
innehaller bensen, som dels slapps ut helt oférbrant eller avdunstar under
kérning, parkering eller vid tankning, dels bildas vid férbranning av bensin
och diesel.

Tack vare katalytisk avgasrening och minskad bensenhalt i bensinen har
stadsluftens genomsnittliga bensenhalt sjunkit under 1990-talet, men under
vinterhalvaret ligger den fortfarande ovanfor lagrisknivan i flertalet tatorter.

Det ar enligt Naturvardsverket inte troligt att halten bensen i luft kommer att
overskrida 2,5 ug/kbm ar 2010, utan trenden ar nedatgaende, dels beroen-
de pa att alla bilar dd kommer att ha katalysatorrening, dels for att tillaten
halt bensen i bensin redan har sankts.

Sammanfattning

Sammantaget ligger avgas- och partikelexponeringen fér bostader och
verksamheter i aktuellt planomrade langt under gransvardena bade med
dagens trafik och framtida forvantad trafik.

Konsekvenser for omraden utanfér planomradet

En utbyggnad med bostader i aktuellt omrade ger forutsattningar fér en god
kollektivtrafikforsérjning med de fardmedel och den turtathet som redan
finns hos bussar och pendeltag. De idag mest miljobelastade delarna av
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regionen bedoms darfor inte f& ndgon markbar hojning av halterna av re-
dovisade amnen till féljd av en exploatering av aktuellt planomrade.

Atgarder inom planomrédet

FoOr att nedbringa riskerna med luftféroreningar inomhus ar det vasentligt att
orienteringen av luftintag och balkonger/uteplatser sker med beaktande av
lokala luftféroreningar fran Nynasvagen, lokalgatorna och garageinfarterna.

Skyddsrum
Planomradet ligger utanfor faststallt skyddsrumsomrade.
Teknisk forsorjning

VA
Planomradet ligger utanfor omrade for skydd av vattentakt.

Det kommunala vatten- och avloppssystemet finns utbyggt i anslutning till
planomradet i Nynasvagen och i dstra delen av Ornens vag. Ett u-omrade
foreslas genom del av kvartersmark. Spillvatten leds fran omradet med
sjalvfall.

Dagvatten

Kommunens dagvattenstrategi, antagen av kommunfullméktige 2005-04-
04, ska vara vagledande betraffande dagvattenhanteringen. Dar foreslas
bl.a. att den naturliga vattenbalansen ska bevaras, éversvamningar undvi-
kas, fororening av dagvattnet forhindras, fororenat dagvatten ska renas
samt att dagvattnet utnyttjas for att skapa vackra vattenmiljoer.

En vattendelare gar i nordsydlig riktning strax vaster om planomradet. Dag-
vattnet ska i forsta hand omhandertas pa den egna fastigheten. | andra
hand ska férdrojning ske pa tomtmark innan avledning sker till det allméanna
natet.

Fjarrvarme )
Fjarrvarmesystemet finns utbyggt i Ornens vag och i Nynasvagen intill
planomradets norra del.

El och tele
El- och telenéatet finns utbyggt i anslutning till plano_mré’ldet. En transforma-
torstation finns sydvast om cirkulationsplatsen vid Ornens vag.

Sakerhetsavstand vid transformatorstation

Ett riktvarde ar att magnetfaltsnivan inte ska 6verskrida 0,2 mikrotesla dar
manniskor stadigvarande vistas (forsiktighetsprincipen). Bostadsbebyggelse
bor inte ligga narmare an 5-8 meter fran en transformatorstations lagspan-
ningsdel, dar den magnetiska flodestatheten ar storst.

| aktuellt detaljplaneforslag ar avstandet fran befintlig transformatorstations
yttervagg till narmaste byggréatt for bostader minst ca 25 meter. | praktiken

ar magnetfaltsnivan under 0,2 mikrotesla pa ett avstand av 5-8 meter fran

transformatorstationen.

Avfall och atervinning
Bostaderna ska forses med soprum och utrymme for viss kallsortering.

| takt med att fler bostader byggs i centrala Handen erfordras nya atervin-
ningsstationer. Nar planomradet ar fullt utbyggt beréknas ca 800 personer



12

bo dar (Riktlinjen fran materialbolagen ar 1 station per 1200 personer,
medan kommunens/SRVs stravan &ar 1 station per 850 personer.). Darfor
bor en atervinningsstation anlaggas centralt i planomradet, forslagsvis i an-
slutning till parkparkeringen i sydostra delen. Anlaggningen ska ha goda
arbetsmiljo- och trafikforhallanden.

Storning under byggtiden

En utbyggnad av omradet beréknas ske etappvis med borjan i de bada
kvarter som ligger nast narmast Ornens vag. Utbyggnaden beréknas sam-
manlagt ta ca 5 ar fran byggstart. Utbyggnadstakten &r dock beroende av
efterfragan pa bostader och kan komma att ta langre tid.

Stoérning under byggtiden drabbar i forsta hand den narmaste bostadsbe-
byggelsen i kv. Lybska Orn vaster om omradet, senare aven kv. Riksapplet.
Storningskallorna ar framst buller fran byggarbetsplatsen, transporter av
massor och byggmaterial samt dammbildning.

Riktvarden angivna i "Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran bygg-
platser NFS 2004:15” ska beaktas.

Riktvarden for externt byggbuller vid bostader angivna som ekvivalent ljud-
niva i dBA utomhus vid fasad:

Helgfri mandag-fredag Lordag, s6ndag, helgdag Samtliga dagar

kl 07-19 kl 19-22 kl 07-19 kl 19-22 kl 22-07

60 50 50 45 45 (maxnivd 70 dBA)
Genomforande

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar, réaknat fran det datum planen vinner
laga kraft. Se vidare i genomférandebeskrivningen.

Medverkande i detaljplanearbetet

Sune Westin, HSB Bostad

Joachim Billing, Rits Arkitekter

Peter Lundkvist, LL Mark Consult AB
Henrik Lundberg, stadsarkitekt
Rikard Lundin, planarkitekt

Kent Lindgren, trafikplanerare

Ulla Pettersson, kartingenjor

Bengt Gronberg, VA

Ovrigt

Till grund for detaljplanen ligger ett projekt framtaget av Rits Arkitekter och
LL Mark Consult AB pa uppdrag av HSB Bostad.

Planhandlingar
* Plankarta med planbestdmmelser och illustration
* Planbeskrivning

* Genomférandebeskrivning



