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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen dr att bidra till utvecklingen av den regionala stadskdrnan genom att
mojliggdra t6r nya bostider i form av flerbostadshus och radhus i kollektivtrafiknira lige.
Detaljplanen skapar ocksda mojligheter f6r en férbittrad gatustruktur och att en ny férskola
uppfors samt att naturvirden och rekreation virnas.

Detaljplanen bidrar till att utveckla vistra Handen med en attraktiv och stadsmaissig karaktir
samtidigt som att kopplingen mellan stadsdelarna Handen och Vega stirks. Planomradet ligger
precis intill Nyndsbanan och avsikten ér att utveckla platsen med titare bebyggelse mot jairnvagen
tor att skapa en bullerskyddad boendemiljé och att bebyggelsen sedan avtar i skala for att méta
kringliggande villabebyggelse.

Detaljplanen mojliggor for cirka 350 bostider, varav 16 radhus, samt en ny férskola med sex
avdelningar.



INLEDNING

BAKGRUND

En ans6kan om planbesked inkom 2015-07-15 £6r fastigheten Kolartorp 5:1 fran fastighetsdgaren
Stalands Fastigheter AB. Syftet med ansckan var att uppritta en detaljplan pa ¢j detaljplanelagd
mark och skapa forutsittningar for bostader i form av flerbostadshus och radhus alternativt
parhus i varierande skala. Kommunstyrelsen tog beslut om positivt planbesked 2015-10-26 § 270.

Kommunstyrelsen gav 2016-04-04 § 115 stadsbyggnadstérvaltningen 1 uppdrag att arbeta fram en
detaljplan f6r Kolartorp 5:1.

Under 2022 utékades planomradet till att dven inkludera fastigheterna Kolartorp 6:5, 6:21 och
0:22 samt del av S6derbymalm 3:4606. I planomradet ingar dven den del av Tallbacksvagen som
omger dessa fastigheter.

Ett plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsdgaren for att reglera hur
kostnader f6r framtagande av detaljplanen ska férdelas.

Parallellt med att planprocessens detaljplanesamrad inleds sd pagar dven en lantmateriforrittning
med syfte att upplésa delar av samfilligheterna S6derby S:21 och S:22. Samfilligheterna omfattar
Tallbacksvagen och har ett stort antal deldgare. Nir forrittningen dr slutford sa kommer mark
som planliggs for allmin gata att 6verforas till den kommunigda fastigheten Kolartorp 1:185.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att bidra till utvecklingen av den regionala stadskidrnan genom att
mojliggora for nya bostider i form av flerbostadshus och radhus i kollektivtrafiknara lige.
Detaljplanen skapar ocksa mojligheter for en forbittrad gatustruktur och att en ny forskola
uppfors samt att naturvirden och rekreation virnas.

Detaljplanen bidrar till att utveckla vistra Handen med en attraktiv och stadsmassig karaktir
samtidigt som att kopplingen mellan stadsdelarna Handen och Vega stirks.

Planomradet ligger precis intill Nynidsbanan och avsikten 4r att utveckla platsen med tatare
bebyggelse mot jarnvagen for att skapa en bullerskyddad boendemiljé och att bebyggelsen sedan
avtar i skala for att moéta kringliggande villabebyggelse.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger i Kolartorp mellan kommunens centrala delar i Handen och den nya
stadsdelen Vega. Nynisbanan gar precis Oster om planomradet. Planomradet ar cirka 4,3 hektar
stort och bestar huvudsakligen av fastigheten Kolartorp 5:1 samt de mindre fastigheterna
Kolartorp 6:5, 6:21, 6:22 och S6derbymalm 3:466. Till planomridet hor dven Tallbacksvigen.
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Figur 1 Kartbild dver Handen och 1V ega med ungefirligt planomrade markerat med ritt.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet bestar av fastigheten Kolartorp 5:1 som 4dgs av exploatéren Kolartorp Strand AB (fd
Stalands Fastigheter AB), samt tva villafastigheter, Kolartorp 6:21 och 6:22, som har férvirvats av
exploatoren. I planomradet ingar dven fastigheten Kolartorp 6:5 som édgs av Haninge kommun
och som har direktanvisats till exploatéren. Delar av de kommunigda fastigheterna Kolartorp
1:185 och 1:4 samt samfilligheterna S6derby S:21 och S:22 ingar i planomradet dd de omfattar
kringliggande gatunit. I samfilligheterna finns omkring 200 deldgare.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, till exempel markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handldggningsordning,.



Detaljplanen handldggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015)
med standardforfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu ir detaljplanen i samradsskedet. F6r mer
information om planprocessen se kommunens hemsida haninge.se.

Granskning Genomforande

Antagande Laga kraft

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2030 — MED UTBLICK MOT 2050

Kommunens oversiktsplan, antagen 2010, ticker hela kommunen och ger generella riktlinjer f6r
hur den bebyggda och obebyggda miljon ska utvecklas. I 6versiktsplanen pekas planomradet ut
som del 1 utvecklingen av centrala Handen och den regionala stadskidrnan. Planomradet ir till
storsta del utpekat som medeltit stadsbygd och en mindre del i s6der som gles stadsbygd.

Planférslaget bedéms vara i linje med 6versiktsplanen.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR
STOCKHOLMSREGIONEN (RUFS 2050)

Den Regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUES 2050) antagen 2018, pekar ut riktningen
for regionen med syfte att sikerstilla att ritt saker initieras i nartid for att langsiktiga
mal och storsta regionala nytta ska uppnas till 2050.

Haninge centrum ér utpekat som en regional stadskdrna och Handen ska utvecklas till en stadsmiljo
som dr attraktiv for boende och verksamheter i hela sédra Stockholmsregionen. I stadskidrnan liggs
vikt pa fortitning genom att nyttja marken effektivare med en blandning av bostider, arbetsplatser
och kommersiell service.

STADSUTVECKLINGSPLAN FOR HANINGE STAD

Stadsutvecklingsplanen, antagen 2018, ir en férdjupning av den kommunoévergripande
oversiktsplanen och redovisar kommunens inriktning och ambitioner med den fortsatta
utvecklingen.

Planomradet dr i stadsutvecklingsplanen utpekat som medeltit stadsbebyggelse, vilket definieras
som stadskvarter med medelhog tithet och en generell stadsskala pa upp till 4 vaningar. Det
befintliga omradet foreslas omvandlas och utvecklas till blandad stad med tonvikt pa bostader.
Stadsutvecklingsplanen féreslar dven en férskola inom planomradet.

Betriffande karaktir och gestaltning pa det omrade som benimns som Norra Handen kan enligt
stadsutvecklingsplanen en viss fortitning av den mest centralt beligna villabebyggelsen skapa en
mjukare 6verging mellan stadens hogre bebyggelsetithet och Kolartorp. Detta skapar en
tydligare entré till stadskdrnan frin pendeltaget norrifrin samtidigt som man tillfér en mélpunkt
som kan markera slutet/bétjan pa en ny strandpromenad runt Ovre Rudasjén.



I Haninge stad ska det vara sjalvklart att rora sig mellan olika malpunkter, till fots eller med cykel.
Prioritetsordningen kring stadens transportsystem syftar till att fa ett gaturum och trafiknit som
ar planerat, utformat och underhallet utifrain gaendes och cyklisters behov. I
stadsutvecklingsplanen finns en passage utpekad lings med jarnvigssparen for rekreation och
kommunalt cykelstrak.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Den norra delen av planomradet omfattas av detaljplan D82 (antagen 1994) och reglerar
Tallbacksvagen som allmin plats. Planomradet omfattas i Ovrigt inte av nagon gillande detaljplan
eller omradesbestimmelser.

TRAFIKSTRATEGI OCH PARKERINGSSTRATEGI

Haninge kommuns trafikstrategi, antagen 2018, ger en samlad bild av Haninges langsiktiga
ambition for att utveckla trafiksystemet genom malbilden ”Resor i Haninge ska vara hallbara,
trafiksikra och tillgingliga”. Ett utpekat inriktningsmal 1 trafikstrategin ar att andelen resor som
sker via gang, cykel och kollektivtrafik ska 6ka, samtidigt som andelen resor med personbil ska
minska.

Kommunens parkeringsstrategi, antagen 2018, innehaller riktlinjer f6r hur parkering ska
behandlas och riknas ut i stadsbyggnadsprojekt.

Parkeringsstrategin bygger pa fyra overgripande mal:

e Staden blir tillgdnglig. Detta innebir att konkurrenskraften f6r gang-, cykel- och
kollektivtrafik ska stirkas samtidigt som tillgingligheten f6r bilburna uppritthalls. Det ska
vara litt for besokare att hitta cykel- och bilparkering vid viktiga malpunkter.

e Marken anvinds effektivt. Markparkeringar ska undvikas i de ligen som limpar sig vil
tor fortatning med ny bebyggelse. For att motverka en 6verkapacitet av ytor for
bilparkeringar ska parkeringsbehovet vid ny- och ombyggnation bestimmas enligt varje
projekts specifika férutsittningar. Detta innebir att flexibla parkeringstal ska tillimpas vid
ny- och ombyggnation och parkeringstalet dr dirfér beroende av projekt- och
ligesspecifika forutsattningar.

e Stadsmiljon blir attraktiv. Utbyggnaden av stadskdrnan och andra centrala titorter i
Haninge ska styras utifran vilka stadsmiljoer vi vill skapa. Stadsmiljon planeras i en
minsklig skala dar trafikplaneringen féljer prioriteringsordningen mellan trafikslag.

e Hallbart resande ska uppmuntras. Gang-, cykel- och kollektivtrafik ska prioriteras sa
att oonskad miljopaverkan som koldioxidutslapp och trafikbuller minskar. Planering for

cykel- och bilparkering ska bidra till att andelen resor med gang-, cykel- och
kollektivtrafik 6kar.

Till parkeringsstrategin hor en tilléirnpningsbﬂaga1 som ger vagledning f6r hur parkeringsbehovet
tor bil och cykel beridknas vid ny- och ombyggnation. Tillimpningsbilagan utgér stéd i bade plan-

! Haninge kommun (2023), Tillimpning av flexibla parkeringstal for bostider och verksambeter, version 2023-12-13



och bygglovsprocess. Under planprocessen identifieras parkeringsbehovet och det slutgiltiga
parkeringstalet faststalls i samband med bygglovsprévningen.

RIKSINTRESSEN

Planomradet angriansar Nynidsbanan som utgor ett riksintresse fOr trafikslagens anliggningar
enligt 3 kap 8 § Miljobalken. Nynisbanan ar enligt riksintressets beskrivning av interregional
betydelse. Omraden som dr av riksintresse for trafikslagens anliggningar ska skyddas mot
atgirder som patagligt kan forsvara utnyttjandet av anliggningen. Riksintresse for trafikslagens
anlidggningar innebir att kommunen, i sin planering, behover beakta bade det fysiska
markanspraket och infrastrukturens funktion. Riksintresseanspraket ar ett markansprak som
omfattar ett omrade for att sikerstilla drift, underhall och ango6ring.

Lings med Nynisbanan finns servitut 01361.-2022/2.1 som ger Trafikverket ritt att avverka och
roja trid och buskar for att skydda sparanlaggningen och jarnvigsdriften.

MILJOKVALITETSNORMER
Vatten

Omrédets recipient dr Drevviken. I dagsliget klassificeras ekologisk status i Drevviken som
otillfredsstallande och kemisk status dr ej god. Miljokvalitetsnormen (MKN) anger att god
ekologisk status ska uppnas till 2033, med olika tidsfrister (2027 och 2033) for olika typer av
kvalitetsfaktorer. Klassningen av kemisk status baseras pa att imnena kvicksilver, polybromerade
difenyletrar (PBDE), PFOS, antracen och tributyltenn 6verskrider grinsvirdena. MKN for
kemisk status ar att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas, med undantag for de Gverallt
overskridna amnena PBDE och kvicksilver, till 2027. Det finns flera pagaende
stadsutvecklingsprojekt inom Haninges regionala stadskdrna som har Drevviken som recipient.
dérfor finns det stora behov av dagvattenrening inom respektive omrade. Som stéd i arbetet med
att na miljokvalitetsnormen har ett lokalt dtgiardsprogram f6r Drevviken tagits fram (ar 2019).

Planomradet ligger pa Handens grundvattenférekomst, en sand- och grusférekomst med goda
uttagsmoiligheter. Nagot vattenskyddsomride finns ej idag men grundvattnet ar viktig att virna
tor framtida behov. Grundvattenférekomsten omfattas av miljokvalitetsnormer. Enligt
nuvarande status i VISS dr bade kemisk och kvantitativ status god.

Luft

De flesta miljokvalitetsnormerna for luft r sa kallade grinsvardesnormer som ska f6ljas, medan
ndgra ar sa kallade malsittningsnormer som ska efterstrivas. Enligt luftféroreningskartor fran
Ostra Sveriges Luftvardsforbund klaras miljkvalitetsnormen gillande dygnsmedelvirdet for
partiklar (PM10) samt kvivedioxid med god marginal inom planomradet. Det indikerar att
luftkvaliteten i dagslaget ar god.

KOMMUNALA MILJOMAL

Ar 2015 antog virldens stats- och regeringschefer 17 globala mal och Agenda 2030 som beskriver
hur virlden ska arbeta f6r hallbar utveckling. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som
”en utveckling som tillgodoser dagens behov utan att dventyra kommande generationers
mojligheter att tillgodose sina behov”. Sveriges riksdag har dartill beslutat om 16 svenska
miljomal, som utgor en gemensam riktning for det svenska miljéarbetet och som motsvarar det
nationella genomférandet av de globala malens miljomissiga dimension.



Kommunernas roll 1 arbetet for att uppna miljémalen ar att 6versitta de nationella malen till
lokala mal och atgirder. De kommunala miljomalen i Haninge utgar fran 6versiktsplanen, vars
vision bland annat anger att kommunen ska bedriva ett aktivt milj6- och klimatarbete.
Malsittningar och riktlinjer med relevans f6r miljoarbete och stadsbyggnad kan delas in i tre
kategorier, som 1 korthet innebar foljande:

e Fossilfria resor och transporter. Forutsittningar f6r en miljévinligare livsstil skapas
genom att i planeringen frimst utga fran behoven hos gaende och cyklister, samt genom
att frimja en sammanhallen bebyggelse och en vil utbygged kollektivtrafik.

e Hallbar stadsutveckling. BoendemiljGerna ar attraktiva, trygga och hilsosamma. Det
finns god tillgang till parker och gronytor och stadens ekosystemtjanster virnas och
utvecklas. Ny bebyggelse uppfors utan risk for skada vid 6versvimningar och priglas av
goda materialval och energihushallning. Dagvatten renas och omhindertas lokalt, 1
naturliknande 16sningar med estetiska kvaliteter. Stadsutvecklingen bidrar till minskade
utsldpp av vixthusgaser.

e Rent vatten och naturens mangfald. Langsiktig tillgdng till natur- och kulturmiljéer
med hég biologisk mangfald och goda rekreationsmdojligheter sakerstills. Virdefull
jordbruksmark och natur bevaras. Naturmark med sirskild betydelse f6r biologisk
mangfald och ekologiska spridningssamband skyddas. Kommunens vatten och sjéar har
god kvalitet och viktiga dricksvattenresurser beaktas.
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FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Handen dr centralort i Haninge kommun som under 1950- och 60-talet byggdes ut frin ett
omrade med villor och fritidshus till ett titbebyggt samhille. Handen ingér tillsammans med Vega
i en av Stockholms lins utpekade regionala stadskirnor, och en stor del av kommunens
bebyggelseutveckling kommer den nidrmaste tiden att ske i Handen.

Figur 2 Fhygfoto dér planomridet syns med rid markering. Notera att tva villafastigheter inte ingar i planomradet.

Planomradet ér beldget i Kolartorp, som ar en del av Handen, och norr om planomradet ligger
den nybyggda stadsdelen Vega. En del av planomradet 4r belagt med hirdgjorda ytor och
befintlig bygegnad anvinds till logistikverksamhet. Omradets sodra del bestar av en obebyggd
skogsklidd h6jd som ansluter till den intilliggande villabebyggelsen. Det finns inga métesplatser
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inom planomradet. Hela omradet kring lagerbyggnaden dr omgirdat av stingsel och
omgivningarna kan upplevas som otrygga. Rudans naturreservat ligger i nira anslutning till
planomradet och Ovre Rudasjén ir beligen strax séder om planomradet.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD

Planomradets struktur priglas av den hardgjorda ytan med den stora dominerande
lagerbyggnaden och den kuperade naturmarken, samt jarnvigen i 6ster som utgor en stark
barridr. Planomradet angransar i vister till villaomradet Kolartorp vars struktur och lagmilda
skala och karaktir dr tongivande f6r omradet. P4 motsatt sida om jarnvigen syns en siluett med
en hogre skala dir flerbostadshus med en genomsnittlig vaningsh6jd om fem vaningar dominerar
med nagot inslag av hogre hus. Omradet pa andra sidan sparen ligger ocksa hogre topografiskt
och innefattar en del synligt berg. Kulturparken och kommunens ildre folkpark skymtas dven pa
motsatt sida om sparen.
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Figur 3 Snedbild fran véster dver omradet dér landskapets siluett och kringliggande bebyggelseskala syns (Google Earth, 2024).

Planomradets nirhet till Rudans naturreservat och Ovre Rudasjon skapar en lummighet och
paverkar den 6vergripande landskapsbilden framfor allt i s6der.
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Figur 4 Foto som visar sidra delen av Tallbacksvégen samt omgivande vegetation (Google maps, september 2021).

KULTURMILJO

Omrédet dr inte utpekat som kulturmiljo.

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornlimningar inom planomradet. Om en fornlimning skulle hittas inom
omradet dr detta anmailningspliktigt enligt fornlimningslagen.

NATURVARDEN

En naturvirdesinventering har tagits fram for att identifiera viktiga naturvirden inom
planomrédet. Tva objekt med hogt naturvirde, tva objekt med patagligt naturvirde och tva
objekt med visst naturvirde har pétréiffats.2

2 Ekologigruppen (2023) Naturvérdesinventering
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Naturvardesinventering - Kolartorp
I:I Inventerat omrade
@ Fynd av mindre blavinge

' |Naturvardesklass

I Hbgt naturvérde - naturvardesklass 2
[ Patagligt naturvarde - naturvirdesklass 3
A | Visst naturvarde - naturvardesklass 4

o =

Figur 5 Karta dver naturvirdesobjekt (Ekologigruppen, 2023)

I den norra delen av planomradet finns ett objekt med hogt naturvirde (delomrade 1). Objektet
utgbrs av naturtypen sandmark och tva rodlistade arter, mindre blavinge och sotsandbi,
patraffades i objektet. Bebyggelse bor anpassas sa den inte beskuggar sandmarken med hogt
naturvirde. Naturvirdesobjektet bor skyddas fysiskt under byggskedet for att sikerstilla att
livsmiljén och andra sandinsekter inte paverkas. Ytterligare ett objekt med hégt naturvirde har
identifierats och utgbrs av naturtypen dsbarrskog som ir sillsynt ur ett nationellt och
internationellt perspektiv (delomrade 5). Asbarrskogen ligger delvis inom strandskyddat omrade
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- Kolartorp
[ Inventerat omrade
@ Fynd av mindre blavinge

Strandskydd

Naturvérdesklass

B Hagt naturvarde - naturvardesklass 2
Patagligt naturvarde - naturvérdesklass 3
Visst naturvarde - naturvrdesklass 4

P

Figur 6 Karta som visar stran xdm utbredning samt Mz‘ua"rdembje/él (Ekologigruppen, 2023)

Objekt med pitagligt naturvirde utgdrs av naturtypen torr ruderatmark/bangard respektive
sandmark (delomrade 3 och 4), och objekten med visst naturvirde utgors av triviallévskog
respektive igenvixningsmark (delomrade 2 och 0).

Fastigheten Kolartorp 5:1 ligger inte inom nagon utpekad gron kil eller utpekat svagt samband,
men angrinsar till Hanvedenkilen. Kolartorp ingir i ett omrade dér gronstrukturen i kommunen
behover forstirkas.

Gronytefaktor

Gronytefaktormodellen tillimpas inom alla detaljplaneprojekt med bostadsindamal eller
verksamhetsindamal inom stadsutvecklingsplanens geografiska omrade. Utgiangspunkten dr att
bostadskvarter inom Haninges regionala stadskirna ska uppna en gronytefaktor pa minst 0,0.
Detta foljer gillande GYF-praxis 1 Sverige och dr jamforbart med internationella niviaer.

Gronytefaktor tillimpas pa bostadskvarter. Radhusomrade och allmin platsmark ingir inte i
berakningsmodellen for gronytefaktor.

REKREATION

Den skogsbeklidda héjden inom planomradet har 1 viss man rekreativa virden vilket syns da den
innehaller flera genomskirande stigar. Topografin och tillgingligheten gér dock platsen
svarutnyttjad f6r vissa grupper. I niromradet finns Rudans friluftsomrade och naturreservat som
erbjuder ett rikt friluftsliv precis intill Handens pendeltagsstation. Hir finns méjlighet for
kulturupplevelser, motion och rekreation som kan tillfredsstilla olika gruppers behov. Rudans
friluftsomrade nas bade via det angrinsande villaomradet i vister, och aktivitetsytan mellan
Rudasjéarna via den sédra pendeltigsnedgingen. Vid den norra delen av Ovre Rudasjén finns en
mindre badstrand som iordningsstills med badbryggor sommartid.
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SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Omrédet dir planomradet dr lokaliserat ar primirt ett bostadsomrade med fa inslag av
verksamheter, handel eller service. Inom en radie av cirka en kilometer finns bland annat den
externa handelsplatsen Port 73, képcentret Haninge Centrum och Handens narsjukhus. 1
Handens centrala delar finns bibliotek, kulturhus och dagligvaruhandel.

Den befintliga logistikanliggningen inom planomradet genererar troligtvis ett mindre antal
arbetstillfallen.

GATOR OCH TRAFIK
Gang- och cykelnat

Befintligt gang- och cykelnit f6r omradet ér delvis utvecklat men saknar sammanhingande och
sikra 16sningar for exempelvis barn. S6der om planomradet finns en gangbro som kopplar
samman planomradet med den Ostra sidan av jirnvidgssparen och vidare till det regionala
cykelstriket lings med Nynisvigen. Pa Oster sida om jirnvagen ansluter ocksa huvudcykelstraket
norrut. Huvudcykelstraket fortsitter soderut dir det passerar Handens pendeltagstation.
Gangbron utgor koppling till Handens stationsvdg och pendeltigsstation. Utmed Handens
stationsvag saknas ging- och cykelbana, och orienterbarhet och gena kopplingar dr bristfilliga.

Figur 7 Karta dver kopplingar i omridet (WSP, 2024)

Utmed Tallbacksvigen i planomradets vistra del r6r sig fotgiangare och cyklister fraimst i
blandtrafik, bortsett frin en del i norr som har avsedd yta f6r giende. Inom planomradet finns ett
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rekreativt strak som gar mellan lagerbyggnaden och skogsomradet och sedan viker av séderut
lings jarnvagen. Eftersom jarnvigen utgor en stor barridr i omradet och passagerna dr fa, ar det
torhallandevis langt till méalpunkter pa Ostra sidan om jarnvigen. De fa passagerna gor att
resvagarna for giende och cyklister som ska till 6stra sidan om jarnvigssparet blir ogena och

linga.
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Figur 8 Saknade cykellinkar enligt Ham';ige kommuns cykelplan (2018)

Enligt Haninge kommuns cykelplan pekas blandtrafiksstraket, fran Kolartorps allé séderut lings
Hermanstorpsvigen och Kolartorpsvigen, ut som en saknad cykellink som bor atgirdas. Pa
bada sidorna av jirnvigssparet saknas ocksa linkar som boér atgirdas. Utmed Kolartorps allé
16per dock ett huvudstrak i 6st-vistlig riktning. Aven Handens stationsvig pekas ut som en

saknad link att atgirda.

Kollektivtrafik

Planomradet ér beldget knappt 1 km norr om Handens pendeltigsstation och drygt 1 km séder
om Vegas pendeltagsstation. Pendeltagen trafikerar strickan Nynashamn-Stockholm Central och
vidare norrut med en turtithet pa cirka fyra avgingar/timme dagtid i bada riktningarna. Fran
Handens station avgar flertalet bussar med destinationer bade inom och utom Handen och

kommunen i stort.
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Figur 9 Karta dver befintligt system for kollektivtrafik (WSP, 2024).

Pa Kolartorps allé, strax norr om planomradet, finns en busshallplats som trafikerar strickorna
Vega-Jordbro (kvartstrafik dagtid) och Stockholm Central-Tungelsta (enbart nattrafik). For att na
andra busslinjer krivs det att fotgingaren passerar 6ver pa Ostra sidan av Nyndsvigen eller ut mot
handelsplatsen Port 73.

Biltrafik

Biltrafik fran planomradet nar huvudvignitet via Kolartorpsvigens anslutning till Kolartorps allé
och via bro 6ver jirnvigssparen vidare till Nyndsvigen. Fran Nyndsvigen nas Gudobroleden
och riksvig 73. Planomradet nas sekundirt genom det finmaskiga gatunitet i villabebyggelsen dér
forflyttningar sker i blandtrafik.
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Pa Kolartorps allé har det uppmiitts trafikméingder om 5 600 fordon per vardagsdygn narmast
Nynisvigen (mitning 2018) och pa Gudébroleden gar ca 17 600 fordon per vardagsdygn
(midtning 2016). Tallbacksvigen och Kolartorpsvigen niarmast omradet har betydligt mindre
trafik, uppskattningsvis nagra hundra fordon per dygn. Tallbacksvigen och Kolartorpsvigen har
skyltad hastighet 30 km/h medan Kolartorps Allé och Nynisvigen har skyltad hastighet 40
km/h.?

Figur 11 Foton pa Tallbacksviigen strax intill gangbron dver jarnvigen i soder (vinster) samt lings med planomradets vistra del (higer), (Google maps,
september 2021).

3 \WSP (2024) Trafikutredning Kolartorp strand.
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Tallbacksvagen ir en smal gata som dr delvis grusad, se Figur 11. Utrymmena lings med
Tallbacksvigen ar bitvis smala och har sidoracken pa norra delen av vagen. Det begrinsade
utrymmet i sidled samt befintliga hojdskillnader paverkar framkomligheten och sakerheten.

Parkering

Planomradet omgirdas av villabebyggelse dir respektive fastighet 16ser sin egen parkering. Det
finns inga allminna parkeringar i omradet. En mindre del inom planomradet har stundtals
anvints som sporadisk uppstillningsyta f6r bilar.

SOCIAL MILJO

Omrédet dir planomradet ingar bestar till stor del av villabebyggelse med tillhérande smaskaligt
gaturum. Det saknas andra typer av boendeformer, service eller 6vriga malpunkter. En del
smaforetagare huserar 1 kringligeande bebyggelse.

Bortsett frin badplatsen vid Ovre Rudasjén si saknas allminna motesplatser i den omedelbara
nirheten. Den skogsbeklidda hojden tycks anvindas av hundigare och spar av enstaka kojor
tinns.

Mellan den inhignade logistikanlidggningen och den skogsbeklidda héjden finns en 6ppnare yta
som stundtals har utgjort uppstallningsyta for vandaliserade bilar och 6vrig nedskripning.
Bristande tillsyn av platsen och verksamhetens karaktir kan bidra till att platsen uppfattas som
otrygg och 6dslig.

Barnperspektiv

Nirmaste befintliga férskolor finns strax norr om planomridet samt i Vega och vid Haninge
centrum. Grundskolor finns vid Eskilsparken och 1 Vega. Omridet bestar framfor allt av
villabebyggelse med lagtrafikerade gator vilket ur trafiksdkerhetsaspekt kan vara positivt f6r barn.
Dock saknas 6ver lag sirskilda gang- och cykelstrdk i omradet. Den skogsbeklidda héjden inom
planomradet kan nyttjas som lekyta for barn.

STRANDSKYDD

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmédnhetens tillgang till strandomriden och att
bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet. Kommunen kan upphiva strandskyddet for ett
omrade 1 samband med att en ny detaljplan antas, om det finns sirskilda skil for det och om
intresset av att detaljplanera omradet viger tyngre dn strandskyddets syften.

GENERFELLT

le— 100 ™ 8l loom

UTBRAT MAX 3060M

Figur 12 Llustration som visar det generella strandskyddets utbredning som galler 100 meter fran strandkant (Boverket).
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Den sodra delen av planomradet omfattas av ett generellt strandskydd pa 100 meter fran Ovre
Rudasjon. Strandskyddet omfattar delar av Tallbacksvigen samt fastigheterna Kolartorp 5:1, 6:21

och 6:22.

-

Figur 13 Karta dver strandskyddets utbredning (Kommunens webgislager)

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

En miljéteknisk markundersékning har genomférts da det inom planomradet indikerats
misstinkta fororeningar. Undersokningen visar att marken 4r fororenad med alifater

1 halter som 6verskrider Naturvardsverkets generella riktvirden for kdnslig markanvindning
(KM) i tre punkter inom planomridets norra del. Den patriffade féroreningen kan utgbra en

hilsorisk, och for att kunna uppna en god boendemiljé behéver féroreningar i jorden avldgsnas.

* Geoveta (2019) Miljoteknisk nndersokning och riskbedimning for Kolartorp 5:1, rev 2019-11-26.

4
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Figur 14 Patriffade fororeningar (alifater) i halter dver riktvirden som bittades inom den norra delen av planomradet (Geoveta, 2019).

Forklaring:

Provtagninspunkt for

J: Jordprovtagning

® Patraffad fororening 6ver KM

En étgirdsplan togs fram i samband med markundersékningen eftersom fororeningen

bedéms utgéra en risk om den ligger kvar. Atgirdsplanen ska fungera som underlag vid
hanteringen av féroreningen och massorna. I planen presenteras atgirdsmal och atgirder f6r

miljékontroll samt férslag pa efterbehandling.”
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Figur 15 Fireslaget efterbehandlingsomrade for schaktning och bortfrsel av fororenade massor, foljt av kontrollprovtagning for avgransning av

Jororeningen (Geoveta, 2019).

5 Geoveta (2019) Atgirdsplan avseende firorenad mark pi Kolartorp 5:1, Bilaga till Miljsteknisk undersikning och riskbedimning

for Kolartorp 5:1.
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Buller

Planomradet angrinsar till Nyndsbanan dir det gar pendeltagstrafik och godstrafik till bland
annat Norviks hamn. Planomradet 4r utsatt fran buller fran Nynisbanan och bullernivierna
nirmast jirnvigen uppmiter i nulidget en ekvivalentniva om 60—75 dBA och en maxniva 6ver 85
dBA.°

i

« - e . i £ .\
Figur 17 Karta dver buller zoner for vig och jarnvig (Bullerntredning Figur 16 Bullerzoner maxuvdrden jarnvig (Bullerntredning Haninge kommun,
Haninge kommun, 2020) 2020)

I samband med planarbetet har en trafikbullerutredning tagits fram. For att uppna rikvirden for
buller vid nybyggnation av bostidder bor 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva klaras pa uteplats samt 60 dBA ckvivalent ljudniva klaras vid bostadsbyggnads fasad.”

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stillet att 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad inte bor 6verskridas. Riktvirden for uteplats giller dven for sma
ligenheter. Om riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad dnda Gverskrids
b6r minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasad och minst hilften av bostadsrtummen vara vinda mot en sida
ddr 70 dBA maximal ljudnivi inte 6verskrids nattetid vid fasad.

For forskola giller att ljudnivan 50 dBA alltid bor uppnas vid sa stor del av varje skolas
utevistelseyta som maijligt, det vill sdga vid minst halva skolgardens yta. Riktvirdet bor sa langt
mojligt dven uppfyllas vid de delar av skolbyggnadens fasader som vetter mot bullerskyddad sida,
normalt skolgard och utevistelseytor. For 6vriga ytor utomhus boér malsittningen vara att klara 55
dBA.Virdena avser ckvivalent ljudnivi for dygn.®

Transporter med farligt gods

Pa Nynisbanan férekommer transporter av farligt gods. Da planomradet dr lokaliserat precis
intill Nyndsbanan har en riskanalys tagits fram. Nir riskanalysen togs fram sa planerade
Stockholms Hamnar f6r en ny hamn f6r godstrafik i Norvik i Nyndshamns kommun. Av de 55

¢ WSP (2024) Bullerutredning / Haninge kommun (2020) Bullerutredning, kommunens webgislager.

7 For nybyggnation av bostider giller Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, med

dndring SFS 2017:359. Riktvirdena i férordningen ska tillimpas i detaljplanedrenden, i drenden om bygglov
och i drenden om férhandsbesked péabérjade fran och med 2 januari 2015.

8 Naturvardsverket (2023) Riktvdrden for buller pa skolgard frin vig- och spartrafi. Naturvardsverket: Stockholm.
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000 godsvagnarna, som hamnen uppskattades generera pa Nynisbanan varje ar, bedémdes cirka
1 280 vagnar (cirka 2,5 %) omfatta farligt gods.

Opvriga riskkillor s som transportleder for farligt gods eller bensinstationer ligger minst 250-300

meter fran aktuellt planomrade och paverkar inte risknivan inom omradet.

Linsstyrelsen i Stockholms lidn har tagit fram riktlinjer f6r hur risker fran transporter med
farligt gods pa vig och jirnvig ska hanteras vid exploatering av ny bebyggelse. Linsstyrelsen
anser att mojliga risker ska studeras vid exploatering nirmare dn 150 meter fran en riskkilla.

I riktlinjerna presenteras skyddsavstind till olika verksamheter och intill jirnvig rekommenderas

ett bebyggelsefritt avstand pa minst 25 meter. Riskreducerande atgérder ska vidtas om bostider
planeras nirmare an 50 meter fran nirmsta sparmitt.
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Figur 18 Rekommenderade skyddsavstind till olika typer av markanvindning (Idinsstyrelsen)

Utifran framtagen riskanalys gors bedémningen att planerad exploatering och foreslagna avsteg
fran rekommenderade skyddsavstand 4r acceptabla. Kompletterande byggnadstekniska atgarder
behover dock vidtas med hinsyn till avsteg fran rekommenderade skyddsavstand. Om
nedanstaende atgirder vidtas dar bedémningen att planforslaget kan genomféras

utan att minniskor utsitts for oacceptabla risker.”

- Ny bebyggelse ska placeras sa att avstanden till nirmaste spar pa Nynidsbanan inte

- understiger 25 meter.

- Ytor mellan ny bebyggelse och Nynasbanan bor utformas sa att de inte uppmuntrar till

- stadigvarande vistelse.

- Porskolegard placeras skyddat frain Nynisbanan alternativt pa minst 50 meters avstand.
- Inom 50 meter frain Nynidsbanan ska ny bostadsbebyggelse samt férskola som vetter
direkt mot Nynisbanan utan framférliggande bebyggelse utféras med foljande atgarder:

9 Brandskyddslaget (2019), Riskanalys Kv. Kolartorp 5:1, Haninge fommun.
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o Fran samtliga utrymmen for stadigvarande vistelse ska det finnas atminstone en
utrymningsvig som mynnar bort frin Nyndsbanan.

o Friskluftsintag till utrymmen for stadigvarande vistelse ska placeras mot en trygg
sida, d.v.s. bort fran Nynisbanan alternativt pa byggnadernas tak.

o Fasader som vetter direkt mot Nynasbanan ska utforas 1 obrannbart material
alternativt med konstruktion som motsvarar ligst brandteknisk klass EI 30.

o Fonster i fasader som vetter direkt mot Nynidsbanan ska utforas i lagst
brandteknisk klass EW 30. Fonster tillats vara 6ppningsbara.

Vibrationer

Vibrationer fran Nynisbanan har identifierats som en risk som kan innebira komfortstorningar
tor framtida boendemiljéer. Risken for vibrationer bedéms utifran nérhet till spar samt
markforhillandena pa plats. Da problem med vibrationer kan vara svara att atgarda 1 efterhand
har det tagits fram en vibrationsutredning som syftar till att klargéra om marken ar limplig for
detaljplanens dndamal. Markvibrationer kan ge paverkan bade pa minniskor och byggnader.

Vibrationsmatningar har utforts och utredningen visar att riktvardet f6r komfortstérande
vibrationer pi 0,4 mm/s RMS kan innehillas i markplan om limplig grundliggnings- och
bjalklagstyp anvinds for planerade byggnader. Gillande horisontella vibrationer foreligger enligt
utredningen en risk f6r komfortstérande vibrationer i byggnaderna nirmst jirnvigen. Detta bor
utredas vidare i samband med val av konstruktion och grundliggning av byggnaderna. En sidan
utredning bor kompletteras med vibrationsmatning i befintliga byggnader i omradet da det ger en
reell bild av vibrationspaverkan, framfér allt 6verforing av markvibration till grundliggning och
bjilklag. Konstruktionen av grundldggningen f6r byggnader niarmst jirnvigen bor anpassas for
att motverka méjligheten for horisontell rorelse.

Radon

Mitning av markradon har utférts och med avseende pa radongashalterna fran jordluften
klassificeras undersokningsomradet som normalradonmark, vilket innebar att grundldggning skall
utféras som radonskyddande. !

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan frin SGU bestar de ytliga jordarna i omradet i huvudsak av

isilvssediment (gront filt) och i séder angrinsande till omraden med postglacial sand (orange
tilt med vita prickar). Under ett ytligt mulljordsskikt utgérs jordarna av friktionsjord,
huvudsakligen stenig grusig sand och stenigt sandigt grus till sonderingsstopp erhallits pa mellan
ca 8,5 — 24 m djup mot fast friktionsjord, férmodat block eller berg. Friktionsjorden bedéms ha
medelh6g till mycket hog relativ fasthet med avseende pa sonderingsmotstind. For befintliga
torhallanden bedéms inga problem med stabiliteten och ingen risk for skadliga sittningar
toreligga.

10NVSP (2024) Vibrationsutredning. F6r mitning och bedémning av komfort i kommande byggnad har Svensk
Standard SS 460 48 61, ”’Vibration och stét — Mitning och riktvirden fér bedémning av komfort i byggnader” i
tillimpliga delar anvints vid matning och tolkning av matresultat.

11 Sweco Civil AB (2016) Tekniskt PM Geoteknif.
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. - .
Figur 19 Karta som visar pd jordens beskaffenhet med det nungefarliga planomradet markerat med blitt (Jordartskarta, Sveriges geologiska
undersokning, SGU)

Grundliggning av byggnader rekommenderas ske med platta pa mark 1 naturligt lagrad jord pa
bidd av packad fyllning av bergkrossmaterial efter att befintlig organisk jord
bortschaktats.

Omrédet dr i huvudsak svagt sluttandes Osterut, fran ca +38 meter till ca +34 meter i RH2000.
Den skogsbeklidda héjden i omridets sddra del befinner sig som hégst pa ca +47,5 meter med
en slintfotsniva om ca +38 meter.

Den geotekniska utredningen har inte undersokt den sédra delen av planomradet, men dd det
enligt utredning dr homogena jordlagerforhéllanden sa bedéms de geotekniska forutsittningarna
dven gilla for denna del.

Dagvatten och skyfall

Planomradet hor till Dammtrask avrinningsomrade som i sin tur hor till Drevviken. Dammtrisk
utjamnar och renar dagvatten frin de nordvistliga delarna av centrala Handen séder om
planomradet och fran bostadsomraden vister om planomradet.

I dagsliget klassificeras ekologisk status i Drevviken som otillfredsstillande och kemisk status
uppnir ¢j god. Miljokvalitetsnormen (MKN) ér att god ekologisk status ska uppnas 2033, med
olika tidsfrister (2027 och 2033) f6r olika typer av kvalitetsfaktorer. Bedomningen av kemisk
status baseras pa att imnena kvicksilver, polybromerade difenyletrar (PBDE), PFOS, antracen
och tributyltenn 6verskrider grinsvarden. MKN fo6r kemisk status dr att god kemisk
ytvattenstatus ska uppnas till 2027. Fér PBDE och kvicksilver dr det mindre stringa krav.

Den 6stra delen av planomradet innehaller en del lagpunkter, vid vilka vatten ansamlas vid
oversvamning. Platsen med lagerbyggnaden ligger relativt lagt i férhallande till omgivningen dar

12 Sweco Civil AB (2016) Tekniskt PM Geoteknik.
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bade vigen i vist och jarnvigen i 6st ligger hogre. Ungefir en fjardedel av omradet dr hardgjort
och relativt platt. Resterande del bestar av naturmark med god uppsugningsférmaga men pé vissa
stillen brant lutning och med lokala lagpunkter. Det finns erosion pa asslinten som visar pa att
det bildas rinnilar vid de mest intensiva regn och i extrema fall kan det ansamlas vatten vid
lagpunkten.

Befintlig avrinning sker frimst lings med jirnvigen med riktning 4t norr °, med uppsamling av
flédesriktningar fran vist till st (se bild). Tallbacksvigen 1 vist och jarnvigen i 6st skapar
vattendelare som avleder vattnet bort fran planomradet. Det finns en storre lagpunkt mellan
lageromrédet och asen. Avrinning bort fran omréadet sker vid norddstra hornet vid infarten till
lageromradet.

Enligt Scalgo Live férdréjs ca 400 m’ ytvatten i lagpunkter i befintlig situation. 4 Om
motsvarande f6érdréjningsvolym sikerstills i planerad situation bedéms den nya
markanvindningen inte bidra till ett 6kat flode nedstréms, exempelvis till Trafikverkets
anligening, vid ett skyfall. Vatten fran planomradet bedéms endast na Trafikverkets anliggning i
form av diket vid bade befintlig och planerad situation.

Figur 20 Vanster: Ytavrinning vid skyfall, 56 mm, i Scalgo Live. Planomridet visas med rid linje, flidesvigar och lagpunkter i blatt. Vita pilar visar
vilken riktning flodet har och vita ellipser markerar stirre lagpunkter dér skyfall fordrijs inom planomradet. Hoger: Forenklad bild over skyfallets
Slodesriktningar och lagpunkter.

13 DHI-Structor (2014) Oversvimningsutbredning & avrinningsvigar, Skyfallsanalys.
14 Svenskt Vatten (2016). Simuleringen i Scalgo Live utférdes med ett skyfall motsvarande ett 56 mm regn. En
nederbérdsmingd pa 56 mm motsvarar ett 100-arsregn med 30 minuters varaktighet och en klimatfaktor pd 1,25.
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Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. De hardgjorda
ytorna Oster om lagerlokalen avvattnas till dagvattenledning genom ett antal dagvattenbrunnar. Pa
Ostra sidan av planomradet gar tva ledningar som avleder dagvattnet fran stora delar av centrala
Handen. Bada leder via en trumma under jarnvigen till dagvattenanliggningen Dammtrask.
Opvriga fastigheter inom planomradet saknar enligt uppgift frin VA-databasen
dagvattenanslutning. I 6vrigt sa sker dagvattenhantering genom naturlig infiltration.

Enligt 6versiktskartor fran Sveriges geologiska undersékning (SGU) bestar underliggande jordart
av isdlvssediment och postglacial sand. Uppskattat djup till berggrund dr 10-20 m. Isdlvssediment
och postglacial sand bedéms ha hog genomslipplighet och enligt den geotekniska undersékning
som har utférts ar forutsittningarna for lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) mycket
goda.

Grundvatten

Grundvattennivan har undersokts vid tva punkter inom planomradet, i den vastra delen och pa
den skogsbeklidda hojden. Grundvattennivan vid héjden uppmittes till cirka +33 meter, vilket
motsvarar cirka 11,9 meter under markytan. Fér den andra punkten sa uppmiittes
grundvattennivan till +32 meter, vilket ér cirka 5,4 meter under markytan. Enligt den geotekniska
utredningen sa bedoms grundvattenytan f6r planomradet befinna sig pa minst 4 meters djup
under markytan."” For att sikerstilla att grundvattennivén inte varierar under 4ret har mitningar
utforts under en lingre period, och de drstidsbundna variationerna bedéms vara sma. '

Planomradet ligger pa Handens grundvattenmagasin (EU-ID: SE656307-163320). Ndgon
vattendom eller skyddsomrade finns ej idag. Magasinet dr dock en viktig killa f6r framtida behov
1 krissituationer. Grundvattenmagasinet ir en sand- och grusférekomst med statusklassning god
for bade kemisk och kvantitativ status. Enligt VISS (2023) finns det goda eller utmirkta
uttagsmoijligheter. MKN f6r Handens grundvattenférekomst dr att ha en god kemisk
grundvattenstatus och god kvantitativ status. Handens grundvattenférekomst har krav enligt
dricksvattenforeskrifterna (Dricksvattenforsorjning, Artikel 7) for att skydda och reservera
grundvattenmagasinet for framtida uttag.

Med hinsyn till ovanstaende rekommenderas att dagvatten infiltreras i de naturliga jordarna via
markforlagda infiltrationsmagasin."”

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Omradet ingéar i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp och invid jarnvigen
lings med planomridets Ostra del 16per flera ledningar f6r vatten, spillvatten och dagvatten. Har
finns en ledningsritt for vatten med si kallad okind utbredning.'®

Genom planomradets sddra del gar ledningar f6r vatten och spillvatten till kringliggande
fastigheter.

Energi

Vattenfall Eldistribution har ledningar i Tallbacksvigen samt en transformatorstation vid den

skogbeklidda hojden.

15 Sweco Civil AB (2016) Tekniskt PM Geoteknif.
16 Sweco Civil AB (2019) Grundpattenmiitning.

17 Sweco Civil AB (2016) Tekniskt PM Geoteknik.
18 Ledningsritt med aktbeteckning 0136-06/56.1

28



Det finns ingen befintlig fjarrvirmeanlidggning inom eller i néira anslutning till planomradet.
Nirmaste fjarrvirmeanligening finns pa andra sidan jarnvigen.

Avfall

Nirmaste atervinningscentral (AVC) finns i Jordbro och atervinningsstation (AVS) finns i
Haninge Centrum inom cirka 800 meter gingavstand. Da omradet i dagsliget primirt bestar av
villafastigheter sa skots avfallshanteringen till stor del pa egen fastighet.

Ovriga ledningar

Skanova har markforlagda ledningar f6r elektronisk kommunikation i Tallbacksvigen.
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DETALJPLANEFORSLAG

OVERGRIPANDE KONCEPT

Planférslaget innebir att omradet utvecklas i linje med ambitionerna i kommunens
stadsutvecklingsplan. Tillkommande bebyggelse har en skala och ett uttryck som dr mer
stadsmassigt jamfort med befintligt villaomrade. I takt med att stadskdrnan fortsatter att utvecklas
sa kommer stadsdelarna Handen och Vega att fa en mer sammanhingande struktur.

~~ :y

Figur 21 Visualisering dver bebyggelseforslaget i perspektiv sett frin vister (RaRada of Sweden AB)

Planférslaget mojligeor f6r cirka 350 nya bostider i form av flerbostadshus och radhus samt en
torskola. Byggnaderna dr som hogst ndrmast jarnvigen och trappar sedan ner mot befintlig
bebyggelse. Den nya bebyggelsen dr utformad f6r att skapa ett bullerskydd mot jarnvigen men
dven for att for tagresendrer skapa en visuell entré till Handen.

Figur 22 Ilustrationsplan som visar de foreslagna byggnadernas placering och variation i vaningsantal (Funkia, 2024)

For att bryta ner skalan och skapa en variation i bebyggelsen mot sparet bryts taklandskapet upp
med olika vaningshojder och takutformningar. Skalan bryts ytterligare ner med hjilp av indrag i
fasad och en variation i fasadmaterial och kul6r. Bottenvaningar mot sparen gestaltas sa att de blir
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tydligt avldsbara mot resterande vaningsplan och héjs upp nagot for att 6ka upplevelsen av
trygghet samtidigt som bostiderna i bottenvaning bidrar till att kontakt med gatan kan skapas.
Centralt inom det nya bebyggelseomradet syns en typologi med gruppvis placerade byggnader
med sadeltak. Det gestaltningsmissiga greppet tar sin utgangspunkt i villabebyggelsens struktur
och sadeltak samt i det omgivande landskapets siluett och synliga berg. Dessa bendimns som
”skogshusen”. Namnet anspelar pa en oregelbunden och gruppvis placerad bebyggelse med
uppstickande taknockar. Byggnaderna ér placerade sa att olika typer av rumsindelningar,
platsbildningar och gardar mojliggérs. Skogshusen varieras 1 vaningsantal samt hur de olika
byggnadskropparna férskjuts i forhallande till varandra.

Figur 23 Visualisering sedd fran norr av de centrala delarna av bebyggelseforsiaget med dess typologier och skalmiten (RaRada of Sweden AB)

Nirmast den befintliga villabebyggelsen placeras radhus med stadsmassig karaktir som méter
Tallbacksvagen. Radhusen forses med indragna Oversta vaningar for att moéta villabebyggelsens
skala.

Inom planomradet méjliggdrs f6r en ny kommunal gata som bidrar till ett tryggt gang- och
cykelstrik mellan Handen och Vega. Aven den befintliga Tallbacksvigen kommer att ges en
delvis forbittrad standard for gang och cykel.
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[ Behyggelse mot jarnvigen
[] Sodra kvarteret
[] Skogshusen

I Radhusen
[[] Forskola
2] Naturmark
[ Gata

Figur 24 Bild for orientering som visar de olika kvarteren inom planomradet.

Ett kvalitetsprogram har tagits fram med syfte att utgéra underlag f6r utformning och gestaltning
samt fortydliga kring vilka kvalitéer som ar efterstrivansvarda for tillkommande bebyggelse.
Kvalitetsprogrammet finns att ta del av som bilaga till planhandlingarna.

Bebyggelse mot jarnvagen

Bebyggelsen nirmast jirnvigen avgrinsas av en ny kommunal gata, naturomradet, de sa kallade
skogshusen samt bebyggelsen i de sddra kvarteren. Bebyggelsen nidrmast sparen bestir av
lamellhus som méjliggdr for ligenheter samt omradets forskola. Inom dessa kvarter finns ocksa
merparten av omradets parkeringsgarage som ar forlagda under bostadsbebyggelse och girdar.
Kvarteren regleras med anvindningsbestimmelserna bostider (B), parkering under mark (Py)
och torskola (81). Forskola och parkering beskrivs under egna rubriker.

Bebyggelsens omfattning begrinsas av egenskapsbestimmelserna prickmark och korsmark,

hoégsta nockhojd (h) samt utnyttjandegrad i form av maximal bruttoarea (e) for respektive
byggnad och anvindning.
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Bebyggelsens placering ir styrd genom prickmark och korsmark. o> o\
Prickmarken definieras som Marken far inte f6rses med = }
byggnad. For att uppna riktlinjer kring riskavstand till jarnvag
reglerar prickmarken att det 4r minst 30 meter mellan moijlig fasad
och nirmsta sparmitt. D4 flera ledningar ligger i gatan styrs
byggnadernas méjliga placering dven av de avstind som behovs
for atkomst till ledningarna (w-omrade). De foreslagna
lamellhusen 16per lings en forhallandevis lang stricka utmed
sparen. For att tillskapa en visuellt tilltalande milj6 reglerar
prickmarken ocksa bebyggelsens placering med indrag 1 fasaderna.

.
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Pa 6vriga gardsytor styrs byggnadernas placering av korsmark L*J ‘\ 13 \ '\ %\

enligt beskrivningen Marken far endast férses med el "r:{? \lii -

komplementbyggnad och andra anliggningar in byggnader. [\BEQF: m; \,u}. & \
Marken far férses med byggnad som helt befinner sig under el v\ e

mark. Korsmarken mojliggor f6r komplementbyggnader och sa 3

att exempelvis bullerskydd eller lekutrustning kan uppforas. Goda
gardsmiljer avseende buller kan méjliggoras genom att
exempelvis en komplementbyggnad uppfors inom den sarskilt
utpekade ytan med korsmark narmast gatan i slippet mellan
byggnaderna i norr.

For att anpassa bebyggelsen nidrmast sparen till landskapsbilden
samt mojliggdra for en variation i taklandskap styrs hogsta tillatna
nockhojd 6ver angivet nollplan med bestimmelserna hy-hg. For
byggnadsdelen lingst i norr begrinsas hogsta tillitna nockhdéjd av
att omrade med hoga naturvirden inte ska beskuggas.
Bestimmelsen hy reglerar diarfér nockhdjden till maximalt +44,5
meter Over angivet nollplan. Markens hojd dr pa cirka +36 meter
vilket innebir att byggnadens hojd i den norra delen motsvarar tva
vaningar med en f6rh6jd golvniva om 1,0 meter frin gata (regleras
med fi). Bestimmelsen hy giller resterande del av byggnaden i norr
och syftar till att bade undvika naturvirdenas beskuggning och att
skapa en variation i taklandskap. Bestimmelsen reglerar hégsta
nockhojd till +58,5 meter 6ver angivet nollplan samt att Figur 25 Del av plankarta som visar
byggnadens hogsta del far utgéra maximalt 30 % av byggnaden.  bebyggelsen mot jirnviigen.
Resterande del av byggnaden ska utgéras av minst 3 meter ligre

nockhdjd, och den ska trappa ner mot byggnadens ligre delar i norr. 3 meter ligre nockhéjd far
anses motsvara en vaning. Den maximala nockhéjden for byggnaden motsvarar sju vaningar med
en f6rh6jd golvniva om en meter. Om byggnadens maximala byggritt utnyttjas sa styr
bestimmelsen om begrinsning i bruttoarea att kvarvarande del av byggnaden inte kan uppforas
hégre dn sia. Ovanstiaende principer giller dven for byggnaderna som regleras med
bestimmelserna hs, hy och he. For h; giller en hogsta nockh6jd om +58,5 meter 6ver angivet
nollplan, vilket motsvarar sex vaningar. For hy och hs motsvaras hégsta nockhojd av fem
vaningar.
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Figur 26 Referensensbilder som visar hur bottenvining kan gestaltas "avvikande”
detaljeringsgrad.

Figur 27 Rendering som visar den plats som tillskapas vid entrén till den norra delen av omridet (RaRada of Sweden AB)

Samtliga byggnader nirmast sparen méter gatan, och for att skapa ett tryggt och attraktivt
gaturum samt en vilkommande entré fran jirnviagen si har utformningsbestimmelsen f; inforts.
Bestaimmelsen reglerar att bottenvaningar ska gestaltas avvikande mot resterande vaningar
sa att den 6vergripande skalan bryts ner och fokus hamnar i mansklig h6jd. ” Avvikande” ska
tolkas som att bottenvaningen jamfért med resterande vaningar kan gestaltas med exempelvis en
hégre detaljeringsgrad i fasadutférandet, annat fasadmaterial eller annan moénstersittning av
fasadmaterial, eller kontrasterande alternativt forstirkande fargsittning. For att skapa bade en
trygg boendemiljé och ett tryggt gang- och cykelstrak reglerar fi ocksa att f6r ligenheter i
bottenvaning ska niva for fardigt golv vara minst 1,0 meter ovan gatuniva. Detta medfor att
bostider ges ett ndgot utékat avstand till mark samtidigt som att kontakt fortfarande skapas
mellan boende och minniskor i rorelse utmed straket. Bestimmelsen avser inte gemensamma
lokaler sisom cykelforrad eller tvittstuga. Sidana lokaler placeras med fordel i markplan.

For byggnaderna i séder har utéver utformningsbestimmelse f; dven f; inforts. Denna
bestimmelse syftar till att bryta ner skalan genom att reglera att byggnadernas 6versta vaning
ska ha ett indrag om minst 2,0 meter. Bestimmelsen syftar till att bryta ner skalan och anpassa
bebyggelsen efter landskapsbilden.

En generell utformningsbestimmelse reglerar att fasadlangder som 6verstiger 25 meter for

samtliga flerbostadshus inom planomradet visuellt ska delas upp genom variation i
fasaduttryck eller materialval s att de upplevs som flera byggnader. Bestimmelsen reglerar
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ocksa att fasader ska utféras utan synliga elementskarvar. Den generella
utformningsbestimmelsen syftar liksom de 6vriga utformningsbestimmelserna f; och f; till att
arkitektonisk och stadsmissig kvalitet kan uppnas.

Sodra kvarteret

Det s6dra kvarteret avser den bebyggelse som ar placerad pa vardera sida om korsningen mellan
Spargatan och Tallbacksvigen. Anvindningen regleras till bostider (B).

Den byggritt som dr placerad langst i soder
begrinsas av prickmark da den liksom bebyggelsen
i norr behover ett riskavstand pa minst 30 meter till
jarnvigen. Byggritten har en nagot mer flexibel
utbredning da férutsittningarna ar begransande for
hur en byggnad kan utformas. Byggritten begrinsas
av e;7 som reglerar maximal bruttoarea till 5 000 m*
Dirut6ver styr hy hégsta nockhéjden till maximalt
+65,0 meter 6ver angivet nollplan. Gatunivan pa den
nya gatan ar pa cirka +38 meter vilket motsvarar en
vaningsh6jd pa sju vaningar plus en indragen Oversta
vaning (vilket regleras av f3). For att likt ovanstiende
bebyggelse uppna en variation i taklandskap samt att
bryta ner skalan mot befintligt landskap och A NN S N S I
bebyggelse sa regleras dven hur stor del av byggnaden som far ha hogsta nockho]d samt hur hog
resterande del av byggnaden tillats vara (hs).

Bestimmelsen f; reglerar liksom f6r bebyggelsen narmast jairnvigen att bottenvaning ska
utformas avvikande mot resterande del av byggnad samt att fardigt golv for ligenheter i
bottenvaning ska vara minst 1,0 meter ver gatuniva.

Bebyggelse pa motsatt sida om den nya gatan

placeras i liv med gata och regleras med en storsta Fignr 28 Del av plankarta som visar det sidra kvarteret.
bruttoarea es. Bestimmelsen hs reglerar hogsta

nockhojd till +51,5 meter och f; reglerar en indragen 6versta vaning. Detta motsvarar tre
vaningar plus en indragen Gversta vaning,

Skogshusen

Den bebyggelse som ir lokaliserad centralt inom planomradet och benimns som ”skogshusen”
regleras av anvindningen bostad (B) samt parkering under mark (Py).

Fignr 29 Del av plankarta som visar
skogshusen.
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Bebyggelsens omfattning begrinsas likt 6vrig bebyggelse av
prickmark och korsmark, hégsta nockhéjd (h) och maximal
bruttoarea (e).

Byggnadernas placering styrs férhallandevis hart med 1 huvudsak
korsmark for att uppna det gestaltningsmaissiga uttrycket, och for
att tillskapa goda gardar inom en yta med begrinsade
forutsittningar. Inom korsmarken ges mojlighet att uppféra
komplementbyggnader och andra nédvindiga anliggningar
tillhorande bostadshusen samt parkering under mark. Byggnaderna |/ I;
regleras gruppvis med bestimmelser om hégsta nockhdjd (hs och |
hy) samt begrinsningar i stOrsta bruttoarea (e4 och eg). For att
uppnd ambitionen med den oregelbundna strukturen har
utformningsbestimmelsen f; inforts f6r byggnadsgrupperna.
Bestimmelsen reglerar att byggnaderna principiellt ska
6verensstimma med illustrationsplanen gillande variation i
vaningsantal. Detta tolkas som att byggnadsgrupperna ska
uppfattas ha tre olika vaningshojder varav bestimmelsen om
hogsta nockhojd reglerar den hogsta vaningen. ”Principiellt
overensstimma med illustrationsplanen” ska tolkas som att
variationen i sig efterstrivas, men det ér inte reglerat inom vilken
del av byggnadskroppen som de olika vaningshéjderna placeras. Vigledande bor vara att de olika
byggnaderna har ett samspel i sitt takutférande och harmonierar med landskapsiluetten.

For att ytterligare anspela pa det gestaltningsmassiga greppet med spetsiga tak anger f; dven att
tak ska utformas som sadeltak med en minsta takvinkel om 50 grader. Bestimmelsen om
minsta takvinkel avser byggnadernas tak, inte skirmtak eller tak pa balkong, eller tak pa
kompletterade byggnader som kan bli aktuella.

For gardsmiljéerna finns planbestimmelsen n; som syftar till att skapa grona gardar pa den yta
som planeras utgora bjalklag f6r underjordiska garage.

Radhusen

I omrédets vistra del ges forutsittningar for bostider med preciseringen
radhus (B1). Radhusen placeras mot Tallbacksvigen och har en skala som
ar anpassad for att mota den befintliga villabebyggelsen. Radhusens
omfattning regleras med bestimmelsen e som bade begrinsar antalet
radhus som far uppforas samt den bruttoarea som medges. Syftet med

bestimmelsen om maximalt antal radhus ir att byggrittens utbredning ska || Ij{ It
ge méjligheter fér slipp mellan husen beroende pa hur radhusen I 1 bl ook,
grupperas. Planforslaget bygger pa att en kvartersgata kan ordnas med — ’: i:n:’ et
infart mellan radhusen fran Tallbacksvigen. Radhusens maximala I“ ﬂ [ H ;325: g
nockhdjd regleras med hyp. For att bryta ner skalan ut mot gatan sa e ?t $ =" .
reglerar f; att Oversta vaning ska ha ett indrag om minst 2 meter. Héjden ‘ ,‘i” ! } .+111_ e:é
pa radhusen motsvaras av tva vaningar plus en indragen tredje vaning. I [ f ;:I* AL
[T
Radhusens parkering 16ses delvis inom egen tomt, och n; reglerar att ' '* ¢ L
endast en (1) parkeringsplats per radhus fir anordnas inom varje { ,';T, — LA *f
tomt. Resterande behov av radhusparkering i enlighet med framriknat Rl =SS

parkeringstal tillgodoses 1 omradets gemensamma parkeringsgarage (som  Figur 30 Del av plankarta
som visar radhusen.
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inryms inom anvindningsomradet Py). Syftet med denna bestimmelse ér att uppmuntra till
héllbara resval samt 6ka upplevelsen av stadsmassighet.

. -

z;gﬂr 31 Rendering som visar pa radhusens mite med Tallbacksviigen samt forslag pa bhur bebyggelseskalan bryts ner med hjilp av indrag i fasadliv
(RaRada of Sweden, 2024)

Forskola

Inom anviandningsomradet S; ges en ny férskola mojlighet
att uppforas i bottenvaning i nira anslutning till omradets
naturomrade. Forskolan syftar till att tillgodose behovet av
omsorg for tillkommande bostider inom planomradet.
Byggritten mojliggor for en forskola med sex avdelningar
och ca 20 barn/avdelning. Forskolans omfattning regleras
med en storsta bruttoarea om 1200 kvm (es).

I direkt anslutning till férskolan mojliggors for forskolegard.
Nirmast byggnaden kan en tillginglig yta inom

torskolegirden erhallas och nidrmare den skogbeklidda \e.f,h

héjden finns mojligheter f6r en mer vild och naturnira \ § . .

lekyta som utgors av befintlig terrdng och vegetation. A\ R A Vi “
y g g g g \\\ \~<9\ = l

Egenskapsomradet for forskolegiard medfor att en friyta om
strax under 3 000 kvm gar att ordna, vilket innebir cirka 25 kvm/barn. Férskolegarden regleras
nirmast byggnaden av korsmark sa att méjlighet finns att Figur 32 Del av plankarta som visar

uppfoéra komplementbyggnader och exempelvis forskolan.

lekutrustning. Narmast omradet som planliggs som

NATUR regleras tilltinkt forskolegird av prickmark samt egenskapsbestimmelsen n; vilken
syftar till att bevara markens topografi samt vegetationsbeklidda yta till f6]jd av de identifierade
naturvirdena. Bestimmelsen nj ska tolkas som att mindre forindringar av marknivaer och viss
réjning av vegetation tillats. Syftet med sadana atgirder kan vara att mojliggora for naturlek
genom exempelvis férankring av enklare lekutrustning, konstverk eller mindre avplaning av mark
for att 6ka tillgingligheten. Bestimmelsen medger dven att viss r6jning far ske med syfte att skapa
goda levnadsvillkor f6r naturmiljon, dir exempelvis risktrid far tas ner.
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Bilparkering

Parkering f6r bil 16ses huvudsakligen genom underjordiska garage inom kvartersmark vilket
medges med anvandningsbestimmelsen Py. Parkering tillats endast i garage under mark eller i
kallare. Parkering for rorelsehindrade far ske ovan mark.

Antalet parkeringsplatser har beridknats utifrain kommunens parkeringsstrategi samt ett antagande
om att 330 ligenheter tillkommer i flerbostadshus. Detaljplanen styr maximalt antal radhus till 16
stycken och férskolan begrinsas till 1200 kvm bruttoarea.

Typ av boende/verksamhet Parkeringstal Parkeringsbehov*
Flerbostadshus (generell ligenhetsstorlek) 0,7 231

Radhus 2 32
Besoksparkering 0,1 35

Forskola 9 platser/1000 m* BTA | 11

Figur 33 Tabell som redovisar parkeringstal och parkeringsbehov utifran detaljplanens olika andamal. Parkeringstalen dr himtade fran
parkeringsstrateging tillampningsbilaga.

*Reducerat parkeringsbehov kan erhillas genom att fastighetséigare forbinder sig att genomfira dtgirder som forvintas minska efterfragan
pd parkering. Som mest kan en reduktion om 20 % erhallas. Detta giller inte besoksparkering.

Flerbostadshusens parkeringsbehov 16ses till storsta del i ett underjordiskt garage 1 planomradets
norra del. I detta skede beriknas parkeringsbehovet for flerbostadshus till 231 st. Detaljplanen
skapar forutsittningar fOr att anordna kantstensparkering inom kvartersmark utmed den nya
Spargatan. Kantensparkeringen féreslas 16sa behov f6r bes6ksparkering (35 st) samt
korttidsparkering f6r férskolan (cirka 5 st).

Figur 34 Redovisning av de underjordiska garagens ungefirliga utbredning i forballande till dvriga byggnader inom planomradet.

Parkering f6r radhus regleras med egenskapsbestimmelse n, som reglerar att endast en (1)
parkeringsplats per radhus fir anordnas inom varje tomt. Resterande behov av
boendeparkering samt bes6ksparkering f6r radhus 19ses 1 gemensamt parkeringsgarage.

For forskolan foreslas korttidsparkering f6r hamtning och limning av barn att 16sas som
kantstensparkering i direkt anslutning till férskolebyggnadens entré. Hir finns aven mojlighet att
anordna tillginglighetsanpassad parkering. Personalparkering anordnas i det
omradesgemensamma parkeringsgaraget.

Enligt kommunens parkeringsstrategi kan parkeringstalet sinkas om atgirder kopplade till
mobilitetstjanster och samnyttjande genomférs. Samnyttjande innebir att
fastighetsdgare/byggaktor kan pavisa att bilparkeringsplatser till bostdder samnyttjas med
parkeringsplatser till andra verksamheter. Det innebir att olika anvindare nyttjar samma
parkeringsplatser eftersom de har olika behov av parkering sett 6ver dygnet och veckan. Genom
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att anvinda mobilitetstjdnster kan efterfraigan pa parkering reduceras ytterligare med upp till 20 %
om fastighetsigare/bygeaktor sikerstiller mobilitetsatgirder enligt kommunens
parkeringsstrategi.

Lingre fram i planprocessen kan parkeringsbehovet komma att dndras om mobilitetsatgirder
redovisas eller om samnyttjande blir aktuellt. Storleken pa ligenheter paverkar parkeringstalet for
flerbostadshus vilket ger effekt pa det totala antalet parkeringar som behéver inrymmas i
parkeringsgaraget.

For ytan som avses for parkering under mark finns planbestimmelsen n; som reglerar att
parkering i garage under mark ska anordnas med planterbart bjilklag. Syftet med denna
bestimmelse dr att mojliggdra for grona gardar och lokalt omhindertagande av dagvatten, vilket
ocksa bidrar till att gronytefaktorn uppnas.

Cykelparkering

Antalet platser for cykelparkering dr beriknat utifrin kommunens parkeringsstrategi med
tillhorande tillimpningsbilaga. Detaljplanen reglerar inte parkering for cykel utan sikerstiller
enbart att utrymme inom kvartersmark finns tillginglig. Antalet parkeringsplatser har berdknats
utifran antagandet om 330 ligenheter 1 flerbostadshus och en forskola om sex avdelningar a 20
barn/avdelning. Antalet anstillda pd forskolan uppskattas till cirka 20 stycken. Cykelpatkering for
radhus 16ses inom respektive tomt.

Typ av boende/verksamhet Parkeringstal Parkeringsbehov*

Flerbostadshus (generell ligenhetsstorlek) = 2,0 660

Radhus - Loses inom egen tomt

Forskola 0,4 platser/anstalld + 0,4 8 + 48 = 56
platser/elev*

*Parkeringstalet for cykel for barn enligt parkringsstrategin bedims vara for higt, nppskattningsvis behivs cirka
20 platser som lampligen forliggs i nara anslutning till barnvagnsparkeringar. Bebovet analyseras med fordel i
samband med bygglovsprivningen.

Cykelparkeringar f6r boende 1 flerbostadshus foreslds anordnas 1 entréplan och i nira anslutning
till entréer. Enligt kommunens parkeringsstrategi ska cykelparkeringar alltid lokaliseras sa nira
malpunkten som méjligt och att de ansluter till cykelvignitet samt att god tillgdnglighet till
kollektivtrafik erbjuds. Cykelparkeringarna ska, 1 sa stor omfattning som maijligt, utformas sa att
stoldrisk minimeras samt att de ar littillgangliga och placerade sd att en trygg och attraktiv miljé
uppnas.

Angoring

Angoring for bebyggelsen narmast sparen samt forskolan sker primirt frain den nya Sparvigen.
For skogshusen sker angoring via foreslagen kvartersgata. For att mojliggora trafik till bostider
via kvartersgator regleras ytorna med egenskapsbestimmelsen prickmark.
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Figur 35 Llustration som visar hur rirelse kan ske inom kvartersmarken for att mijliggora for angdring till bebyggelsen.

Angoring i form av himtning och limning av barn samt varuleveranser och avfallshantering
planeras for férskolan att ske vid kantstensparkering invid forskolan samt for sopbil att himta
avfall pa gatan. Mojliggérande av ytor for korttidsparkering och leveranser gérs med prickmark.

ALLMAN PLATS

Detaljplanen mojliggor f6r en ny allmin gata samt en standardforbattring f6r den befintliga
Tallbacksvigen. Bada planliggs som GATA. Utéver allmin gata planlidggs det dven f6r NATUR.

Gata och gang- och cykelnat

Den befintliga Tallbacksvagen planeras att rustas upp och fa en ny och utkad standard med
genomgaende asfaltbeliggning och bittre férutsittningar f6r gaende. D4 gatans bredd och
topografi varierar utmed planomradets strickning behover gang- och kérbana anpassas utifran de
férutsittningar som rader.

_— Géng- och cykelbana
Gangbana
————— Gang sker i blandtrafik

Figur 36 Lllustration som visar ging- och cykelndtet inom planomradet.
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Den blastreckade linjen i illustrationen ovan visar var gangbanan behéver anpassas. For

Tallbacksvagens smalare partier sa behover gang ske i blandtrafik. Ingen cykelbana planeras lings
med Tallbacksvigen utan cykeltrafik bor ske via den nya Sparvigen.

SEKTION A3-A3

TALLBACKSVAGEN

Figur 37 Sektion for den norra delen av Tallbacksvigen som visar en gangbana pa 2 meter och en kirbana pa 5,25 meter. (WSP, 2024).
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For den nya Sparvigen planeras en gang- och cykelbana med en total bredd pa 3,75 meter. Gang-

och cykelbanan féreslas placeras narmast jarnvigen. Kérbanans bredd planeras till 5,5 meter.

Sektionen inrymmer dven belysning och tridplantering lings delar av gatan samt
dagvattenhantering.

SEKTION A1-A1

SPARVAGEN

FASTGHETSGRANS

il

55

ENLIGT LA,

KORBANA

ARTERSMARK

Figur 38 Sektion for den nya Sparvigen som visar en gang- och cykelbana pa 3,75 meter (WSP, 2024)

Natur

Det har inom planomradet identifierats hoga naturvirden och for att sikerstilla ett bevarande av

dessa sa planldggs tva delar inom planomradet som allmin plats med anvindningen NATUR.
Planliggning som allmin platsmark innebir att kommunen kommer att ansvara for framtida

skotsel av naturmarken.
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Den naturmark som planeras 1 norr ansluter till angransande
detaljplans anvindningsomrade for natur, och omradet far i
samband med planliggning en utékad utbredning. Diarmed skyddas
identifierade naturvirden i storre omfattning.

Utbredningen av naturomradet kring den skogsbekladda hojden i
soder foljer i stora drag strandskyddslinjen. Enligt den
naturvirdesinventering som tagits fram kan omrade med
identifierade naturvirden i anslutning till planlagt NATUR-omrade
anvindas till naturlek for forskolan. Denna yta planliggs darfor
som kvartersmark med sirskilda bestimmelser om markens
bevarande (ny).

Figur 39 Del av plankarta som visar de
tva NATUR-omradena.

STRANDSKYDD

Delar av planomridet omfattas av strandskydd och strandskyddet giller 100 meter frin Ovre
Rudasjon. Strandskyddet avses genom detaljplanen att upphivas f6r de delar inom planomradet
som planldggs som gata och kvartersmark. For att upphiva strandskyddet inom hela eller delar av
planomradet kravs att nagot av dispensgrunderna i 7 kap. 18 ¢ § MB uppfylls. Enligt 7 kap. 18 ¢ §
1 MB kan strandskydd upphivas om ett omrade redan har tagits i ansprak pa ett sidant satt att
det saknar betydelse f6r strandskyddets syften.

Det finns ett regionalt intresse av att mojliggora for bostadsbebyggelse som frimjar en hallbar
samhillsutveckling och méter det 6kade befolkningstrycket i Stockholmsregionen. Eftersom
manga delar av Handen redan dr bebyggda eller omfattas av strandskydd, dr mojligheter f6r
indamalsenlig bostadsbebyggelse begrinsad. Att mojliggora f6r bebyggelse pa den aktuella
platsen bidrar till effektiv markanvindning och ger fler manniskor méjlighet att bo i
kollektivtrafikndra lige. Det allmdnna intresset att utveckla planomradet med bostadsbebyggelse
far dirmed anses viga tyngre dn strandskyddsintresset.

Allman plats

Strandskyddet avses upphivas inom vad som planlidggs som allmin platsmark GATA, da
befintlig gata dr ianspraktagen for trafikindamal pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § pkt 1 MB). Egenskapsbestimmelsen Strandskyddet ar
upphivt. Detta giller enbart f6r den del av Tallbacksvigen som planliggs som GATA
och ligger inom strandskyddat omrade har inforts.

Strandskyddet kommer att fortsitta gilla inom allmin platsmark NATUR.

Kvartersmark

Strandskyddet berér en mindre del av den mark som planliggs f6r bostadsindamal (B).
Planliggning sker pa de befintliga villafastigheterna Kolartorp 6:21 och 6:22. Dessa utgors av
anlagda och privatiserade tomter vilket innebdr att marken redan ér ianspraktagen pa ett sitt som
g0r att den saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § pkt 1 MB). Fastigheterna
ligger val avskilt fran stranden av framforliggande bebyggelse vilket innebir att omradet saknar
betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § pkt 2 MB). Strandskyddet avses darfor att
upphivas for denna del av kvartersmarken.

Aven omradet med anvindningsbestimmelse Ey, transformatorstation, omfattas av strandskydd
och avses genom planliggning att upphiavas. Omradet anses vara redan ianspraktaget da en
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befintlig transformatorstation finns placerad inom denna yta och strandskyddet upphivs med
stéd av 7 kap. 18 ¢ § pkt 1 MB. Omradet beh6ver fortsatt tas i ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmint intresse 1 form av att forsorja befintliga och tillkommande bebyggelse med el,
vilket motiverar upphivande av strandskydd enligt 7 kap. 18 ¢ § pkt 5 MB.

Egenskapsbestimmelsen Strandskyddet 4r upphavt har inforts f6r all kvartersmark som
omfattas av strandskydd.

HALSA OCH SAKERHET

Transporter med farligt gods

Planomradet dr beldget invid transportled for farligt gods och bestimmelser f6r skydd mot
storningar 1 enlighet med framtagen riskanalys har inférts. Bebyggelsen narmast Nynisbanan
regleras med my som hanterar placering av friskluftsintag, utrymningsvagar och fasadmaterial sa
att risknivan for skada blir acceptabel.

Buller

Planomradet ér lokaliserat i ett bullerutsatt lige och for att tillskapa goda boendemiljéer samt
forbittra miljon f6r villabebyggelsen dr planforslaget till stor del utformat sa att bebyggelsen
nirmast jirnvigen utgor en bullerskirm for resterande bebyggelse. For de mest exponerade
byggnaderna krivs att bostider stérre dn 35 kvadratmeter far en tyst sida, eller att ligenheter
mindre dn 35 kvadratmeter uppfors. Planbestimmelse m; reglerar hantering av buller sa att
bullerriktvirden enligt Trafikbullerférordningen kan uppnas.

De ekvivalenta ljudnivaerna vid byggnadernas fasad som vetter mot jarnvigen beriknas bli som
hégst 64 dBA och 6verskrider dirmed riktvirdet pa 60 dBA (figur 40). For fasader som vetter
fran jairnvigen beriknas ljudnivaer bli ligre dn 55 dBA (figur 41).

A

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<=55
55 - 60
60 - 65
65 - 70
70 - 75
75 - 80
> 80

Fignr 40 Ekvivalent indnivi 1., vid fasader som vetter mot jérnvigen.
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Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<=55
55 - 60
60 - 65
65 - 70
70 - 75
75 - 80

> 80

Figur 41 Ekvivalent ljudniva 1 4.4 vid fasader som vetter frin jarnvégen.

Da de ekvivalenta ljudnivaerna f6r bebyggelsen narmast jarnvagen (hus 1-6) berdknas 6verskrida
60 dBA vid fasaderna kan mindre ligenheter om hégst 35 m? planeras. For en bostad om héogst
35 m*giller att 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad inte bor Gverskridas.
Annars maste minst hilften av bostadsrummen vandas mot en ljuddampad sida med hégst 55
dBA ekvivalent ljudniva och dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids nattetid vid fasad.

14 ]

o

T I 4:,
=1 -

ligenheter med hilften av rummen vinda mot

Figur 42 Llustrationsplan som visar planlisningar lings med Nyndsbanan som mijliggor for genomga
Juddéampad sida samt ligenbeter mindre dn 35 kvadrat (norra delen av planomridet).
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Fignr 43 I/lm?fatz’amp/m som visar p/an/o'mz'ﬂgarlldngx med Nyndsbanan som mijliggor for genomgaende ligenbeter med héilften av rummen vinda mot
Juddampad sida samt ligenbeter mindre dn 35 kvadrat (sidra delen av planomridet).
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For resterande bostadsbebyggelse (hus 7, grupp 1-4 och radhus) klaras riktvirdet 60 dBA
ckvivalent ljudniva vid fasad (figur 40). Den hégsta ekvivalenta ljudnivan vid férskolans fasad
som vetter mot bullerskyddad sida, berdknas till 49 dBA.

Maximal ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<=65
| 65 - 70
70 - 75

75 - 80
80 - 85
85 - 90
> 90

Maximal ljudniva
dBA ref. 20 pPa

65 - 70
70 - 75

75 - 80
80 - 85
85 - 90

> 90

For att klara riktvirden for uteplatser sa behéver bullerskyddsatgirder inforas. Riktvirden f6r
uteplats ar 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva kl 06-22 enligt
Trafikbullerférordningen. Planbestimmelse my reglerar att bullerskydd ska placeras och
utformas sa att uteplatser med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva kan anordnas i anslutning till bostider.

Figur 45 Maximal [judnivi I Axy vid fasad pa bus 4-7.

Riktvirden pa uteplatser kan erhallas om bullerskdrmar placeras mellan byggnaderna narmast
jarnvigen. Om en 4 meter hog skidrm placeras mellan huskropparna f6r hus 1-5 och utmed
utemiljéerna pa hus 6 sa kan uteplatser anordnas f6r samtliga bostadshus enligt figur 46 och figur
48.
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Ekvivalent fjudniva Maximal ljudniva

dBA ref. 20 uPa dBA ref. 20 Pa
<=45 <=65

45 - 50 65 - 70

50 - 55 70 - 75

75 - 80

Scale 1:1500 \ QY
[ Y IR N,

80 - 85
85 - 90
> 90

Figur 7 Ekvivalent ljudniva utomhus, Laeq, med 4 meters bullerskyddskarmar mellan huskropparna  Figur 8 Maximal ljudniva utomhus, Larmax, med 4 meters bullerskyddskdrmar mellan huskropparna

Figur 46 Ekvivalent ljudniva utombus, 1. Aeq, samt maximal ljudnivi utomhus, L AFmax, med 4 meters bullerskyddskdrmar mellan buskropparna
(WSP, 2024).

Om en 7 meter hog skirm istillet placeras mellan byggnaderna mot jarnvigen sa forbittras
forutsittningarna for att anordna uteplatser.

7 > = e

y o — < =

Ekvivalent ljudniv Maximal ljudniva

GBA ref. 20 yPa dBA ref. 20 iPa
<=45 <=65

45 - 50 65 - 70

50 - 55 70 - 75

55 - 60 75 - 80

Figur 9 Ekvivalent ljudniva utomhus, Laeq, med 7 meters bullerskyddskarmar mellan huskropparna  Figur 10 Ekvivalent ljudniva utomhus, Laeq, med 4 meters bullerskyddskarmar mellan huskropparna

Figur 47 Ekvivalent ljudniva ntombus, 1. Aeq, samt maximal [judnivi utombus, LAFmax, med 7 meters bullerskyddskdrmar mellan huskropparna
(WSP, 2024).

Majlig
(__} placering av
uteplatser

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 yPa
<=45

45 - 50

50 - 55

55 - 60

N - I\ ? 3 A 60 - 65

v 65 - 70
Scale 1:1500 ~ R\ /’/ NS ) (‘ 570
Figur 7 Ekvivalent ljudniva utomhus, Laeq, med 4 meters bullerskyddskarmar mellan huskropparna

Figur 48 Fignren visar majliga placeringar av uteplatser omr en 4 meter hig skdarm uppfors (WSP, 2024, nred bearbetning av Haninge kommun).
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For att uppfylla ljudkraven f6r férskola ska ljudnivan 50 dBA alltid uppnas vid sa stor del av varje
skolas utevistelseyta som mojligt, eller vid minst halva skolgirdens yta dir barnen befinner sig
mest. Detta innebir att riktvirdet Overskrids pa stora delar av skolgarden om inte bulleratgirder
infors. Med en 4 meter hég skirm utmed sparen sa erhalls ljudkraven.

Vibrationer

Det finns risk for komfortstérande vibrationer 1 byggnaderna nirmast sparen. Riktvirde for
komfortstorande vibrationer pa 0,4 mm/s RMS kan innehéllas i markplan om limplig
grundliggnings- och bjilklagstyp anvinds. Planbestimmelsen ms har inférts £fOr att sikerstilla att
byggnader grundliggs och utformas sa att vibrationsnivaerna inte éverstigs.

Fororenad mark

Da det inom planomradet har uppmitts halter for férorening 6ver niva for kanslig
markanvindning ska sadan mark saneras innan utbyggnad kan pabérjas. Detta regleras i
plankartan med ett villkor for startbesked.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Den skogsbeklidda héjden planliggs i huvudsak som NATUR samt med prickmark och
undantas dirmed fran bebyggelse. Det bedéms dirfor inte foreligga ndgra stabilitetsproblem eller
risk f6r skadliga sittningar inom planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Ledningar for vatten och avlopp planeras att anliggas under allminna gator. Ett u-omrade ir
forlagt inom kvartersmark niarmast jarnvigen for att siakerstalla atkomst f6r underjordiska
ledningar som ligger utmed gata.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark och allmin platsmark ska passera anliggning for

rening och fordréjning innan utslidpp till det kommunala dagvattennitet. For att

kunna uppfylla kravet pa att f6rdréja och rena de forsta 20 mm nederbérd fran hardgjorda ytor
inom planomradet krivs det totalt 396 m’ f6rdréjningsvolym.

135 m® av den totala fordréjningsvolymen dr inom allmin platsmark och 261 m? inom

kvartersmark. Anliageningar som omhindertar dagvatten fran kvartersmark och allman platsmark
ska placeras inom kvartersmark respektive allmin platsmark.
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Indelning Markanvandning Hardgjord red. area Férdrajningsvolym
(ha) (m?)
Kvartersmark Gang- och cykelvig 0,21 472
Kvartersgator 0,11 23
Parkering 0,03 6
Spargatan (parkeringsfickor | 0,07 15
+vdndplan)
Takyta 0,77 153
Torg 0,11 21
Totalt 1,68 261
Allmén platsmark
Gang- och cykelvig 0,09 18
Gang- och cykelvig dster 0,17 34
om Spargatan
Spargatan 0,25 40
Tallbacksvagen 0,27 43
Totalt 0,63 135

Figur 49 Magasinvolymer baserade pa hardgjorda ytor och 20 mm fordrijning (WSP, 2024).

Bilaga 2 — Avvattningsplan Kolartorp 5:1 m.fl. Spargatan (parkeringsfickor, Tak (kvartersmark)
vandplan), GC-vag (Kvartersmark) Volym 14 m3 multifunktionell
Spargatan, GC-vag (Allmdn platsmark) GC-vag (Allmén platsmark) Volym: 57 m? yta/nedsankt gronyta
Volym: 58 m? Volym: 34 m3 i grasdike Area: 191 m? skelettjordar

Area: 191 m? skelettjordar Langd: 350 m, snittdjup 0,1 m

Foreslagen
anslutningspunkt
* Foreslagen
anslutningspunkt

Forskolegard

e,

........ *" Markanvéndning

[ Grusyta med trad

[ G&ng- och cykelvag
[F Parkering

[ Takyta

[ Torg

I spérgatan

[ Tallbacksvégen
[ Kvartersgator

[ Skelettjord

IE\:E}::?:;z;;Ch kvartersgator - Tallbacksvagen (Allmdn platsmark) - :’Iilltifu'?ktiog_i” yta
3 Radhustak och parkeringar Volym: 43 m?infiltrationsdike nfiltrationsdike
Volym: 126 m (kvartersmark) Area: 130 m? 3 Kvartersmark
Area: 421 m? skelettjordar Volym: 25 m? . [ Takytor till skelettjord
Area: 83 m? skelettjordar =—> Priméra rinnvagar
Takytor, 38 m3— multifunktionell —>  Sekundéra rinnvégar
yta/nedsankt gronyta

Fignr 50 Avvattningsplan med forslag pa placering av atgirder for dagvattenhantering samt fordrijningsvolymer och erforderliga ytor
(Dagpattenutredning, WSP, 2024)
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Allmin platsmark
Dagvattenutredningen foreslar att skelettjordar med

icke-g6dslad biokol hanterar dagvattnet utmed N
Sparvigen. Skelettjordar anvinds ofta i gatumiljéer da A
de bade innebir en etablering av trid och hanterar

dagvattnet. Vid plantering av trad bor ytan for
skelettjord inte understiga 15 m*. Enligt
dagvattenutredningen krivs en yta om 304 m*for
skelettjordar utmed Sparvigen, vilket omfattar en
fordrojningsvolym om 92 m’.

For Tallbacksvigen foreslis ett infiltrationsdike utmed seariny S

Grusyta med trad

den vistra sidan av gatan. Diket beriknas omhénderta Gangoth cykeiveg
.o ee . 3 . . Parkering
en fordrojningsvolym om 43 m” vilket kraver en yta Tagta
2 . . . Infiltrationsdike Torg
om 130 m*. Dikets utredning kan komma att behéva I Spérgatan
anpassas till gatans begrinsade férutsittningar, men ——
om halva gatans strickning (cirka 200 m) kan anliggas . s 150 nfitraonsdie

— w— \cter

med dike sa blir bredden pa diket cirka 0,6 meter.

Exakt utbredning kommer att utredas i samband med Figur 51 Foreslagen placering av infiltrationsdike utmed Tallbacksvigen
. . . SP, 2024

mer detaljerad projektering. i /

Vixtbaddar och skelettjordar som omhindertar vigdagvatten bor anliggas med tatskikt och
vidare avledning, for att inte riskera att férorenat vatten perkolerar och nar grundvattnet. Om
dagvatten ska infiltreras i den norra delen av planomradet behéver befintliga markféroreningar
avldgsnas fOr att inte riskera spridning till grundvattnet.

Rovartersmark

For den del av Sparvigens gaturum som utgor kvartersmark foreslas att skelettjordar anliggs f6r
hantering av dagvatten fran parkering, forgardsmark och omkringliggande takytor (se Figur 48).
Denna del beriknas omhinderta 57 m’ och kriva ytor fér skelettjord motsvarande 191 m”.
Skelettjordar foreslas dven hantera dagvatten dar torg foreslas samt for takytor och kvartersgator.
Dessa delar beriknas omhinderta 126 m® samt kriva en yta motsvarande 421 m’ skelettjord.
Skelettjordarna inom kvartersmarken kompletteras med multifunktionella ytor f6r att omhénderta
dagvatten frin takytor som motsvarar 38 m’.

Ytor f6r ovanstiende dtgirder finns tillgdngliga inom planomradet och sikerstills med reglering
med prickmark. Planomradet har goda férutsittningar for lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD) och f6r kvartersmark finns en generell bestimmelse om att minst 50 % av marken ska
vara genomslipplig.

Om vegetationsbeklddda tak utfors sa kan andelen infiltrationsyta pa mark minskas.

For den del av kvartersmarken som mojliggors f6r underjordiska parkeringsgarage sa finns
egenskapsbestimmelsen nj vilken reglerar att garage ska anordnas med planterbart bjilklag.
Bestimmelsen syftar bade till att méjliggéra f6r grona gardar samt for bittre forutsittningar f6r
infiltration och fordrojning av dagvatten.

Skyfall

Vid extrem nederbord (100-ars regn och 300-ars regn) forutsitts regnmangden vara sd stor att
ledningsnitens kapacitet for dagvatten overskrids. For att undvika 6versvimningar och skador pa
byggnader behover vattnet avledas ytligt. Marken inom planomradet hojdsitts sa att instingda
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ytor dir det riskerar att ansamlas storre vattenuppbyggnader undviks. Hojdsattningen medfor att
skyfallet leds bort fran huskroppar och mot intilliggande gator, som didrmed fungerar som
sekundara avrinningsstrak. Overskottsvattnet leds till ytor som tillits svimma Gver.

P

/ % J Markanvéndning

x —a\ Grusyta med trad

\ “Z Géng- och cykelvag
/ [ Parkering

Takyta
Torg
I Spargatan
[0 Tallbacksvagen
I Kvartersgator
[ Transformatorstation

Avrinning fran

kvartersmark Avrinning fran

Lagpunkt " Plangrins
i vagen Tallbacksvagen — Fiddesvg vid skyfal
é Flode frdn uppstroms
omrade (1,3 ha) vid skyfall

Fireslagen yta for
- fordréjning av skyfall

Figur 52 Flidesvéigar vid skyfall samt foreslagna lagpunkter inom planomradet (WSP, 2024-11-12)

I plankartan avsatts och illustreras limpliga ytor f6r
hantering av skyfallsvolymerna inom planomradet.
Skyfallsytorna kan konstrueras som nedsiankta ytor eller
dike. Ligpunkter motsvarande ungefir 400 m’
tordrojningsvolym behover anldggas for att inte riskera
att detaljplanen forvirrar situationen nedstroms. Om
den totala volymen 400 m’ fordelas ut pa 8 foreslagna
lagpunkter i figuren, med en total area pd 1595 m®, blir
snittdjupet 0,25 m 1 lagpunkterna.

Detaljplanen reglerar markhojd f6r gata och
kvartersmark for att sikerstilla att vattnet inte skadar ;F wnr Jz P /"”’é"’j"”fgi!;ﬂ’/?”g/‘”b l/f/””‘”z;‘l;’” av

.. . .. . o . dagpunkt som samlar sRyfallsvolymer fran delar av
byggnader eller aﬂr?laggmngar. En"sarskﬂd lagpunkt ar Tallbacksuigen och kvartersmarken.
illustrerad och hojdsatt (+37,1) for att gemensamt

ombhinderta det skyfall som ansamlas fran héjden och Tallbacksvigen samt kvartersmarken.

Transformatorstation

Inom planomradet finns en befintlig nitstation som forser omradet med el. Nitstationen
kommer att kapacitetshojas for att tillgodose tillkommande bebyggelses behov. Nitstationen
avses ligga kvar i befintlig placering och ett E;-omrade om 6 x 8 meter planliggs for detta
andamal.

Avfall

Avfallshantering ska ske sd att boende i omradet kan kasta sitt avfall inom 50 meter fran
respektive bostadsentré. Fraktioner f6r rest- och matavfall planeras f6r flerbostadshusen utmed
jarnvigen att hanteras genom nedgriavda bottentémmande behallare och témning sker enligt
redovisade uppstillningsplatser (figur 54). For ”skogshusen” som ir placerade utan kontakt med
storre gator sa foreslas rest- och matavfall att kastas i invindiga miljérum i husen ut mot
jarnvigen. Miljorummen nas via entréer mot garden for att klara avstindet pa 50 meter fran
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bostadsentré. Karl f6r Gvriga fraktioner placeras i invindiga soprum eller i komplementbyggnader
pa kvartersmark.

Boende i radhus hanterar sitt avfall genom samordnade kirl som placeras sa att samtliga radhus
nir dem inom 50 meter. Sopbilen stiller upp pa Tallbacksvigen och kirlen himtas darifran.
Kirlen far inte placeras sa att de hindrar framkomlighet eller sikerhet pa gangbanan utmed
Tallbacksvagen.

Foérskolans avfall hanteras i miljérum i nira anslutning till verksamheten. Himtning av avfall ska
ske separerat fran korttidsparkering f6r hamtning och limning av barn.

\\\\Q\\s\ :\\Q\\
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‘\Q\
L

\\

Figur 54 Forslag pa avfallshantering som redovisar avstand fran bostadsentré samt uppstallningsplatser for sopbil (Funkia, 2024-12-18).

Avfallshantering ska utformas i enlighet med SRV:s riktlinjer i avfallsféreskrifterna och
avfallsplan 2021-2030.

DETALJPLANENS KONSEKVENSER

BEHOVSBEDOMNING — MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken (1998:808), ska kommunen underséka om genomforandet av en
detaljplan kan vintas medféra en betydande miljépaverkan eller ej. Underskningen innebir att
kommunen identifierar omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.
Kommunen ska, efter att undersékningen genomforts, ta stillning till om genomférandet av
detaljplanen vintas medféra betydande miljGpaverkan eller ej. Om betydande miljépaverkan kan
antas ska en strategisk miljobedomning goras, med framtagande av miljokonsekvensbeskrivning.

For det aktuella detaljplaneforslaget bedomer kommunen att det ror sig om ett sa kallat annat
stadsbyggnadsprojekt” (projekt f6r sammanhallen bebyggelse” enligt dldre lydelse). Detta da
detaljplanen berér omvandling i utkanten av ett omrade med sammanhallen bebyggelse, dar
befintlig logistikverksamhet dndras till bostadsomréide (se prop. 2020/21:174). Att det ér ett
”annat stadsbyggnadsprojekt” innebir inte nédvandigtvis att det blir betydande miljépaverkan.
Diremot innebar det att kommunen, i undersékningen, behover ta hinsyn till fler aspekter.

Syftet med detaljplanen dr att bidra till utvecklingen av den regionala stadskdrnan, inom vilken

planomradet ligger. Utvecklingen innebir, enligt detaljplaneforslaget, att en del av asbarrskogen
och dess omkringliggande natur exploateras. Sandmiljéer dr 6verlag virdefulla och inom
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planomradet har rédlistade insekter knutna till sand patriffats. Det gor att de forluster som f6ljer
av foreslagen exploatering medfor viss lokal paverkan pa naturmilj6 och biologisk mangfald.
Konsekvenserna ar dock inte betydande och med féreslagna planatgirder skyddas den mest
virdefulla naturen. Genom tillimpningen av gronytefaktor pa kvartersmark kan dtgirder som
bidrar till biologisk mangfald och som gynnar pollinerare dartill tillf6ras.

Exploatering och fortitning leder till en hogre andel hardgjord yta och 6kad avrinning. Med
toreslagna planbestimmelser som reglerar kvartersmarkens genomslipplighet och med foreslagen
utformning av dagvattenatgirder, kan volymokningen hanteras. Det bedéms att féroreningarna
som sldpps ut fran planomradet minskar efter ett genomforande av detaljplanen och det
foreligger ingen risk for negativ paverkan pa recipienten. Aven riskerna fér grundvattnet minskar
med foreslagen dagvattenhantering och med sanering av befintliga markféroreningar.
Detaljplanen forsvarar saledes inte mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.
Oversvimningsrisker beddms g4 att hantera genom att marken héjdsitts pa s sitt att gator och
fordrojningsytor ligger ligre an bebyggelsen, sa att vatten kan avledas utan risk.

Platsen upplevs som otrygg idag. Med nya bostider och en férskola medfor detaljplaneférslaget
okad narvaro under fler av dygnets timmar, vilket stirker den upplevda tryggheten. Ett
genomforande av detaljplanen forbittrar ocksa sakerheten och tillgangligheten f6r gaende och
cyklister, bade inom planomradet och i striket mellan Handen och Vega.

Asbarrskogen har rekreativa virden och spelar en viktig roll f6r boende i niromradet. Asen ar
ocksa betydelsefull ur ett landskapsperspektiv. Dessa virden bevaras i och med att d4sen undantas
fran exploatering.

Med ett genomférande av detaljplanen utdkas den tita staden visterut i Handen. Foreslagen
bebyggelse skiljer sig patagligt frain den omgivande smahusbebyggelsens skala. Detaljplanens
utformning med hogre bebyggelse 1 6ster och ldga radhus 1 vister gér dock att Gvergangen fran
ny till befintlig bebyggelse blir mildare. Den sammanhingande bebyggelsen utmed Nyndsbanan
regleras ocksa, for att fa ett mer varierat uttryck.

De verksamheter som det planeras f6r medfor inte niagra betydande risker eller fororeningskillor.
Diremot innebir planomradets lige invid Nynisbanan att det finns flera risker utifran som
behover beaktas. Med inférandet av planbestimmelser som reglerar skydd mot storningar gar det
att sikerstilla att trafikbullerférordningens riktlinjer f6ljs, att komfortvibrationer inte 6verskrider
riktvirdena samt att inga oacceptabla risker f6r méinniskors halsa uppstar vid en eventuell olycka
pé jarnvigen. Asen ir erosionskinslig och markférhallandena ir i vissa delar av planomradet
utmanande, men med tekniska 16sningar bedoms utmaningarna ga att hantera. Pa sa vis kan en
limplig boendemilj6 i centralt lige i den regionala stadskirnan tillskapas. Den trafikokning som
den foreslagna detaljplanen medfér bedoms inte leda till oligenheter 1 nairomradet, vad giller
trafikbuller, luftkvalitet eller framkomlighet.

Mot bakgrund av det resonemang som fors i undersékningen bedomer kommunen att
detaljplaneforslaget inte leder till sidana effekter att detaljplanen férvintas medféra betydande
miljépaverkan, pa sa sitt som avses i 6 kap. 5 § miljébalken. I beddmningen har sirskild hinsyn
tagits till den tilltinkta verksamhetens utmirkande egenskaper, lokalisering och miljeffekter. Mer
ingiaende motiveringar presenteras i “Undersokning om betydande miljépaverkan (2024-11-21)".
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Planatgarder for att starka och begransa projektets miljopaverkan

Till planatgirder raknas planbestimmelser eller atgirder via tecknade avtal, eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder, som syftar till att minska detaljplanens negativa miljoeffekter
eller stirka dess positiva effekter. Féljande planatgirder foreslas:

e Sandslinten i norr och storre delen av asbarrskogen regleras som NATUR och undantas
fran exploatering. Fortsatt solinstralning pa den sydvinda sandslinten sidkras genom att
héjderna pa den nya bebyggelsen trappas av mot norr (h; och hy).

e [Or att bevara karaktir och naturvirden regleras delar av forskolegarden och sandslinten
pé kvartersmark sa att markens hojd inte far dndras och att marken ska vara
genomslapplig. Befintlig vegetation ska 1 huvudsak bevaras men viss r6jning far ske med
syfte att Oka tillgangligheten eller for skotsel av natur (ny).

e For att hantera befintliga markféroreningar anges att startbesked inte far ges for byggnad
torrin markens lamplighet sikerstillts genom sanering av fororenad mark.

e Avrunnen volym fran planomradet begrinsas genom en planbestimmelse som anger att
minst 50 procent av kvartersmarkens totala yta ska vara genomslapplig.

e Bebyggelsens hojd trappas av mot vister for att mota villabebyggelsen pa ett mildare satt.
Bebyggelsen mot jirnvigen regleras for att fa en uppbruten form med varierande fasader
och avvikande bottenvéaningar.

e En planbestimmelse om skydd mot storningar (mi) sikerstaller att byggnaderna niarmast
jairnvdgen utformas sa att inga oacceptabla risker uppstar vid olyckor med farligt gods.

¢ En planbestimmelse om skydd mot storningar (my) sikerstaller att limpliga atgirder
genomfors for att bebyggelsen ska forhalla sig till trafikbullerférordningen.

e En planbestimmelse om skydd mot stérningar (ms) sikerstaller att bebyggelsen
grundldggs och utformas pa ett sadant sitt att riktlinjer f6r komfortvibrationer inte
overskrids.

e Gator och bebyggelse hojdsitts och regleras med plushojder, si att skyfallsvatten kan
avledas ytligt eller samlas upp i multifunktionella f6rdréjningsytor.

e Gronytefaktor tillimpas pa kvartersmark vilket mojliggor f6r bevarande och nyskapande
av gronska med forutsittningar for ekosystemtjanster, rekreation och biologisk mangfald.
Detta regleras inte i detaljplan.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planférslaget medfor att Kolartorp och vistra Handen ges utékade boendemdéjligheter i form av
radhus och flerbostadshus, vilka kan uppféras med olika upplatelseformer och storlekar. Fler
typer av boendeformer ger fler manniskor méjlighet att bo 1 ett omrade med nirhet till natur och
kollektivtrafik. Planforslaget innebar att barn 1 omradet ges méjlighet att ga 1 férskola 1 néra
anslutning till bostaden. Bevarandet av naturmarken ger boende i omradet mojlighet till
bostadsnira rekreation inom ett avstind om maximalt 200 meter. Flertalet av de boende kommer
ocksa kunna blicka ut 6ver naturomradet fran sina bostidet.

Mojligheten att skapa trygga miljéer 6kar da omradet bebyggs med bostader vilket 6kar
mojligheten till befolkade platser och gator. Tillskapande av kvalitativa gardar och goda
boendemiljer kan skapa langsiktigt héillbara sociala effekter sisom en kinsla av gemenskap och
inkludering. Detaljplanen reglerar att ligenheter 1 bottenvaning uppfors nagot upphéjda fran
gatunivan vilket innebir att boende kan uppleva 6kad trygghet samtidigt som det fortfarande
finns férutsittningar att Gverblicka och skapa kontakt med det som sker utanfér bostaden.
Gemensamma lokaler sasom cykelférrad och tvittstugor placeras med fordel i entréplan med
uppglasade fasader sa att 6verblickbarheten kan oka.
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Barnperspektiv

Detaljplanen ger forutsittningar for tillskapandet av en ny forskola i omradet vilket innebdr att ett
nira avstind till bostaden uppnas. Férskolans placering innebir att girden ges méjligheter att
bade inrymma en tillginglig och littatkomlig yta samt en mer vild och utforskande naturlek
nirmast den skogsbeklidda héjden. En friyta om cirka 25 kvm/barn kan uppnas vilket bedéms
som god tillgang. Barnen kommer dven att ha den skogsbeklidda héjden som moijligt utflyktsmal
i direkt anslutning till férskolegarden. Enligt den solstudie som genomforts kan férskolegarden
anordnas sa att bade goda sol- och skuggforhallanden uppnas.

Detaljplanen innebir en standardforbittring av befintlig gata samt tillskapande av en ny
kommunal gata med 6kad trafiksikerhet. Detaljplanen mojliggor £6r olika typer av boendeformer
vilket kan 6ka forutsittningarna for barn fran olika familjekonstellationer att motas.

Sol- och skuggférhallanden

En solstudie har tagits fram for att redovisa hur tillkommande bebyggelse paverkar sol- och
skuggforhallandena i mars, juni och september. Tillkommande bebyggelse dr placerad Gster om
befintlig bebyggelse vilket innebir att skuggpaverkan pé befintliga tomter kan ses som marginell.
Det dr frimst fastigheterna i norr som kan paverkas pa morgon under vir och hést nir solen stir
som lagst.

Solstudien syftar dven till att redovisa paverkan pa de naturvirden som identifierats i den norra
delen av planomradet. Bebyggelsen dr anpassad sa att detta omrade inte beskuggas.

Den tillkommande bebyggelsen har en relativt hég och tit struktur vilket innebir att byggnader
kan komma att beskugga potentiella gardar. Uteplatser placeras med férdel pa ytor med goda
ljusforhéllanden.

21 marskl. 9 21 marskl. 12 21 marskl. 15 21 marskl. 18

Figur 55 Skuggforhallanden 21 mars k1. 9, 12, 15 och 18.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats f6r att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att 4stadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: 14 januari — 25 februari 2025

Granskning: Planerat till varen 2026

Antagande: Planerat till hosten 2026

Prelimindr byggstart: 2027

Preliminar byggtid: 2-3 dr for allmén plats och cirka 10 ar for kvartersmark

Utbyggnad av allmin plats kan pabérjas nir detaljplanen vunnit laga kraft och kommunen fatt
tilltrade till den allmanna platsen. Utbyggnaden av kvartersmark kriver att kommunens och
ledningsigares utbyggnad kan ske opaverkat och kriver noggrann samordning mellan de olika
aktorerna.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 10 ar och paborjas efter det att planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Om édndring eller upphivande av detaljplanen sker under denna tid kan kommunen
bli ersittningsskyldig gentemot fastighetsigarna. Efter genomférandetidens slut fortsitter
detaljplanen att gilla till dess att den ersitts, dndras eller upphivs. Byggritten ar dock da inte
lingre sikerstilld och kommunen kan efter denna tid ersitta, dndra eller upphiva detaljplanen
utan att behdva utge ersittning till berérda fastighetsagare for outnyttjade byggritter som gar
torlorade.

Skedesplanering

Utbyggnad av detaljplanens olika delar behover planeras och samordnas. En skedesplanering ska
tas fram gemensamt mellan kommun, exploatdr och dvriga intressenter. Utbyggnaden av
detaljplanen behover ske 1 olika etapper, vilket skedeplaneringen ska visa pa.

Skedesplaneringen inleds i samband med detaljplanens granskning.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allmdin platsmark

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats och ansvarar £6r utférande samt framtida drift och
underhall. Genom att marken planlaggs som allmin plats far kommunen ritt att bygea ut de
allminna anldggningar som planeras.
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Huvudmannaskap for vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Kommunen ansvarar dirmed for drift av den allminna VA-anliggningen inom planomradet,
samt utbyggnad dir sa behovs. Detta innebir att kommunen ansvarar for ledningarnas utbyggnad
samt framtida underhall fram till och med varje enskild férbindelsepunkt. Anslutningspunkter
upprittas cirka en halvmeter utanfor fastighetsgrins. En skotselplan f6r kommunala
dagvattenanlaggningar ska tas fram.

Huvudmannaskap for kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad samt framtida underhall av byggnader och anlidggningar
inom kvartersmark. Utbyggnad och framtida underhall av VA-ledningar inom fastigheten och
fram till férbindelsepunkten ar fastighetsidgarens ansvar. Fastighetsidgaren kan dven bli ansvarig
att utfora och/eller bekosta arbeten for flytt och anldggandet av 6vriga ledningar, sdsom el och
teleledningar, inom den enskilda fastigheten.

Tekniska anliggningar (E-omrade)

Yta reserveras for transformatorstation inom kvartersmark for planomradet. Respektive
ledningsigare/huvudman bekostar och ansvarar f6r utbyggnaden av sin anliggning samt for att
tillférskaffa sig erforderlig markatkomst. De ledningar inom kvartersmark som behéver flyttas
ska bekostas av exploatoren.

Ovriga ledningar

Respektive ledningshavare for till exempel el och tele inom planomradet ansvarar f6r
utbyggnaden av sina respektive nit. Inom allmin platsmark samordnas dessa utbyggnader med de
kommunala anliggningsarbetena. Kostnaden for nya nit samt tillhérande stationer belastar
ledningsdgaren. Om befintliga ledningar paverkas av enskilt byggande bekostas nédvindig flytt 1
normalfall av den initierande byggherren, men flytten utfors av ledningsigaren.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnad av allmanna gator

Som underlag f6r planering och utbyggnad av allmin platsmark har en systemhandling tagits
fram. Systemhandlingen utreder moijligheter och utrymmesansprak fé6r kommunala gator, gang-
och cykelvigar, vatten- och avlopp samt belysning och landskapsarkitektur. I kommande skede
av planprocessen kommer en mer detaljerad projektering att tas fram.

I samband med detaljplanens genomférande kommer sannolikt en utbyggnad av kommunens
overgripande VA-strak ("Vistra straket”) att inledas. Utbyggnaden kréiver en vil genomarbetad
samordning och skedesplanering. Vistra strakets genomférande behover vara fardigstillt innan
detaljplanens utbyggnad kan inledas, alternativt att de pagar samtidigt med val férankrad
samordning.

Stor hinsyn ska under byggskedet tas till Trafikverkets anlidggning. Inga atgarder far vidtas som
riskerar att paverka framkomlighet eller sikerhet pa Nynasbanan. Stor hansyn ska under
byggskedet tas till anldggningar under mark. Inga atgirder far vidtas som riskerar att paverka
dessa negativt.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse inom kvartersmark ska anslutas till det kommunala VA-nitet vid av
kommunen angiven férbindelsepunkt.
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Ledningar for att ansluta bebyggelsen i de mittersta delarna av planomradet till angivna
torbindelsepunkter behover liggas i mark limplig for indamalet. Ledningar kommer sannolikt att
behova forliggas mellan radhusen.

Naturmark

For den skogsbeklidda héjden som planliggs som naturmark kommer en iordningsstillandeplan
att tas fram. Planen syftar till att tydliggora dtgirder som krivs for att sikerstilla att identifierade
naturvirden ges forutsittningar att langsiktigt bevaras. For all mark som planeras som naturmark
kommer skotselplaner att tas fram som redogor for hur framtida drift och skotsel ska hanteras.
Tordningstallandeplan och skétselplan tas fram infor detaljplanens granskningsskede.

Planlagda naturomraden kriver varsamhet under byggskedet och ska dirfor inhdngas sa att
virdena inte skadas.

El och varme

Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation som férser omradet med el. I samband
med detaljplanens genomférande kommer en kapacitetsokning vara nédvindig for att tillgodose
tillkommande bebyggelses behov av elférsorjning.

Schaktning

Schakt under grundvattennivan kommer sannolikt innebdra linshallning av stora volymer
grundvatten. Schakt under grundvattenniva rekommenderas inte enligt genomférd geoteknisk
utredning.

Skydd mot buller

Placering av tillkommande bebyggelse skapar till viss del bullerskydd f6r gardsmiljéer och
potentiella uteplatser. For att uppna riktvirden for bullernivaer for utemiljoer krivs det att
bullerskidrmar uppfors inom kvartersmark. Bullerskdrmar kan uppforas som exempelvis plank
eller forradsbyggnader. Detaljplanen medger sadana atgarder 1 de ligen dir de dr nédvindiga.

Byggetablering, byggtrafik och tillganglighet

I god tid f6re byggstart ska exploatorer samrada med kommunen om vilka ytor som beh6vs for
byggetablering och byggtrafik samt under hur ling tid dessa behévs. Tillginglighet och tekniska
anslutningar ska sikerstillas under hela utbyggnadsperioden. Med tillginglighet avses
allminhetens tillgang till angrinsande kvarter och rekreationsomriden. Detta innebir att dven
personer med funktionsnedsittning ska ha méjlighet att réra sig i omradet pa ett sakert satt. Till
exempel beh6ver temporira passager och omledningar av gangvigar uppfylla krav pa fysisk
tillgdnglighet for alla.

AVTAL

Markoverlatelse- och genomforandeavtal

Markéverlitelse- och genomférandeavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatoren. Avtalet
ska reglera bland annat markéverlatelser mellan kommunen och exploatdren,
byggnadsskyldigheter, kvalitetsprogram, tidplan for parternas kommande utbyggnader,
ansvarsfordelning vid genomférande av detaljplan, ledningsflyttar, erliggande av
exploateringsbidrag for finansiering av kommunala anldggningar, sikerhet for erliggande av
exploateringsersittningar och andra ansvars- och kostnadsrelaterade fragor. Avtalet dr en
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forutsittning for att detaljplanen ska kunna antagas och ska dirfor tecknas innan detaljplanen
antagits for att sakerstalla att detaljplanen gar att genomfora.

Overenskommelser om markintring

Overenskommelser om markintring ska erbjudas de privatigda fastigheter som berérs av
planlagd allmin platsmark enligt fastighetskonsekvenskartan. Overenskommelserna ska bland
annat reglera ersittning och tilltride for berérda markintring. Aven kostnader och hantering av
tillhérande lantmiteriférrittningar ska regleras i verenskommelserna. Overenskommelserna ska
ligga till grund for beslut i tillhérande lantmiteriférrittning. Overenskommelserna bétjar gilla
efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Servitutsavtal

Servitutsavtal f6r ledningar ska tecknas om nya ledningar eller omliggning av ledningar maste
goras for att kunna genomfora detaljplanen. Servitutsavtalen ska tecknas mellan berérd
ledningshavare och berérda fastighetsinnehavare. Avtalen kan aven ligga till grund for
lantmiteriforrittning i syfte att uppritta ledningsritt for berérda ledningar.

Frischaktsavtal

Nir forbindelsepunkt f6r kommunalt vatten och avlopp ska anliggas utanfér den enskildes
fastighetsgrins skrivs vanligtvis ett frischaktsavtal med fastighetsidgaren. Detta avtal ger
kommunen ritt att schakta och frispringa in 6ver fastighetsgrinsen. Detta gors for att forebygea
skador pa férbindelsepunkten nir fastighetsigaren sjilv ska schakta eller springa for sina enskilda
ledningar fram till forbindelsepunkten. Frischakten underlittar dven for fastighetsagarens egen
schaktning och kan bidra till ligre kostnader.

Vidare tecknas frischaktsavtal med de dgare till fastigheter som angransar till allmin platsmark-
GATA om behov finns vid utbyggnad av gatan. Frischaktsavtalet innebir en ritt att schakta 6ver
fastighetsgrinsen, men ocksa en skyldighet att aterstilla berérd mark till ursprungligt skick.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Kommun

Planférslaget medfor att Haninge kommun ges intidkter nér de fastigheter med byggritter som
planeras pa kommunens fastigheter siljs. Markforsiljningen och villkoren f6r denna regleras i ett
kommande markéverlatelse- och genomférandeavtal, se mer under rubrik ”Avtal”.

Planférslaget medfor ocksa att Haninge kommun far kostnader f6r utbyggnad av allmin
platsmark inom planomradet motsvarande deras tillférda byggritt.

Planférslaget medfor att Haninge kommun far kostnader for drift och underhall av utbyged
allmin platsmark inom planomradet.

Planforslaget medfor slutligen att Haninge kommun far kostnader for utbyggnad samt drift av
kommunala vatten-, avlopp-, och dagvattenledningar.

Kommunens kostnader £6r utbyggnad av vatten och avlopp inom planomradet kommer att
finansieras genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen om allminna vattentjanster (LAV).
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For anslutning till kommunalt vatten och avlopp tas en anlidggningsavgift ut 1 enlighet med, vid
varje tidpunkt, gillande VA-taxa for respektive fastighet. Kommunens VA-avdelning tar dartill ut
lI6pande driftskostnader f6r nyttjande av vatten och avlopp fran varje fastighetsigare.

Exploator

Intikter for exploatoren bestar av framtida forsiljning av fastigheter med byggritter alternativt
uthyrning av dessa.

Planforslaget medfor att Exploatoren far kostnader for utbyggnad och exploatering av all
kvartersmark den dger och kommer férvarva av Kommunen inom planomradet. Exploatoren ges
dven de intikter som forsiljning och/eller uthyrning av de bostdder som uppférs inom
kvartersmarken.

Exploatoren svarar for alla exploateringskostnader inom Kvartersmark.

Exploatéren erligger exploateringsbidrag till kommunen for utbyggnad av allmin platsmark i
enlighet med upprattat Markoverlatelse- och genomférandeavtal, f6r vilket ytterligare
gatukostnader inte behover erliggas av exploatéren i enlighet med PBL 6 kap. 24 § inom ramen
tor detaljplanens genomforande.

Eventuella ledningsflyttar som inte dr hanférliga till kommunens framdragande av vatten- och

avlopp till forbindelsepunkt och som krivs for att kunna genomfora detaljplanen ska bekostas av
exploatoren. T.ex. ledningar inom bebyggelsebar kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetskonsekvenser

Fastighet Planbestimmelser | Fastighetskonsekvens Initiativ (")vrigt
SODERBY S:21 GATA Del av SODERBY S:21, Kommunen
som dr planlagd f6r allmin ansoker om
platsmark-GATA, ska lantmateri-

overforas/fastighetsregleras | forrittning.
till KOLARTORP 1:185. 1
syfte att skapa en mer
sammanhingande och
andamalsenlig gatu-, park-
och naturfastighet.

SODERBY S:22 GATA Del av SODERBY S:22, Kommunen
som dr planlagd f6r allmin ansoker om
platsmark-GATA, ska lantmateri-

overforas/fastighetsregleras | forrittning.
till KOLARTORP 1:185 i
syfte att skapa en mer
sammanhingande och
andamalsenlig gatu-, park-
och naturfastighet.
Ersittning utgar enligt
expropriationslagens regler
till deldgande fastigheter i

samfilligheten.
KOLARTORP GATA Tillférs mark planlagd f6r -
1:185 GATA och NATUR. Se

fastighetskonsekvensbeskriv
ning f6r Séderby S:21, S:22,
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Séderbymalm 3:466 och
Kolartorp 6:5, 6:22, 5:1.

KOLARTORP 5:1

Bl —el0, £2, hll, n2

BP1 —el, e2, €3, ¢4,
e5, e8, €9, el0, f1,

2, 3, h1, h2, h3, h4,
h5, ho, h9, h10, h11,

m1, m2, m3, nl, n3,

Del av KOLARTORP 5:1,
som r planlagd fo6r allmin
platsmark-GATA och
NATUR, ska
overforas/fastighetsregleras
till KOLARTORP 1:185 i
syfte att skapa en mer

Kommunen
ansoker om
lantmiteri-
forrittning for
Overforing av
allmin
platsmark till

Fastigheten har
mojlighet, sett till dess
flexibla byggritt, att
fastighetsregleras/styc
kas av till andra
mojliga
bostadsfastigheter

b1, ul sammanhingande och Kolartorp tillsammans med
andamalsenlig gatu-, park- 1:185. Kolartorp 6:21 och
BS1 —e5, f1, £2, h6, | och naturfastighet. 6:22. Om detta gors si
ml, m2, m3 Fastighetsigare | kan behov finnas att
Del av KOLARTORP 5:1, n ansoOker om uppritta
GATA som ir planlagd f6r BS1 ska | 6vriga gemensamhetsanliggn
overforas/fastighetsregleras | lantmiteti- ingar och servitut for
NATUR till Kolartorp 6:5 i syfte att | forrittningar. vigar och
skapa en dndamalsenlig servisledningar inom
E bostadsfastighet. kvartersmark ut till
allmin platsmark.
Del av KOLARTORP 5:1,
som dr planlagd for E, ska
upplatas med ledningsritt
eller servitut till el-
koncessionsinnehavaren (
Tillférs mark planlagd f6r
BS1 och B. Se
fastighetskonsekvensbeskriv
ning f6r Kolartorp 6:21 och
6:22.
KOLARTORP 6:2 GATA Del av KOLARTORP 6:2, | Kommunen
som ir planlagd fo6r allmin ansOker om
platsmark-GATA, ska lantmiteri-
Overforas/fastighetsregleras | forrittning.
till KOLARTORP 1:4 i
syfte att skapa en mer
sammanhingande och
indamalsenlig gatu-, park-
och naturfastighet.
KOLARTORP 6:5 B-e7, 1, £2, h8, Del av KOLARTORP 6:5, | Kommunen
m1, m2, m3, ul som ir planlagd fo6r allmin ansOker om
platsmark-GATA, ska lantmiteri-

GATA Overforas/fastighetsregleras | forrittning for
till KOLARTORP 1:4 i overforing av
syfte att skapa en mer allmin
sammanhingande och platsmark till
indamalsenlig gatu-, park- Kolartorp
och naturfastighet. 1:185.

Tillférs mark planlagd B. Se | Fastighetsigare
fastighetskonsekvensbeskriv | n anséker om
ning f6r S6derbymalm Ovriga
3:466 och Kolartorp 5:1. lantmiteri-
forrittningat.
KOLARTORP 6:9 GATA Del av KOLARTORP 6:9, Kommunen
som ir planlagd f6r allmin | anséker om
platsmark-GATA, ska lantmiteri-
ovetforas/fastighetsregleras | forrittning,

till KOLARTORP 1:4 i
syfte att skapa en mer
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sammanhingande och
indamilsenlig gatu-, patk-
och naturfastighet.

KOLARTORP 6:11 | GATA Del av KOLARTORP 6:11, | Kommunen
som dr planlagd f6r allmin ansoker om
platsmark-GATA, ska lantmateri-
overforas/fastighetsregleras | forrittning.
till KOLARTORP 1:4 i
syfte att skapa en mer
sammanhingande och
andamalsenlig gatu-, park-
och naturfastighet.

KOLARTORP 6:14 | GATA Del av KOLARTORP 6:14, | Kommunen
som dr planlagd f6r allmin ansoker om
platsmark-GATA, ska lantmiteri-
overforas/fastighetsregleras | forrittning.
till KOLARTORP 1:4 i
syfte att skapa en mer
sammanhingande och
andamalsenlig gatu-, park-
och naturfastighet.

KOLARTORP 6:15 | GATA Del av KOLARTORP 6:15, | Kommunen
som dr planlagd f6r allmin ansoker om
platsmark-GATA, ska lantmiteri-
overforas/fastighetsregleras | forrittning.
till KOLARTORP 1:4 i
syfte att skapa en mer
sammanhingande och
andamalsenlig gatu-, park-
och naturfastighet.

KOLARTORP 6:21 | B—e6, £2, h7 KOLARTORP 6:21 ska i Fastighetsigare | Fastigheten har

BS1 - €5, f1, £2, ho,
ml, m2, m3

sin helhet
overforas/fastighetsregleras
till KOLARTORP 5:1 i
syfte att skapa en
indamalsenlig
bostadsfastighet.

n ansdker om
lantmateri-
forrittning.

moijlighet, sett till dess
flexibla byggritt, att
fastighetsregleras/styc
kas av till andra
mojliga
bostadsfastigheter
tillsammans med
Kolartorp 5:1 och
6:22. Om detta gors sa
kan behov finnas att
uppratta
gemensamhetsanldggn
ingar och servitut for
vigar och
servisledningar inom
kvartersmark ut till
allmin platsmark.

KOLARTORP 6:22

B — G, 2, h7

BS1 - €5, f1, £2, ho,
ml, m2, m3

Del av KOLARTORP 6:22,
som ir planlagd f6r Bes och
BS1C4, ska
ovetforas/fastighetsregleras
till KOLARTORP 5:1 1
syfte att skapa en
indamailsenlig
bostadsfastighet.

Del av KOLARTORP 6:22
som r planlagd fo6r allmin
platsmark-GATA, ska

Overforas/fastighetsregleras

>

Kommunen
ansoker om
lantmateri-
forrittning for
overféring av
allman
platsmark till
Kolartorp
1:185.

Fastighetsigare
n ansGker om
Ovriga

Fastigheten har
mojlighet, sett till dess
flexibla byggritt, att
fastighetsregleras/ styc
kas av till andra
mojliga
bostadsfastigheter
tillsammans med
Kolartorp 5:1 och
6:21. Om detta gors s
kan behov finnas att
uppratta
gemensamhetsanliggn
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till KOLARTORP 1:4 i
syfte att skapa en mer
sammanhingande och
indamilsenlig gatu-, park-
och naturfastighet.

lantmateri-
forrittningar.

ingar och servitut for
vigar och
servisledningar inom
kvartersmark ut till
allmin platsmark.

SODERBYMALM
3:466

B-e7,fl, 2, h8,
m1, m2, m3, ul

GATA

Del av SODERBYMALM
3:4606, som ir planlagd f6r
kvartersmark med B, ska
overforas/fastighetsregleras
till KOLARTORP 6:5 i
syfte att skapa en
andamalsenlig
bostadsfastighet.

Fastighetsigare
n ansoker om
lantmateri-
forrittning.

01361.-2022/2.1 — GATA
Tradsikrings-
servitut

B -7, fl, f2, h8,

m1, m2, m3, ul

Kan ligga kvar i befintligt
lige inom GATA och B.

0136-06/56.1 -
Ledningsritt

GATA

B-e7, {1, {2, h8,
m1, m2, m3, ul

BS1 — €5, f1, £2, ho,
ml, m2, m3

BP1 —el, e2, €3, ¢4,
e5, e8, e9, el0, f1,

f2, £3, h1, h2, h3, h4,
h5, h6, h9, h10, h11,
m1, m2, m3, nl, n3,

Ledningsritt for
starkstromsledning. Kan
ligga kvar 1 befintligt lige
inom GATA och inom
utlagt ul-omrade inom B,
BS1 och BP1.

kraftledning till last f6r
Kolartorp 1:185 och till
forman for Tyreso
Bollmora 1:61. Kan ligga
kvar i befintligt lige inom
GATA.

b1, ul
0136-06/56.2 - GATA Ledningsritt f6r -
Ledningsritt starkstromsledning. Kan
ligga kvar i befintligt lige
inom GATA.
0136-12/52.1 - GATA Ledningstitt for -
Ledningsritt starkstromsledning. Kan
ligga kvar i befintligt lige
inom GATA.
01-IM8- GATA Avtalsservitut for -
87/43666:1.1 vattenledning till last for
Kolartorp 5:1 och till
férman f6r S6derbymalm
3:295. Kan ligga kvar i
befintligt lige inom GATA.
D202200445079:1.1 | GATA Avtalsservitut for -

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av den kommunala
lantmiterimyndigheten. Fastighetsbildning/-reglering med mera kommer att kunna ske nir
detaljplanen har vunnit laga kraft. De fastighetsbildningsatgiarder som maste vidtas framgar under

avsnitt Fastighetskonsekvenser.
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Detaljplanen har inga fastighetsindelningsbestimmelser vilket medfor viss flexibilitet i hur
kvartersmarken kan styckas av. De fastighetsregleringar som beskrivits 1
fastighetskonsekvensbeskrivningen ar ett av flera méjliga forslag for hur fastighetsbildningen kan
genomforas for att skapa dndamalsenliga fastigheter inom planomradet.

Tilltrade

For att kunna genomféra berord detaljplan maste kommunen férvirva eller 16sa in allmin
platsmark som idag inte dgs av kommunen. Vid f6rvirv kommer kommunen och berérda
fastighetsdgare 6verens om tilltridesdatum. Vid inlsen sker tilltride nér berérd mark 6vergatt till
kommunen genom lagakraftvunnen lantmiteriforrattning. Om det av sirskilda omstidndigheter ér
limpligt kan lantmaterimyndigheten dven medge fortida tilltride till mark innan
lantmaiteriforrittning vunnit laga kraft i enlighet med FBL 5 kap. 30a§.

Inlosen

Allmin platsmark som helt eller delvis ligger utlagd inom privata fastigheter (se berérda
fastigheter 1 fastighetskonsekvensbeskrivningen) och som inte 6nskar uppritta 6verenskommelse
om markintrang, se avsnitt Avtal, kommer I6sas in i enlighet med 6 kap 13 § Plan- och
Bygglagen. Ersittning for markéverforingen bestims 1 enlighet med 4 kap. Expropriationslagen.
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Karta med fastighetskonsekvenser

1:146

1:205 1:134

3121

3:297

31121 39

3:297
1:23

Teckenforklaring

[ Kolartorp 6:21 ska &verforas till Kolartorp 5:1 (ca 1133 kvm).

Del av Kolartorp 6:22 ska &verféras till Kolartorp 5:1 (ca 1146 kvm).
I Del av Kolartorp 6:22 ska 6verforas till Kolartorp 1:4 (ca 126 kvm).
777 Del av Kolartorp 5:1 ska 6verforas till Kolartorp 6:5 (ca 25 kvm).
[ Del av Kolartorp 5:1 ska 6verforas till Kolartorp 6:5 (ca 717 kvm).
[ Del av Kolartorp 6:5 ska verforas till Kolartorp 1:4 (ca 753 kvm).
Il Del av Kolartorp 6:15 ska overforas till Kolartorp 1:4 (ca 19 kvm).
Il Del av Kolartorp 6:14 ska dverféras till Kolartorp 1:4 (ca 83 kvm).
[ Del av Kolartorp 6:2 ska 6verforas till Kolartorp 1:4 (ca 294 kvm).
I Del av Kolartorp 6:9 ska Gverforas till Kolartorp 1:4 (ca 34 kvm).

Del av Kolartorp 6:11 ska Gverféras till Kolartorp 1:4 (ca 13 kvm).

Del av Stderby 5:21 ska &verftras till Kolartorp 1:185 (ca 652 kvm).
[ Del av Séderby 5:22 ska dverftras till Kolartorp 1:185 (ca 272 kvm).
Bl Del av Kolartorp 1:185 ska dverforas till Kolartorp 6:5 (ca 27 kvm).

Del av Kolartorp 5:1 ska &verfdras till Kolartorp 1:185 (ca 9343 kvm).

[ Del av Kolartorp 5:1 ska verforas till Kolartorp 1:185 och uppldtas
med ledningsratt/servitut till el-koncessionsinnehavare (ca 48 kvm).

Befintlig fastighetsindelning
----- Planomradesgréans

3:388

3:466

2:2
3:378

0 25
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Sofie Nilsson Planarkitekt

Eljesa Kasa Planarkitekt

Harald Andersson Miljoplanerare

Jakob Lundberg Exploateringsingenjor
Elin Borglund Exploateringsingenjor
Catharina Claesson Anlidggningsingenjor
Christian Bascunan VA-strateg

Cin Nilsson Trafikplanerare
Sandra Calestam Dagvatteningenjor
Ella-Klara Santin Landskapsarkitekt
Andreas Paulson Stadsarkitekt

Detaljplanen ir framtagen av kommunstyrelseférvaltningen pa Haninge kommun.
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